G2373 Beilage 2

Kauf- und Konzessionsvertrag

zwischen

1. WWZ Energie AG (UID-Nr.: CHE-109.070.390), mit Sitz in Zug, Chollerstrasse 24, 6301 Zug
laut Handelsregister handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten
Andreas Widmer, Direktor, geb. 18.05.1960, von Luzern, wohnhaft in 6044 Udligenswil, Sonnheim-
strasse 17, und René Arnold, Mitglied der Geschéftsleitung, geb. 19.07.1956, von Birglen, wohnhaft

in 6340 Baar, Inwilerstrasse 34

Kauferin und Konzessionarin

und

2. Einwohnergemeinde Zug, Postfach, 6301 Zug
vertreten durch den Stadtrat von Zug, dieser handelnd durch Dolfi Miller,
Stadtprasident, und Martin Wirmli, Stadtschreiber

Verkauferin und Konzedentin

betreffend

Ubernahme der Fernwdrme- und Fernkalteversorgung der Stadt Zug

Die Parteien vereinbaren, was folgt:
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Ausgangslage

Im Kellergeschoss des Altersheims Frauensteinmatt 1, welches die Stadt Zug im Baurecht erstellt
hat, sowie im Keller des Casinos betreibt die Stadt Zug je eine Energiezentrale und liefert zurzeit
rund 140 Liegenschaften Fernwarme Uber ein eigens erstelltes Leitungsnetz. Die Stadt Zug hat be-
schlossen, die Energiezentralen Casino und Frauensteinmatt einem privaten Dritten zu verkaufen
und sich aus dem Fernwarme- [ Fernkaltegeschaft zurickzuziehen. Nebst dem Verkauf der Fern-
warme- [ Fernkélteanlagen soll auch das gesamte Leitungsnetz verkauft werden. Fir die Nutzung
der Liegenschaft im Anstaltsgebrauch sowie fir die Nutzung des &ffentlichen Grundes mit den Lei-
tungen soll eine Sondernutzungskonzession unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden. Diese

ist ebenfalls Gegenstand des vorliegenden Vertrages.

Kauf Fernwarme- [ Fernkdlteanlage
1. Kaufgegenstand
Dem Kaufer werden durch die Stadt Zug folgende Anlagen Ubertragen:

1.1 Energiezentrale Fravensteinmatt 2. UG
Die Energiezentrale Fravensteinmatt wurde in den Jahren 2009 bis 2010 erbaut. Sie besteht aus fol-
genden Komponenten:
a) Warmepumpenanlage 400 kW mit Seewasser als Warmequelle
b) BHKW-Anlage mit rund 239 kW elektrischer und 372 kW thermischer
Nennleistung
c) 2 Gaskesselanlagen mit je 3600 kW thermischer Leistung (inkl. Abgasrekuperator)

Die Detailpldne sind Teil dieser Vereinbarung (Beilage 1).

1.2 Energiezentrale Casino UG
Die Energiezentrale Casino wurde im Jahr 1987 erstellt und im Jahr 2011 umgebaut. Sie besteht aus
folgenden Komponenten:
a) Heizkessel bivalent Ol/Gas: 1'700 kW
b) Heizung-Seewasser
c) Seewasserfassung
d) Pumpen- Filter-Anlage
e) Seewasserfassung und -rickgabe mit einer Entnahmeleistung bis 1080 kW
Die Detailpldne sind Teil dieser Vereinbarung (Beilage 2).

1.3 Fernwdrmenetz bis zu den Schnittstellen
Das Fernwarmenetz wurde im Jahr 1987 begonnen und laufend erweitert. Das Fernwdrmenetz ver-
sorgt zurzeit 140 Anschlussobjekte mit einer Anschlussleistung von 6173 kW und besteht aus folgen-

den Leitungen:
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a) Fernwarmeleitungen Versorgung Altstadt gemadss Situationsplan 1

b) Fernwéarmeleitungen Versorgung Altstadt gemadss Situationsplan 2

c) Fernwédrmeleitungen Versorgung Altstadt gemdss Situationsplan 3

d) Fernwarmeleitungen Versorgung Altstadt gemdss Situationsplan 4

e) Fernwarmeleitungen Versorgung Altstadt geméss Situationsplan s
Die Detailplane sind Teil dieser Vereinbarung (Beilage 3).

1.4 Kihlung Rechenzentrum Stadt Zug
Das Rechenzentrum wurde 2014 in die Rdume der Energiezentrale Frauensteinmatt integriert. Die
Kihlung des Rechenzentrums bildet einen Bestandteil der Gesamtanlage. Das KUhlnetz besteht aus:
a) je einer See- bzw. Frischwasseraufbereitung zur Kihlung des RZ
b) einem Kaltwasserzahler
¢) Kommunikationsverbindungen Zentrale zu RZ sowie Zentrale zu Casino

2. Kaufpreis

Der Kaufpreis fir die Anlagen gemass Ziffer 1.1 betragt CHF 6'574'074.10 zuzlglich MWSt. von
CHF 525'g25.90 zum Satz von 8%, somit insgesamt CHF 7'100'000.00.

3. Nutzen und Gefahr

Der Antritt des Kaufgegenstandes mit Nutzen und Schaden sowie Rechten und Pflichten erfolgt mit
dem Antritt der Kaufobjekte und der Geschéftsiibernahme (voraussichtlich per 01.01.2016).

4. Ubernahme bestehender Vertrage

4.1 Geschéftsibernahme

Mit dem Kauf der Fernwérme- [ Fernkadlteanlagen erklédrt sich der Kdufer gemass Art. 181 des Obliga-
tionenrechts (OR, SR 220) bereit, die bestehenden Vertrdge mit allen Rechten und Pflichten zu Uber-
nehmen. Die Verkduferin zeigt die Geschéftsibernahme den betroffenen Im Amtsblatt an.

Die Kauferschaft Ubernimmt alle Kosten im Zusammenhang mit allfélligen Eintragen von Dienstbar-

keiten ins Grundbuch,

4.2 Abrechnung

Die Parteien rechnen Uber die mit dem Kaufobjekt verbunden Einnahmen und Ausgaben sowie Ne-
benkosten (Einnahmen aus Warmelieferungen, Gaskosten) separat ab, zum Wert am Antrittstag.

5. Ubernahme der Seewasserkonzession

Die Einwohnergemeinde Zug stimmt der Ubernahme der Konzession mit dem Kanton fir die Nut-

zung des Seegrundstiicks durch die Seewasserfassung zu.
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6. Gewahrleistung

Die Parteien kennen die Bestimmungen Uber die Gewahrleistung fir Rechtsmangel gemass Art. 192
bis 196 OR sowie die Bestimmungen iber die Gewahrleistung fur Sachméangel gemass Art. 197 ff. OR.

Die Kauferin ibernimmt das Kaufobjekt in dem ihr bekannten, gegenwartigen Zustand. Die Verkau-
ferin hat keine Reparatur- und Unterhaltsabreiten vorzunehmen. Versteckte Mangel kdnnen von der
Kauferin wahrend einer Frist von 12 Monaten nach dem Besitzesantrittstag bei der Verkauferin bean-
standet werden. Die Kosten fUr die Behebung dieser Mangel werden von der Verkéuferin getragen,
soweit es sich nicht um Ubliche Abnitzungserscheinungen handelt. Im Ubrigen wird jede Sachge-
wihrleistung ausgeschlossen. Die Parteien kennen die Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel und
sind sich im Klaren, dass diese Freizeichnungsklausel ungUltig ist, wenn die Verkauferin die Ge-
wihrsméngel absichtlich oder grobfahrlassig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, und
199 OR).

7. Auflagen und Verpflichtungen

Die Verkauferin bestatigt, dass sie nebst den diesem Vertrag beiliegenden Vertragen keine obligato-
rischen Vereinbarungen gegeniber Dritten hat, welche die Nutzung der Kaufobjekte und deren Wert

beeintrachtigen.

8. Versicherungen

Die Kauferschaft hat eine angemessene Versicherung der Risiken wie Elementarschaden, Haftpflicht

etc. abzuschliessen.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Art. 54 des Versicherungsvertragsgesetzes (VVG, SR
221.229.1). Private Schaden- und Haftpflichtversicherungen gehen auf die Kdauferschaft Uber, sofern
sie nicht innert 30 Tagen vom Eigentumsibergang an gerechnet, den Versicherungsgesellschaften
mitteilt, sie lehne den Ubergang ab. Die Verk&uferin bestatigt, dass auf den Kaufobjekten keine pri-

vaten Schaden- und Haftpflichtversicherungen lasten.

9. Rechtsnachfolge

Die Kauferschaft ist verpflichtet, alle bestehenden Verpflichtungen gegeniiber den Wérmekunden zu

Ubernehmen und auf einen allfélligen Rechtsnachfolger zu Gbertragen.
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Konzession Fernwdrme- / Fernkédlteanlagen
1. Gegenstand
Die Sondernutzungskonzession umfasst folgende Rechte:

1.1 Energiezentrale Frauensteinmatt
Die Sondernutzungskonzession beinhaltet die Inanspruchnahme des zweiten Untergeschosses des
Gebdudes Frauensteinmatt 1 (GS 60007) durch die Energiezentrale Frauensteinmatt gemdss Ziffer

Il.1.1 dieses Vertrages.

1.2 Energiezentrale Casino

Die Sondernutzungskonzession beinhaltet die Inanspruchnahme des Untergeschosses des Casinos
(GS 1390) durch die Energiezentrale Casino oder fur die Nutzung von Versorgungsanlagen der Kon-
zessiondrin. Falls der Raum von der Konzessiondrin nicht mehr fir Versorgungsanlagen benotigt

wird, verhandeln die Parteien Uber die weitere Nutzung.

1.3 Fernwéarme- [ Fernkdltenetz
Die Sondernutzungskonzession beinhaltet die Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes in der

Stadtgemeinde Zug durch die fir den Betrieb notwendigen Fernwdrme- / Fernkalteleitungen

2. Befristung

Die Konzession ist bis 31. Dezember 2065 befristet. Die Konzessiondrin hat Anspruch auf Erneuve-
rung der Konzession, wenn dannzumal keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen. Bei der Er-

neuerung sind die Bedingungen und Auflagen den neuen Verhdltnissen, insbesondere der dannzu-
mal geltenden Gesetzgebung anzupassen.

3. Betriebspflicht

Die Energiezentralen und das Leitungsnetz sind bis zum 31.12.2045 einwandfrei, rechtskonform und
umweltgerecht zu betreiben (Betriebspflicht). Die Warmeerzeugungsanlagen sind entsprechend
dem Stand der Technik und den geltenden Gesetzen, Normen, Vorschriften und Regeln zu betreiben
und durch geeignete Instandhaltungsmassnahmen stets zu 100% betriebsbereit zu halten. Die kon-
tinuvierliche und ausreichende Warmeversorgung des ganzen Warmeverbundes ist 24 h mal 365 Tage
im Jahr sicher zu stellen, hierzu hat der Kaufer einen 24h-Pikett-Dienst zu unterhalten. Sollte die
Konzessiondrin den Betrieb nicht mehr weiterfGhren wollen, muss sie die Stadt fonf Jahre vor Ablauf
der Betriebspflicht informieren. Andernfalls verléangert sich die Betriebspflicht jeweils um finf wei-
tere Jahre, wobei die Konzessiondrin der Stadt wiederum finf Jahre vor Ablauf der verlangerten Be-
triebspflicht anzeigen muss, dass sie den Betrieb nicht mehr weiterfGhren will. Die Betriebspflicht

endet spatestens mit dem Ende der Konzessionsdauver,

b
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4. Betriebskosten und Unterhalt

Die Konzessionarin Ubernimmt samtliche Kosten, die sich aus dem Betrieb der Fernwdrme- / Fern-
kélteversorgung ergeben. Zudem Ubernimmt sie samtliche Kosten fir den baulichen und betriebli-
chen Unterhalt.

5. Preismodell

Das Preismodell mit Preisanpassungsklausel vom 23.06.2015 fir die Abgabe von Warme gemass Bei-
lage 4 (Muster Liefervertrag) ist fr die bestehenden Kunden zum Zeitpunkt des Vertragsabschlus-

ses verbindlich.

6. Anschluss weiterer Liegenschaften

Die Konzessionirin ist berechtigt weitere Liegenschaften an die Fernwarme- / Fernkalteversorgung
anzuschliessen. Die Konzedentin verpflichtet sich, die Konzessionarin auf deren Ersuchen beim An-
schuss weiterer Liegenschaften an das Fernwarme- / Fernkdltenetz nach Kénnen und Vermogen zu
unterstiitzten. Dies gilt insbesondere bei Liegenschaften im Areal des alten Kantonspitals und im
Gebiet Hofstrasse.

7. Haftung
Die Stadt Zug lehnt jede Haftung fir Schiden ab, die Dritten im Zusammenhang mit dem Bestand

und Betrieb der konzessionierten Anlage entstehen. Die Konzessiondrin hat eine angemessene Ver-

sicherung der Risiken wie Elementarschaden, Haftpflicht etc. abzuschliessen.
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8. Ubertragung

Die Konzedentin darf die Zustimmung zur Ubertragung der Konzession an eine neue Betreiberin nur
verweigern, wenn die neue Betreiberin den Weiterbetrieb und die Einhaltung der an die Konzession
geknipften Bedingungen nicht einhalten kann.

9. Erléoschen

Die Konzession erlischt, wenn die Konzessiondrin die Anlage nicht mehri.S.v. Ziffer 111.3 betreibt

sowie bei Ablauf der Konzessionsdauer, wenn die Konzession nicht ernevert wird.

10. Eigentumsverhdltnisse

Die Fernwarme- / Fernkalteanlagen bleiben auch nach der Beendigung des Konzessionsverhdltnisses

im Eigentum des Konzessiondrin.

11. GebUhren

Fir die Sondernutzungskonzession zur Beanspruchung des 6ffentlichen Grund bzw. zur Beanspru-
chung 6ffentlicher Liegenschaften gemass Ziffer Ill.1 hat die Konzessionarin der Konzedentin eine
jahrliche Konzessionsgebihr von insgesamt CHF 39'000.00 zu bezahlen. Die Konzessionsgebihr

wird wie folgt aufgeschlisselt:

Heizzentrale Fravensteinmatt: CHF 26'000.00
Heizzentrale Casino CHF 13'000.00
Fernwarme- [/ Fernkdltenetz CHF 0.00
Total CHF 39'000.00

Die GebUhr ist zu 30 % indexiert und kann mit einer Anzeigefrist von 1 Monat entsprechend den Ver-
anderungen des Landesindex fir Konsumentenpreise, Stand 1. April 2015 einmal jahrlich angepasst
werden. Die GebUhr wird jeweils per 31. Oktober féllig. Die Konzessiondrin Ubernimmt zudem séamt-
liche Nebenkosten der Liegenschaft, die sich aus dem Betrieb der Fernwarme- [ Fernkalteversor-

gung ergeben.

Weitere Vertragsbedingungen

Der Stadtrat von Zug unterbreitet die Ubernahme der stadtischen Fernwarme- und Fernkalteversor-
gung durch die Kauferin und Konzessiondrin mit Bericht und Antrag vom 30. September 2015 dem

Grossen Gemeinderat zur Genehmigung. Mit dem Genehmigungsbeschluss des Grossen Gemeinde-
rates wird der Stadtrat ermachtigt und beauftragt, mit der WWZ Energie AG den vorliegenden Kauf-

(&
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und Konzessionsvertrag sowie die erforderlichen Dienstbarkeitsvertrage abzuschliessen.

2. InBezug auf die Vertretungsbefugnis der Einwohnergemeinde Zug wird festgestellt, dass gestitzt

auf § 85 Abs. 1 des Gemeindegesetzes der Stadtrat von Zug die Einwohnergemeinde Zug nach aus-

sen vertritt und Stadtprasident Dolfi Muller sowie Stadtschreiber Martin Wirmli kollektiv zeich-

nungsberechtigt sind.

3. Die Planbeilagen bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages.

4. Die Kosten fir die Ausfertigung dieses Vertrages trégt die Einwohnergemeinde Zug.

5. Dervorliegende Vertrag wird in vier Exemplaren ausgefertigt, die wie folgt zu verteilen sind:

— je zwei Exemplare fir die Vertragsparteien

Also vereinbart und unterzeichnet:

Zug, den 29.09.2015

WWZ Energie AG
Der Geschaftsfihrer

(—.—_:;__--—:L;.-r/’ Z
Andreas Widmer

Mitglied der Geschéftsleitung

[ 1/ "
by |

René Arnold

Die Parteien:

Zug, 30.09.2015

EINWOHNERGEMEINDE ZUG

Der Stadtpréasident

Dolfi Miller

Der Stadtschreiber

Martin Wirmli

L/

¥
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Beilagen:

[1] Anlagenpldne und die Schemas der Warmeerzeugung Frauensteinmatt:

100A_Heizzentrale 2. UG
102A_Detailschnitte Heizzentrale
Schema Rechenzentrum mit Schnittstelle

[2] Anlagenpldne und die Schemas der Warmeerzeugung Casino

301_Prinzipschema Heizung-Seewasser
2101_Situation und Profil Seewasserfassung
2103_Schema Pumpen- Filter-Anlage
Grundriss Energiezentrale Casino 1. UG

Grundriss Energiezentrale Casino 2. UG

[3] Fernwdrmenetzplane

Fernwarmenetz Altstadt Situationsplan1
Fernwarmenetz Altstadt Situationsplan 2
Fernwarmenetz Altstadt Situationsplan 3
Fernwarmenetz Altstadt Situationsplan 4

Fernwarmenetz Altstadt Sitvationsplan 5

[4] Preismodell

Muster Liefervertrag vom 23.09.2015 fir die Abgabe von Warme
Muster Preisblatt Warme - Warmeverbund Altstadt Zug (QZG)
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