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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gabli)

Ausgangslage

Bebauungsstudie

Orthofoto Gebiet Gobli

1. Einleitung und Vorgaben

Der Okihof sowie das Brockenhaus der Stadt Zug befinden
sich momentan im alten Guterbahnhof an der dusseren Gu-
terstrasse. Die SBB als Grundeigentiimerin des Okihofareals
planen, das gesamte Gebiet in den kommenden Jahren neu
zu strukturieren und zu bebauen. Daher muss die Stadt Zug
die Anlage bis Ende 2019 an einem anderen Standort neu er-
stellen. Als mogliche Ersatzstandorte wurden bereits im Jahre
2015 die Gebiete Unterfeld und Gobli evaluiert. Durch den Ei-
genbedarf der WWZ AG fur die Erstellung des Energiever-
bunds Zug scheidet der Standort im Unterfeld jedoch aus. Da-
her steht das Gebiet G6bli nun im Fokus, wo die Stadt Zug
Landreserven besitzt.

Im Gebiet Gobli soll ein kombinierter Baukdrper entstehen,
welcher ausreichend Platz fiir den Okihof, das Brockenhaus
und allfallige weitere Nutzungen (z.B. Bauteilladen der
(GGZ@Work) bietet. Zusatzlich wird mittelfristig eine Verle-
gung des Werkhofs und der Feuerwehr ins Gebiet Gobli ge-
pruft, sodass an diesem Standort ein eigentlicher Stitzpunkt
der Stadt Zug fir die Entsorgung, die stadtischen Unterhalts-
dienste und die Feuerwehr entstehen kann. Dadurch ergeben
sich Synergien wie die Doppelnutzung von Aussenflachen und
R&umlichkeiten flr das Personal.

Eine erste Baustudie des Architekturbiiros Zai & Partner
zeigte eine mogliche Konzeption. Von der Planung sind die
Grundstiicke der Einwohnergemeinde Zug (GS Nrn. 3638,
3674), der Korporation Zug (GS Nrn. 4965, 4971, 4973) und
der Wasserwerke Zug AG (GS Nr. 1763) betroffen.
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gobli)

Erschliessung Grundstticke
langs Grienbachstrasse

Abstimmung auf Projekt
Tangente Baar-Zug,
Radwegnetz

Koordination mit dem Projekt

SFS

Aufgabe

Ausblick

Handlungsbedarf besteht tiberdies bei den bereits iberbauten
Grundstiicken langs der Griebachstrasse 11 - 17, da aufgrund
der kinftigen Verkehrsbelastung im Bereich der verlangerten
Industriestrasse eine riickwartige Erschliessung dieser Grund-
stuicke anzustreben ist.

Die Industriestrasse erhélt als Zubringer zur Tangente Baar—
Industriestrasse Zug eine neue Netzfunktion. Der Knoten In-
dustriestrasse—Grienbachstrasse muss dazu zu einem lichtsig-
nalgesteuerten Knoten umgebaut werden. Das Erschlies-
sungskonzept fiir den Okihof ist planerisch wie auch zeitlich
auf dieses Projekt abzustimmen.

Zu prufen ist zudem eine Radwegverbindung vom Neuhaus-
weg in Richtung Radweg/Grossacherbach aus dem Projekt
Tangente. Der Okihof soll auch fiir Fussganger und Velofahrer
gut zuganglich sein.

Koordinationsbedarf besteht mit der Erschliessung des ge-
planten Parkhauses der V-Zug auf dem Grundstiick GS. Nr.
3257, wo im Rahmen der Arealentwicklung "Technology Clus-
ter" ein PH fur 500 Fahrzeuge entstehen soll.

Fur das Areal im Bereich Neufeldweg (Gobli) ist ein Erschlies-
sungskonzept zu erarbeiten, welches den Anforderungen der
verschiedenen Nutzergruppen (Okihof, Brockenhaus, Werkhof
und Feuerwehr) genlgt und auf die beschriebenen Rahmenbe-
dingungen und Projekte abgestimmt respektive mit diesen koor-
diniert ist.

Es wird ein moglichst flacheneffizientes, flexibles und leistungs-
fahiges Erschliessungssystem angestrebt. Mdgliche Synergien
zwischen den Nutzungen (z.B. Doppelbelegung von Parkplat-
zen usw.) sind zu klaren. Zudem sind die Grundsatze zur inter-
nen Verkehrsfihrung festzulegen.

Die Nutzungen und Erschliessungsanlagen sollen in Etappen
umgesetzt werden kdnnen:

Okihof mit Brockenhaus kurzfristig (2018/2019)

Werkhof mit Feuerwehr langfristig (2030+)

Das Erschliessungskonzept ist eine wichtige Grundlage, damit
die Stadt fur den Okihof und das Brockenhaus einen Projekt-
wettbewerb durchfihren kann.
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gobli)

Ausgangslage

Messgunkte
M1 = Aussere Gliterstrasse
M2 = Innere Guterstrasse

Ergebnisse und
Feststellungen

2. Heutige Verkehrsbelastung

Zur Abschéatzung des kinftigen Erschliessungs- und Parkplatz-
bedarfs wurde die aktuelle Verkehrssituation auf dem heutigen
Okihofareal analysiert.

Dazu wurde am Samstag, 10. September 2016 zwischen 9.50
und 11.20 Uhr eine Verkehrserhebung durchgefuhrt. Dieser
Zeitraum wurde gewahlt, da der Samstagvormittag erfahrungs-
gemass der Tag mit den hochsten Kundenfrequenzen ist.

Gezahlt wurde an der Ausseren Gliterstrasse (Messpunkt 1)
sowie an der Inneren Glterstrasse (Messpunkt 2). Erhoben
wurde einerseits die Anzahl Ein- und Ausfahrten sowie die Auf-
enthaltsdauer auf dem Areal. Dazu mussten die Nummernschil-
der erfasst werden.

In der Spitzenstunde gelangen rund 225 Fahrzeuge auf das
Areal. Diese hohe Nachfrage kann mit dem heutigen Erschlies-
sungssystem nur ohne Rickstau auf das Ubergeordnete Ver-
kehrsnetz bewaltigt werden, indem auf dem noérdlichen Arealteil
ein Stauraum geschaffen wird, und die Erschliessung im Ein-
bahnsystem durch das Areal erfolgt.

Die Kunden versuchen, méglichst nahe an der Entsorgungs-
stelle zu parkieren. Dieser Bereich ist das eigentliche Nadelohr.
Es kommt zu Behinderungen zwischen dem zufahrenden und
wegfahrenden Verkehr und den Personen, die zu Fuss oder mit
dem Velo ihre Wertstoffe entsorgen oder die Guter umschlagen
sowie mit Personen, die von weiter entfernten PP kommen.

Obwohl dieser Bereich eher knapp bemessen ist und die ver-
kehrlichen Ablaufe etwas unorganisiert erscheinen, betragt die
durchschnittliche Aufenthaltsdauer auf dem Areal nur rund 15
Minuten.
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Erschliessungsstudie

Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gobli)

Aussere Giiterstrasse Total Verkehr 9.30-11.30 Uhr im Querschnitt: 394 Fz.
Total Zufahrten 9.30-11.30 Uhr: 267 Fz.
Total Zufahrten Spitzenstunde: 178 Fz.
Total Zufahrten 15-Min.-Spitze: 47 Fz.
Total Zufahrten 10-Min.-Spitze: 34 Fz.
Total Zufahrten 5-Min.-Spitze: 19 Fz.
Innere Giiterstrasse Total Verkehr 9.30-11.30 Uhr im Querschnitt: 294 Fz.
Total Zufahrten 9.30-11.30 Uhr: 68 Fz.
Total Zufahrten Spitzenstunde: 45 Fz.
Total Zufahrten 15-Min.-Spitze: 19 Fz.
Total Zufahrten 10-Min.-Spitze: 14 Fz.
Total Zufahrten 5-Min.-Spitze: 10 Fz.
Total Aussere und Innere Total Verkehr 9.30-11.30 Uhr im Querschnitt: 688 Fz.
Glterstrasse Total Zufahrten 9.30-11.30 Uhr: 335 Fz.
Total Zufahrten Spitzenstunde: 223 Fz.
Total Zufahrten 15-Min.-Spitze: 66 Fz.
Total Zufahrten 10-Min.-Spitze: 48 Fz.
Total Zufahrten 5-Min.-Spitze: 29 Fz.
Durchschnittliche Aufenthaltsdauer 15 Min.
%-Aufteilung der Parkdauer (in Min.) zwischen 9.30-11.30 Uhr
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gabli)

Impressionen

Folgerungen »  Zur Verkehrsbewadltigung ist Stauraum erforderlich. Ideal-
erweise kann dafur die Erschliessungsstrasse mitverwen-
det werden (Effizienz).

* Um gegenseitige Behinderungen auf dem Areal zu ver-
meiden, ist eine Erschliessung im Einbahnsystem anzu-
streben.

» Da die meisten Kunden lediglich entsorgen, ist die durch-
schnittliche Verweildauer eher gering. Personen, die ne-
ben dem Okihof auch das Brockenhaus aufsuchen, hal-
ten sich langer auf dem Areal auf. Dieser Aspekt wurde
jedoch nicht ndher untersucht.

» Der Entsorgungsbereich soll als grossziigig bemessene
.Drop-of-Zone" ausgestaltet werden.

T Suter» von Kénel » Wild « AG



Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gobli)

3. Kinftiges Mengengerust

Nutzflachen Dem Erschliessungskonzept liegt folgendes Mengengerist zu-
grunde, das als Vorgabe fir den Projektwettbewerb jedoch
noch weiter zu vertiefen ist.

Flachenbedarf Bemerkung
Okihof Okihof 1'630 m?
Buro, Garderoben, Lager 710 m? | Zwischengeschoss/
Obergeschoss
Anzahl PP Kunden 40
Anzahl PP Personal 10
Anzahl Veloabstellplatze 10
Brockenhaus Annahme, Lager, Rampe 350 m?
Verkauf 1'150 m? | Obergeschoss
Parkplatze Kunden 25 | Evtl. ¥2 Giberdacht
Parkplatze Personal 10
Veloabstellplatze 10
GGZ@Work Verkauf 2'500 m? | Obergeschoss
Parkplatze Personal 200 m?
(Kunden optional)
Parkplatze Kunden 12
Parkplatze Personal 4
Veloabstellplatze 10
Werkhof Gebaudegrundflache 3'000 m?
Verkehrsflache 8'000 m?
Parkplatze unbekannt
Freiwillige Feuerwehr Zug Gebaudegrundflache 1'200 m?
Verkehrsflache 2'800 m?
Parkplatze unbekannt

Bei den Flachen sind die Fahrbahnen sowie Zwischenfla-
chen bereits enthalten.

. Die Flachen fiir den Okihof, das Brockenhaus und
GGZ@Work basieren auf der Studie von 2014 von
Zai&Partner.

Hinweise .

*  Flachen fur ZEBA (Parkierung Fahrzeuge, Lagerflachen
usw.), welche in den Okihof integriert werden, missen
abgeklart werden.

»  Stellplatz fiur Sattelschlepper (Sondermdll, 18 m Lange)
vorsehen bei Okihof. Die Schleppkurve des Sattelschlep-
pers gilt es zu beachten.

+  Mogliche Reduzierung der Anzahl Parkplatze beim Oki-
hof und Brockenhaus durch Synergien prifen.

*  Durch die Anordnung der Nutzungen kénnen gegebenen-
falls Verkehrsflachen doppelt genutzt werden.
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gobli)

Parkplatze Die nachfolgende Ubersicht zeigt:
* das heutige PP-Angebot

» das Angebot, das aus Sicht der Arealnutzer zweckmassig
erscheint

» das Angebot, das aufgrund der Verkehrsnachfrage auf
dem Areal geschaffen werden musste, wenn die Arealer-
schliessung nicht als zusatzlicher Stauraum zur Spitzen-
stunde genutzt werden kann

Das zu schaffende Angebot ist weiter zu klaren. Anzustreben
ist eine Parkierungsanlage, mit der eine mittlere Verkehrs-
nachfrage gedeckt werden kann.

Heutige Anzahl Parkplétze beim Okihof Brocki GGZ@Work
Guterbahnhof Zug
Kunden 16 PP + 20 blaue Zone PP -
Personal 6 PP 5 PP -
Total 47 PP -
Anzahl Parkplatze fiir Neubau im Okihof Brocki GGZ@Work
Gobli (Sicht Arealnutzer)
Kunden 40 PP 25 PP 12 PP
Personal 10 PP 10 PP 4 PP
Total 101 PP
Anzahl Parkplatze zur Deckung der Okihof Brocki GGZ@Work
Verkehrsnachfrage ohne externen
Stauraum Kunden 12 PP Drop-off + 86 PP 12PP*
Personal 10 PP * 10 PP * 4 PP *
Total 134 PP

9  Suter«von Kanel » Wild « AG



Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gobli)

Nutzflachen

1. Stadtebau

2. Erschliessung MIV

3. Erschliessung LV

4. Okologie

4. Ziele

Die im folgenden Kapital 5 beschriebenen Erschliessungsvari-
anten wurden anhand folgender Ziele beurteilt:

1.1 Bauten, Anlagen, Umschwung und Ubergang zum o6f-
fentlichen Raum entsprechend der Lage an einer
Hauptachse ausgestalten (Aussensicht)

1.2 Orthogonale, stadtebauliche Netzstruktur weiterentwi-
ckeln

2.1 Adressierung und gute Auffindbarkeit der Nutzungen
gewahrleisten

2.2 Leistungsfahigkeit des tbergeordneten Strassennet-
zes beriicksichtigen

2.3 Leistungsfahige Arealerschliessung sicherstellen
2.4 Erschliessung flacheneffizient ausgestalten

2.5 Synergien zwischen Okihof, Brocki, GGZ, Werkhof
nut zen (Parkplatze, Erschliessung, Umschlagsflachen)

2.6 Inanspruchnahme von Drittgrundstiicken gering halten
(Umsetzbarkeit/Abhangigkeiten)

2.7 Etappierbarkeit der Erschliessung gewahrleisten

2.8 Grundstiicke entlang der Grienbachstrasse riickwartig
erschliessen

3.1 Lucken im LV-Netz schliessen (West-Ost-Verbindung)
3.2 Madglichst direkte Wegfuhrung anstreben
3.3 Okihof an das LV-Netz anschliessen

3.4 Sichere Wegverbindungen und Querungen schaffen

4.1 Gewasserraum des Grossacherbachs dkologisch
aufwerten

10
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gabli)

Beschrieb

Bestand {inkl. Projekt Tangente)

Strassennetz

Gehwege

Vorflachen

Gebaude

Griinfldchen

Rickstauldngen geplante LSA Grienbach-/Industriestrasse
Zufahrten zu Grundstiicken

Grossacherbach

Konzeptinhalte

Erschliessung Areal Gébli (1. Etappe) mit Fahrtrichtung
Erweiterung Erschliessungsnetz (2. Etappe)
Erweiterung Erschliessungsnetz

Zufahrten zu Grundstiicken
Langzeitparkplatze

Drap off Parkplatze

Fahrtrichtung Parkplatz

Vorplatz Okihof

Okihof, Brocki und GGZ@Work

Zukiinfige Nutzungen {Baukdarper)
Verkehrsflachen zukiinftige Nutzungen
Gewasserraum

Neue LV-Verbindung

Authebung Zufahrt

Zugénge zu Okihof

Baumales

5. Konzeptvarianten

5.1 Variante A

Die Variante A basiert auf einem Anschluss an die Grienbach-
strasse, wozu der bestehende Parkplatz an der Grienbach-
strasse beansprucht wird (Eigentum Stadt). Die neue Zu-
fahrtsstrasse gewahrleistet einen grossen Stauraum zur Be-
waltigung der Verkehrsspitze.

Zur Verhinderung einer Umfahrung des LSA-Knotens Indust-
riestrasse—Grienbachstrasse, soll die Erschliessungsstrasse
nicht bis zur Industriestrasse verlangert werden.

11
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gabli)

Beschrieb

Legende

Bestand (inkd. Projekt Tangente)

[ strassennetz

[ Gehwege

[ 1 werfidchen

[ cebaude

[ ] Grinféchen

=] Rickstauldngen geplante LSA Grienbach-/Industriestrasse
va Zufahrten zu Grundstilcken

===~ Grossacherbach

Konzeptinhalte

Erschliessung Areal Gabli (1. Etappe) mit Fahririchtung
=> Erweiterung Erschliessungsnetz
v a  Zufahrten zu Grundstiicken

[] Langzeiparkplatze

Uberlaufgefiss Spitzenzeiten (Parkplatze Werkhof)

[] Drop off Parkplatze
<>  Fahririchtung Parkplatz

[ ] vorplatz Gidhof

[] Okihof, Brocki und GGZ@Work

£ Zukiinftige Nutzungen (Baukérper)

": i : 1 Verkehrsfidchen zukiinftige Nutzungen

| | cewsasseraum

«—#  Neue LV-Verbindung
== Authebung Zufahrt

——= Zugénge zu Okihof

@ © Baumalee

5.2 Variante B1

Die Erschliessung erfolgt tiber zwei Stichstrassen mit An-
schluss an die Industriestrasse. Zur Gewahrleistung eines ge-
niigend grossen Stauraums wird die Parkierung fiir den Oki-
hof im Osten angeordnet. Dadurch entfallen Synergien zur
gemeinsamen Nutzung von Aussenflachen mit dem Werkhof.

In der Variante ist eine Zufahrt von Siiden vorgesehen. Das
System wirde jedoch auch ein Zufahrtsregime von Norden
ermdglichen.

12

Suter » von Kanel » Wild « AG



Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gabli)

Beschrieb

Bestand {inkl. Projekt Tangente)

Strassennetz

Gehwege

Varfldchen

Gebaude

Grinflachen

Rickstauléngen geplante LSA Grienbach-/industriestrasse
Zufahrten zu Grundstiicken

Grossacherbach

Erschliessung Areal Gébli (1. Etappe) mit Fahririchtung
Erweiterung Erschlisssungsnetz
Zufahrten zu Grundsticken
Langzeitparkplitze

Drap off Parkplitze

Fahrtrichtung Parkplatz

Verplatz Okihof

Okihof, Brocki und GGZ@Work
Zuklnftige Nutzungen (Baukérper)
Verkehrsfldchen zuklnftige Nutzungen
Gewiésserraum

Neue LV-Verbindung

Authebung Zufahrt

Zugénge zu Okihof

Baumallee

5.3 Variante B2

Im Unterschied zur Variante B1 wird in der Variante B2 die
Parkierungsanlage zur Industriestrasse angeordnet, damit im
Bereich des Werkhofs eine gemeinsam nutzbare Vorzone
entsteht. Zur Gewahrleistung des erforderlichen Stauraums
wird der sudliche Erschliessungsstich bis zum Grossacher-
bach verlangert und am Ende mit einer Wendeanlage verse-
hen (U-Turn). Die Zufahrt in den Okihof muss zwingend von
der sudlichen Stichstrasse erfolgen.

13
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gabli)

Beschrieb

Bestand {inkl. Projekt Tangente)

Strassennetz

Gehwege

Varfldchen

Gebaude

Grinflachen

Rickstauléngen geplante LSA Grienbach-/industriestrasse
Zufahrten zu Grundstiicken

Grossacherbach

Erschliessung Areal Gébli (1. Etappe) mit Fahririchtung
Erweiterung Erschlisssungsnetz
Zufahrten zu Grundsticken
Langzeitparkplitze

Drap off Parkplitze

Fahrtrichtung Parkplatz

Verplatz Okihof

Okihof, Brocki und GGZ@Work
Zuklnftige Nutzungen (Baukérper)
Verkehrsfldchen zuklnftige Nutzungen
Gewiésserraum

Neue LV-Verbindung

Authebung Zufahrt

Zugénge zu Okihof

Baumallee

5.4 Variante C1

Das Erschliessungsnetz entspricht der Variante B1. Im Unter-
schied zu jener Variante erfolgt die Zufahrt zum Okihof von
Norden. Da kein grosser Stauraum auf der Strasse angeboten
werden kann, wird die Parkierungsanlage grosser dimensio-
niert, um die Verkehrsnachfrage zur Spitzenstunde abdecken
zu koénnen.

14
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gabli)

5.5 Variante C2

Beschrieb Die Zufahrt zum Okihof erfolgt wie bei der Variante C1 von
Norden. Im Unterschied zur Variante C1 erfolgt die Ausfahrt
Uber die Grienbachstrasse. Das Erschliessungsnetz wirde
auch eine Zufahrt von Stiden mit Ausfahrt im Norden ermdgli-
chen.

Bestand {inkl. Projekt Tangents)
[ strassennetz

[] cehwege

[ voriachen

] Gebaude

[ Grinfiachen

= Rickstauldngen geplante LSA Grienbach-/industriestrasse
wa  Zufahrten zu Grundstiicken

== Grossacherbach

Erschliessung Areal G&bli (1. Etappe) mit Fahririchtung
= Erweiterung Erschliessungsnetz
v a Zufahrten zu Grundsticken

Langzeitparkplitze

Drap off Parkplitze

Fahrtrichtung Parkplatz
Verplatz Okihof
Okihof, Brocki und GGZ@Work
Zuklnftige Nutzungen (Baukérper)
Verkehrsfldchen zuklnftige Nutzungen
Gewiésserraum

Neue LV-Verbindung
Authebung Zufahrt
Zugénge zu Okihof

Baumallee
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gobli)

5.6  Beurteilung
Ziele Variante | Variante | Variante Variante Variante
A B1 B2 C1 Cc2
1. Stadtebau
1.1 Stadtebaulicher Auftritt / e e e e e

Ubergang Industriestrasse

Bemerkungen Gleichwertige | Gleichwertige | Gleichwertige Gleichwertige | Gleichwertige
Ausgestaltung| Ausgestaltung | Ausgestaltung | Ausgestaltung | Ausgestaltung
moglich moglich moglich moglich moglich
1.2 Stadtebauliche e N N N e
Netzstruktur
Bemerkungen Anbindung In- Netz wird Netz wird Netz wird Anbindung In-
dustriestrasse| weiterentwi- | weiterentwickelt| weiterentwickelt| dustriestrasse
nicht moglich ckelt nicht moglich
Erschliessung MIV
2.1 Adressierung/ T N N N N
Auffindbarkeit
Bemerkungen Ruckwartige |Industriestrasse | Industriestrasse | Industriestrasse| Industriestrasse
Erschliessung ist Haupt- ist Haupt- ist Haupt- ist Haupt-
adresse adresse adresse adresse
2.2 Leistungsfahigkeit N (=) N T T
Uibergeordnetes
Strassennetz
Bemerkungen Ca. 100 m | Ca. 65 m Stau- Ca. 200 m Geringer Stau- | Geringer Stau-
Stauraum raum Stauraum raum, jedoch raum, jedoch
grosse PP-An- | grosse PP-An-
lage lage
2.3 Betriebliche Organisa- (=) N N T N
tion Organisation
Bemerkungen Konflikt Aus- | Einbahnregime| Einbahnregime | Einbahnregime | Einbahnregime
fahrt / Zufahrt Konflikt Aus-
fahrt / Zufahrt
2.4 Flacheneffizientes Erschlies- N N e N T
sungsnetz
Bemerkungen Ca. 1'300 m? | Ca. 1'200 m? Ca. 1'500 m? Ca. 1'200 m? Ca. 1'900 m?
2.5 Synergien Werkhof N T N 1 N
Bemerkungen Gegeben Doppelnutzung Gegeben Gegeben Gegeben
PP
2.6 Umsetzbarkeit / T N N N T
Abhangigkeit
Bemerkungen PP Keine Keine Keine PP
Grienbach Grienbach
2.7 Etappierbarkeit e e e e e
Bemerkungen Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig
2.8 Erschliessung Grundstiicke N N N N N
langs Grienbachstrasse
Bemerkungen Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gobli)

Ziele Variante | Variante Variante Variante | Variante
A Bl B2 C1 Cc2

Erschliessung LV

3.1 Mdgliche Erschliessung LV K} K} K} K} K}
Bemerkungen Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig
Okologie

4.1 Umsetzung Gewasserraum 1 1 1 1 1
Grossacherbach
Bemerkungen Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig Gleichwertig

Rangfolge 28 31 33 29 27

Bewertung:

T = 3 Punkte

& = 2 Punkte

T = 1Punkt

Schlussfolgerungen

Die Varianten wurden mit der eingesetzten Arbeitsgruppe be-
sprochen. Die Arbeitsgruppe hat sich, entsprechend dem
leichten Vorteil in der Beurteilung, fiir die Vertiefung der Vari-

ante B2 ausgesprochen.
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Erschliessungsstudie

Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gabli)

6. Bestvariante

S|
Nutzungs- und Erschliessungsstudie Gobli

Erschliessungskonzept
Vertiefung Bestvariante
1:1000

Suter * von Kanel * Wild - AG
Siadiung Landschat Vorkohr Unelt

Foribucksiasse 30 8005 Zirch siwcn
Tel o1 (0443151390 _info@skweh 2642-21102016.

Erlauterungen

Linksabbiegespur: Lange min. 2 Autos oder 1 LKW

a LSA: i 60m, Gobli 80m
Linksabbiegespur: Lange min. 3 Autos -

Ab 100 linkgsabbiegenden Fahrzeugen ins Areal Gobli (MSP) muss eine 74
2usatziiche Linkgsabbiegespur erstellt werden / Anpassung LV-Ubergang

Neue Erschliessungsstr. Siid mit Mittelzone und einseitiger Baumreine:

Sperrung direkte Zufahrt zu Okinof zu Spitzen z.8. durch Poller,

Umleitung Giber Wendeplatz zur Schaffung von Riickstauflachen

E NN

6  Neue Erschiiessungsstr. Nord mit beidseitiger Baumreihe (Areal Nord)

7 4 Sperrung der

8 Aufhebung best. Zufahrten, Grundstiicke neu mit ri

9 Aufhebung best. Zufahrt, neue Zufahrt nach Osten verschoben

10 Neue Rickwerlige Erschliessung fir GS Nrn. 3467und 3557 72
1" Magliche L inkl. Wendeplatz

Strassennetz
Mittelzone Uberfahrbar / nicht berfahrbar
Gehwege

Vorfléchen

Riickstaulangen geplante LSA

Zufahrten zu Grundstiicken

Sperrung Zufahrt zu Spitzenzeiten
Aufhebung best. Zufahrt

Sperrung fiir MIV

Fiihrung Radverkehr

Fiihrung Radverkehr provisorisch (Gobli)

©  Fihrung Radverkehr langfristig (Gebli)

Mbgliche Erweiterung MIV-Netz
Mbgliche Erweiterung LV-Netz
Best. Gebéude

Baubereich Okihof, Bracki und GGZ
Uberdachung Parkplatze

- Zukiinftige Nutzungen (Baukérper)

| Verkehrsfiachen 2ukiinftige Nutzungen

Langzeitparkplatze

Drop off Parkplatze

‘Optionale Langsparkplétze (Brockenhaus)
Fahrtrichtung Parkplatz

Zugénge zu Okihof

Mégliche Landabtauschflachen

“ Grossacherbach

Griinflachen

Ubergangsbereich Industriestrasse
Naturnaher Gewasserraum
Baumreinen

- Baulinien
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gobli)

Querschnitt Erschliessung
Sud

\
‘ .
3.00 1.00 3.00 2.50 min. 4,00 -
Okihof,
Griinstreifen mit Grlinstreifen Brocken,
Baumreihe Fahrbahn Fahrbahn | Fussweg |(Strassenabstand)| GGZ
Mittel-
streifen
Querschnitt Erschliessung
Nord
: min. 4.00 5.50 - 6.00m 3.00 min. 4.00
Okihof, Mdglicher
Brocken, Griinstreifen Fuss- und Grlinstreifen  |Baubereich
GGZ mit Baumreihe Fahrbahn Radweg mit Baumreihe | Feuerwehr
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gobli)

Erléuterungen zum sudlichen ¢ Die Zufahrt erfolgt von Stiden Uber eine neue Stichstra-

Erschliessungsstich sse. Der Anschluss an die Industriestrasse wird mit einer
Trottoirliberfahrt ausgebildet. Die Fussganger langs der
Industriestrasse sind somit vortrittsberechtigt. Zur Ge-
wahrleistung eines grossziigigen Stauraums ist sicherzu-
stellen, dass der zufahrende Verkehr im Bedarfsfall bis
zum Ende der Stichstrasse geleitet wird und tber den
Wendeplatz zum Okihof gelangt. Eine direkte Zufahrt
zum Okihof im Nahbereich der Industriestrasse ist zur
Verhinderung von Rickstauungen auf das Gibergeordnete
Strassennetz baulich oder mit temporaren Abschrankun-
gen zu verhindern.

»  Der Erschliessungsstich ermdglicht eine riickwértige Er-
schliessung der Grundstiicke an der Grienbachstrasse
sowie des Grundstiicks der Korporation Zug. Die Lage
der Strasse ermdglicht eine flachenneutrale Landarron-
dierung insbesondere fir diejenigen Grundstiicke, die an
den Ausbau der Industriestrasse Land abtreten missen.

Parkplatz Okihof/ * Die Parkierungsanlage wird in Richtung der Industrie-

Brockenhaus strasse angeordnet. Die Organisation der Parkierung ist
im Rahmen des Projektwettbewerbs zu klaren und auf die
kunftige Nutzungsverteilung auf dem Areal abzustimmen.
Anzustreben ist, dass der Entsorgungsbereich betrieblich
effizient ausgestaltet wird. In der Bestvariante wird fir
den Giterumschlag eine grossziigig dimensionierte Drop-
off-Zone vorgeschlagen.

. Kunden, welche sowohl den Okihof als auch das Bro-
ckenhaus besuchen, bleiben l&anger auf dem Areal. Diese
Kunden sollen an den Randzonen der Parkierungsanlage
langer parkieren dirfen. Allenfalls sind die Parkplatze fur
das Brockenhaus zu kennzeichnen, was nach den ersten
Erfahrungen im Betrieb erfolgen kann.

Industriestrasse * Die Industriestrasse soll entsprechend ihrer Funktion als
Hauptzufahrtsachse in die Stadt Zug ansprechend gestal-
tet sein. Vorgeschlagen wird eine beidseitige Baumreihe.

* Ein besonderes Augenmerk ist auch auf die Ausgestal-
tung des Ubergangs vom Okihof zur Industriestrasse zu
richten (Aussensicht).

Velofahrer » Das Velonetz wird um eine neue Verbindung zum
Grossacherbach erganzt. In einer ersten Etappe kdnnen
die Velofahrer langs der nordlichen Erschliessungs-
strasse gefuhrt werden.

*  Mit dem Bau des Werkhofs und der Feuerwehr ist der Ve-
loweg gegebenenfalls Richtung Norden zu verlegen.

. Eine Mittelinsel auf der Industriestrasse soll das sichere
Queren dieser Hauptachse ermdglichen.

SFS . Linksabbieger Mittelstreifen Anpassung in Proj. Tangente
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Erschliessungsstudie
Okihof-Brockenhaus-Werkhof-Feuerwehr im Bereich Neufeldweg (Gobli)

Ablauf

Anpassung BGK Industriestrasse

Abstimmung mit Kanton

Information Politik

Studienauftrag Okihof

Information Nachbarschaft
und betroffene Grund-
eigentiimer

Landerwerb

Projektierung Erschliessungsstrassen

Bau der Erschliessungsstrassen im
Gebiet Gobli

7. Weiteres Vorgehen

Nachfolgend sind die wichtigsten Zwischenschritte zur Umset-
zung der Erschliessung des Gebiets Gobli umschrieben.

Das Betriebs- und Gestaltungskonzept Industriestrasse wird
auf Basis der vorliegenden Bestvariante aus der Erschlies-
sungsstudie durch Emch+Berger angepasst.

Das uUberarbeitete BGK sowie die Erschliessung des Areals
Gobli werden dem Kanton vorgestellt. Anschliessend wird das
Bauprojekt Tangente Baar / Zug angepasst.

Entscheidungstrager (SR, BPK, GPK, GGR) werden infor-
miert.

Das Baudepartement der Stadt Zug fuhrt den Studienauftrag
fir den Neubau des Okihofs, Brockenhauses und
GGzZ@Work durch. Die Erschliessungsstudie bildet dabei
eine Beilage zum Wettbewerbsprogramm.

Die Nachbarschaft und die Anstésser werden tber den Pro-
jektwettbewerb, die neuen Erschliessungsstrassen sowie das
weitere Vorgehen informiert.

Teilflachen der neue Erschliessungsstrasse Sud liegen auf
den angrenzenden Nachbarschaftsgrundstiicken. Das zur Er-
stellung der Strasse bendtigte Land wird mit Hilfe von Lander-
werb oder Landabtausch beschafft.

Auf Grundlage des Siegerprojekts des Studienauftrags wird
das Bauprojekt fur die Erschliessungsstrassen im Gobli durch
einen Ingenieur erstellt.

Die Erschliessungsstrassen im Gebiet Gaobli werden in Koor-
dination mit dem Projekt Tangente erstellt.
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