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Projektteam

Auftraggeber:

Architektur:

Landschaftsarchitekiur:

Verkehr:

Umwelt:

Korporation £ug
Posistrasse 16, 6300 Zug

Stadt Zug
Stadiebau und Stadiplanung
St-Oswalds-Gasse 20, 8300 Jug

Albi Mussbaumer Architekten eth bsa sia
Griegnbachstrasse 11, 6300 Zug

Krebs und Herde GmbH
Landschaftsarchitekten BSLA
Lagerplatz 21, 3400 Winterthur

Teamverkehr Zug AG
Zugerstrasse 45, 6330 Cham

Ingenieurbiro
Beal Sagesser
Sumpfstrazse 3, 6300 Zug
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Stadtebene
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2./3.0G Dachlandschaft
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4.0G Dachlandschaft
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Ansicht General-Guisan-Strasse

Anszicht Almendstrasse
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Cruerschnitt Hol Mordost
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Umgebungskonzept

Stadtebene (EG)

Die markante bauliche Verdichiung durch Aufstocxungen und
Meubauten, dia sich typologisch an der beslehanden Bebauung
arientiert, bietet die Chance fur eina stadiraumbche Neuwordnung
des heule landschafllich durchgrinten Freiraumes mil Aggho-
merationscharakier zu einem sladtischen Freiraum, der sich
aut die Strassenraume und das urbanisierte Umifeld des Sport-
zentrums ausrichtet. Die heule etwas iscliert wirkende Anlage
wird durch einen umfliessenden Platzraum starker in den
stadlischen Kontext eingebunden wuwnd kann dadurch den
Anspruch eines Quartierzentrums einldsan.

Dia abarirdische Parkiarung wird kinftig in die Tiefgarage varlegt.
Dadurch entsteht ein, bis auf die TG-LZufahrten und Anlieferung,
verkehrsfreier Freiraum mit entsprechendem Potential als
offentlicher Rawm.

Der gewihite modulare Entwurfsansatz mit  orthogonal-
geometrischem Dukius nimmit struklurell und morphologisch Bezug
auf die pragende Gebaudestrukiur der 1280-er Jahre und weist
eine angemessana Flexibilitat auf.

EBina wichlige Anforderung ist dabei eine verbesserta Durchlis-
sigkeit des raumgreifenden Gebaudekomplexes fur die fusslaufige
Durchwegung. Mittels &ffentlich zugdnglicher Passagen und In-
nenhéfen, welche dber das platzartige Umfeld an das dbergeord-
nete Wegenaiz anschllassen,

Die allseitige Zuganglichkeil wird verbessert durch hierarchisiert
ausgestaltete Eingange: Mit einem dreiseilig gefassten Eingangs-
platz mit Wasserbacken an der Allmendstrasse als Haupteingang
zum Einkaufszenirum und lateralan Mebeneingingen wvon der
Ganeral-Guisan-Strasse und dar St Johannes-5Sirassa.

Der mehrreihige Baumrahmen, mit bestehenden und neugepflanz-
ten Alleen, ldsst zusammen mit den Ladengeschalten und Restau-
rantz im kolonnadenartig ausgebildeten Erdgeschoss - gefassie
Strassenrdaume mit Promenadencharakter und hoher Aufenthalts-
qualitat entstehen. Die platzartige Gestaltung ist vielseitig nutzbar
und nimmit die notwendigen Velosiellplatze, Ver- und Entsorgungs-
elemente auf,

Die neuangeleglten Innenhofe haben einen gartenartigen Cha-
rakter mit stimmungsvoller Bepflanzung. Fir Baumpflanzungen
ist entsprechend ein gendgender Erdaufbau von min. 1.20 m vor-
gesehen. 3ie sind Sffentlich zuganglich und zeichnen sich durch
unterschiediiche Nutzungsangebote aus, welche von der Gebau-
denutzung aus bestimmt sind.
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Dachlandschaft

Die Dachflichen bilden einen integralen Bestandieil des Umge-
bungskenzeptes und schaffen eine grin bestimmte Ergénzung
Zum platzartigen Stadtboden.

Der wielfséltip bespielbare, halbprivate Garten mit Spielfia-
chen, intensiv bapflanzten Fflanzenfeldern und Aufenthalts-
bereichen erstreckt sich Ober mehrere Ebenen und ist flr
die Bewchner und Arbeitenden der Uberbauung zugang-
lich. Den direkt anstossenden Wohnungen sind privatisierte
Gartenflichen vorgelagert.

Die Substrataufbauten in den trogartigen Kompartimenten und
die dementsprechende Intensitat der Bepflanzung erfolgen nach
Massgabe der Statik.

Prinzipschnitt

Richiprojekt BBP Herlizentrum Zug | Dokumentation 18.08.20ME / rev. 21.02.2017 /rev. 20.11.2018 15
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Stadtokologie

Biodiversitat & Nutzungsanspruch

Wit der baulichen Arealverdichiung arhdht sich entsprechend der
Mutzungsdruck der Bevilkerung (Zentrumsnutzung) auf die Frai-
fidqchen innerhalb des Planungsperimeter. Angestrebt wird die
ausgewogens Verbindung von stadtiraumlicher Infrastrukiur, Erbo-
lungsnutzung, urban-asthetischen Ansprichen und der Forderung
von Biodiversital. Auf dem dicht bebauten Areal ist ain Nulzungs-
varrang fur Erschliessung, Durchwegung und Aufenthalt vorge-
sehen, welcher die Anspriche der Quartierbevilkerung und der
Bewohner angemessen berlicksichtigt. Zur Sicherung der Biodi-
varsitat werden geaignate Flachen aul Stadtebane sowe auf dan
varschiedenen Dachebenen mil differenzierten, dkclogischen
Qualilaten definert.

Standortgerechte Vegetationsformen

Im Vardergrund steht die Verwendung standortgerechter, trockan-
haiterasistentar Vegetationeformen, die dam Nutzungedruck des
offantlichen Raumeas gerechl werdan,

Die Almosphére wird geprégt durch das Zusammenspiel der un-
terschiedlichen, ferddarlig gegliederten Vegetationstypen, die durch
parodischa Fllega- und Schnintmassnahmen in untarschiedlichan
Entwicklungsstadien gehalten werden. Ez enisteht eine sinnlich
erlebbare, wilde Stadinalur von spirbarer Dynamik, welche sich
im Jahreslauf und im Laufe der Jahre stelig verandern wird.

Vielfaltige Staudenfiuren mit Wild-, Trocken- und Blitenstaudan,
sowie historischen Kulturpflanzen bilden zusammen mit stand-
ortgarachien Baumen und siruklurreichen Straucharn das okalo-
gische Gerist als attraktiven Naturerfebnisrawm im dichibebauten
Sladigebiel,

Fur Baumpflanzungen auf Unterbauungen, sind mindestans 1.20m
Uberdeckung mit Subsirat sichergestelll.

Die spezifischen Wachstumsbedingungen auf der Dachlandschaft
pragen aufgrund der beschrankien Subsiratdicken ein semiardes
Vegetationsbild mit entsprechend hohem staditkologischen Po-
tantial, Substrate in untarschiadlicher Schiftslbrke bestimman dia
vielfaltige Oberflachengesialtung und schaffen gule Voraussel-
Zungen fir trocken-warme Lebensrdume. Die Versiegelung der
Oberflache wird deutlich beschrankt und Regenwasser zu einem
hotren Antell retantiart.
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Okologisch wertvolle Flichen

Extensive Blumenwiese

Rund 1/3 der grossen Spielwiese an der General-Guisan-Strasse
wird- vor allem im nuizungsexiensiveren Randbereichen - als Gko-
logisch werlvalie, exlensive Blumenwiese angalegl

Innenhife

Neben den intensiv genutzten Spial- und Erholungbereichan sind
in ausgewihilen Teilbereichen naturnahe, Skologisch werlvolle
Wildslauden- und Strauchvegetation sowie Klain- und mittelkro-
nige standortgerechie Bdume vorgeschen.

Schotterrasen

Die Rettungszufahrt im wesllichen, begrinten Innenhof, wird als
magere Schotterrasenflachen ausgebildet und mit okologischen
CH-Saatgul, z.B. mil Krautertrockenrasan angesat

Kiesflachen

Baumneupfianzungen suf den Platzfidchen ander General-Guisan-
Strassa, sowie der St. Johannessirassa, arfioigen aul Zusammean-
hangendan Kiesfiachen, die in Abhangigkeit der Nutzungsintans|-
tat Potentiale fur Ruderalvegetlation und Kleinlebewesen haben.

Exlensive Blumamyiese

Intensive Dachbegriinungen

Reich strukturierte, in Felder angelegte, artenraiche Pflanzungen
mit treckenheltsresistenten, standorigerechien Grasern, Wild- und
Blitenstauden sowie Kieingehdlzen pragen die, Ilr Bewohner zur
Erholung nulzbaren Dachitdchen des 1. und 2. Obergeschosses.
Der Rickschnitt erfolgt zeitlich versetzt im Frihjahr, damit mosal-
kartig ein Nebeneinander von geschniftenan und ungeschnittenan
Fidgchen entsiehl. Subsirat-Aufbaudicke > 20-40 cm

Extensive Dachbegriinungen

GGrossfléchig angelegte extensive Grundacher, mit Trockenkrau-
teransal CH-Saatgul, schaffen Lebensraurme fir Kleintiers und In-
sakten magernar Fluren. Substrat-Auibaudicke 10-20 cm

Ay TEE 1:,15:;.‘-'_".';"" e

ik N o

:l,eruh:u Diachbegrinungen
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Flachennachweis Stadtokologie

Okologisch wertvolle Fiichen imind. 15'000m2)
Stadtebene

I 240m? natumahe Stauden- und Strauchvegetation
Eﬁ B0OmE  Scholtarrasan

1'490m? affana Kiasfiachan

2 320m? Spiel- und Garlenfliche

o B8 Neupflanzung standorgarechier
mittal- bis grosskroniga Baume

Dachildchen

—
| 4'350m¢ intensive Dachbagrinung

| g827m? extensive Dachbegrinung
1700m? Spiel- und Gartenfiache
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Retentionsflachen

Maximal zuldssige Abkeltung des Regenwassers: 130 /s
Erforderliches Retentionsvalumen gem. UVB: ~670 m3

Potentielle Flichen fiir Retentionsmassnahmen:

Das efdorderiche Rickhalfevolumen kann im Bergich der schraffierten
Flachen abgedeckt werden, Detailplanung der Massnahmen, cefinitive
Volumenberechnung und Platzierung erfolgt bei Baueingabe.
(Lagedarstellung approximativ)

¢'827m? Begriinung Flachdach

5'100m? Begrinung Dachgarten
1088 m’ unterirdische Versickerungsanlagen auf Stadtniveau ;

il
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Freiflachenziffer

Gem. ¥ PBG haben Uberbauungen mit BBP zusammenhingende und gul
gastalete Spiel- und Freiflachen im min. 15% der Landfidche auszuweizen

Grundstucksflache abziglich

Gebdudegrundfidche und Passage
- Wege/Zugange

- Fahrspuren

I veloabsteimachelurc

= anrechenbare FnIﬂi:Hn gesamit
= 36% der Grundsticksfliche (42°528 m2)

42528 m?
- 18530m?
- 5670 m?
= 1'580 m* Gy i) & =\ & i s = =y
- 460 m? —r
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Spiel- und Ruheflachen

Aufgrund der weilgehend verkehrsfreien Aussenraume auf Stadtebene und n der
aktivierten Dachlandschaft kann eine differenzierie Spiellandschaft mit vielfaltigen
und hochwertig gestalteten Spielfldchen angeboten werden: mit Platzflachen fir

Bewegungsspiel, Spielwiesen und mablierten Spielplatzen,

:J Platzfiichen

Spizlftichen

| Spiathof

Gartenhof

Privale Garien

Dachlandschalt

= Spiel- und Ruhafidchen gesamt
= 47% der Grundstucksiiache (42528 mZ)
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Veloabstellplatze Stadtebene

Dezartral angalegt, abgestimmt auf stadirdumliche Situation und Hauszugénge
Ersiellung Bedarfsabhingig &

Anzahl im Aussenraum: .
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Feuerwehrzufahrten

Viorabklarung mit Feuerwehr Stadt Zug
am 30.03.2015/30.10.2017/06.11.2018 e

| Seliisiche Feuerwehr >> Breite: 6 m

[_] Fahrspur Feuerwehr >> Brelte: 3.5 m
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Etappierung
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Nutzungsverteilung

[ I Publikumsorientierte Nulzungen
Merkouf, Gastronamie, Fitross, Wollnoas) 17 %

| Dienstigistung oder Publikumsarientierts

Mutzungen
Deanatietatung 21 %
(Bire, Verwaltung, Gesundhait, Kinderbatreuung)
[ wetaen 47 %
24 Wohnan ader Disnathalatung
| I Wohnen im Alter, Phlegen 15 %
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1.Obergeschoss
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Publikwmaorientlsris Mutrungsn
(orkmut, Gastronamie, Fitnoss, Wollmoos)

Déenatieistung oder Publikamsariantiarie
Mutzungen

Ceanalleistung
(Bibre, Vervaltung, Gesundhait, Kinderbebreuung

HENT

Tohingen ]

L4 Wahnanader Dianstialstung
" | wohnenim Alter, PRegen

Querschnill

Langsschnitt
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4.-8. Obergeschoss 10--14. Obergeschoss
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Berechnungen aGF

Berechnungen aGF
anrachaenbare Geschossflache aGF

aGF tolal besteheand 43'450m*
aGF total neu S8°450m*

SF Anteil Balonfiact 5 800

GF total Richtprojekt 88'700m"

Anrechenbare Landlache 42 528m*

AZ Richtprojekt 21

Mutzung

Wohnan im Aler | Pfiagen|

Dienstiaistung|

publikumsoriant, Mutrungan

Bastand

Mew

Balonfackien
»15%

Bestand

Bestand Heu

W1_Wohnblock West (Eigertum)

W2 Wohnblock Ost (Miate)

W3 Hochhous

ATALNAS Alters- und Pllegezontnem (inkl UG
O

0z

¥

Lk

03

E3

11*100

1°350

2300

000

= 1 A

2150

1800

300

400

.. 1..1.;":.. .

2200

800

cozso | oo | o

2400
4350 4400

600

Total aGF ohne Balkonflichen

23'350

13150

9450

2300

4150

14250

6000 8750

81'900

Total aGF Bestand
Total aGF Mew
Total aGF Balkonflachen

Tetal aGF mas. (RAP 8400 ORM1OTR)

Total AGF MU (MehemulTung
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