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Grosser Gemeinderat der Stadt Zug Bauordnung vom 29. Januar 2008

Der Grosse Gemeinderat der Stadt Zug, in Vollziehung des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
vom 26. November 1998 sowie gestutzt auf 8 16 Abs. 2 Bst. b der Gemeindeordnung der Stadt
Zug vom 1. Februar 2005 beschliesst:

1. Kapitel: Allgemeine Bauvorschriften

1. Abschnitt: Generelle Anforderungen

§1 ) 1 Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der
Bauausfiihrung Baukunde zu erstellen und zu unterhalten.

2 Sie haben ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu ermdglichen
und die Sicherheit von Mensch, Tier und Sachen zu gewéahrleis-

ten.
§2 ' 1 Die Situierung, die Grundriss- und die Fassadengestaltung der
Gesundheitspolizeili- Bauten haben eine geniigende Belichtung und Besonnung zu ge-

che Anforderungen wahrleisten; ausschliesslich nach Norden ausgerichtete Woh-

nungen sind nicht zul&ssig.

2 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsradume missen auf wenigstens zwei
Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,40 m
aufweisen.

3 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume in Gebauden mit drei oder mehr
Wohnungen miuissen eine Bodenflache von mindestens 10 m?
aufweisen.

4 Bei Umbauten kdonnen die lichte Hohe und die minimale Bodenfla-
che unterschritten werden.

§3 _ _ 1 Gebaude, die der Hilfe in ausserordentlichen Lagen dienen, sind
Erdbebensicherheit erdbebensicher zu erstellen. Dies gilt insbesondere fiir Spitaler,
fur Polizei- und Feuerwehrgeb&aude sowie fur Notunterkunfte.

2 Ebenfalls erdbebensicher zu erstellen sind die Ubrigen Gebaude
der offentlichen Hand wie Schulhauser, Altersheime und Verwal-
tungsgebaude.

1 BGS721.11,87 Abs. 1

Planteam, Feddersen & Klostermann 3
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84
Hindernisfreies Bau-
en

85
Abstellrdume

§6
Spiel- und Frei-
flachen

8§87
Ersatzabgabe Spiel-
und Freiflachen

Planteam, Feddersen & Klostermann

Massgebend fir behinderten- und betagtengerechtes Bauen sind
die Gesetzgebung des Bundes? und allfallige kantonale Erlasse.

In Gebauden mit drei oder mehr Wohnungen sind Abstellraume
fur Velos, Kinderwagen und dergleichen vorzusehen.

Abstellraume sind nahe dem Hauseingang anzuordnen. Sie
missen ohne Treppen zuganglich sein.

Bei Gebauden und Uberbauungen mit sechs oder mehr Wohnun-
gen hat die Bauherrschaft an geeigneten Standorten geniigend
besonnte Spiel- und Freiflachen zu erstellen.

Nach Madglichkeit sind gemeinsame, mehreren Bauten dienende
Spiel- und Freiflachen zu erstellen.

Die Grosse der Spiel- und Freiflachen muss mindestens 15 % der
fur das Wohnen anzurechnenden Geschossflache geméass Ver-
ordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG)3 betragen.

Arealbebauungen und Uberbauungen mit Bebauungsplan haben
zusammenhangende und gut gestaltete Spiel- und Freiflachen im
Umfang von mindestens 15 % der anzurechnenden Landflache
gemaéss Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG)? aus-
zuweisen.

Bei erheblichen Anderungen an bestehenden Wohnbauten bzw.
Uberbauungen mit sechs oder mehr Wohnungen sind Spiel- und
Freiflachen zu schaffen, soweit die ortlichen Verhéltnisse es zu-
lassen.

Die Spiel- und Freiflachen sind ihrem Zweck dauernd zu erhalten.

Verunmdglichen die ortlichen Verhdltnisse die Erstellung der
erforderlichen Spiel- und Freiflachen gemass 8 6, hat die Bauherr-
schaft eine Ersatzabgabe von CHF 5'000.-- pro 100 m?der fiir das
Wohnen anzurechnenden Geschossflache gemass Verordnung
zum Planungs- und Baugesetz (V PBG)? zu entrichten.

Der Erlos der Ersatzabgaben ist zur Erstellung und zum Unterhalt
von 6ffentlichen Spiel- und Freiflachen zu verwenden.

Bundesgesetz vom 13. Dezember 2002 iber die Beseitigung von Benachteiligun-
gen von Menschen mit Behinderungen (Behindertengleichstellungsgesetz, Be-
hiG; SR 151.3); Verordnung vom 19. November 2003 uber die Beseitigung von
Benachteiligungen von Menschen mit Behinderungen (Behindertengleichstel-

lungsverordnung, BehiV; SR 151.31)
BGS 721.111, 88 16 und 18
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§8
Quartierfreirdume

§9
Bepflanzung

810
Autoarmes Wohnen
und Arbeiten

8§11
Larmschutz

Werden abgegoltene Spiel- und Freiflachen nachtraglich im
vorgeschriebenen Umfang erstellt, wird die bezahlte Ersatzabgabe
innert 30 Tagen zinslos zuriickerstattet.

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten sind zuséatzlich zu
den Spiel- und Freiflachen gemass § 6 offentlich zugangliche,
zusammenhangende QuartierfreirAume von mindestens 5 % der
anzurechnenden Landflache gemass Verordnung zum Planungs-
und Baugesetz (V PBG)* auszuscheiden und attraktiv zu gestal-
ten.

Pflege und Unterhalt gehen zu Lasten der Stadt Zug.

In der Umgebung von Neu- oder wesentlichen Umbauten sind
angemessene Neu- und Ersatzpflanzungen mit Baumen und
Strauchern vorzunehmen, insbesondere entlang von Strassen, bei
Park-, Spiel- und Freiflachen, in Innenhdfen, Vorgéarten usw.

Gebiete, die sich fir autoarmes Wohnen und Arbeiten eignen,
kénnen von der Pflicht zur Erstellung von Autoabstellplatzen ganz
oder teilweise befreit werden.

Eine Befreiung setzt eine entsprechende Vereinbarung zwischen
der Grundeigentiimerschaft und der Stadt Zug voraus, mit welcher
die Einzelheiten geregelt und die nachtraglich allenfalls notwendi-
ge Erstellung der Abstellplatze gesichert werden.

In den im Zonenplan besonders bezeichneten Gebieten gilt der
bundesrechtliche Planungswert gemass Larmschutz-Verordnung
(LSV) vom 15. Dezember 1986°.

Larmschutzmassnahmen haben sich in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufligen. Der Stadtrat kann diesbezligliche Auflagen
festlegen.

Innerhalb der im Zonenplan bezeichneten Gebiete gilt im Falle
einer Uberschreitung der Planungswerte eine Bebauungsplan-
pflicht. Der Bebauungsplan sichert die erforderlichen Massnah-
men zur Einhaltung der Planungswerte.

BGS 721.111, 88 16 und 18
SR 814.41

Planteam, Feddersen & Klostermann 5
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8§12
Gebaudehothe

8§13
Dach- und Attikage-
schosse

814
Grenz- und Gebau-
deabstande

Abschnitt: Hohenmasse und Abstande

Fur die Berechnung der Gebaudehohe betragt die anrechenbare
Geschosshohe

a) 3,00 min Wohnzonen,

b) 4,50 m im Erdgeschoss und 3,50 m in den Obergeschossen
in Wohn- und Arbeitszonen, in Arbeitszonen sowie in Kernzo-
nen.

Unter Einhaltung der maximalen Gebaudehdhe und Geschosszahl
sind die Geschosshdéhen frei bestimmbar.

Der Stadtrat kann im Einzelfall die Werte um maximal 0,20 m pro
Geschoss erhéhen, wenn mindestens der MINERGIE®-Standard
eingehalten wird.

Wird die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse erreicht, darf die
Hohe des Dachgeschosses nicht mehr als 5,00 m betragen, ge-
messen ab Oberkante Dachgeschossboden bis zum First.

In Wohnzonen darf das Attikageschoss nicht hoher als 3,70 m und
in den Ubrigen Zonen nicht héher als 4,00 m sein. Gemessen wird
ab Oberkante Dachgeschossboden bis zum hdchsten Punkt des
Daches inklusive allfalliger nicht klar transparenter Briistung.

Die Grenzabstéande sind auch gegeniber den Zonengrenzen der
Zonen OelB, OelF und der Landwirtschaftszone einzuhalten, auch
wenn diese keine Grundstiicksgrenzen bilden.

In Arbeitszonen sowie Arbeits- und Wohnzonen gelten gegeniber
Grundstucken, die in einer anderen Zone liegen, die Abstéande der
anderen Zone.

Der Grenzabstand fiir Unterniveaubauten betragt 1,00 m. Der
Stadtrat kann im Interesse der Bepflanzung und zur Verhinderung
der Bodenversiegelung einen grosseren Abstand verlangen.

Der Grenzabstand von Kleinbauten betragt 2,50 m.

Fur energetische Sanierungen von rechtmdassig bestehenden
Bauten konnen der Grenz- und der Gebdudeabstand um das
technisch notwendige Mass verringert werden.

Gegenuber den vor dem 5. Juli 1995 bereits bestehenden Bauten
auf Nachbargrundstiicken ist der Grenzabstand, nicht aber der
Gebéaudeabstand einzuhalten.

Ausserhalb der Bauzonen gilt ein Grenzabstand von 6,00 m.

Planteam, Feddersen & Klostermann 6
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815
Naherbau/Zusam-
menbau

§16
Vorspringende Bau-
teile

8§17
Ausniltzungsziffer

§18

Ausnutzungszu-
schlag MINERGIE-P®-
Standard

Der Gebaudeabstand gegeniiber Bauten auf dem gleichen Grund-
stick kann verringert oder ganz aufgehoben werden, wenn keine
gesundheits-, feuerpolizeilichen oder anderen offentlichen Interes-
sen verletzt werden.

Das gleiche gilt fir den Gebaudeabstand gegeniber Bauten auf
dem Nachbargrundstiick, sofern der Nachbar schriftlich zustimmt.

Der Zusammenbau Uber die Grenze ist bis zur zulassigen Gebau-
delange gestattet.

Grenz-, Naher- und Uberbaurechte kénnen nur ausgeiibt werden,
wenn keine Uberwiegenden o6ffentlichen Interessen entgegenste-
hen.

Vorspringende Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge
durfen bis 2.0 m in den ordentlichen Grenz- oder Gebaudeabstand
hineinragen, vorausgesetzt, sie beanspruchen nicht mehr als ein
Drittel der Gebaudeldnge und die Hauptfassade bleibt deutlich
erkennbar.

Uber eine Baulinie durfen vorspringende Bauteile wie Balkone,
Erker und Dachvorspringe hdchstens 1,50 m hinausragen.

Der Stadtrat kann bei Privatstrassen verlangen, dass Durchfahrts-
oder Durchgangshdhen eingehalten werden und auf Abstitzungen
verzichtet wird.

Abschnitt: Nutzungsziffern, Wohnanteil

Die anrechenbare Geschossflache umfasst die Geschossflachen
gemass Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG)¢ zu-
zuglich der Flachen tGber dem obersten Vollgeschoss, soweit die
lichte H6he 1,50 m oder mehr betragt.

Technisch bedingte Bauten werden nicht angerechnet, wenn sie in
das Dach- oder Attikageschoss im Sinne der Verordnung zum
Planungs- und Baugesetz (V PBG)°® integriert werden.

Werden Bauten und Anlagen nach MINERGIE-P®-Standard
gebaut, wird ein Ausnitzungszuschlag von 5 % gewéhrt. Bei Are-
albebauungen wird dieser Ausnitzungszuschlag zusatzlich zu den
Abweichungen gemass 8§ 32 Absatz 1 gewabhrt.

BGS 721.111, § 16

Planteam, Feddersen & Klostermann 7
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819
Wohnanteil

8§20
Freiflachenziffer

§21
Einordnung

§22
Dachgestaltung

Verwaltungsgebaude, Schulhduser, Gebaude fir religibse oder
kulturelle Zwecke sowie technische Bauten der o6ffentlichen Infra-
struktur sind ihrer Zweckbestimmung entsprechend von der
Wohnanteilspflicht befreit, soweit sie in einer Zone mit Wohnanteil
errichtet werden.

Der Stadtrat kann den Wohnanteil reduzieren,

a) wenn die Wohnqualitdt wegen der Lage der Rdume schlecht
ist und nicht verbessert werden kann,

b) wenn die Reduktion Kleinbetrieben im Erdgeschoss dient,

c) wenn Einrichtungen offentlichen Interessen oder der Quartier-
versorgung dienen.

Liegen besondere Verhéaltnisse vor, kann der Stadtrat eine allfalli-
ge Freiflachenziffer herabsetzen, wenn mit anderweitigen Mass-
nahmen hochwertiger Aussenraum gewabhrleistet wird.

Abschnitt: Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Bauten, Anlagen und Umschwung muassen sich hinsichtlich Lage,
Grosse, Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung so in die
Umgebung einordnen, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Das Einordnungsgebot gilt insbesondere auch fir Antennen,
Beschriftungen und Reklamen.

Entlang des Seeufers und an Siedlungsrandern missen Bauten,
Anlagen und deren Umgebungsgestaltung beziglich Volumetrie,
Fassadengestaltung, Materialisierung, Dachgestaltung, Farbge-
bung und Bepflanzung besonders hohen Anforderungen an die
Einordnung gentigen.

Dachaufsichten sind in die architektonische Gesamtgestaltung des
Gebéaudes einzubeziehen.

Bei Schragdachern darf die Breite von Dachaufbauten und Dach-
einschnitten zusammen héchstens ein Drittel der dazugehdorigen
Fassadenlange betragen.

Bei Dachern mit bis zu 10° Neigung und mit einer Flache von
mehr als 25 m? ist mindestens eine der Geb&audegrundflache ent-
sprechende Flache zu begrinen. Ausgenommen davon sind be-

Planteam, Feddersen & Klostermann 8
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§23
Dachaufbauten

8§24
Terrassenhauser

825
Terrainveranderun-
gen im Allgemeinen

8§ 26

Mauern und B6-
schungen im Beson-
deren

gehbare Terrassen, Dachaufbauten und Installationen geméass 8
23 sowie Flachen fur Anlagen zur Energiegewinnung.

Dachaufbauten und Installationen auf Dachern mit bis zu 10°
Neigung sind nur zuldssig, wenn der Standort technisch bedingt
ist. Sie sind in die Dachgestaltung einzubeziehen.

Bei guter Einordnung in die Dachgestaltung kdnnen Ausnahmen
bewilligt werden.

Fur Terrassenhauser gelten die nachstehenden besonderen
Vorschriften:

a) die bei Einzelbauweise zuldssige Geschosszahl darf um ein
Geschoss uberschritten werden;

b) bei einer Gelandeneigung bis 30 % darf kein Gebaudeteil
héher als 7,00 m Uber dem gewachsenen Terrain liegen;

c) bei einer Gelandeneigung von mehr als 30 % darf kein Ge-
baudeteil hoher als 8,50 m Uber dem gewachsenen Terrain
liegen.

Terrainveranderungen sind auf das Minimum zu beschranken. Sie
sind sorgfaltig und mit Bezug zum Kontext des Quartiers und der
angrenzenden Liegenschaften vorzunehmen.

Das gestaltete Terrain (Stitzmauern, Boschungen, Aufschittun-
gen und dergleichen) darf das gewachsene Terrain um hoéchstens
1,50 m, im Lot gemessen, Uberragen.

Liegen besondere Umstande vor, kann der Stadtrat Abweichun-
gen bewilligen, sofern die Terrainverdnderung architektonisch gut
umgesetzt ist und sich gut in die Umgebung einpasst.

Stutzmauern und mauerartige Béschungen dirfen eine Hohe von
maximal 2,00 m aufweisen und das gewachsene Terrain um
hochstens 1.50 m, im Lot gemessen, Uberragen. Diese Beschran-
kung gilt nicht fur Garagezufahrten und Hauszugénge ab tiefer
gelegtem Terrain. Eine allfallige klartransparente Absturzsiche-
rung wird nicht angerechnet.

Mauern und mauerartige Boschungen bis zu einer Hohe von 1,50
m ab gewachsenem Terrain durfen an die Grenze gestellt werden.
Hohere Stitzmauern und mauerartige Béschungen sind um das
Mass ihrer Mehrh6éhe von der Grenze zuriickzuversetzen. Eine
allfallige klartransparente Absturzsicherung wird nicht angerech-
net.

Planteam, Feddersen & Klostermann 9
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8 27
Aussichtsschutz

8§28

Erhaltung des
Baumbestandes in-
nerhalb der Bauzo-
nen

Waagrecht gestaffelte Stiitzmauern und mauerartige Boschungen
sind um das Mass ihrer Hohe zuriickzuversetzen.

Bei der seitlichen Terraingestaltung von Terrassenhausern dirfen
Stitzmauern und mauerartige Boschungen nicht hoher als das
entsprechende Geschoss sein. lhre Lange ist auf das Minimum zu
beschranken. Im Bereich der Grundstiicksgrenze sind die Absatze
1 und 2 sinngemass anzuwenden.

Als mauerartige Bdschung gilt eine Gelandegestaltung mit einer
Neigung von mehr als 60°.

Liegen besondere Umstande vor, kann der Stadtrat Abweichun-
gen bewilligen, sofern die Mauern oder mauerartigen Béschungen
architektonisch gut umgesetzt sind und sich gut in die Umgebung
einpassen.

Um die im Anhang 2 bezeichneten Aussichtslagen und -punkte
der Offentlichkeit zu erhalten, kann der Stadtrat die Ausrichtung
eines Gebaudes, die Gebaudehdhe, die Dachgestaltung, die
Firsthohe sowie die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung fest-
legen.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens hat die Bauherrschaft
nachzuweisen, dass die Aussichten gemass Anhang 2 zu dieser
Bauordnung gewahrt bleiben.

Der Baumbestand innerhalb der Bauzonen ist soweit als mdglich
zu erhalten.

Das Fallen von Einzelbaumen und der eingreifende Rickschnitt in
deren Kronen- und Wurzelbereich bedirfen einer Bewilligung des
Stadtrats.

Ausgenommen von der Bewilligungspflicht sind Einzelbdume von
weniger als 100 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe ab
gewachsenem Boden, sowie die fachgerechten Pflegemassnah-
men am Baum- und Gehdlzbestand.

Die Bewilligung zum Fallen von Einzelbdumen wird erteilt, wenn
die Grundeigentiimerschaft nachweist, dass

a) eine rechtmassige Bauzone andernfalls nicht zonengemass
Uberbaut werden kénnte oder

b) der Baum fir die Sicherheit von Personen oder Sachen eine
unmittelbar drohende Gefahr darstellt und keine andere zu-
mutbare Moglichkeit der Gefahrenabwehr gegeben ist oder

c) der Baum die physiologische Altersgrenze nach Art und Stand-
ort Uberschritten hat oder sich in einem Zustand befindet, der
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8§29

Hecken-, Feldge-
hoélze, Ufervegetatio-
nen

§ 30
Naturobjekte

seinen Weiterbestand als nicht gesichert und daher die Entfer-
nung als geboten erscheinen lasst oder

d) der Baum im Sinne einer Pflegemassnahme zugunsten eines
wertvollen Baumbestandes oder eines anderen wertvollen Na-
turobjektes entfernt oder eingreifend zuriick geschnitten wer-
den muss oder

e) ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung
der Schutzbestimmungen nicht zumutbar ist oder

f) bauliche Massnahmen fir Verkehrsvorhaben erheblich er-
schwert wirden.

Mit der Bewilligung ist die Verpflichtung zu einer angemessenen
Ersatzpflanzung auf Kosten der Grundeigentimerschaft zu ver-
binden. Ersatzpflanzungen dirfen nur mit Bewilligung gemass
Absatz 4 wieder beseitigt werden.

Der Stadtrat erlasst Richtlinien fur Ersatzpflanzungen.

Besteht die Gefahr, dass ein erhaltenswerter Baumbestand infolge
baulicher Massnahmen Schaden nimmt, verfiigt der Stadtrat die
erforderlichen Schutzvorkehrungen. Der Stadtrat kann ein ent-
sprechendes Gutachten verlangen.

Pflanzungen von Geholzen wie Hecken, Feldgehdlzen, Ufervege-
tationen und Hochstammobstgérten sind anzustreben. Sie kdnnen
von der Stadt mit Beitrdgen unterstitzt werden.

Der Stadtrat trifft Massnahmen zum Schutz und zur Erhaltung von
Naturobjekten geméass Zonenplan und Anhang 3 zu dieser Bau-
ordnung.

Der Stadtrat kann mit den Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentimern Vertrage tUber den Schutz und die Erhaltung von Na-
turobjekten abschliessen.
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8§31
Anforderungen an
Arealbebauungen

§32

Abweichungen von
der Regelbauweise
bei Arealbebauungen

Kapitel: Besondere Planungsmittel

1 Die Arealbebauung hat gegeniber der Einzelbauweise folgenden

erhéhten Anforderungen zu genuigen:

a) besonders gute architektonische Gestaltung der Bauten, An-
lagen und Freirdume;

b) besonders gute Einordnung in das Orts-, Quartier- und Land-
schaftsbhild;

c) besonders gut gestaltete Grundrisse beziglich Wohnkomfort
und Wohnhygiene bzw. Arbeitsplatzqualitat;

d) besonders gut gestaltete und zusammenh&ngende Spiel- und
Freiflachen gemass § 6;

e) sorgfaltiger Umgang mit dem bestehenden Baumbestand
bzw. angemessene Ersatzpflanzungen;

f) zweckmassige und hindernisfreie arealinterne Fussgéanger-
verbindungen und Anschluss an das angrenzende Fussweg-
netz;

g) zweckmassige Erschliessung mit Sammelgaragen;

h) umweltfreundliche Energiekonzeption: Fir den Warmeschutz
von Neubauten und Gesamtsanierungen sind die Zielwerte
nach der Norm SIA 380/1 einzuhalten. Bei Neubauten und
Gesamtsanierungen mussen mindestens 20% des Energie-
bedarfs fur Heizung und Warmwasser mit erneuerbarer Ener-
gie gedeckt werden.

i) gemeinsame Entsorgungsanlagen.

Der Stadtrat kann verlangen, dass samtliche Autoabstellplatze in
unterirdischen Sammelgaragen zusammengefasst werden.

Erflllt eine Arealbebauung die Anforderungen gemass 8§ 31 und
weist sie eine anrechenbare Landflache von mindestens 4000 m?
aus, kann der Stadtrat folgende Abweichungen von den Vorschrif-
ten fur die Einzelbauweise bewilligen:

a) Ausdehnung der maximal zuldssigen Gebaudelange um bis
zu 30 %;

b) ohne Konkurrenzverfahren geméss § 34
Erh6hung der zonengeméssen Ausnitzung um bis zu 10 %;

c) mit Konkurrenzverfahren geméss § 34:
Erhohung der zonengemassen Ausnitzung um bis zu 20 %
sowie Bewilligung eines zusatzlichesn Vollgeschosses in den
Zonen W2c, W3, W4, WA3 und WAA4. In den Ubrigen Zonen
ist ein zusatzliches Vollgeschoss nur anstelle eines Dach-
oder Attikageschosses gestattet.

Wird ein zusétzliches Vollgeschoss realisiert, erhéhen sich die
ordentlichen Grenzabstande um 1,50 m. Die Erhéhung der Grenz-
abstéande entféllt, wenn das Vollgeschoss anstelle eines Dach-
oder Attikageschosses realisiert wird.
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§33
Quartiergestaltungs-
plane’

8§34
Konkurrenzverfahren

8§35

Ausnahmen von der
Bebauungsplan-
pflicht

Terrassenhauser im Sinne von 8§ 24 dirfen zwei Geschosse mehr
und ein zusatzliches versetztes Untergeschoss aufweisen. Maxi-
mal dirfen funf Gbereinander liegende Geschosse in Erscheinung
treten. Es gelten die ordentlichen Grenzabstande.

Quartiergestaltungsplane geben eine in der Regel dreidimensio-
nale Ubersicht Giber eine zweckmassige bauliche Entwicklung, die
stadtebauliche und landschaftliche Gestaltung, die Anordnung,
Nutzung und Gestaltung der Freiraume, die Erschliessung usw.
eines Quartiers oder Teilen davon.

Quartiergestaltungsplane bilden die Grundlage fiir die Ausarbei-
tung von Baulinien-, Arealbebauungs- und Bebauungsplanen und
das Bauen in Einzelbauweise.

Der Stadtrat kann zur Sicherung des Inhalts von Quartiergestal-
tungsplanen die Festsetzung eines Bebauungsplans vorschreiben.

Als Konkurrenzverfahren gilt ein Verfahren, in dem voneinander
unabhangige Projektverfasserinnen bzw. -verfasser Projektent-
wurfe erarbeiten.

Werden bei Arealbebauungen Abweichungen geméass § 32 Abs. 1
Bst. ¢ beantragt, sind mindestens drei Projektentwtrfe erforder-
lich. Das Programm zum Konkurrenzverfahren ist durch den Stadt-
rat zu bewilligen.

Bei Bebauungsplanen verlangt der Stadtrat ein Konkurrenzverfah-
ren, wenn eine besonders hohe Qualitat im 6ffentlichen Interesse
liegt. In diesem Fall sind funf Projektentwurfe erforderlich und bei
der Ausarbeitung des Programms sowie bei der Beurteilung der
Projektentwirfe ist eine stadtische Vertretung zu beteiligen. Die
Stadt beteiligt sich mit einem Drittel an den Kosten des Konkur-
renzverfahrens.

Wo der Zonenplan oder die Bauordnung eine Pflicht zur Erstellung
eines Bebauungsplans vorsehen, kann der Stadtrat einzelne Bau-
vorhaben von der Pflicht befreien, wenn sie kein Prajudiz fir den
Bebauungsplan schaffen und sie einen allfallig vorhandenen
Quatrtiergestaltungsplan einhalten.

Wo in den Bauzonen mit speziellen Vorschriften ein Bebauungs-
plan vorgeschrieben ist, kann der Stadtrat auf den Bebauungsplan
verzichten, wenn ein rechtsgultiger Quartiergestaltungsplan vor-
liegt und dessen Einhaltung anderweitig gesichert ist.

Gemass Teilrichtplan Siedlung und Landschaft vorgesehen in den Gebieten
Aussere Lorzenallmend, Ammannsmatt, Rankstrasse West, Rankstrasse Ost,
Herti Sud, Herti Nord, Lussi, Freudenberg, Franziskusheim, Spielhof und Rab-
matt.
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8§ 36 Grundmasse der
Wohn-, Misch- und Ar-

Bauordnung vom 29. Januar 2008

Kapitel: Zonenvorschriften

Abschnitt;: Bauzonen

beitszonen
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o] o £ o35 |85 |85 | E | o€ | zw@ | 9O o £ |oag|CE| 2
< > = = ZN |[ZR|0OKR | w < € meE |L>([(=2 L | x&|os| Ww
Wohnzone 1 w1 1 80% X X - - Il | 0.25 20 5|8
Wohnzone 2a W2A 2 80% X X - - Il 0.40 30 5 8
Wohnzone 2b W2B 2 80% X X - - 1] 0.50 30 5 8
Wohnzone 2c W2C 2 80% X X - - Il 0.50 30 5 8
Wohnzone 3 w3 3 90% X X - - Il | 0.65 40 6 | 10
Wohnzone 4 w4 4 90% X X - - I | 0.75 60 6 | 10
Wohn- und Arbeits-
zone 2 WA2 | 2 60% X X X - | m | 060 40 5|8
Wohn- und Arbeits- :
zone 3 WA3 | 3 | 60% | X X [ x| - | m|os0 frei 6 | 6
Wohn- und Arbeits- :
zone 4 WA4 [ 4 50% X X X - n | 1.00 frei 6 | 6
Wohn- und Arbeits- :
Zone 5 WA5 | 5 50% X X X - | m | 150 frei 6 | 6
wohn: und Arbeits- | yyan X | Mind.50% | - | m 40 |o15|frei| 12 | 5 | 5
\z/\(l)%gné und Arbeits- WAB X Mind. 80% . 1 50 |0.15] frei | 20 5 5
§20
Arbeitszone AA Abs. 2 - X X X \Vi 8.0 |0.15] frei 25 5 5
PBG
Kernzone A KA |[AltstReg| 60% X X X - I Gemass Altstadtreglement
Kernzone B KB 4 60% X X X - I | 1.10 frei 6 6 | 39
Kernzone C KC 5 50% X X X - I | 2.10 frei 6 6 [ 39
Kernzone D KD 3 60% X X X - | | o070 30 4 | 438
§37 1 In allen Bauzonen sind neue Verkaufsflachen bis zu einer Flache
leyla;]s&ge \éelgka_ufs_- von 500 m? pro Objekt und kleinere Freizeiteinrichtungen mit lo-
achen und Freizeit- kalem Einzugsgebiet zuldssig. Dies gilt auch fiir Nutzungen im
einrichtungen N
Rahmen von Bebauungsplanen.
2 Verkaufsflachen von mehr als 500 m? pro Objekt sowie publikums-

intensive Freizeiteinrichtungen mit regionalem Einzugsgebiet sind
nur in den Kernzonen, in der Bauzone mit speziellen Vorschriften
Landis + Gyr (8 43) und V-Zug AG (8 45) sowie in dem im Zonen-
plan bezeichneten Gebiet Chollermli zulassig.

8

Planteam, Feddersen & Klostermann

Gebéaudehdhe siehe § 12, Dachgeschosshohe siehe § 13.

14




Grosser Gemeinderat der Stadt Zug

§ 38
Kernzone D

§39
Erdgeschossnutzun-
gen Kernzonen B
und C

§ 40
Erdgeschossnutzung
Baarerstrasse

8§41

Bauzone mit spe-
Ziellen Vorschriften
Zugerberg

8§42

Bauzone mit spe-
ziellen Vorschriften
Choller

Bauordnung vom 29. Januar 2008

Der Bestand und die angemessene Erweiterung bestehender
Nutzungen bleiben gewahrleistet.

In der Kernzone D kann im Interesse der Erhaltung, Pflege und
Weiterentwicklung des heutigen Charakters des schutzwiirdigen
Ortshildes von den Grundmassen fir die Einzelbauweise abgewi-
chen werden. Ausgenommen davon bleibt die Ausnutzungsziffer.

Bei Hauptgeb&uden sind keine Flachdacher zuléssig.

In den Kernzonen B und C sind zur Erhéhung der Attraktivitat im
Erdgeschoss publikumsorientierte Nutzungen, wie Laden, Re-
staurants, Ateliers, Schaufenster und dergleichen, vorzusehen.

An ungeeigneten Lagen kann der Stadtrat Ausnahmen bewilligen.

An der Baarerstrasse ausserhalb der Kernzonen sind im Erdge-
schoss zur Strasse hin keine Wohnnutzungen zulassig.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Zugerberg ist flr Schulen,
Wohnen, Erholung und ahnliche Nutzungen bestimmt.

Die Erneuerung und teilweise Anderung der bestehenden Bauten
und Anlagen sind gestattet. Fir Neubauten sowie grossere Um-
und Ausbauten besteht eine Bebauungsplanpflicht.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Zugerberg wird der
Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe 1l zugewiesen.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Choller ist fur den beste-
henden Wohnbau sowie fur den holzverarbeitenden Betrieb be-
stimmt. Eine andere Nutzung ist nicht zulassig.

Erweiterungsbauten haben sich besonders gut in das Land-
schafts- und Ortsbhild einzufiigen. Die Bewilligung von grosseren
Erweiterungsbauten setzt einen Bebauungsplan voraus.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Choller wird der Larm-
schutz-Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.
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§43

Bauzone mit spe-
ziellen Vorschriften
Landis + Gyr

Bauordnung vom 29. Januar 2008

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Landis + Gyr ist fur
Gewerbe und Dienstleistungen sowie das Wohnen bestimmit.

Es gelten folgende Baumasse:

8§44

Bauzone mit spe-
ziellen Vorschriften
Lissi

8 45

Bauzone mit spe-
ziellen Vorschriften
V-Zug AG

a) Geschosszahl frei

b) Gebéaudelange frei

c) Grenzabstand (min.) 6,00 m
d) Firsthéhe (max.) 25m
e) Baumassenziffer (max.) 9.0

f)  Wohnanteil (min.) 0%

Massgebend fur die Bebauung ist der «Sondernutzungsplan
Landis+Gyr / SBB-West». Fur das Gebiet zwischen Aabachstras-
se und SBB-Geleisen sowie Gubel- und Landis+Gyr-Strasse be-
steht Bebauungsplanpflicht.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Landis + Gyr wird der
Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe Ill zugewiesen.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Lussi ist fir Wohnen,
landwirtschaftliche Nutzungen, Ateliers und Gewerbe bestimmt.

Der Lussihof soll in seinem Charakter und Erscheinungsbild erhal-
ten bleiben. Um den langfristigen Bestand der Gebaudegruppen
zu ermdglichen, sind bei den bestehenden Bauten und Anlagen
Erneuerungen und Anderungen gestattet. Erganzungsbauten sind
in beschranktem Masse zuldssig. Fur Neubauten besteht Bebau-
ungsplanpflicht.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Lissi wird der Larm-
schutz-Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.
Die Bauzone mit speziellen Vorschriften V-Zug AG ist fir Gewerbe

und Dienstleistungen sowie das Wohnen bestimmt.

Es gelten folgende Baumasse:

a) Geschosszahl frei

b) Gebéaudelange frei

c) Grenzabstand (min.) 6,00 m
d) Firsthbhe (max.) 25m
e) Baumassenziffer (max.) 9.0

f)  Gewerbeanteil (min.) 30%
g) Wohnanteil (min.) 20%

Das Areal V-Zug AG ist einer Mischnutzung mit hoher Flexibilitat
fur die Bereiche Technologiepark, Forschung, Dienstleistung, Inf-
rastruktur fir Quartierversorgung sowie Wohnen zuzufihren. Im
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8§ 46

Bauzone mit spe-
Ziellen Vorschriften
Rotelberg

8§ 47

Bauzone mit spe-
ziellen Vorschriften
Schoénegg

848

Bauzone mit spe-
ziellen Vorschriften
Zurlaubenhof

Bauordnung vom 29. Januar 2008

Rahmen einer Entwicklungsplanung ist fir das Areal ein Gesamt-
konzept zu erarbeiten. Fir Neubauten besteht Bebauungsplan-
pflicht.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften V-Zug AG wird der
Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe Ill zugewiesen.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Rételberg ist fur offentlich
zugangliche Nutzungen wie Restaurationsbetriebe und fiir Woh-
nen bestimmt.

Der Rotelberg soll in seinem Charakter und Erscheinungsbild mit
Restaurant, Aussichtspunkt und Bestockung erhalten bleiben.
Erweiterungs- und Neubauten haben sich besonders gut in das
Landschafts- und Ortsbild einzufligen. Es gelten die Grundmasse
der Zone W2a. Fur Neubauten besteht Bebauungsplanpflicht.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Ro6telberg wird der
Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe 111 zugewiesen.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Schénegg ist fur Wohnen
bestimmt.

Im Areal Schénegg darf neben dem bestehenden Wohngebaude
ein Einfamilienhaus erstellt werden. Der Neubau hat sich beson-
ders gut in das Landschafts- und Ortsbild einzufligen. Es gelten
die Grundmasse der Zone WL1. Fir den Neubau besteht Bebau-
ungsplanpflicht.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Schonegg wird der
Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe 1l zugewiesen.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Zurlaubenhof ist fur
Wohnen, Ateliers, Dienstleistungen sowie offentliche Bauten be-
stimmt.

Der Zurlaubenhof soll in seinem Charakter und Erscheinungsbild
erhalten bleiben. Um den langfristigen Bestand der Gebaudegrup-
pe zu ermdglichen, sind bei den bestehenden Bauten und Anla-
gen Erneuerungen und Anderungen im Rahmen denkmalpflegeri-
scher Vorgaben gestattet. Erweiterungs- und Neubauten haben
sich besonders gut in das Landschafts- und Ortsbild einzufuigen.
Es gelten die Grundmasse der Zone W2a. Fir Neubauten besteht
Bebauungsplanpflicht.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Zurlaubenhof wird der
Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.
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849

Bauzone mit spe-
ziellen Vorschriften
Salesianum

§ 50

Bauzone mit spe-
ziellen Vorschriften
Meisenberg

8§51

Zone des offentli-
chen Interesses flr
Bauten und Anlagen

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Salesianum ist fur 6ffent-
lich zugangliche Nutzungen wie Schulen, Kultur usw. und fir
Wohnen bestimmt.

Das Areal Salesianum soll in seinem Charakter und Erschei-
nungsbild erhalten bleiben. Um den langfristigen Bestand der Ge-
baudegruppe zu ermdglichen, sind bei den bestehenden Bauten
und Anlagen Erneuerungen und Anderungen im Rahmen denk-
malpflegerischer Vorgaben gestattet. Erweiterungs- und Neubau-
ten haben sich besonders gut in das Landschafts- und Ortsbild
einzufiigen. Es gelten die Grundmasse der Zone W2b. Fir Neu-
bauten besteht Bebauungsplanpflicht.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Salesianum wird der
Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Meisenberg ist fur Klinik-
nutzungen, Bauten fur Altersvorsorge und Wohnen bestimmit.

Der Meisenberg soll in seinem Charakter und Erscheinungsbild
mit Klinik und Parkanlage erhalten bleiben. Die Erneuerung der
bestehenden Bauten und Anlagen ist gestattet. Erweiterungsbau-
ten haben sich besonders gut in das Landschafts- und Ortsbild
einzufugen. Fir Neubauten besteht Bebauungsplanpflicht.

Die Bauzone mit speziellen Vorschriften Meisenberg wird der
Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe 1l zugewiesen.

Die Zone des offentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen ist
fur 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt.

Zu den Grundstticken in angrenzenden Zonen sind die Grenz- und
Gebaudeabstande dieser Zonen einzuhalten. Im Ubrigen werden
die Bauvorschriften vom Stadtrat unter Berticksichtigung der 06f-
fentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

Die Zone des offentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen wird
im Zonenplan der Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe Il oder Il zu-
gewiesen.
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8§52

Zone des offentli-
chen Interesses fur
Freihaltung und Er-
holung

853
Landwirtschaftszone

§54

Ubrige Zone mit spe-
ziellen Vorschriften
UeFa

§ 55

Ubrige Zone mit spe-
ziellen Vorschriften
UeBo

Bauordnung vom 29. Januar 2008

Abschnitt: Nichtbauzonen

Die Zone des offentlichen Interesses fiir Freihaltung und Erholung
umfasst Frei-, Griin- und Erholungsflachen. Darauf durfen oberir-
disch nur kleinere Bauten und Anlagen erstellt werden, welche fir
die Nutzung erforderlich und mit dem Charakter der Zone verein-
bar sind.

Zu den Grundstticken in angrenzenden Zonen sind die Grenz- und
Gebaudeabstande dieser Zonen einzuhalten. Im Ubrigen werden
die Bauvorschriften vom Stadtrat unter Berlcksichtigung der 6f-
fentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

Fur die Landwirtschaftszone gelten die Vorschriften von Bund und
Kanton.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt und Eigenart sowie in ihrer
Bedeutung als bewirtschaftete Kulturlandschaft, als Erholungs-
raum sowie als Lebensraum freilebender Tiere und wildwachsen-
der Pflanzen zu erhalten und férdern.

Bauten und Anlagen sind besonders sorgfaltig zu gestalten und in
die Landschaft einzufigen. Neue landwirtschaftliche Bauten und
Anlagen sind in die bestehenden Hofgruppen einzufligen oder im
hofnahen Bereich anzusiedeln.

Die Landwirtschaftszone wird der Larmschutz-Empfindlichkeits-
stufe 11l zugewiesen.

In der Ubrigen Zone mit speziellen Vorschriften fiir Familiengéarten
und Freizeitanlagen (UeFa) sind Bauten und Anlagen fur Famili-
engarten und Freizeitanlagen zulassig.

Gartenhauschen bis zu einer Grundflache von 12 m2 und einer
Hohe von 3,00 m kénnen durch den Stadtrat bewilligt werden.

Die Ubrige Zone mit speziellen Vorschriften fiir Bootsstationierung
(UeBo) dient der Platzierung von Booten und der Inanspruchnah-
me von Seegebiet.

Die Stationierung von Booten muss auf die landschaftliche Umge-
bung Ricksicht nehmen und sich in diese einfligen.
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§ 56

Ubrige Zone mit spe-
ziellen Vorschriften
UeCa

8§ 57
Ortsbildschutzzonen
im Allgemeinen

8§ 58
Ortsbildschutzzone
Altstadt

859
Ortsbildschutzzone
Neustadt/Vorstadt

860
Ortsbildschutzzone
Postplatz/Guggi

Bauordnung vom 29. Januar 2008

In der Ubrigen Zone mit speziellen Vorschriften fir Camping
(UeCa) sind Bauten und Anlagen fur Campingplatze zulassig.

Die Bauten und Anlagen fir die Infrastruktur von Campingplatzen
mussen auf die landschaftliche Umgebung Rucksicht nehmen und
sich in diese einfligen.

Abschnitt: Schutzzonen

Ortsbildschutzzonen bezwecken den Erhalt der in der spezifischen
Schutzbestimmung umschriebenen Werte.

Ortshildschutzzonen sind einer Grundnutzung Uberlagert.

Im Rahmen des Baugesuches hat die Bauherrschaft nachzuwei-
sen, dass die Schutzanliegen gewahrt werden.

Die Ortsbildschutzzone Altstadt bezweckt den Erhalt der charakte-
ristischen historischen Bausubstanz und der FreirGume. Fir bauli-
che Eingriffe, Abbriiche und Neubauten gilt das Altstadtreglement.

Die Ortsbhildschutzzone Neustadt/Vorstadt bezweckt den Erhalt
und die Weiterentwicklung der charakteristischen Baustruktur. Das
Gebiet Neustadt ist gepragt durch Wohn- und Geschaftshauser,
die mit der protestantischen Kirche und dem Neustadtschulhaus
ein Ensemble bilden, das typisch ist fir die bauliche Entwicklung
Ende des 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts. Das Gebiet Vor-
stadt ist gepragt durch Gebaudezeilen mit schmalen, tiefen Par-
zellen. Die Anordnung und das Erscheinungsbild der Bauten und
der Freirdume sowie die rdaumliche Beziehung zum See muissen
gewahrt bleiben; Neubauten missen in die bestehende Struktur
eingepasst werden.

Die Ortsbhildschutzzone Postplatz/Guggi bezweckt den Erhalt der
charakteristischen Baustruktur. Diese ist gepragt durch den Post-
platz mit Postgebaude, Regierungsgebdude und platzbildende
Bauten aus verschiedenen Epochen, durch den uniberbauten
Guggihtigel sowie durch die herrschaftlichen Hauser an der Lobe-
renstrasse. Die Anordnung und das Erscheinungsbild der Bauten
und der Freiraume muissen gewahrt bleiben; Neubauten muissen
in die bestehende Struktur eingepasst werden. Die charakteristi-
schen rdumlichen Beziehungen zum See und zum Guggi missen
erhalten bleiben.

Planteam, Feddersen & Klostermann 20



Grosser Gemeinderat der Stadt Zug

861
Ortsbildschutzzone
St. Michael/Frauen-
steinmatt

862
Ortsbildschutzzone
Gartenstadt

8 63
Ortsbildschutzzone
LUssi

8 64
Ortsbildschutzzone
Zugerberg

8 65
Ortsbildschutzzone
Oberwil

8 66
Naturschutzzonen

Bauordnung vom 29. Januar 2008

Die Ortsbildschutzzone St. Michael/Frauensteinmatt bezweckt den
Erhalt und die Weiterentwicklung der charakteristischen Baustruk-
tur. Diese ist gepragt durch den zentralen Zurlaubenhof und des-
sen unuberbaute Umgebung sowie durch eine einmalige Mi-
schung von baugeschichtlich und architektonisch hochwertigen
Kirch-, Schul-, Fabrik- und Wohnbauten. Die Anordnung und das
Erscheinungsbild der Bauten missen gewahrt bleiben; Neubauten
missen die bestehende Struktur raumlich sinnvoll erganzen.

Die Ortsbildschutzzone Gartenstadt bezweckt den Erhalt der
charakteristischen Bauten und der Freirdume. Die Gartenstadt ist
ein intensiv durchgriintes, planméassig angelegtes Arbeiterquartier
aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Ersatzbauten und
Neubauten sind als begriindete Ausnahmen mdglich und missen
in die bestehende Struktur eingepasst werden.

Die Ortshildschutzzone Liissi bezweckt den Erhalt der charakteris-
tischen Baustruktur und der Freirdume. Diese ist gepragt durch
urspriingliche sowie umgenutzte landwirtschaftliche Wohn- und
Okonomiebauten. Die Anordnung und das Erscheinungsbild der
Bauten missen gewahrt bleiben; Neubauten missen die beste-
hende Struktur raumlich sinnvoll ergénzen.

Die Ortshildschutzzone Zugerberg bezweckt den Erhalt der
charakteristischen Baustruktur. Diese ist gepragt durch Touris-
musbauten aus der zweiten Hélfte des 19. Jahrhunderts. Die An-
ordnung und das Erscheinungsbild der Bauten missen gewahrt
bleiben; Neubauten muissen in die bestehende Struktur einge-
passt werden. Die charakteristischen raumlichen Beziehungen zur
Landschaft missen erhalten bleiben.

Die Ortsbildschutzzone Oberwil bezweckt den Erhalt und die
Weiterentwicklung der typischen Baustruktur. Diese ist gepragt
durch eine charakteristische Mischung von Einzelbauten unter-
schiedlicher Grosse und Epochen. Die Anordnung der Bauten,
insbesondere ihre Beziehung zu Strasse und Freirdumen, muss
gewahrt bleiben; Neubauten missen in die bestehende Struktur
eingepasst werden.

Naturschutzzonen bezwecken die Erhaltung und Pflege von
naturnahen Pflanzengemeinschaften wie Riedwiesen, Trocken-
standorte, Hecken und Feldgehdlze sowie von naturlichen Tier-
gemeinschaften.

Einzelheiten betreffend Nutzung und Pflege kénnen in separaten
Schutzverordnungen geregelt werden.
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§ 67
Zone archaologi-
scher Fundstatten

8 68
Seeuferschutzzone

869
Gefahrenzonen

1 Die Zone archaologischer Fundstatten Uberlagert die Grundnut-

zung und dient der Erhaltung archéologisch bedeutsamer Fund-
statten.

Samtliche Terrainveranderungen in dieser Zone sind bewilli-
gungspflichtig und bereits im Projektstadium dem Amt fir Denk-
malpflege und Arch&ologie zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Die Seeuferschutzzone uberlagert die Grundnutzung und dient der
Freihaltung der Seeufer von Bauten und Anlagen nach Massgabe
des vom Regierungsrat erlassenen Seeuferschutzplanes.

Gefahrenzonen uberlagern Bauzonen, die durch Naturgefahren
wie Uberflutung, Rutschung und Steinschlag gefahrdet sind.

In der Gefahrenzone 2 durfen Bewilligungen fir Neubauten,
wesentliche Umbauten und Zweck&nderungen nur erteilt werden,
wenn die fir den Schutz der Baute oder Anlage notwendigen
Massnahmen mit dem Bauvorhaben realisiert werden.

In der Gefahrenzone 3 kann der Stadtrat Empfehlungen fur
Schutzmassnahmen abgeben.

Bei Bauvorhaben im Uberflutungsgebiet des Zugersees (Kote
414,60 m.i.M.) hat die Bauherrschaft Massnahmen zu ergreifen,
damit das Schadenpotential klein gehalten wird. Dabei sind weite-
re raumplanerische Interessen (Seeufer- und Landschaftsschutz)
zu bericksichtigen.
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4.

8§70
Stadtbildkommission

8§71
Bewilligungspflicht

§72
Bewilligungsverfah-
ren

Kapitel: Organisation und Verfahren

Der Stadtrat wahlt eine Stadtbildkommission mit beratender
Funktion, insbesondere fir die Beurteilung der Gestaltung von
Bauvorhaben.

Folgende Bauten, Anlagen und baulichen Vorkehren bedirfen
einer Baubewilligung:

a) Neu-, Um-, An- und Aufbauten, Tiefbauten, Abbruch von Ge-
bauden sowie wesentliche Aussenrenovationen und Reklame-
vorrichtungen;

b) Terrainveranderungen
- welche mehr als 50 m?3 Terrain betreffen
- welche das Landschaftsbild beeinflussen;

¢) Stutzmauern mit Hinterflllung und bei Abgrabungen
- sofern sie Uber 1 m hoch sind
- sofern sie das Landschaftsbild beeinflussen;

d) Terrainveranderungen, Stitzmauern und Einfriedungen ent-
lang von Strassen und Wegen;

e) Nutzungséanderungen;

f) das Erstellen von Strassen, Platzen, Parkplatzen und Zufahr-
ten;

g) andere bauliche Vorkehren, die das Orts- und Landschaftsbild
beeinflussen, wie Lagerplatze, Antennen, Wohnwagen aus-
serhalb der 6ffentlichen Zeltplatze usw.

Einer Bewilligung nach dieser Bauordnung bedurfen tberdies:
a) das Fallen von Baumen gemass § 28;

b) die Rodung von Hecken, Feldgehélzen und Ufervegetationen
gemass 8§ 29, soweit daflr nicht bereits gestitzt auf Uberge-
ordnetes Recht eine Bewilligung erforderlich ist.

In Ergdnzung zur Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V
PBG) vom 16. November 1999° kdénnen zur Beurteilung eines
Baugesuches folgende weitere Unterlagen einverlangt werden:

a) detaillierter Umgebungs- und Bepflanzungsplan;

b) Fassadenansichten unter Einbezug von Nachbargebauden;
c) Modell;

d) Nachweis des Aussichtsschutzes gemass § 27.

Die zusatzlichen Unterlagen nach Buchstaben a bis ¢ sind bei
Arealbebauungen zwingend einzureichen.

BGS 721.111, 8§ 26 und 27
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§73
Abbruchbewilligung

8§74
Gebihren

5.

8§75
Inkrafttreten

8§76
Aufhebung bisheri-
gen Rechts

8§77
Anderung bisherigen
Rechts

Fur Bauten in geschlossener Bauweise wird eine Abbruchbewilli-
gung erst erteilt, wenn eine rechtskraftige Baubewilligung vorliegt.

In besonderen Fallen kénnen Ausnahmen bewilligt werden.
Fur die Behandlung von Baugesuchen ist eine dem Aufwand und
der Bausumme entsprechende Gebulhr zu entrichten.

Kosten fur Expertisen, spezielle Abklarungen usw. werden separat
in Rechnung gestellt.

Der Stadtrat erlédsst eine Gebuhrenverordnung.

Kapitel: Schlussbestimmungen

Diese Bauordnung tritt unter dem Vorbehalt des fakultativen
Referendums gemass § 8 der Gemeindeordnung am 30. Tag nach
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Die Bauordnung wird im Amtsblatt des Kantons Zug bekannt

gemacht und in die Amtliche Sammlung der Ratsbeschlisse auf-
genommen.

Mit dem Inkrafttreten dieser Bauordnung wird die Bauordnung vom
30. August 199410 aufgehoben.

Mit dem Inkrafttreten dieser Bauordnung werden die nachstehen-
den Rechtserlasse wie folgt gedndert:

1. Altstadt-Reglement vom 11. Januar 198311
§ 7 Abs. 2
’Die Bauordnung der Stadt Zug vom ....... gilt fur die Altstadt,
soweit deren Bestimmungen sinngemass angewendet werden

kénnen und dem Altstadt-Reglement nicht zuwiderlaufen.

8 24 Einleitungssatz

10 Amtliche Sammlung der Ratsbeschliisse der Stadt Zug, Band 8, S. 194
11 Amtliche Sammlung der Ratsbeschliisse der Stadt Zug, Band 6, S. 2
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§78
Ubergangsrecht

Zug, ...

Der Bewilligungspflicht, wie sie gemass § 71 der Bauordnung
der Stadt Zug vom ....... besteht, werden zusatzlich unterstellt:

2. Parkplatzreglement vom 26. Juni 200112
8§ 1 Abs. 3 (neu)

%Vorbehalten bleibt die vollumfangliche oder teilweise Befrei-
ung von der Erstellungspflicht im Rahmen des autoarmen Woh-
nens und Arbeitens im Sinne von § 10 der Bauordnung der Stadt
Zug vom ......

Alle im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bauordnung erstin-
stanzlich noch nicht entschiedenen Baugesuche unterstehen dem
neuen Recht.

Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bauordnung hangigen
Rechtsmittelverfahren werden in Anwendung des bisherigen
Rechts entschieden, es sei denn, das neue Recht sei fir die Bau-
herrschaft glnstiger als das bisherige.

Noch nicht realisierte Teile von Arealbebauungen, die nach dem
1. Januar 2005 bewilligt worden sind, dirfen nach den Bestim-
mungen der im Zeitpunkt der Bewilligung geltenden Bauordnung
uberbaut werden. Diese Ubergangsbestimmung gilt fiir 5 Jahre ab
Inkrafttreten der vorliegenden Bauordnung.

Bebauungsplane, welche vor Inkrafttreten dieser Bauordnung
erlassen wurden, bleiben mit allen Bestimmungen rechtsgultig.

Der Grosse Gemeinderat von Zug

Der Prasident: Der Stadtschreiber:

Stefan Hodel Arthur Cantieni

12 Amtliche Sammlung der Ratsbeschliisse der Stadt Zug, Band 10, S. 272
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Anhang 1:
Skizzen zur Bauordnung
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Grosser Gemeinderat der Stadt Zug: Bauordnung Erlauterungsskizzen Anhang 1

88 12 und 13 Gebaudehohe / Dach- und Attikageschoss
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Gewachsenes Terrain

V Zuléssige Hohe der Vollgeschosse

GH Gebdaudehshe

HD Hohe des Dachgeschosses max. 5.0 m, wenn
Anzahl Vollgeschosse erreicht wird

Maximale Gebaudehshe GH = Summe der Vollgeschosse \'}

—-— Verlauf gewachsenes Terrain

BrUstung ( Attika I A

Gewachsenes Terrain

V  Zlulassige HShe der Vollgeschosse

GH Gebdaudehdhe
A  Iuldssige Héhe des Attikageschosses

Maximale Geb&udehdhe GH = Summe der Vollgeschosse V

—-— Verlauf gewachsenes Terrain
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8 24 Terrassenhauser
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—-— Verlauf gewachsenes Terrain

Es darf kein Gebaudeteil hdher als Q Giber dem gewachsenen Terrain liegen:
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Messweise Vollgeschoss geméass 8§ 7 Abs. 2V PBG

Ve

&

V 1ulassige Hohe der Vollgeschosse

Die Geschosshéhe wird "OK-OK fertig Boden" gemessen.
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Anhang 2:
Aussichtsschutz § 27
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Stadt Zug
Bauordnung - Anhang 2 - § 27 Aussichtsschutz

Guggi

Innerhalb des Sichtfensters welches durch Standort, Azimut und Ver-
tikalwinkel definiert ist, sind folgende Objekte ohne Beeintrichtigung
(Gebiude, Pflanzen etc.) sichtbar:

. Montana Zugerberg

. Kirche St. Michael

. Kapuzinerturn

. Rigi

. Kirche St. Oswald

. Pilatus

. Kuppel Postgebiude

Ansonsten diirfen mehrere Einzelobjekte wie hohere Hauser und Baum-
kronen in das Sichtfenster hineinragen, sofern zwischen diesen Objek-
ten der Bezug auf die Dachlandschaft der Altstadt und den Zugersee
gewdihrleistet ist.
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Stadt Zug
Bauordnung - Anhang 2 - § 27 Aussichtsschutz

Rotelberg

Innerhalb des Sichtfensters welches durch Standort, Azimut und Ver-
tikalwinkel definiert ist, sind folgende Objekte ohne Beeintrichtigung
(Gebiude, Pflanzen etc.) sichtbar:

. Kirche St. Michael (Glockenturm und Dach Kirchenschiff),

. Kath. Kirche Cham

. Guggi

Ansonsten diirfen mehrere Einzelobjekte wie hohere Hauser und Baum-
kronen in das Sichtfenster hineinragen, sofern zwischen diesen Objek-
ten der Bezug auf den Zugersee gewdhrleistet ist.
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Stadt Zug
Bauordnung - Anhang 2 - § 27 Aussichtsschutz

Punkt 574.9

Das Panorama ist durch den Standort, das Azimut und den Vertikalwin-
kel definiert.

Einzelne Objekte wie Bdume oder Dachaufbauten diirfen in das Sicht-
fenster hineinragen, sofern zwischen diesen Einzelobjekten die Sicht
auf den Zugersee, die Lorzenebene, die Landschaftsschulter St.Verena
mit der Kapelle sowie auf die Flanke des Zugerberges gewéhrleistet ist.
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Sichtfenster Bohlbach

Sichtfenster Sitzplatz

Sichtfenster Régeteweg

mﬂé‘; P ‘

Sichtfenster Friedhofgebdude

Stadt Zug
Bauordnung - Anhang 2 - § 27 Aussichtsschutz

Waldheimstrasse - Friedhof St. Michael

Die Sichtfenster sind durch den Standort, das Azimut und den Vertikal-
winkel definiert. Innerhalb der folgenden Fenster sind einzelne Objekte
ohne Beeintrichtigung sichtbar.

Bohlbach

Kath. Kirche Cham
Kirche St.Oswald

Sitzplatz

Kirche St. Michael (Glockenturm)
Frauenkloster, Fassaden der Hofgebédude
Kath. Kirche Cham

Réigeteweg
Kath. Kirche Cham

. Kirche St. Michael (Glockenturm)

Friedhofgebdude
Kirche St. Michael (First)

Ansonsten diirfen mehrere Einzelobjekte wie hohere Hiuser und Baum-
kronen in die Sichtfenster hineinragen, sofern zwischen diesen Objek-
ten der Bezug auf den Zugersee gewihrleistet ist.

N £ gy
N [ &:g’thﬁ o\ ) =

L e =4\ )
Wl =

S/ 503.00
o]l i it
* || 682151.50 <
I\ | 224'093.50
\ 2?‘504.75*"-%1:{;:-
/1 ‘ N

N

=S

|

[ /
/ // 682'153.50 =

/| 223'950.50 N
|_506.00 | /w")
/ N\I‘

1| |

[
)



Stadt Zug
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Artherstrasse

Charakteristik

Die geschwungene Strassenfiihrung entlang der Buchten und tiber die
kleinen Landzungen hinweg fiihrt zu wechselnden und interessanten
Perspektiven. Interessant sind vor allem die Stellen, wo die Strasse von
den Landzungen wieder an den See fiihrt und sich eine neue Perspekti-
ve liber die Bucht auf die nédchste Landzunge mit ihren vielfach repré-
sentativen Villen und Gartenanlagen 6ffnet.

Beschrieb der Aussichten

Schiitzenswert sind die Perspektiven von den Orten, an denen die
Strasse wieder unmittelbar an den See fiihrt (sieche Skizze): Vor dem
Kantonsspital, bei St.Karl, im Dorfkern von Oberwil und im Bereich
Spielhof-Ridbmatt.

Die Ausbildung des Strassenrandes sowie die Anordnung moglicher
Objekte am Strassenrand oder im Strassenraum (Gebédude, Bepflan-
zung, Beleuchtung, Signalisation etc.) ordnen sich so ein, dass die Sicht
auf den See und auf die ins Blickfeld kommenden Gebaude und Gar-
tenanlagen am Ufer, gewéhrleistet ist.

Typischer Blick von der Strasse iiber eine Bucht und auf die ndichte
Landzunge mit einer freistehenden Villa.



Sicht iiber den Platz auf den See.

Stadt Zug
Bauordnung - Anhang 2 - § 27 Aussichtsschutz

Landsgemeindeplatz

Charakteristik des Platzes

Ein schmaler Durchgang vom Kolinplatz weitet sich zu einer offenen
Platzfliiche auf. Die Stellung der Gebiude akzentuiert diese Offnung.
An der offenen Westseite taucht die schiefe Ebene der Platzoberflache
in den See ein; der Blick wird auf das Nordufer des Zugersees freigege-
ben.

Beschrieb der schiitzenswerten Aussicht

Sichtbeziehung vom Durchgang iiber den Platz in Richtung Nordwes-
ten auf die Stelle, wo der Platz zum See wird und weiter bis zum nord-
lichen Ufer des Sees.

Schiffsstation

Platzwehr \

F R S F F
Mittlerer Wasserstand = 413,49 m
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Blickbeziehungen am Regierungs-
gebdude vorbei auf den See.

Stadt Zug
Bauordnung - Anhang 2 - § 27 Aussichtsschutz

Postplatz

Charakteristik des Platzes

Der rechteckige Platz markiert den Ubergang von der Alt- zur Vor-
stadt. Rdumlich wird der Platz durch seine einheitliche stiddtebauliche
Fassung, das vis a vis von Regierungsgebédude und Postgebiude sowie
durch die zum See hin offenen Ecken geprégt.

Beschrieb der schiitzenswerten Aus- und Ansichten
Aussichten

Von der Verbindungsachse Bahnhofstrasse - Neugasse ist je eine Blick-
beziehung nordlich und siidlich vom Regierungsgebiude vorbei auf den
Zugersee zu gewdihrleisten.

Ansichten

Die Erkennbarkeit der Fassung des Platzes in seiner Gesamtheit, sowie
die Sichtbarkeit charakteristischer Fassadenausschnitte der platzbe-
grenzenden Gebéude sind schiitzenswert. Die Anordnung und Dimen-
sionierung mogliche Objekte auf dem Platz (Pavillons, Bepflanzungen
etc) respektieren diese Ansichten.

Regierums
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Aussicht aus dem Strassenraum
in Richtung See und Alpen.

Ansicht des Bahnhofgebdudes.

Stadt Zug
Bauordnung - Anhang 2 - § 27 Aussichtsschutz

Alpenstrasse - Rigiplatz

Charakteristik des Strassenraumes

Die Alpenstrasse ordnet den Stadtgrundriss des Bahnhofquartiers und
schafft durch den unmittelbaren Bezug Bahnhof - See eine wertvolle
Orientierungsachse innerhalb der Stadt. Wihrend das obere Ende der
Strasse durch das Bahnhofgebdude einen markanten Abschluss auf-
weist, 6ffnet sich die Strasse gegen unten und Siiden in Richtung See
und Alpen.

Beschrieb der Aus- und Ansichten

Schiitzenswert ist die beidseitige Durchsicht aus dem Raum der Alpen-
strasse und vom Rigiplatz auf die Stirnfassade des Bahnhofgebéudes ei-
nerseits und auf den See und die Alpen andererseits. Der Baumbestand
an der Alpenstrasse und am Rigiplatz / Alpen-Quai muss die Durchsicht
auf den See, die Alpen und auf den Bahnhof ermd&glichen.
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Stadt Zug
Bauordnung - Anhang 2 - § 27 Aussichtsschutz

Baarerstrasse - Rigi

Charakteristik des Strassenraumes

Die Baarerstrasse verbindet als linearer und grossziigigen Strassenraum
die beiden Orte Baar und Zug. In Richtung der Stadt Zug dominiert die
praktisch in der Verldngerung der Strassenachse sich befindende Rigi
die Silhouette.

Beschrieb der Aussicht

Die Sicht aus dem Strassenraum auf die Rigi ist schiitzenswert. Die
Anordnung méglicher Objekte am Strassenrand oder im Strassenraum
(Gebédude, Bepflanzung, Beleuchtung, Signalisation etc.) ordnen sich so
ein, dass ein moéglichst durchgehende Sichtbezug gewihrleistet ist.

Sichtfenster von der Baarerstrasse auf die Rigi.




Blickbeziehung von der Kapelle
auf den Zugerberg und den See.

Stadt Zug
Bauordnung - Anhang 2 - § 27 Aussichtsschutz

Schutzengel

Charakteristik

Der Ort bei der Kapelle Schutzengel ist ein riumlicher Brennpunkt:
die Allmendstrasse trifft, von der Lorzenebene kommend, auf den See,
die Chamerstrasse passiert den Freiraum zwischen Kapelle und Hafen
und die Haltestelle der Stadtbahn bildet den rdumlichen Hintergrund
des Hafenplatzes.

Beschrieb der Aussicht

Die Sicht aus dem Kreuzungsbereich Allmendstrasse/Chamerstrasse in
Richtung Zugerberg und Zugersee ist schiitzenswert. Folgende Sichtbe-
ziehungen auf einzelne Objekte sind bedeutend:

. Vereinshaus Siehbach
. Montana Zugerberg
. Perspektive Hafenweg - Hafenplatz - Zugersee

Mogliche Objekte im Bereich Chamerstrasse, Europaring bis Hafen-
platz (Gebidude, Bepflanzung, Beleuchtung, Signalisation etc.) ordnen
sich so ein, dass die bedeutenden Sichtbeziehungen ohne Beeintrichti-
gung gewdhrleistet sind.
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Grosser Gemeinderat der Stadt Zug: Bauordnung Erlauterungsskizzen Anhang 3
§ 30: Naturobjekte

Nr. Beschrieb Lage

N. 1 Nagelfluhfindling Lissirain

N. 2  Geol. Profil untere Stisswasser- / obere Meeresmolasse  Fridbach

N. 3 Molasseaufschluss Liebfrauenhof Tschuepisweid

N. 4  Nagelfluhfindling Battlerrain

N. 5  Wasserfall mit dreistufiger Sandsteintreppe Brunnenbach

N. 6 Findlinge Schindellegi

N. 7 Nagelfluhfindling mit Baumgruppe Schindellegi

N. 8 Eiche Oberbrunegg

N. 9 Nagelfluhfindling mit Baumen Schindellegi Pkt. 947
N. 10 Nagelfluhband, Magerwiese Mittelmatt, Schindellegi
N. 11 Lindengruppe auf Moranenhigel mit Findlingen Hochwacht

N. 12  Waldstauweiher mit Wasserfall Gber Sandsteinfels Stepbach

N. 13  Zwei Linden auf Morénenkuppe Stutz

N. 14  Sagenumwobender Nagelfluhfindling TUfelstein Larch

N. 15 Nagelfluhfindling mit Baumen Schwanden

N. 16 Nagelfluhfindlinge Trubikerbach

N. 17 Sandsteinschliffe Trubikon

N. 18  Wasserfall mit Nagelfluhblécken Milibach

N. 19 Molasseaufschluss Hunggigutsch

N. 20 Fossiles Kalkalgenriff Steinibachhang

N. 21  Wasserfall mit Sandsteinfelsen Otterswil

N. 22  Wasserfall mit Sandsteinfelsen Hauenstein

N. 23 Nagelfluhfindling auf Moranenkuppe mit Linde Oberhorbach

N. 24  Findlinge Oberer Horbach

N. 25 Findlinge Hintergeissboden

N. 26  Sandsteinfeldswand am See Zigeunerplatzli

N. 27 Steinbruchaufschluss Lotenbach

N. 28 Findlinge Vorder Bannholz

N. 29 Molasseaufschluss Réabrati

N. 30 Molasseaufschluss Alpli
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