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Bauordnung
30. August 1994

s

Bauausfiihrung § 35 Bauausfiihrung
: 1 Der Bauherr hat die Bauten und Anla-
gen nach den anerkannten Regeln der
1 Bauten und Anlagen sind nach den an- Baukunst zu erstellen und zu unterhal-
erkannten Regeln der Baukunde zu ten. Sie haben ein gesundes Wohnen
erstellen und zu unterhalten. und Arbeiten zu erméglichen und die
Sicherheit von Mensch, Tier und Sachen
zu gewahrleisten. :
2 Sie haben ein gesundes Wohnen und 2 Der Grundeigentimer hat dafir zu :
Arbeiten zu erméglichen und die Si- : sorgen, dass ab seinem Grund weder § 35 Abs. 2 ersatzlos aufaehoben
cherheit von Mensch, Tier und Sachen zu Wasser noch Schnee auf 6ffentliche ’ 9 )
: gewahrleisten. : Fahr- und Gehwege gelangen. :
§2 Gesundheitspolizeiliche § 36 Gesundheitspolizeiliche Anforderungen

Anforderungen

Fassadengestaltung der Bauten haben
eine genlgende Belichtung und Beson-
nung zu gewahrleisten; ausschliesslich

nach Norden ausgerichtete Wohnungen

sind nicht zuldssig.

1 Die Situierung, Grundriss- und Fassa-
dengestaltung der Bauten hat auf eine
genugende Belichtung und Besonnung
Rucksicht zu nehmen; ausschliesslich
nach Norden orientierte Wohnungen
sind nicht zulassig.

2 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume mus-
sen auf wenigstens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine lichte H6he von min-
destens 2,40 m aufweisen.

2 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume mus-
sen bei Neubauten, ausser solchen in

Einfamilienhdusern, auf wenigstens 2/3

ihrer Grundflache mindestens eine lichte :
H6he von 2,4 m aufweisen. Bei Umbau- :

ten kann die lichte H6he den besonde-
ren Gegebenheiten angepasst werden.

3 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsréume in Ge-

b&uden mit drei oder mehr Wohnungen

mussen eine Bodenflache von mindes-
tens 10 m2 aufweisen.

3 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume in
Mehrfamilienhdusern mussen eine Bo-

sen.

denflache von mindestens 10 m*aufwei-
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und die minimale Bodenflache unter-
schritten werden.

g(in Abs. 2)

§ 3 Erdbebensicherheit

lichen Lagen dienen, sind erdbebensi-
cher zu erstellen. Dies gilt insbesondere
far Spitaler, fur Polizei- und Feuerwehr-
gebaude sowie fur Notunterklnfte.

§ 4 Hindernisfreies Bauen

2 Ebenfalls erdbebensicher zu erstellen
sind die Ubrigen Gebaude der 6ffentli-

chen Hand wie Schulhauser, Altersheime

und Verwaltungsgebaude.

§ 37 Behinderten- und betagtengerechtes
: Bauen

Massgebend fur behinderten- und betag-
tengerechtes Bauen sind die Gesetzgebung :
des Bundes? und allfallige kantonale Erlas- :
se.

1 Gebaude und Anlagen mit erheblichem

Publikumsverkehr mussen fur Behinder-

te und Betagte zuganglich und benltz-
bar sein, namentlich Freizeit- und Kul-
turgebaude, Gastgewerbebetriebe,
Dienstleistungsbetriebe, Aus- und Wei-

terbildungsstatten, Bauten des Gesund-

heitswesens und Verkehrsanlagen.

Bundesgesetz vom 13. Dezember 2002 Gber die Beseitigung von Benachteiligungen von Menschen mit Behinderungen (Behindertengleichstellungsgesetz, BehiG; SR 151.3); Verordnung

vom 19. November 2003 Uber die Beseitigung von Benachteiligungen von Menschen mit Behinderungen (Behindertengleichstellungsverordnung, BehiV; SR 151.31)
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Bei Mehrfamilienhausern ist ein ange-
messener Anteil der Wohnungen so zu
erstellen, dass eine spatere Anpassung

an die Bedurfnisse einzelner behinder- :
ter oder betagter Bewohner moéglich ist. :
Insbesondere erfordert dies eine roll- :
stuhlgerechte Erschliessung.

Bei Umbauten und Nutzungsanderun- :
gen darf auf Massnahmen fur Behinder- :
te nur verzichtet werden, wenn der
Aufwand unverhaltnisméassig ware oder :
ein sinnwidriges Ergebnis entstinde. :

Massgebend fur behinderten- und betag-
tengerechtes Bauen sind die Gesetzgebung :
des Bundes3 und allfallige kantonale Erlas- :
se.

Massgebend fur behinderten- und be-
tagtengerechtes Bauen sind insbesonde- :
re die einschlagigen Normen. Zu berick- -
sichtigen sind folgende Grundsatze: Fir -
Behinderte und Betagte sollen die glei- :
chen Zugange wie fur Nichtbehinderte :
benltzbar sein. Abstellplatze fir Motor- :
fahrzeuge von Behinderten sollenso
angeordnet sein, dass lange Wege ver-
mieden werden. Bei Bauten und Anla-
gen mit 6ffentlich zuganglichen WC-
Anlagen und erheblichem Publikums-  :
verkehr muss mindestens eine behinder- :
tengerechte WC-Anlage vorhanden sein. :

Bundesgesetz vom 13. Dezember 2002 Gber die Beseitigung von Benachteiligungen von Menschen mit Behinderungen (Behindertengleichstellungsgesetz, BehiG; SR 151.3); Verordnung

vom 19. November 2003 Uber die Beseitigung von Benachteiligungen von Menschen mit Behinderungen (Behindertengleichstellungsverordnung, BehiV; SR 151.31)
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§ 5 Abstellraume
- 1 In Geb&duden mit drei oder mehr Woh- § 36 Gesundheitspolizeiliche Anforderungen
nungen sind Abstellraume fir Velos, _ 5 In der Ndhe der Hauseingdnge sind der
Kinderwagen und dergleichen vorzuse- Nutzung entsprechend nach Méglich-
_hen. keitgedeckte Abstellplatze fur Velos |
: und Kinderwagen anzulegen.
2 Abstellrdaume sind nahe dem Hausein- ‘g 53 Anforderungen an Arealbebauungen
gang anzuordnen. Sie mussen ohne : chende Abstellplitze fi
Treppen zuganglich sein. g) ausreichende A stellplatze far
: Velos,Mofas und Kinderwagen
§ 6 Spiel- und Freiflachen _
- 1 Bei Geb&duden und Uberbauungen mit § 34 Spielplatze und Pflanzareale
sechs oder mehr Wohnungen hat die 1 Bei Bauten mit mehr als 4 Wohnungen
Bauherrschaft an geeigneten Standorten : sind nach Méglichkeit auf privatem
genltgend besonnte Spiel- und Freifla- Grund geeignete Spielplatze sowie
~ chen zu erstellen. - Pflanzgarten oder den Wohnungendi- :
2 Nach Méglichkeit sind gemeinsame, rell<t ZUQeOZ;ante Gar:]eTS|tsz§tze an-
mehreren Bauten dienende Spiel- und zu egenfun ZU untert aI t:e"n. Ein Zu(;
Freiflachen zu erstellen. sammenfassen von Spielp &tzen und von :
S Pflanzgarten mehrerer Grundstlcke ist ...
3 Die Grosse der Spiel- und Freiflachen : erwunscht.
muss mindestens 15 % der far das Woh- ° Die Grosse der Spielplatze und der
nen anzurechnenden Geschossflache : Pflanzgarten hat in den Wohnzonen
gemass Verordnung zum Planungs- und mindestens 15% der Bruttogeschossfla-
Baugesetz (V PBG)* betragen. che fir Wohnen zu betragen.
4 Arealbebauungen und Uberbauungen § 53 Anforderungen an Arealbebauungen
mit Bebauungsplan haben zusammen- Die Arealbebauung hat gegentiber der
héngende und gut gestaltete Spiel- und : Einzelbauweise der jeweiligen Zone ent-
______ Freiflachen im Umfang von mindestens sprechend, in der Regel folgenden erhéh- -
4 BGS721.111,8§§ 16 und 18
BO_2008_1994_Synopsis_V3_Original.doc 04.03.2008 4
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15 % der anzurechnenden Landflache
gemass Verordnung zum Planungs- und
Baugesetz (V PBG)’ auszuweisen.

ten Anforderungen zu genigen:
c) groéssere, zusammenhangende Frei-

flachen mit standortgerechter, vielfalti-
ger Bepflanzung und ansprechend ges- :
talteten Spielplatzen, Pflanzarealen und:

Umgebungsgestaltung

5 Bei erheblichen Anderungen an beste-
henden Wohnbauten bzw. Uberbauun-
gen mit sechs oder mehr Wohnungen

sind Spiel- und Freiflachen zu schaffen, éNeu
soweit die o6rtlichen Verhéltnisse es zu-
lassen.
6 Die Spiel- und Frelflachen smd ihrem gNeu
Zweck dauernd zu erhalten
§ 7 Ersatzabgabe Spiel- und Frelflachen

Neu

1 Verunmoéglichen die ortllchen Verhalt—
nisse die Erstellung der erforderlichen
Spiel- und Freiflachen gemass § 6, hat

die Bauherrschaft eine Ersatzabgabe von

CHF 5'000.-- pro 100 m*der fir das

Wohnen anzurechnenden Geschossfla-
che gemass Verordnung zum Planungs-
und Baugesetz (V PBG) 3 zu entrichten.

2 Der Erl6s der Ersatzabgaben ist zur Er-
stellung und zum Unterhalt von 6ffent-

lichen Spiel- und Freiflachen zu verwen-

den.

3 Werden abgegoltene Splel und Frelfla-
chen nachtraglich im vorgeschriebenen
Umfang erstellt, wird die bezahlte Er-

3 BGS721.111,8816und 18
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_____ satzabgabe innert 30 Tagen zinslos zu-
rickerstattet.
'§8 Quartierfreiraume ‘Neu

1 In den im Zonenplan bezeichneten Ge-
bieten sind zusatzlich zu den Spiel- und
Freiflachen gemass § 6 6ffentlich zu-
gangliche, zusammenhangende Quar-
tierfreirdume von mindestens 5 % der
anzurechnenden Landflache gemass
Verordnung zum Planungs- und Bauge-
setz (V PBG)% auszuscheiden und attrak-
tiv zu gestalten.

:§9 Bepflanzung :§ 29 Bepflanzung, Einfriedung
In der Umgebung von Neu- oder wesentli- : 1 Essind angemessene und vielfaltige
chen Umbauten sind angemessene Neu- Neu- und Ersatzpflanzungen mit Bau-
und Ersatzpflanzungen mit Baumen und men und Strauchern vorzunehmen, ins-
Strauchern vorzunehmen, insbesondere besondere entlang von Strassen, bei
entlang von Strassen, bei Park-, Spiel- und : Park- und Spielplatzen, in Innenhoéfen,
Freiflachen, in Innenhéfen, Vorgérten usw. : Vorgarten usw.

5 BGS721.111,8816und 18
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In der Umgebung von Neu- oder wesentli-
chen Umbauten sind angemessene Neu-
und Ersatzpflanzungen mit Bdumen und
Strauchern vorzunehmen, insbesondere
entlang von Strassen, bei Park-, Spiel- und

Freiflachen, in Innenhéfen, Vorgérten usw. -

2 Mit der Baubewilligung kann der Stadt-

rat verlangen, dass vorhandene Baume,
Geholze, besondere Baumgruppen und
Grunanlagen bestehen bleiben, neue
Baume und Straucher gepflanzt Werden
Parkplatze begrint werden sowie das
Vorgartenland als Teil eines durchge-
hend gestalteten Strassenraumes gart-
nerisch hergerichtet wird. Derartige
Auflagen kénnen insbesondere auch
gemacht werden, um die Bodenversie-
gelung zu begrenzen.

Léngs 6ffentlichen Strassen und Wegen -
kann der Stadtrat verlangen, dass die
Hohe von Einfriedungen, welche die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen, bis
auf 0,6 m herabgesetzt wird. Mit Zu- - Sjichtweiten sind im VSS-Norm geregelt.
stimmung des Stadtrates dirfen Bdume :

und Straucher bis an den Strassenrand

gesetzt werden.

§Abs. 3 ersatzlos aufgehoben.

Neu

1 Gebiete, die sich fur autoarmes Wohnen

und Arbeiten eignen, kénnen von der
Pflicht zur Erstellung von Autoabstell-

platzen ganz oder teilweise befreit wer-

den.

2 Eine Befreiung setzt eine entsprechende
Vereinbarung zwischen der Grundeigen-

timerschaft und der Stadt Zug voraus,
mit welcher die Einzelheiten geregelt
und die nachtraglich allenfalls notwen-
dige Erstellung der Abstellplatze gesi-
chert werden.
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§ 38 Larmschutz

1 Baugesuche fir Wohnbauten und ande- :
re larmempfindliche Nutzungen mussen :
unter Beriicksichtigung der Aussenlarm- :
belastung einen Nachweis Uber die :
notwendigen Larmschutzmassnahmen
enthalten.

2 Den Nutzungszonen werden in der Re- :
gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu- :

geordnet:
-Zonen Empfindlich-
keitsstufe
:Wohnzonen: W1, W2, W3, W4 Il
1 In den im Zonenplan besonders be- “Wohn- und Gewerbezonen: WG2,
zeichneten Gebieten gilt der bundes- EWGB, WG4, WG5 M
rechtliche Planungswert gemass Larm-  ‘ karnzonen: K4, K5, A, O I
schutz-Verordnung (LSV) vom - Gewerbe- und Wohnzone: GW12 1l
15. Dezember 1986¢. - Gewerbe- und Industriezonen:
:G20, 125 v

- Zone des 6ffentlichen Interesses
“far Freihaltung und Erholung OelF 11

fur Bauten OelB 11111
:Landwirtschaftszone 1]
:Zone Ubriges Gebiet 1]

- Zone mit speziellen Vorschriften entsprechend :
? der jeweiligen :
Nutzung :

Teilweise abweichende Zuordnungen
sind méglich; sie sind aus dem Larmemp- :
findlichkeitsstufenplan ersichtlich. :

6 SR 814.41
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3 FUr die Beurteilung des Strassenver-
kehrs-, Schiess-, Bahn- und Industrie-
larms gelten die entsprechenden Belas-
tungsgrenzwerte gemass Larmschutz-
verordnung (LSV).

4 Zur Erreichung des Larmschutzes langs
Hauptverkehrsstrassen, Bahnlinien so-
wie langs anderen verkehrsintensiven

1 Indenim Zonenplan besonders be- Strassen ist der Stadtrat insbesondere

zeichneten Gebieten gilt der bundes-

. . " berechtigt: :
rechtliche Planungswert gemdss Larm- ) o :
schutz-Verordnung (LSV) vom a) Die Form und die Situierung der Bauten :
15. Dezember 19867. festzulegen sowie Wohnungsgrundrisse zu :

verlangen, die auf die Larmimmissionen
Rucksicht nehmen,

b) Schallschutzmassnahmen bei Neubauten :
und bei erheblichen Umbauten an den :
Gebauden zu verlangen, wie schalldam-

mende Fenster, schallabsorbierende- :
Verkleidungen von Balkonunterseiten und :
dergleichen. :

2 Larmschutzmassnahmen haben sich in
das Orts- und Landschaftsbild einzufu-

gen. Der Stadtrat kann diesbezugliche ;Neu
Auflagen festlegen.

3 Innerhalb der im Zonenplan bezeichne-
ten Gebiete gilt im Falle einer Uber-
schreitung der Planungswerte eine Be- éNeu

bauungsplanpflicht. Der Bebauungsplan :
sichert die erforderlichen Massnahmen

7 SR 814.41
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1 FUr die Berechnung der Gebaudehoéhe

betragt die anrechenbare Geschosshdéhe

a) 3,00 m in Wohnzonen,

b) 4,50 m im Erdgeschoss und 3,50 m

in den Obergeschossen in Wohn- und

Arbeitszonen, in Arbeitszonen sowie
in Kernzonen.

2 Unter Einhaltung der maximalen Ge-

5§18 Gebaudehohe

1

Die Gebaudehodhe ergibt sich aus der
Zahl der zulassigen Geschosse und der
anrechenbaren Geschosshéhen.

Die anrechenbare Geschosshdhe betragt :
in Wohnzonen 3,00 m, in Wohn- und !
Gewerbezonen und in den Kernzonen

3,50 m. Fur Ladenlokale und derglei- :
chen im Erdgeschoss betragt sie 4,50 m. :
Die Geschosse werden OK-OK gemessen :

Wo architektonische und stadtebauliche :
Grunde es erfordern, kann der Stadtrat
die Dachgesims- beziehungsweise die
Traufhohe festlegen.

%Abs. 3 ersatzlos aufgehoben.

baudehdhe und Geschosszahl sind die éNeu
Geschosshéhen frei bestimmbar. :
3 Der Stadtrat kann im Einzelfall die Wer-
te um maximal 0,20 m pro Geschoss er- .
hoéhen, wenn mindestens der MINER-
: GIE®-Standard eingehalten wird.
§ 13 Dach- und Attikageschosse éNeu

schosse erreicht, darf die Hohe des
Dachgeschosses nicht mehr als 5,00 m
betragen, gemessen ab Oberkante

nicht héher als 3,70 m und in den Ubri-
gen Zonen nicht héher als 4,00 m sein.
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Daches inklusive allfalliger nicht klar
transparenter Brustung.

1 Die Grenzabstande sind auch gegentber

§ 20 Spezielle Grenzabstande :
den Zonengrenzen der Zonen OelB, OelF: . . . }
und der Landwirtschaftszone einzuhal- 1 Die Grenzabstande sind auch gegentber
ten. auch wenn diese keine Grund- den Zonengrenzen der Zone Ol und der :
sti]c'ksgrenzen bilden. Landwirtschaftszone einzuhalten.

] ) ) § 51 Grundmasse fiir Einzelbauweise in
2 In Arbeitszonen sowie Ark.).elts- und : Gewerbe- und Industriezonen
Wohnzonen gelten gegeniber Grund- ) . oL
stlicken, die in einer anderen Zone lie- 2 Gegentber Grundstlcken, die in einer
gen, die Abstande der anderen Zone. anderen Zone liegen, gelten die Ab-
; stande jener Zone.
20 Spezielle Grenzabstinde
3 Der Grenzabstand fur Unterniveaubau- §§ P . .
ten betragt 1,00 m. Der Stadtrat kann 2 Der Grenzabstand fir Unterniveaubau-
im Interesse der Bepflanzung und zur ten betragt 1 m. Der Stadtrat kann im
Verhinderung der Bodenversiegelung Interesse der Bepflanzung und zur Ver-
einen grosseren Abstand verlangen. hinderung der Bodenversiegelung einen :
_ grosseren Abstand verlangen. :
20 Spezielle Grenzabstinde
4 Der Grenzabstand von Kleinbauten be- §§ P .
tragt 2,50 m. : 3 Der Grenzabstand von Kleinbauten be-
tragt 2,5 m.
5 Fur energetische Sanierungen von
rechtmassig bestehenden Bauten kén-
nen der Grenz- und der Gebaudeab- Neu

stand um das technisch notwendige
Mass verringert werden.
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N . § 20 Spezielle Grenzabstande
6 Gegenuber den vor dem 5. Juli 1995 be-

reits bestehenden Bauten auf Nachbar-
grundstlcken ist der Grenzabstand,
nicht aber der Gebaudeabstand einzu-
halten.

4 Gegenuber den zur Zeit der Inkraftset-
zung dieser Bauordnung bereits beste-
henden Bauten auf Nachbargrundstu-
cken ist der Grenzabstand, nicht aber
der Gebdudeabstand einzuhalten.

éNeu

BO_2008_1994_Synopsis_V3_Original.doc 04.03.2008 12
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1§22 Naherbaurechte

1 Der Grenzabstand gegenlUber Bauten
auf dem gleichen Grundstiick kann ver- :
ringert oder ganz aufgehoben werden, :
sofern keine gesundheits- und feuerpo- :
lizeilichen oder andere 6ffentliche Inte- -
ressen verletzt werden. :

§ 51 Grundmasse fiir Einzelbauweise in
: Gewerbe- und Industriezonen

3 Der Gebaudeabstand fur Bauten auf
dem gleichen Grundstlick kann unter
Berulcksichtigung der industriellen oder
gewerblichen Erfordernisse und der
Umgebungsgestaltung reduziert wer-
den.

1 Der Gebaudeabstand gegenuber Bauten :
auf dem gleichen Grundstiick kann ver- :
ringert oder ganz aufgehoben werden, :
wenn keine gesundheits-, feuerpolizeili- :
chen oder anderen 6ffentlichen Interes- :
sen verletzt werden. 5

%Das Baudepartement empfiehlt, den Néherbau
:fur Anlagen wie Béschungen und StGtzmauern
:zu regeln.

(5§ 31 Abs. 4 BO 94 und § 32 Abs. 5 BO 94)

:§ 55 Grundmasse fiir Arealbebauungen in

Wohnzonen

-§ 57 Grundmasse fiir Arealbebauungen in

Kernzonen

8§ 58 Grundmasse fiir Arealbebauungen in

: Gewerbe- und Industriezonen
Innerhalb der Arealbebauungen kénnen
die Grenz- und Gebaudeabstiande reduziert:
oder aufgehoben werden. :

. e £ ) § 22 Naherbaurechte
2 Das gleiche gilt far den Gebaudeabstand

gegenuber Bauten auf dem Nachbar-
grundstlck, sofern der Nachbar schrift-
lich zustimmt.

2 Das gleiche gilt fur den Gebaudeab- :
stand gegenUber Bauten auf dem Nach- :
bargrundstlick, sofern der Nachbar :
schriftlich zustimmt.

BO_2008_1994_Synopsis_V3_Original.doc 04.03.2008 13
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) . . § 22 Naherbaurechte
3 Der Zusammenbau Uber die Grenze ist . ) )
bis zur zuldssigen Gebdudelange ge- ’ 3 D_er Zusamﬂmgnbau ubgr dleuGrenze Ist :
stattet. bis zur zulassigen Gebaudeldange gestat-
: tet. :
4 Grenz-, Naher- und Uberbaurechte kén- § 22 Naherbaurechte ;
nen nur ausgeubt werden, wenn keine 4 Grenz-, Ndher- und Uberbaurechte kén- :
Uberwiegenden 6ffentlichen Interessen nen nur ausgeiibt werden, wenn keine :
entgegenstehen. : dffentlichen Interessen verletzt werden. :
§ 23 Balkone, Erker, Auskragungen,

Dachvorspriinge, Vortreppen

1 Vorspringende Bauteile wie Balkone, Er-

ker und Dachvorspringe durfen bis 2.0
m in den ordentlichen Grenz- oder Ge-
baudeabstand hineinragen, vorausge-
setzt, sie beanspruchen nicht mehr als
ein Drittel der Gebaudelange und die

1 Balkone, Erker, Auskragungen, Dach-
vorspringe, Vortreppen und derglei-
chen dirfen héchstens 2,0 m in den

vorschriftsgemassen Grenzabstand hin-
einragen. Die Hauptfassade muss deut- -

lich erkennbar bleiben.

Hauptfassade bleibt deutlich erkennbar.

2 Das Hineinragen in den Grenzabstand
setzt voraus:

a) Bei Balkonen, dass sie sich maximal auf
einen Drittel der zugehérigen Fassaden-
lange erstrecken,

b) bei Erkern und Auskragungen, dass sie
Uber dem Erdgeschoss liegen und sich in

keinem Geschoss auf mehr als einen Drittel
der zugehérigen Fassadenlange erstrecken. :
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2 Uber eine Baulinie durfen vorspringendeg
Bauteile wie Balkone, Erker und Dach- :
vorspringe hdéchstens 1,50 m hinausra-
gen.

3 Der Stadtrat kann bei Privatstrassen ver-
langen, dass Durchfahrts- oder Durch-
gangshoéhen eingehalten werden und

3 Die gleichen Voraussetzungen gelten

fur das Hineinragen in den Baulinienbe-

reich, wobei der Stadtrat je nach den

Ortlichen Verhaltnissen verlangen kann, :

dass die erforderliche Durchfahrts- oder

Durchgangshéhe eingehalten werden
und auf Abstltzungen verzichtet wird.

§ 24 Ausnitzungsziffer

1 Die anrechenbare Geschossflache um-
fasst die Geschossflachen gemass Ver-
ordnung zum Planungs- und Baugesetz
(V PBG)® zuzlglich der Flachen Gber dem :
obersten Vollgeschoss, soweit die lichte
Hoéhe 1,50 m oder mehr betragt.

1 Die anrechenbare Geschossflache um-

fasst die Geschossflachen gemass § 14
der VVO zum BauG zuzlglich der Fla-
chen Uber dem obersten Geschoss, so-
weit sie sich als Wohn-, Schlaf- oder Ar-

beitsrdume eignen und dabei insbeson- -

dere die gesundheitspolizeilichen An-
forderungen erfullen. Geschossflachen
mit einer lichten H6he von weniger als
1,5 m werden nicht angerechnet.

Eine Landflache, die fur die Einhaltung
der Ausnutzungsziffer erforderlich war,
darf nicht nochmals angerechnet wer-
den. Uberdies besteht kein Anspruch
auf Ausschopfung der Ausnitzungszif-
fer.

§ 24 Abs. 2 ersatzlos aufgehoben.

élm § 16 und § 31 Abs. 2 V PBG abschliessend ge-

‘regelt.

6 BGS721.111,816
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angerechnet, wenn sie in das Dach- oder :
Attikageschoss im Sinne der Verordnung : Neu
zum Planungs- und Baugesetz (V PBG)®
integriert werden.

518

Ausniitzungszuschlag

MINERGIE-P®-Standard :Neu

MINERGIE-P®-Standard gebaut, wird ein
Ausnltzungszuschlag von 5 % gewahrt.
Bei Arealbebauungen wird dieser Ausnut-
zungszuschlag zusatzlich zu den Abwei-

§19

Wohnanteil § 25 Wohnanteil

1

Zu den Bezugsflachen fur die Berech-
nung des Wohnanteils zahlen in allen
Zonen die Geschossflachen im Erdge-

schoss und den dartberliegenden Ge-
schossen.

%Abs. 1 ersatzlos aufgehoben.
“Im § 17 Abs. 1V PBG abschliessend geregelt.

baude fur religiése oder kulturelle Zwe- :
cke sowie technische Bauten der 6ffent- :
lichen Infrastruktur sind ihrer Zweckbe- :
stimmung entsprechend von der Wohn- :
anteilspflicht befreit, soweit sie in einer :
Zone mit Wohnanteil errichtet werden. :

2 Der Stadtrat kann den Wohnanteil re-
duzieren,

BO_2008_1994_Synopsis_V3_Original.doc

Schulhauser, Gebaude fur religiése und
kulturelle Zwecke sowie technische Bau- :
ten der 6ffentlichen Infrastruktur sind
ihrer Zweckbestimmung entsprechend
von der Wohnanteilspflicht befreit.
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Der Stadtrat kann den Wohnanteil re-
duzieren,
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a) wenn die Wohnqualitat wegen der a) wenn die Wohnqualitat wegen der

Lage der Radume schlecht ist und nicht Lage der Raume schlecht ist und nicht

verbessert werden kann, verbessert werden kann, e
b) wenn die Reduktion Kleinbetrieben : b) wenn es Kleinbetrieben im Erdgeschoss :

im Erdgeschoss dient, dient, :
¢) wenn Einrichtungen 6ffentlichen In-  : ¢) wenn Einrichtungen éffentlichen Inte-

teressen oder der Quartierversorgung : ressen oder der Quartierversorgung die- :

dienen. : nen. :

'§ 51 Grundmasse fiir Einzelbauweise in
: Gewerbe- und Industriezonen

§ 20 Freiflachenziffer Zone Freiflachenziffer (min.)
: : GW12 0.15
G20 0.15
.................................... z 1 25 0' 1 0 D"
Liegen besondere Verhaltnisse vor, kann :§6 Ausnahmen

der Stadtrat eine allfallige Freiflachenziffer :
herabsetzen, wenn mit anderweitigen :
Massnahmen hochwertiger Aussenraum
gewahrleistet wird.

1 Der Stadtrat kann unter Abwagung 6f-
fentlicher und privater Interessen Aus-
nahmen gestatten, wenn

a) in Bezug auf das Orts- und Landschafts
bild oder die hygienischen Verhaltnisse
eine wesentlich bessere Lésung erzielt
wdirde, oder

b) die Einhaltung der Bauvorschriften im
Einzelfall dem § 1 dieser Bauordnung
zuwiderlaufen oder zu einer offensicht- :
lich unzweckmassigen Lésung fihren :
wirde und

¢) die nachbarlichen Interessen nicht
erheblich beeintrachtigt werden.
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2 Ausnahmen dirfen dem Sinn und Zweckg

der Bauordnung nicht zuwiderlaufen.
Sie kénnen mit Bedingungen und Auf-
lagen verbunden, befristet oder als wi-
derrufbar erklart werden.

Im § 31 V PBG abschliessend geregelt.

§ 26 Gestaltung

1 Bauten, Anlagen und Umschwung mus-

sen sich hinsichtlich Lage, Grosse, Gestal-g

tung, Materialisierung und Farbgebung
so in die Umgebung einordnen, dass ei-
ne gute Gesamtwirkung entsteht.

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind
far sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen

Umgebung im ganzen und in ihren ein- :
zelnen Teilen so zu gestalten und zu un- :

terhalten, dass eine gute Gesamtwir-
kung erzielt wird.

2 Bauten und Anlagen, Teile von solchen,

bauliche Einrichtungen und Aussenre-
novationen, haben sich in ihrer Erschei-
nung in das Stadt-, Quartier- und Stras-
senbild einzufiigen und anerkannten

architektonischen Gestaltungsprinzipien

zu entsprechen.

auch fur Antennen, Beschriftungen und
Reklamen.

Neu

randern mussen Bauten, Anlagen und
deren Umgebungsgestaltung bezlglich
Volumetrie, Fassadengestaltung, Mate-
rialisierung, Dachgestaltung, Farbge-

bung und Bepflanzung besonders hohen

Anforderungen an die Einordnung ge-

éNeu

BO_2008_1994_Synopsis_V3_Original.doc
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1§30 Dacher

4 Die technisch bedingten Installationen

1

Dachaufsichten sind in die architektoni-

sche Gesamtgestaltung des Gebaudes
einzubeziehen.

wie Antennen, Sonnenkollektoren, LUf-
tungsrohre, Kamine, Liftaufbauten sind :

in die Dachgestaltung miteinzubezie-

hen.

2 Bei Schragdachern darf die Breite von 2 Bei Schragdachern darf die Breite von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten Dachaufbauten und Dacheinschnitten
zusammen hochstens ein Drittel der da- zusammen héchstens 1/3 der entspre-

chenden Fassadenldngen betragen.

3 Bei Dachern mit bis zu 10° Neigung und
mit einer Flaiche von mehr als 25 m’ist
mindestens eine der Gebaudegrundfla- 3
che entsprechende Flache zu begrinen.
Ausgenommen davon sind begehbare
Terrassen, Dachaufbauten und Installa-
tionen gemass § 23 sowie Flachen fur

Flachdacher sind nach Méglichkeit zu
begriinen und durfen begehbar ge-
macht werden.

§ 23 Dachaufbauten § 30 Dacher

Déachern mit bis zu 10° Neigung sind nur
zulassig, wenn der Standort technisch :
bedingt ist. Sie sind in die Dachgestal-

tung einzubeziehen.

4 Die technisch bedingten Installationen

in die Dachgestaltung miteinzubezie-
2 Bei guter Einordnung in die Dachge- hen.

staltung kénnen Ausnahmen bewilligt

werden.

wie Antennen, Sonnenkollektoren, LUf-
tungsrohre, Kamine, Liftaufbauten sind :
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§ 49 Terrassenhduser

Die Erstellung von Terrassenhausern ist
bei Einhaltung von folgenden Vorschrif-
ten zulassig:

FUr Terrassenhauser gelten die nachste-
henden besonderen Vorschriften:

a) Es darf die bei Einzelbauweise zulassige
Geschosszahl um ein Geschoss Uber- :
schritten werden.

b) Mit Ausnahmen der Bristungen darf
kein Gebaudeteil héher als 7 m bei
einer Geldandeneigung von weniger
als 30% und 8.5 m bei einer Gelande-

schosszahl darf um ein Geschoss tber-
schritten werden;

b) bei einer Geldndeneigung bis 30 %

darf kein Gebaudeteil hoher als 7,00 m
Uber dem gewachsenen Terrain liegen;

neigung von mehr als 30% tber dem
gewachsenen Boden liegen. Bei be-
sonderen topografischen Verhaltnis-

sen kann unter Bertcksichtigung des
zuklnftigen Terrainverlaufs von die-
sen Massen geringfligig abgewichen
werden.

b) Mit Ausnahmen der Bristungen darf
kein Gebaudeteil héher als 7 m bei
einer Gelandeneigung von weniger
als 30% und 8.5 m bei einer Gelande-
neigung von mehr als 30% Uber dem
gewachsenen Boden liegen. Bei be-
sonderen topografischen Verhaltnis-
sen kann unter Berlcksichtigung des
zuklnftigen Terrainverlaufs von die-
sen Massen geringfligig abgewichen
werden

c) bei einer Geldandeneigung von mehr
als 30 % darf kein Gebaudeteil hoher als
8,50 m Uber dem gewachsenen Terrain
liegen.

¢) Weist das Gebdude mehr als 3 Geschos- ;
se auf, so ist jedes Geschoss um mindes-
tens 3 m horizontal zu versetzen.
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§ 25 Terrainverdanderungen im AIIgemelnen § 31 Terrainveranderungen

1 Terrainveranderungen sind auf das |V|I- :
nimum zu beschranken. Sie sind sorgfal-
tig und mit Bezug zum Kontext des '
Quartiers und der angrenzenden Lie-
genschaften vorzunehmen

5 Terrainveranderungen haben sich gut |n
die Umgebung einzufiigen. i

1 Im Abstand von einem halben Meter zur
Grundstlcksgrenze durfen keine Ter-
rainveranderungen, wie Abgrabungen,

. ) o Aufbéschungen, Aufflallungen usw.
2 Das gestaltete Terrain (Stitzmauern, B6- : vorgenommen werden.

schungen, Aufschittungen und derglei- ......

chen) darf das gewachsene Terrain um : 2 Boéschungen und Abgrabungen entlang
héchstens 1,50 m, im Lot gemessen, der Grenze durfen maximal im Verhalt- :
Uberragen. nis 1:1 erstellt werden.

3 Auffillungen und Aufbéschungen dir-
fen im Grenzabstandsbereich fur Bauten
die H6he von 2,5 m nicht Gberschreiten.

4 Mit Zustimmung des Nachbarn kann von: Das Baudepartement empflehlt den Naherbau
den Vorschriften gemass Abs. 1, 2 und 3 fur Anlagen wie Béschungen und Stitzmauern
abgewichen werden. zu regeln

BO_2008_1994_Synopsis_V3_Original.doc 04.03.2008 21



Bauordnung Bauordnung
29. Januar 2008 30. August 1994

§ 6 Ausnhahmen

1 Der Stadtrat kann unter Abwagung 6f-
fentlicher und privater Interessen Aus-
nahmen gestatten, wenn

a) in Bezug auf das Orts- und Landschafts
bild oder die hygienischen Verhaltnisse
eine wesentlich bessere Losung erzielt

. wirde, oder
3 Liegen besondere Umstande vor, kann

der Stadtrat Abweichungen bewilligen,
sofern die Terrainverdnderung architek- :
tonisch gut umgesetzt ist und sich gut in :
die Umgebung einpasst. :

b) die Einhaltung der Bauvorschriften im
Einzelfall dem § 1 dieser Bauordnung :
zuwiderlaufen oder zu einer offensicht- :
lich unzweckmassigen Lésung fuhren :
wirde und

¢) die nachbarlichen Interessen nicht
erheblich beeintrachtigt werden.

2 Ausnahmen dirfen dem Sinn und Zwecké
der Bauordnung nicht zuwiderlaufen.
Sie kdnnen mit Bedingungen und Auf-
lagen verbunden, befristet oder als wi-
derrufbar erklart werden.
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§ 32 Terrainveranderungen mit Stiitzmauern

1 Bei Terrainveranderungen ist die Erstel- :
lung von Stitzmauern innerhalb des
Grenzabstandes far Bauten im Rahmen :
der nachstehenden Vorschriften gestat- :

1 StGtzmauern und mauerartige Béschun- tet

gen durfen eine H6he von maximal 2,00 :
m aufweisen und das gewachsene Ter- 2 Stutzmauern mit Hinterfallung (Futter-
rain um héchstens 1.50 m, im Lot gemes- = mauern) dirfen nur innerhalb der nach
sen, Uberragen. Diese Beschrankung gilt : § 31 zulassigen Béschung wie folgt er-

nicht fir Garagezufahrten und Hauszu- stellt werden:

gange ab tiefer gelegtem Terrain. Eine
allfallige klartransparente Absturzsiche- :
rung wird nicht angerechnet. :

a) bis zu 1 m H6he ohne Abstandsbe-
schrankung

b) von tber 1 m bis 2,5 m H6he unter
Einhaltung des Grenzabstandes fur
Kleinbauten

¢) von Uber 2,5 m Héhe unter Einhaltung
des Grenzabstandes fur Bauten

2 Mauern und mauerartige B6schungen

bis zu einer Hohe von 1,50 m ab ge- § 32 Terrainveranderungen mit Stiitzmauern

wachsenem Terrain dirfen an die Gren-

ze gestellt werden. Hoéhere Stitzmauern

und mauerartige Béschungen sind um
das Mass ihrer Mehrhéhe von der Gren-
ze zurlckzuversetzen. Eine allfallige
klartransparente Absturzsicherung wird
nicht angerechnet.

3 Bei Abgrabungen durfen Stitzmauern
wie folgt erstellt werden:

a) bis 2,5 m Héhe unter Einhaltung eines
Grenzabstandes von 1 m

b) bei Gber 2,5 m H6he unter Einhaltung
des Grenzabstandes fur Bauten.

BO_2008_1994_Synopsis_V3_Original.doc
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§ 32 Terrainveranderungen mit Stiitzmauern

2 Statzmauern mit Hinterfullung (Futter-
mauern) durfen nur innerhalb der nach
§ 31 zulassigen Béschung wie folgt er-
stellt werden:

a) bis zu 1 m H6he ohne Abstandsbe-
schrankung

3 Waagrecht gestaffelte Stitzmauern und
mauerartige Béschungen sind um das :

Mass ihrer Hohe zurlckzuversetzen.
b) von tber 1 m bis 2,5 m H6he unter

Einhaltung des Grenzabstandes fur
Kleinbauten

¢) von Uber 2,5 m Héhe unter Einhaltung
des Grenzabstandes fur Bauten

Terrassenhdusern dirfen Stitzmauern
und mauerartige Béschungen nicht hé-
her als das entsprechende Geschoss sein. :
Ihre Lange ist auf das Minimum zu be-
schranken. Im Bereich der Grundstucks-
grenze sind die Absatze 1 und 2 sinn-
gemass anzuwenden.

§ 32 Terrainveranderungen mit Stiitzmauern

4 StUtzmauern mit Hinterflllung und bei
Abgrabung durfen zusammen bis zum
Grenzabstand fur Bauten die Hohe von
2,5 m nicht Uberschreiten.

> Mit Zustlmmung des Nachbarn kann von :Das Baudepartement empfiehlt, den Naherbau
den Vorschriften gemass Abs. 2, 3und 4 : . A, .

. -far Anlagen wie Béschungen und Stitzmauern
abgewichen werden, sofern das Land-

schaftsbild nicht beeintrachtigt wird. zu regeln.

ldndegestaltung mit einer Neigung von éNeu
mehr als 60°. :
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6 Liegen besondere Umstande vor, kann

der Stadtrat Abweichungen bewilligen,
sofern die Mauern oder mauerartigen
Bdschungen architektonisch gut umge-

setzt sind und sich gut in die Umgebung

einpassen.

§ 6 Ausnahmen

1 Der Stadtrat kann unter Abwagung 6f-
fentlicher und privater Interessen Aus-
nahmen gestatten, wenn

a) in Bezug auf das Orts- und Landschafts
bild oder die hygienischen Verhaltnisse
eine wesentlich bessere Lésung erzielt
wdurde, oder

b) die Einhaltung der Bauvorschriften im
Einzelfall dem § 1 dieser Bauordnung

lich unzweckmassigen Lésung fihren
wirde und

zuwiderlaufen oder zu einer offensicht- :

¢) die nachbarlichen Interessen nicht
erheblich beeintrachtigt werden.

2 Ausnahmen durfen dem Sinn und Zweck :
der Bauordnung nicht zuwiderlaufen.
Sie kénnen mit Bedingungen und Auf-
lagen verbunden, befristet oder als wi-
derrufbar erklart werden.

§ 27 Aussichtsschutz

:Um die im Ortsgestaltungsplan bezeichneten :
: Aussichtslagen und -punkte der Offentlichkeit zu :
-erhalten, kann der Stadtrat die Situierung eines :
:Gebaudes, die Gebaudehohe, die Dachgestal- :
:tung und Firsthéhe sowie die Umgebungsgestal- :
:tung und Bepflanzung festlegen. E

sichtslagen und -punkte der Offentlich-
keit zu erhalten, kann der Stadtrat die
Ausrichtung eines Gebaudes, die Ge-
baudehdhe, die Dachgestaltung, die
Firsthohe sowie die Umgebungsgestal-

rens hat die Bauherrschaft nachzuwei- -
sen, dass die Aussichten gemass Anhang :
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§ 28 Erhaltung des Baumbestandes innerhalb SN
:Neu
der Bauzonen :
Nur in:

1 Der Baumbestand innerhalb der Bauzo-
nen ist soweit als moglich zu erhalten.

§ 64 Landschaftsschutzzone

1 Die Landschaftsschutzzone dient der Er-
haltung oder Wiederherstellung beson- :

ders schéner und wertvoller Landschaf-
ten in ihrer Vielfalt und Eigenart sowie

in ihrer Bedeutung als Lebensraum frei-

lebender Tiere und wildwachsender
Pflanzen.

3 Hecken und Feldgehdlze, markante Ein-
zelbaume sowie die Ufervegetation sind :
zu erhalten und zu pflegen. Bei Rodun- :

gen kann der Stadtrat Ersatzpflanzun-
gen anordnen. Eine weitere Aufwer-
tung mit Geholzen, Hecken, Kleinge-
wassern und Hochstammobstgarten ist

anzustreben und kann von der Stadt mit

Beitrdgen unterstitzt werden.

2 Das Fallen von Einzelbdumen und der
eingreifende Rickschnitt in deren Kro-

nen- und Wurzelbereich bedurfen einer :

Bewilligung des Stadtrats.

§ 29 Bepflanzung, Einfriedung

2 Mit der Baubewilligung kann der Stadt-
rat verlangen, dass vorhandene Baume, :

Geholze, besondere Baumgruppen und
Grananlagen bestehen bleiben, neue

Parkplatze begriint werden sowie das
Vorgartenland als Teil eines durchge-
hend gestalteten Strassenraumes gart-
nerisch hergerichtet wird. Derartige
Auflagen kénnen insbesondere auch

Baume und Straucher gepflanzt werden,

BO_2008_1994_Synopsis_V3_Original.doc
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gemacht werden, um die Bodenversie-
gelung zu begrenzen.

pflicht sind Einzelbdume von weniger als :
100 cm Stammumfang, gemessenin 1 m -
Hoéhe ab gewachsenem Boden, sowie die :
fachgerechten Pflegemassnahmen am

baumen wird erteilt, wenn die Grundei- éNeu
gentimerschaft nachweist, dass :

a) eine rechtmassige Bauzone andern-
falls nicht zonengemass tberbaut
werden kénnte oder

sonen oder Sachen eine unmittelbar
drohende Gefahr darstellt und keine
andere zumutbare Méglichkeit der

grenze nach Art und Standort Uber-
schritten hat oder sich in einem Zu-
stand befindet, der seinen Weiter- :
bestand als nicht gesichert und daher :
die Entfernung als geboten erschei-
nen lasst oder

massnahme zugunsten eines wertvol- :
len Baumbestandes oder eines ande-
ren wertvollen Naturobjektes ent-
fernt oder eingreifend zurick ge-
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zu einer angemessenen Ersatzpflanzung :
auf Kosten der Grundeigentimerschaft :
zu verbinden. Ersatzpflanzungen durfen :

nur mit Bewilligung gemass Absatz 4

7 Besteht die Gefahr, dass ein erhaltens-
werter Baumbestand infolge baulicher
Massnahmen Schaden nimmt, verfigt
der Stadtrat die erforderlichen Schutz-
vorkehrungen. Der Stadtrat kann ein
entsprechendes Gutachten verlangen.

§ 29 Bepflanzung, Einfriedung

2 Mit der Baubewilligung kann der Stadt-
rat verlangen, dass vorhandene Baume, :
Gehdlze, besondere Baumgruppen und :
Grananlagen bestehen bleiben, neue :
Baume und Straucher gepflanzt werden, :
Parkplatze begrint werden sowie das
Vorgartenland als Teil eines durchge-
hend gestalteten Strassenraumes gart-
nerisch hergerichtet wird. Derartige
Auflagen kénnen insbesondere auch
gemacht werden, um die Bodenversie-
gelung zu begrenzen.

§ 64 Landschaftsschutzzone

Pflanzungen von Gehdlzen wie Hecken,
Feldgehdlzen, Ufervegetationen und
Hochstammobstgarten sind anzustreben.
Sie kdnnen von der Stadt mit Beitragen
unterstitzt werden.

3 Hecken und Feldgehélze, markante Ein- :
zelbaume sowie die Ufervegetation sind :
zu erhalten und zu pflegen. Bei Rodun- :
gen kann der Stadtrat Ersatzpflanzun- :
gen anordnen. Eine weitere Aufwer-
tung mit Geholzen, Hecken, Kleinge-
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wassern und Hochstammobstgarten ist

anzustreben und kann von der Stadt mit

Beitragen unterstitzt werden.

§ 63 Naturschutz- und Ortsbildschutzzonen

1 Der Stadtrat trifft Massnahmen zum

Schutz und zur Erhaltung von Naturob-

jekten gemass Zonenplan und Anhang 3

Der Stadtrat kann mit den Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentimern

Vertrage Uber den Schutz und die Erhal-

tung von Naturobjekten abschliessen.

4 Naturobjekte werden im Teilrichtplan

schitzenswerte Natur- und Kulturobjek-

te bezeichnet. Der Stadtrat trifft Mass-
nahmen zum Schutz und zur Erhaltung
von Naturobjekten. Soweit erforderlich
kann der Stadtrat mit den Grundeigen-

timern insbesondere Vertrage Gber den :

Schutz und die Erhaltung von Naturob-
jekten abschliessen.

§ 53 Anforderungen an Arealbebauungen

1 Die Arealbebauung hat gegentber der

Einzelbauweise folgenden erhéhten An-
forderungen zu gentigen:.

: Die Arealbebauung hat gegeniber der Einzel-
:bauweise der jeweiligen Zone entsprechend, in
-der Regel folgenden erhéhten Anforderungen
:zu genugen:

a) besonders gute architektonische Ge-
staltung der Bauten, Anlagen und
Freirdume;

B

Besonders gute stadtebauliche und
architektonische Lésung fir eine stadte-
bauliche Einheit mit Rlcksicht auf das je-
weilige Landschaftsbild und die jeweilige
Quartierstruktur

b) besonders gute Einordnung in das
Orts-, Quartier- und Landschaftsbild;

e

Besonders gute stadtebauliche und
architektonische Lésung fir eine stadte-
bauliche Einheit mit Riucksicht auf das je-
weilige Landschaftsbild und die jeweilige
Quartierstruktur

§ 54 Areale fiir Arealbebauungen

1 Arealbebauungen mussen eine stadte-
bauliche Einheit bilden.
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c) besonders gut gestaltete Grundrisse -b)  sorgfaltig gestaltete Grundrisse bezuglich -
beziglich Wohnkomfort und Wohn- Wohnkomfort und Wohnhygiene bzw. Ar- :
_________ hygiene bzw. Arbeitsplatzqualitat;, beitsplatzqualitat 5
Q) grossere, zusammenhangende Freiflachen :
d) besonders gut gestaltete und zusam- : mit standortgerechter, vielféltiger Bepflan- :
menhangende Spiel- und Freiflachen zung und ansprechend gestalteten Spiel- :
gemass § 6; platzen, Pflanzarealen und Umgebungs-
777777777777777777777777777 gestaltung o
c)  gro6ssere, zusammenhéngende Freiflachen -
e) sorgfaltiger Umgang mit dem beste- : mit standortgerechter, vielfaltiger Bepflan- :
henden Baumbestand bzw. angemes- : zung und ansprechend gestalteten Spiel-
sene Ersatzpflanzungen; platzen, Pflanzarealen und Umgebungs-
777777777777777777777777777777777777 o gestaltung -
f) zweckmassige und hindernisfreie -d) direkte Fussgangerverbindungen sowohl
arealinterne Fussgangerverbindungen : lint . h tadtischen Fuss- .
und Anschluss an das angrenzende arealintern wie auch zum stadtischen Fuss- -
i : wegnetz
......... Fusswegnetz,
‘e)  zweckmassige Erschliessung mit kleiner
Landbeanspruchung P
g) zweckmassige Erschliessung mit Sam- f) zweckmassige Anordnung und betrlebllche
melgaragen; : Organisation der Autoabstellplatze und
deren Zufahrten, wobei mindestens 3/4 der
Parkplatze in Sammelgaragen anzuordnen
____________________________________ ; sind P
g) ausreichende Abstellplatze fur Velos,

Mofas und Kinderwagen

.BO geregelt
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1 Gehort zu § 31 rev. BO:

h) umweltfreundliche Energi"emkon-m h) umweltfreundliche Energieversorgung
zeption: Fir den Warmeschutz von und -verteilung
Neubauten und Gesamtsanierungen
sind die Zielwerte nach der Norm SIA -
380/1 einzuhalten. Bei Neubauten
und Gesamtsanierungen mussen min- :j) sparsamer Energieverbrauch
destens 20% des Energiebedarfs far :
Heizung und Warmwasser mit erneu- :
_________ erbarer Energie gedeckt werden. S
Ek) allen Beyvohnern zugangliche Gemein- § 53 Abs. 1 lit. k) ersatzlos aufgehoben.
.................................... schaftsraume
'§40 Entsorgung :
i) gemeinsame Entsorgungsanlagen. B_ei Neu-, Um- und Ausbat.J_ten. sind die bau-
lichen Voraussetzungen fir eine Trennung :
und Lagerung des Abfalles zu schaffen.
2 Der Stadtrat kann verlangen, dass samt- f) zweckrnas_mge Anordnung und .l'aetrlebllche
. ) . o : Organisation der Autoabstellplatze und :
liche Autoabstellplatze in unterirdischen : . :
: deren Zufahrten, wobei mindestens 3/4 der :
Sammelgaragen zusammengefasst wer- Parkplatze | | :
den arkplatze in Sammelgaragen anzuordnen :
' sind ;
§ 32 Abweichungen von der Regelbauweise bei
Arealbebauungen 7
§ 54 Areale fiir Arealbebauungen

1 Arealbebauungen missen eine stadte-

: Anforderungen an Arealbebauungen
bauliche Einheit bilden. : 9

rungen gemass § 31 und weist sie eine
anrechenbare Landfldche von mindes-
tens 4000 m?* aus, kann der Stadtrat fol-

gende Abweichungen von den Voschrif-

§ 54 Areale fiir Arealbebauungen

2 Essind folgende Mindestarealflachen
erforderlich:

a) W1, W2a, W2b: 2000 m’
b) alle Gbrigen Zonen: 3000 m’

§ 54 Abs. 2. kann aufgehoben werden, da ab-
-schliessend geregelt im § 29 Abs. 1 PBG.
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§ 54 Areale fiir Arealbebauungen

3 Diese Mindestarealflache kann auch
ausgenitzte Grundstiicke und Grund-  : § 34 Abs. 3 ersatzlos aufgehoben.
stlicksteile umfassen, wenn die zugehé- :Diese Regelung ist gesetzwidrig geworden.
rigen Bauten Bestandteile der Arealbe- :Arealflaiche geméass § 18 Abs. 1 Verordnung zum
bauung sind und die erhéhten Anforde- : Planungs- und Baugesetz (V PBG)
rungen gemass § 53 insgesamt erfullt -

: sind.
a) Ausdehnung der maximal zuIaSS|gen :§ 55 Grundmasse fiir Arealbebauungen in
777777777 Gebdudeldange um bis zu 30 %;. Wohnzonen
b) ohne Konkurrenzve rfahren gemaSS Zone Geschosse Gebdudeldnge Grenzabstand Ausniitzungs- Wohnanteil
: klein gross ziffer
§34: Erhéhung der zonengemadssen max)  (max)  (min) (min) (max) (min)
Ausniutzung um bis zu 10 %); ‘Wi 2 frei 5m 8m 035 80% : :
------------------------------------ :W2a 3 frei 5m 8m  0.60 80%
¢) mit Konkurrenzverfahren gemass § 34: Sw2b 3 frei 5m 8m  0.70 80% : :
_ W3 4 frei 6m 10m 0.80 90%
Erh6éhung der zonengemassen Aus wa . e om omo e 9008
nitzung um bis zu 20 % sowie Bewil- :wa2 3 frei 5m 8m 070 60%
:WG3 4 frei 6m 6m 0.90 60%
ligung el_nes zusatzlichen Vollge- WG4 s froi em em 120 0%
schosses in den Zonen W2¢, W3, W4, :was 5 frei 6m 6m  1.70 50%

WA3 und WAA4. In den Ubrigen Zonen : . .
ist ein zusatzliches Vollgeschoss nur  :8 57 Grundmasse fiir Arealbebauungen in

anstelle eines Dach- oder Attikage- - Kernzonen
: Zone Geschosse Gebadudelange Grenzabstand Ausniitzungs- Wohnanteil
_________ schosses gestattet. - Zifer
: (max.)  (max.) (min.) (max.) (min.)
K5 5 frei 6m 2.3 50%
S K4 4 frei 6m 1.3 60%

. . o . o 3 frei 5m 0.8 60%
2 Wird ein zusatzliches Vollgeschoss reali- -
siert, erh6hen sich die ordentlichen N .
" : " :§ 58 Grundmasse fiir Arealbebauungen in

Grenzabstande um 1,50 m. Die Erhé- : .
h der G bstind 511t : Gewerbe- und Industriezonen

ung aer Grenzabstanae e_n allt, wenn : Zone Firsthéhe Grenzabstand Baumassen- Ausniitzungs- Freiflichenziffer
das Vollgeschoss anstelle eines Dach- ziffer ziffer

oder Attikageschosses realisiert wird.. (max) — (min) (max.) — max) (min)
:GWI12  12m 5m 5.0 1.2 0.20

: G20 20 m 5m 6.0 1.5 0.20

125 25m 5m 9.0 2.3 0.15
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3 Terrassenhauser im Sinne von § 24 dur—

fen zwei Geschosse mehr und ein zusatz-=

liches versetztes Untergeschoss aufwei-
sen. Maximal durfen funf Gbereinander
liegende Geschosse in Erscheinung tre-

ten. Es gelten die ordentlichen Grenzab-

stande.

§ 56 Terrassenhauser

Bei Terrassenhausern dirfen ein Geschoss
mehr und ein zusatzliches versetztes Un-
tergeschoss erstellt werden. Maximal dir-
fen funf Gbereinanderliegende Geschosse
in Erscheinung treten.

§ 13 Quartiergestaltungspldne

1 Quartlergestaltungsplane geben eine in
der Regel dreidimensionale Ubersicht
Uber eine zweckmassige bauliche Ent-
wicklung, die stadtebauliche und land-
schaftliche Gestaltung, die Anordnung,
Nutzung und Gestaltung der Freirdaume,
die Erschliessung usw. eines Quartiers
oder Teilen davon.

1 Die Quartiergestaltungsplane geben ei- :
ne in der Regel dreidimensionale Uber- :
sicht Uber eine zweckmassige bauliche
Entwicklung, die stadtebauliche und
landschaftliche Gestaltung, die Erschlles— :
sung usw. eines Quartieres oder von :
Teilgebieten.

2 Quartiergestaltungsplane bilden die
Grundlage fur die Ausarbeitung von
Baulinien-, Arealbebauungs- und Be-
bauungsplanen und das Bauen in Ein-
zelbauweise.

2 Sie legen damit die Voraussetzungen
fest fur die Ausarbeitung von Baulinie-
nund Bebauungspléanen und bilden die
Empfehlung fir die Ausarbeitung von -
Baugesuchen als Arealbebauungen oder
Einzelbauweise. :

3 Der Stadtrat kann zur Sicherung des In-

halts von Quartiergestaltungsplanen die gNeu

Festsetzung eines Bebauungsplans vor-
schreiben.

7 Gemass Teilrichtplan Siedlung und Landschaft vorgesehen in den Gebieten Aussere Lorzenallmend, Ammannsmatt, Rankstrasse West, Rankstrasse Ost, Herti Siid

berg, Franziskusheim, Spielhof und Réabmatt.
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§ 34 Konkurrenzverfahren éNeu

1 Als Konkurrenzverfahren gilt ein Ver-  °
fahren, in dem voneinander unabhéangi- :
ge Projektverfasserinnen bzw. -verfasser :

chungen gemaéss § 32 Abs. 1 Bst. c bean- :
tragt, sind mindestens drei Projektent-
wirfe erforderlich. Das Programm zum
Konkurrenzverfahren ist durch den
Stadtrat zu bewilligen.

Stadtrat ein Konkurrenzverfahren, wenn :
eine besonders hohe Qualitat im éffent- :
lichen Interesse liegt. In diesem Fall sind :
fanf Projektentwdurfe erforderlich und

bei der Ausarbeitung des Programms
sowie bei der Beurteilung der Projekt-
entwdarfe ist eine stadtische Vertretung
zu beteiligen. Die Stadt beteiligt sich mit:
einem Drittel an den Kosten des Kon- -
kurrenzverfahrens.

1 Wo der Zonenplan oder die Bauordnung :
eine Pflicht zur Erstellung eines Bebau-
ungsplans vorsehen, kann der Stadtrat
einzelne Bauvorhaben von der Pflicht
befreien, wenn sie kein Prajudiz fur den :
Bebauungsplan schaffen und sie einen :
allfallig vorhandenen Quartiergestal-
tungsplan einhalten.
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schriften ein Bebauungsplan vorge-
schrieben ist, kann der Stadtrat auf den
Bebauungsplan verzichten, wenn ein
rechtsgultiger Quartiergestaltungsplan
vorliegt und dessen Einhaltung ander-
weitig gesichert ist.
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K @ H
. 2lelel 2 . -§ 48 Grundmasse fiir Einzelbauweise in
ol 8| 2| |z | gl E| 2 9 :
AR EIEINEEEEE I Wohnzonen
s | 8 gl 50 (3| &l 5] el N
g 2 B I L L N N A 5 € £| :Zone Geschosse Gebaudelange Grenzabstand Ausniitzungs- Wohnanteil
O = I I - I -0 O I el - I 5| : klein gross  ziffer
| eseich- O I I B - I I O I - il (max) (max) (min) (min.)  (max) (min.)
: E ES f HEIEIE 2 4 el £ M g <3| g 2| &) W1 1 20 m 5m 8m 0.25 80%
S| 2| 5| 2) 2| g 5| 5|2 | 2| E|2E|SE| 2] iwea 2 30m 5m 8m 040 80%
. } 0% o . . : W2b 2 30m 5m 8m 0.50 80%
§|Wohnzone ! Lwn { 1 x| x ufors fw3 3 40 m 6m 10m 065 90%
= |wohnzone 2a | waa 2 8% | x I x| - | - | uloaso 30 5 8 t W4 4 60 m 6m 10m 0.75 90%
wonnzone 2o |was | 2 2% | | 1. |- 1, Toso 20 s | s 1 WG2 2 40 m 5m gm  0.60 60%
: 0% i :WG3 3 frei 6m 6m 0.80 60%
I |Wohnzone ¢ fwac | 2 x | x -1 - ] foso 3 8 WG4 4 frei 6m 6m 1.00 50%
E Wohnzone 3 | w3 3 0% | x | x| - - | n Joss 40 6 10 WG5 5 frei 6m 6m 1.50 50%
 [wohnzon 90% N i 60 . . . .
: xh S x| x u o7 s :§ 50 Grundmasse fiir Einzelbauweise in
* |amberszone o [ W42 2 JS | x [ x | x| fw foso ® Pt Kernzonen - bs. 1
ZOhT" und S was| 3 feow [ x| x | x| - | |oso frei 6 6 Zone Geschosse Gebaudeldange Grenzabstand Ausniitzungs- Wohnanteil
: : ziffer
ZV'Ohv"' und Al s0% [ x | x | x| - | w100 frei 6 6 (max.) (max.) (min.) (max.) (min.)
E Wohn- und WAS frei A A E K5 5 frei 6m 2.10 50%
: |arbeitszone 5 S il Il Nl AN B 1K4 4 frei 6m 1.10 60%
= [wohn- und :0 3 30m 4m 0.70 60%
- |Arbeitszone - fwaa x |mind. 50% | - | m a0 foas| fref [12] s 5 A gemaéss Altstadtreglement 60%
HA B . . . .
2 [wonn-una ool o | . :§ 51 Grundmasse fiir Einzelbauweise in
= N WAB X | Mind. 80% - m 5.0 |0.15 - -
oS : Gewerbe- und Industriezonen - abs. 1
H 520 H
: Abs. : Zone Firsthohe Grenzabstand Baumassen- Ausniitzungs- Freiflachenziffer
2 |Arbeitszone | an x| x| x| 8.0 |o.1s| frei | 25 5 5 ziffer ziffer
: 2 (max.) (min) (max.) (max.) (min.)
PBG B
* [kernzone a ] GW12 12m 5m 4.0 1.0 0.15
é KA |Altst.Reg| 60% X X X - 1 Gemaéss Altstadtreglement é G20 20 m 5 m 50 13 015
I [Kernzone B | ke 4 60% | x | x | x| - | w10 frei 6 6 3| |25 25 m 5m 8.0 2.1 0.10
é Kernzone C KC 5 50% | x | x | x | - | wf210 frei 6 6 39 :
Kernzone D | kp 3 60% | x | x | x| - | w oo 30 4 4 38

8 Gebaudehohe siehe § 12, Dachgeschosshohe siehe § 13.
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§ 37 Zulassige Verkaufsflachen und Frelzelt-
einrichtungen

Neu

In allen Bauzonen smd neue Verkaufs—
flachen bis zu einer Fldche von 500 m’

pro Objekt und kleinere Freizeiteinrich- :
tungen mit lokalem Einzugsgebiet zul3s- :
sig. Dies gilt auch far Nutzungen im :
Rahmen von Bebauungsplanen

Verkaufsflachen von mehr als 500 m’ pro
Objekt sowie publikumsintensive Frei-
zeiteinrichtungen mit regionalem Ein-
zugsgebiet sind nur in den Kernzonen, :
in der Bauzone mit speziellen Vorschrif- :
ten Landis + Gyr (§ 43) und V-Zug AG (§ :
45) sowie in dem im Zonenplan bezeich- :
neten Gebiet Chollermdli zuIaSS|g :

Der Bestand und die angemessene Er- E
weiterung bestehender Nutzungen blei- :
ben gewahrleistet. :

1

§50
In der Kernzone D kann im Interesse der §

Erhaltung, Pflege und Weiterentwick-
lung des heutigen Charakters des
schutzwirdigen Ortsbildes von den
Grundmassen flr die Einzelbauweise :
abgewichen werden. Ausgenommen da- -
von bleibt die Ausnitzungsziffer. '

Grundmasse fiir Einzelbauweise in
Kernzonen

2 In der Ortskernzone Oberwil kann im In

teresse der Erhaltung, Pflege und Wei-

terentwicklung des heutigen Charakters

des schutzwiurdigen Ortsbildes Oberwil
von den Grundmassen fur die Einzel-
bauweise abgewichen werden.
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2 Bei Hauptgebauden sind keine Flachda-
cher zulassig.

§ 30 Daéacher

1 Unter Berlcksichtigung der Einordnung

sowie einer harmonischen Dachland-
schaft sind Flachdacher und Schragda-
cher zulassig.

§ 44 Nutzungsvorschriften fiir Kernzonen

Erdgeschossnutzungen Kernzonen B und C:

1 In den Kernzonen B und C smd zur Er- - 2 In den Kernzonen sind zur Erhéhung
héhung der Attraktivitat im Erdgeschoss - der Attraktivitat im Erdgeschoss in der
publikumsorientierte Nutzungen, wie Regel publikumsorientierte Nutzungen, :
Laden, Restaurants, Ateliers, Schaufens- : wie Laden, Restaurants, Ateliers, Schau- :
ter und dergleichen, vorzusehen : fenster und dergleichen, vorzusehen :

"""""""""""""""""" ' : und fur die Passanten freundlich zu ges- -~ o

2 Anungeeigneten Lagen kann der Stadt- . talten. An ungeeigneten Lagen kann  :

: rat Ausnahmen bewilligen. ; der Stadtrat Ausnahmen bewilligen.
§ 40 Erdgeschossnutzung Baarerstrasse éNeu
: An der Baarerstrasse ausserhalb der Kern-

zonen sind im Erdgeschoss zur Strasse hin

keine Wohnnutzungen zuIaSS|g

Bauzone mit speziellen Vorschrlften § 66 Zone mit speziellen Vorschriften

'§ 41
: Zugerberg

1 Die Bauzone mlt spe2|ellen Vorschrlften

Zugerberg ist fur Schulen, Wohnen, Er-
holung und ahnliche Nutzungen be-
stimmt.

Zugerberg

1 Die Wohn- und Dienstleistungszone Zu-

gerberg ist fur Schulung, fir Wohnen,
far Erholung und ahnliche Nutzungen
bestimmt.
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2 Die Erneuerung und teilweise Ande-

2 Die Erneuerung und teilweise Anderung rung der Bauten und Anlagen sind
der bestehenden Bauten und Anlagen gestattet. : :
sind gestattet. Fir Neubauten sowie _ S
grossere Um- und Ausbauten besteht ei- - 3 Far Neubauten sowie gréssere Um- und - :
ne Bebauungsplanpflicht. Ausbauten besteht eine Bebauungs- :
: planpflicht

§ 38 Larmschutz
: 2 Den Nutzungszonen werden in der Re-

3 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu-
Zugerberg wird der Larmschutz- geordnet: :
Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen. - Zone mit speziellen Vorschriften:

-Empfindlichkeitsstufe entsprechend der jeweili-
-gen Nutzung

§ 67 Zone mit speziellen Vorschriften Choller

Choller
1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften : 1 Die Zone mit speziellen Vorschriften
Choller ist fur den bestehenden Wohn- : Choller ist fir den bestehenden Wohn- :
bau sowie fur den holzverarbeitenden bau sowie fir den holzverarbeitenden :
Betrieb bestimmt. Eine andere Nutzung Betrieb bestimmt. Eine andere Nut- :
ist nicht zulassig. zung ist nicht zulassig.
: 2 Erweiterungsbauten haben sich beson-
2 Erweiterungsbauten haben sich beson- ders gut in das Landschafts- und Orts-
ders gut in das Landschafts- und Ortsbild : bild einzufuigen. : :
einzufugen. Die Bewilligung von grosse- S s
ren Erweiterungsbauten setzt einen Be- : 3 Die Bewilligung von grosseren Erweite- : :
bauungsplan voraus. rungsbauten setzt einen Bebauungsplan :

voraus.
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3 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften

Choller wird der Larmschutz-
Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.

§ 38 Larmschutz
' 2 Den Nutzungszonen werden in der Re-

: geordnet:
§Zone mit speziellen Vorschriften:

Empfindlichkeitsstufe entsprechend der jeweili-
-gen Nutzung

gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu-

§43

Landis + Gyr

§ 68 Zone mit speziellen Vorschriften
: Landis & Gyr Stammareal Sud

1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften
Landis + Gyr ist fir Gewerbe und Dienst- :
leistungen sowie das Wohnen bestimmt. .

1 Die Zone mit speziellen Vorschriften
LLandis & Gyr Stammareal Sud" ist fur
Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe
sowie das Wohnen bestimmt.

..................................................................

2 Es gelten folgende Baumasse: - 2 Geschosszahl fret ¢
_a) Geschosszahl frei Gebaudelange fregk -
______ b) Gebdudelange _ Arei Grenzabstand (min.) 6,00 m
_¢) Grenzabstand (min.) 6,00 m Firsthohe (max.) 25m
~d) Firsthéhe (max.) ~ 25m Ausnutzungsziffer (max.) 23 =
_e) Baumassenziffer (max.) 9.0 Baumassenziffer (max.) 9.0 -

f) Wohnanteil (min.) 0% Wohnanteil (min.) % -

3 Massgebend fiur die Bebauung ist der

«Sondernutzungsplan Landis+Gyr / SBB-
West». Fur das Gebiet zwischen Aabach- :

strasse und SBB-Geleisen sowie Gubel-
und Landis+Gyr-Strasse besteht Bebau-
ungsplanpflicht.

3 Massgebend fiur die Bebauung ist der
«Sondernutzungsplan Landis+Gyr /
SBB-West».

§Die Bebauungsplanpflicht besteht bereits, sie ist

:im Zonenplan eingetragen.
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§ 38 Larmschutz
2 Den Nutzungszonen werden in der Re- -
4 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu- :
Landis + Gyr wird der Larmschutz- : geordnet: :
Empfindlichkeitsstufe " ZugeWiesen. EZone mit spezie”en Vorschriften:
Empfindlichkeitsstufe entsprechend der jeweili-
-gen Nutzung
§ 44 Bauzone mit speziellen Vorschriften Liissi § 69 Zone mit speziellen Vorschriften Liissi
1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften 1 Die Zone mit speziellen Vorschriften :
Lussi ist fGr Wohnen, landwirtschaftliche : Lassi ist fur Wohnen, landwirtschaftliche :
Nutzungen, Ateliers und Gewerbe be- Nutzungen, Ateliers und Gewerbe be-
stimmt. stimmt.
o o 2 Der Lussihof soll in seinem Charakter
2 Der Lussihof soll in seinem Charakter und Erscheinungsbild erhalten bleiben.
und ErSCheinUnngiId erhalten bleiben. Um den Iangfristigen Bestand der Ge- :
Um den langfristigen Bestand der Ge- - baudegruppen zu ermaéglichen, sind bei :
baudegruppen zu ermdglichen, sind bei den bestehenden Bauten und Anlagen :
den bestehenden Bauten und Anlagen Erneuerungen und Anderungen gestat- -
Erneuerungen und Anderungen gestat- tet. Ergdnzungsbauten sind in be- :
tet. Erganzungsbauten sind in be- : schranktem Masse zulassig.
schranktem Masse zulassig. Fir Neubau- - e
ten besteht Bebauungsplanpflicht. : 3 Fir Neubauten besteht Bebauungsplan- :
: pflicht. :
§ 38 Larmschutz
2 Den Nutzungszonen werden in der Re- -
Die Bauzone mit speziellen Vorschriften gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu- -
Lussi wird der Larmschutz- : geordnet: :
Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen. EZone mit Spezie”en Vorschriften:
Empfindlichkeitsstufe entsprechend der jeweili-
-gen Nutzung
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V-Zug AG Neu

1 Die Bauzone mit spe2|ellen Vorschrlften
V-Zug AG ist fir Gewerbe und Dienst-
leistungen sowie das Wohnen bestimmt. -

...2) Geschosszahl L T R

777777 b) Gebdudeldnge frei B

_¢) Grenzabstand (min.) 600m -

...d) Firsth6he (max.) E L N

e Baumassenziffer (max.) 9.0

,,,,, f) Gewerbeanteil (min.)  30% o
g) Wohnanteil (min.) 20%

3 Das Areal V-Zug AG ist einer Mischnut- :
zung mit hoher Flexibilitat fur die Berei- :
che Technologiepark, Forschung, Dlenst— :
leistung, Infrastruktur far Quartierver- :
sorgung sowie Wohnen zuzufihren. Im
Rahmen einer Entwicklungsplanung ist
far das Areal ein Gesamtkonzept zu er-
arbeiten. Fir Neubauten besteht Be-
bauungsplanpflicht.

§ 38 Larmschutz

. ) ) i : 2 Den Nutzungszonen werden in der Re-
4 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften :

gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu-

V-Zug AG_ wird_ der Lérmschutz-_ geordnet:
Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen. : :
-Zonen ES :
- Gewerbe- und Industriezonen: G20, 125 \VAE
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§46

Bauzone mit speziellen Vorschrlften
Rotelberg

Neu

1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften

Rotelberg ist fur 6ffentlich zugangliche
Nutzungen wie Restaurationsbetriebe
und far Wohnen bestimmt.

2 Der Rotelberg soll in seinem Charakter
und Erscheinungsbild mit Restaurant,

Aussichtspunkt und Bestockung erhalten

bleiben. Erweiterungs- und Neubauten
haben sich besonders gut in das Land-

schafts- und Ortsbild einzuftigen. Es gel-

ten die Grundmasse der Zone W2a. Fur
Neubauten besteht Bebauungsplan-
pflicht.

3 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften :

Rotelberg wird der Larmschutz-
Empfindlichkeitsstufe 11l zugewiesen.

§ 38 Larmschutz

2 Den Nutzungszonen werden in der Re-
gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu- :

geordnet:

éZonen ES
§Wohnzonen: W1, W2, W3, W4 Il

Bauzone mit speziellen Vorschrlften
Schonegg

Neu

1 Die Bauzone mit spe2|ellen Vorschrlften

Schénegg ist fur Wohnen bestlmmt

2 Im Areal Schénegg darf neben dem be-
stehenden Wohngebaude ein Einfamili-

enhaus erstellt werden. Der Neubau hat

sich besonders gut in das Landschafts—
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3 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften

Schénegg wird der Larmschutz-
Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.

§ 38 Larmschutz
: 2 Den Nutzungszonen werden in der Re-

geordnet:

Zonen ES

gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu-

§ 48 Bauzone mit speziellen Vorschriften
: Zurlaubenhof

‘Wohnzonen: W1, W2, W3, W4 1N

Neu

1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften

Zurlaubenhof ist fur Wohnen, Ateliers,

Dienstleistungen sowie 6ffentliche Bau-

ten bestimmt.

2 Der Zurlaubenhof soll in seinem Charak-

ter und Erscheinungsbild erhalten blei-
ben. Um den langfristigen Bestand der
Gebdudegruppe zu erméglichen, sind

bei den bestehenden Bauten und Anla-
gen Erneuerungen und Anderungen im

Rahmen denkmalpflegerischer Vorgaben
gestattet. Erweiterungs- und Neubauten :

haben sich besonders gut in das Land-

schafts- und Ortsbild einzufiigen. Es gel-

ten die Grundmasse der Zone W2a. Fur
Neubauten besteht Bebauungsplan-
pflicht.
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3 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften

Zurlaubenhof wird der Larmschutz-
Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.

§ 38 Larmschutz
' 2 Den Nutzungszonen werden in der Re-

geordnet:

éZonen ES
“Wohnzonen: W1, W2, W3, W4 Il

§ 49 Bauzone mit speziellen Vorschriften
: Salesianum

Neu

gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu-

1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften

Salesianum ist fur 6ffentlich zugangliche
Nutzungen wie Schulen, Kultur usw. und :
fir Wohnen bestimmt. :

rakter und Erscheinungsbild erhalten
bleiben. Um den langfristigen Bestand
der Gebaudegruppe zu ermdglichen,

sind bei den bestehenden Bauten und
Anlagen Erneuerungen und Anderun-
gen im Rahmen denkmalpflegerischer
Vorgaben gestattet. Erweiterungs- und
Neubauten haben sich besonders gut in
das Landschafts- und Ortsbild einzufa-
gen. Es gelten die Grundmasse der Zone
W2b. Fir Neubauten besteht Bebau-
ungsplanpflicht.
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§ 38 Larmschutz

2 Den Nutzungszonen werden in der Re- :
gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu-
geordnet: :

éZonen ES
“Wohnzonen: W1, W2, W3, W4 Il

3 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften :
Salesianum wird der Larmschutz- :
Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.

Neu

1 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften
Meisenberg ist fur Kliniknutzungen, :
Bauten far Altersvorsorge und Wohnen
bestimmt.

und Erscheinungsbild mit Klinik und :
Parkanlage erhalten bleiben. Die Erneu- :
erung der bestehenden Bauten und An- :
lagen ist gestattet. Erweiterungsbauten
haben sich besonders gut in das Land-
schafts- und Ortsbild einzufligen. Fur
Neubauten besteht Bebauungsplan-
pflicht.

§ 38 Larmschutz

2 Den Nutzungszonen werden in der Re- :
gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu- :
geordnet: :

éZonen ES
§Wohnzonen: W1, W2, W3, W4 Il

3 Die Bauzone mit speziellen Vorschriften :
Meisenberg wird der Larmschutz- :
Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.
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§51

Bauten und Anlagen

§ 61 Zonen des 6ffentlichen Interesses

1 Die Zone des 6ffentlichen Interesses fur

Bauten und Anlagen ist fur 6ffentliche
Bauten und Anlagen bestimmt.

1 Die Zonen des 6ffentlichen Interesses
fur Bauten sind fur 6ffentliche Bauten
und Anlagen bestimmt. Private Bauten
und Anlagen kénnen bewilligt werden,
wenn sie dauernd 6ffentlichen Interes-
sen dienen und dieser Zweck dinglich
gesichert ist. In diesem Falle ist das
Heimschlagsrecht gemass § 30 BauG
ausgeschlossen.

2 Zu den Grundstlcken in angrenzenden

Zonen sind die Grenz- und Gebaudeab-

stande dieser Zonen einzuhalten. Im Ub-

rigen werden die Bauvorschriften vom

Stadtrat unter Berlcksichtigung der 6f-
fentlichen und privaten Interessen von

Fall zu Fall festgelegt.

3 GegenuUber Grundstlcken in angren-
zenden Zonen gelten die Grenz- und

Gebaudeabstdande dieser Zonen. Die Ub-
rigen Grundmasse werden vom Stadtrat

unter Berlcksichtigung der benachbar-
ten Zonen sowie der 6ffentlichen und

privaten Interessen von Fall zu Fall fest- :

gelegt.

Die Zone des 6ffentlichen Interesses fur

Bauten und Anlagen wird im Zonenplan

der Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe Il
oder Ill zugewiesen.

§ 38 Larmschutz

2 Den Nutzungszonen werden in der Re-

gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu-

: geordnet: :
:Zone des 6ffentlichen Interesses ES :
-fur Bauten OelB i :
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§§ 52 ifgﬁj:&n‘gff:;h;:‘heor}l::;eresses fir § 61 Zonen des offentlichen Interesses
2 Die Zonen des 6ffentlichen Interesses

1 Die Zone des 6ffentlichen Interesses fur T:l:;il_:rgrhl.frl]t_uunr?du;ﬂflzh:lgfrl]gc;'gg Zallf
Erholung und Freihaltung umfasst Frei-, h I I g £ di
GriUn- und Erholungsflachen. Darauf erhalten bzw. zu gestalten. Darauf dar-

- o . fen oberirdisch nur kleinere Bauten und :
darfen oberirdisch nur kleinere Bauten : .
. Anlagen erstellt werden, welche fiur die :
und Anlagen erstellt werden, welche fir : P lich . ha- -
die Nutzung erforderlich und mit dem Nutzung erforderlic . und mit dem C a-
Charakter der Zone vereinbar sind rakter der Zone vereinbar sind. Weglei-
' tend sind die Angaben im Ortsgestal-
tungsplan.
Zu den Grundstlcken in angrenzenden 3 Seer?;en:tz)irngrr‘unjig‘cgieené?eanrfLe:(;
Zonen sind die Grenz- und Gebaudeab- Gebéudeabsténgde dieser Zonen. Die iib- :
stande dieser Zonen einzuhalten. Im Ub- : X :
rigen werden die Bauvorschriften vom rigen Gru[\dmlasse. werden vom Stadtrat
Stadtrat unter BerUcksichtigung der 6f- unter Beruck5|§ht|guq_g der k_)enachbar-

. . ten Zonen sowie der 6ffentlichen und
fentlichen und privaten Interessen von . :
Fall zu Fall festgelegt privaten Interessen von Fall zu Fall fest-

’ gelegt :
§ 53 Landwirtschaftszone § 64 Landschaftsschutzzone

1 FUr die Landwirtschaftszone gelten die -

Vorschriften von Bund und Kanton.

2 Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt und 1 Die Landschafts§chutzzone dient der Er-
Eigenart sowie in ihrer Bedeutung als : haltung__oder Wiederherstellung beso?-
bewirtschaftete Kulturlandschaft, als Er- ders_sc_honer l.md wertvoll_er Landscha_ )
holungsraum sowie als Lebensraum frei- : ten in ihrer Vielfalt und Eigenart sowie :
lebender Tiere und wildwachsender in ihrer Bedeutung als Lebensraum frei- :
Pflanzen zu erhalten und férdern lebender Tiere und wildwachsender :

’ Pflanzen.
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sorgfaltig zu gestalten und in die Land-

schaft einzufigen. Neue landwirtschaft-
liche Bauten und Anlagen sind in die be- :
stehenden Hofgruppen einzufiigen oder

2 Bauten und Anlagen sind besonders

sorgfaltig zu gestalten und in die Land-

schaft einzufiigen.

4 Die Landwirtschaftszone wird der Larm- -

schutz-Empfindlichkeitsstufe Ill zuge-
wiesen.

Landwirtschaftszone

§ 38 Larmschutz

1 Den Nutzungszonen werden in der Re-

gel folgende Empfindlichkeitsstufen zu-

geordnet:

UeFa

§ 65 Zone Ubriges Gebiet

ESHII

schriften far Familiengarten und Frei-

zeitanlagen (UeFa) sind Bauten und An-
lagen fur Familiengérten und Freizeitan- :

lagen zulassig.

1 In der Zone Ubriges Gebiet sind Bauten
und Anlagen fir Familiengarten und
Freizeitanlagen zulassig.

2 Gartenhéauschen bis zu einer Grundfla-
che von 12 m2 und einer H6he von 3,00
m kdénnen durch den Stadtrat bewilligt
werden.

2 Gartenhéauschen bis zu einer Grundfla-
che von 12 mzund einer H6he von 3 m
kénnen durch den Stadtrat bewilligt
werden. Grdssere Bauten bedUtirfen der
Zustimmung durch die Baudirektion.

UeBo

1 Die Ubrige Zone mit speziellen Vor-
schriften fur Bootsstationierung (UeBo)
dient der Platzierung von Booten und
der Inanspruchnahme von Seegebiet..
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2 Die Stationierung von Booten muss auf :
die landschaftliche Umgebung Ruck5|cht
nehmen und sich in d|ese elnfugen

§ 56 Ubrige Zone mit spe2|ellen Vorschrlften

UeCa éNeu
1 In der Ubrigen Zone mit speziellen Vor-
schriften fir Camping (UeCa) sind Bau-
ten und Anlagen fir Campingplétze zu- :
lassig. :
2 Die Bauten und Anlagen fur die Infra-
struktur von Campingplatzen mussen :
auf die landschaftliche Umgebung Ruck- :
sicht nehmen und sich in d|ese emfugen.
§ 57 Ortsbildschutzzonen im AIIgemelnen ;§ 63 Naturschutz- und Ortsbildschutzzonen
3 Die Ortshildschutzzonen bezwecken die :
Erhaltung und Pflege des jeweiligen :
Orts- oder Quartierbildes. Veranderun- :
gen der bestehenden Gebaude sind nur :
: zulassig, wenn sie das heutige Erschei-
1 Ortsbildschutzzonen bezwecken den Er- : nungsbild nicht beeintrachtigen. Einzel- :
halt der in der spezifischen Schutzbe- ne Neubauten sind zuldssig, wenn sie :
stimmung umschriebenen Werte. dem Charakter des schutzwurdigen

Ortsbildes entsprechen. Der Stadtrat
kann ausserdem vor der Erteilung von  :
Baubewilligungen die Erarbeitung einer :
Studie als Beurteilungsgrundlage oder
einen Bebauungsplan verlangen.

2 Ortsbildschutzzonen sind einer Grund-
nutzung Uberlagert.
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3 Im Rahmen des Baugesuches hat die
Bauherrschaft nachzuweisen, dass die
Schutzanliegen gewahrt werden.

3 Die Ortsbildschutzzonen bezwecken die

Erhaltung und Pflege des jeweiligen
Orts- oder Quartierbildes. Verénderun-

gen der bestehenden Gebaude sind nur

zulassig, wenn sie das heutige Erschei-

nungsbild nicht beeintrachtigen. Einzel-

ne Neubauten sind zuldssig, wenn sie
dem Charakter des schutzwurdigen
Ortsbildes entsprechen. Der Stadtrat
kann ausserdem vor der Erteilung von

Baubewilligungen die Erarbeitung einer

Studie als Beurteilungsgrundlage oder
einen Bebauungsplan verlangen.

§58

Die Ortsbildschutzzone Altstadt bezweckt
den Erhalt der charakteristischen histori-
schen Bausubstanz und der Freirdume. Flr
bauliche Eingriffe, Abbriiche und Neubau-
ten gilt das Altstadtreglement.

§ 63 Naturschutz- und Ortsbildschutzzonen

3 Die Ortsbildschutzzonen bezwecken die

Erhaltung und Pflege des jeweiligen
Orts- oder Quartierbildes. Verdnderun-

gen der bestehenden Gebaude sind nur

zulassig, wenn sie das heutige Erschei-

nungsbild nicht beeintrachtigen. Einzel-

ne Neubauten sind zuldssig, wenn sie
dem Charakter des schutzwirdigen
Ortsbildes entsprechen. Der Stadtrat
kann ausserdem vor der Erteilung von

Baubewilligungen die Erarbeitung einer

Studie als Beurteilungsgrundlage oder
einen Bebauungsplan verlangen.
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Ortsbildschutzzone Neustadt/Vorstadt §63

Naturschutz- und Ortsbildschutzzonen

Die Ortsbildschutzzone NeustadtNorstadt
bezweckt den Erhalt und die Weiterent-
wicklung der charakteristischen Baustruk-
tur. Das Gebiet Neustadt ist gepragt durch
Wohn- und Geschéaftshauser, die mit der
protestantischen Kirche und dem Neu-
stadtschulhaus ein Ensemble bilden, das
typisch ist fur die bauliche Entwicklung
Ende des 19. und Anfang des 20. Jahrhun-
derts. Das Gebiet Vorstadt ist gepragt

durch Gebéudezeilen mit schmalen, tiefen :
Parzellen. Die Anordnung und das Erschei- :
nungsbild der Bauten und der Freirdume
sowie die raumliche Beziehung zum See
mussen gewahrt bleiben; Neubauten mus-
sen in die bestehende Struktur eingepasst
werden.

3 Die Ortsbildschutzzonen bezwecken die

Erhaltung und Pflege des jeweiligen
Orts- oder Quartierbildes. Veranderun-

gen der bestehenden Gebdude sind nur

zulassig, wenn sie das heutige Erschei-

nungsbild nicht beeintrachtigen. Einzel-

ne Neubauten sind zuldssig, wenn sie
dem Charakter des schutzwirdigen
Ortsbildes entsprechen. Der Stadtrat
kann ausserdem vor der Erteilung von

Baubewilligungen die Erarbeitung einer

Studie als Beurteilungsgrundlage oder
einen Bebauungsplan verlangen

Naturschutz- und Ortsbildschutzzonen

Ortsbildschutzzone Postplatz/Guggl § 63

Die Ortsbildschutzzone Postplatz/Guggl :
bezweckt den Erhalt der charakteristischen :
Baustruktur. Diese ist gepragt durch den
Postplatz mit Postgebdude, Regierungsge-
baude und platzbildende Bauten aus ver-
schiedenen Epochen, durch den unuber-
bauten Guggihlgel sowie durch die herr-
schaftlichen Hauser an der Léberenstrasse.
Die Anordnung und das Erscheinungsbild
der Bauten und der Freiradume mussen ge-
wahrt bleiben; Neubauten mussen in die
bestehende Struktur eingepasst werden.

Die charakteristischen raumlichen Bezie-
hungen zum See und zum Guggi mussen

3 Die Ortsbildschutzzonen bezwecken die

Erhaltung und Pflege des jeweiligen
Orts- oder Quartierbildes. Veranderun-

gen der bestehenden Gebaude sind nur

zulassig, wenn sie das heutige Erschei-

nungsbild nicht beeintrachtigen. Einzel-

ne Neubauten sind zuldssig, wenn sie
dem Charakter des schutzwurdigen
Ortsbildes entsprechen. Der Stadtrat
kann ausserdem vor der Erteilung von

Baubewilligungen die Erarbeitung einer

Studie als Beurteilungsgrundlage oder
einen Bebauungsplan verlangen
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561

562

?tﬁtls;ltl’ilc!.g:cerl‘/uFtrzazt?enniteinma it § 63 Naturschutz- und Ortsbildschutzzonen

Die Ortsbildschutzzone St. Michael/ 3 Die Ortsbildschutzzonen bezwecken die :
Frauensteinmatt bezweckt den Erhalt und Erhaltung und Pflege des jeweiligen :
die Weiterentwicklung der charakteristi- Orts- oder Quartierbildes. Veranderun- :
schen Baustruktur. Diese ist gepragt durch gen der bestehenden Geb&ude sind nur :
den zentralen Zurlaubenhof und dessen zulassig, wenn sie das heutige Erschei- -
unUberbaute Umgebung sowie durch eine nungsbild nicht beeintrachtigen. Einzel- -
einmalige Mischung von baugeschichtlich ne Neubauten sind zulassig, wenn sie  :
und architektonisch hochwertigen Kirch-, dem Charakter des schutzwirdigen
Schul-, Fabrik- und Wohnbauten. Die An- Ortsbildes entsprechen. Der Stadtrat
ordnung und das Erscheinungsbild der kann ausserdem vor der Erteilung von :
Bauten mussen gewahrt bleiben; Neubau- Baubewilligungen die Erarbeitung einer :
ten mussen die bestehende Struktur raum- : Studie als Beurteilungsgrundlage oder
lich sinnvoll erganzen. : einen Bebauungsplan verlangen
Ortsbildschutzzone Gartenstadt ‘Neu

Die Ortsbildschutzzone Gartenstadt be-
zweckt den Erhalt der charakteristischen ¢
Bauten und der Freirdume. Die Gartenstadt :
ist ein intensiv durchgriintes, planmassig -
angelegtes Arbeiterquartier aus der ersten :
Halfte des 20. Jahrhunderts. Ersatzbauten :
und Neubauten sind als begriindete Aus-
nahmen moglich und mussen in die beste-
hende Struktur eingepasst werden.
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§ 63 Naturschutz- und Ortsbildschutzzonen

Die Ortsbildschutzzone LUssi bezweckt den

Erhalt der charakteristischen Baustruktur

und der Freirdume. Diese ist gepragt durch
urspringliche sowie umgenutzte landwirt- :

schaftliche Wohn- und Okonomiebauten.
Die Anordnung und das Erscheinungsbild
der Bauten mussen gewahrt bleiben; Neu-
bauten mussen die bestehende Struktur
raumlich sinnvoll erganzen.

3 Die Ortsbildschutzzonen bezwecken die

Erhaltung und Pflege des jeweiligen
Orts- oder Quartierbildes. Verénderun-

gen der bestehenden Gebaude sind nur

zulassig, wenn sie das heutige Erschei-

nungsbild nicht beeintrachtigen. Einzel-

ne Neubauten sind zuldssig, wenn sie
dem Charakter des schutzwurdigen
Ortsbildes entsprechen. Der Stadtrat
kann ausserdem vor der Erteilung von

Baubewilligungen die Erarbeitung einer

Studie als Beurteilungsgrundlage oder
einen Bebauungsplan verlangen

564

Neu

zweckt den Erhalt der charakteristischen
Baustruktur. Diese ist gepragt durch Tou-
rismusbauten aus der zweiten Halfte des
19. Jahrhunderts. Die Anordnung und das
Erscheinungsbild der Bauten mussen ge-
wahrt bleiben; Neubauten mussen in die
bestehende Struktur eingepasst werden.
Die charakteristischen raumlichen Bezie-
hungen zur Landschaft missen erhalten
bleiben.
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:§ 65 Ortsbildschutzzone Oberwil :§ 63 Naturschutz- und Ortsbildschutzzonen
3 Die Ortsbildschutzzonen bezwecken die :
Die Ortsbildschutzzone Oberwil bezweckt Erhaltung und Pf_lege_ des Jewg.lllgen
. i . Orts- oder Quartierbildes. Veranderun- :
den Erhalt und die Weiterentwicklung der ) . :
. . . - gen der bestehenden Gebaude sind nur :
typischen Baustruktur. Diese ist gepragt o . . o
. . . zulassig, wenn sie das heutige Erschei-
durch eine charakteristische Mischung von : R PR . :
. S ) : nungsbild nicht beeintrachtigen. Einzel- :
Einzelbauten unterschiedlicher Grésse und : . . . :
. . ne Neubauten sind zuldssig, wenn sie
Epochen. Die Anordnung der Bauten, ins- .
. . dem Charakter des schutzwurdigen
besondere ihre Beziehung zu Strasse und .
- . ] Ortsbildes entsprechen. Der Stadtrat
Freirdumen, muss gewahrt bleiben; Neu- .

. 2 : kann ausserdem vor der Erteilungvon
bauten mussen in die bestehende Struktur : . . . . :
eingepasst werden : Baubewilligungen die Erarbeitung einer :

gep ' Studie als Beurteilungsgrundlage oder
: einen Bebauungsplan verlangen
Naturschutzzonen :§ 63 Naturschutz- und Ortsbildschutzzonen

tung und Pflege von naturnahen Pflan-
zengemeinschaften wie Riedwiesen,
Trockenstandorte, Hecken und Feldge- :
holze sowie von naturlichen Tiergemein- -
schaften. :

2 Die Naturschutzzonen bezwecken die
Erhaltung und Pflege von naturnahen
Pflanzen- und Tiergemeinschaften, wie
Riedwiesen, Trockenstandorte, Hecken
und Feldgehdlze udgl.

2 Einzelheiten betreffend Nutzung und

Pflege kénnen in separaten Schutzver-
ordnungen geregelt werden.

1 Schutzzonen dienen dem Naturschutz
oder dem Ortsbildschutz. Sie werden

aufgrund des Baugesetzes, des besonde-

ren kantonalen Rechts sowie der ge-
meindlichen Planung ausgeschieden.

Die nadheren Bauvorschriften, Nutzungs-

und Pflegeanordnungen kénnen in se-
paraten Schutzverordnungen geregelt
werden.
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Zone archéologischer Fundstatten Neu

1 Die Zone archéologischer Fundstatten -
Uberlagert die Grundnutzung und dient :
der Erhaltung archaologisch bedeutsa- :
mer Fundstatten.

ser Zone sind bewilligungspflichtig und
bereits im Projektstadium dem Amt fur
Denkmalpflege und Archaologie zur

Seeuferschutzzone ‘Neu

568

Grundnutzung und dient der Freihaltung
der Seeufer von Bauten und Anlagen nach
Massgabe des vom Regierungsrat erlasse-
nen Seeuferschutzplanes.

Gefahrenzonen ‘Neu

1§69

1 Gefahrenzonen Uberlagern Bauzonen,
die durch Naturgefahren wie Uberflu-
tung, Rutschung und Steinschlag ge-
fahrdet sind.

gungen fur Neubauten, wesentliche

Umbauten und Zweckdnderungen nur
erteilt werden, wenn die fur den Schutz :
der Baute oder Anlage notwendigen
Massnahmen mit dem Bauvorhaben rea- :
lisiert werden. :
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3 In der Gefahrenzone 3 kann der Stadtrat

Empfehlungen far Schutzmassnahmen
abgeben.

4 Bei Bauvorhaben im Uberflutungsgeblet

des Zugersees (Kote 414,60 m.0.M.) hat
die Bauherrschaft Massnahmen zu er-
greifen, damit das Schadenpotential
klein gehalten wird. Dabei sind weitere
raumplanerische Interessen (Seeufer-
und Landschaftsschutz) zu bertcksichti-

'§70 Stadtbildkommission

§ 5 Vollzug

Der Stadtrat wahlt eine Stadtbildkommis-

sion mit beratender Funktion, insbesonde-

re far die Beurteilung der Gestaltung von
Bauvorhaben.

2 Der Stadtrat wahlt einen Baufachaus-
schuss mit beratender Funktion, insbe-
sondere flr die Beurteilung der Gestal-
tung.

3 Der Bauherr hat ein Einsichtsrecht in die

Protokolle der Stadtbildkommission.

4 Der Stadtrat erlasst ein Reglement fur
die Stadtbildkommission, welches dem
GGR zur Kenntnis zu bringen ist.

§ 70 Bewilligungspflicht

1 Folgende Bauten, Anlagen und baull-
chen Vorkehren bedurfen einer Baube-
willigung:

1 Der Bewilligungspflicht unterliegen:

a) Neu-, Um-, An- und Aufbauten Tief-
bauten, Abbruch von Gebé&uden so-
wie wesentliche Aussenrenovationen

a) Neu, Um-, An-, Auf- und Tiefbauten,

Abbruch von Gebauden sowie wesentli-

che Aussenrenovationen und Reklame-
vorrichtungen;
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b) Terrainveranderungen
- welche mehr als 50 m3 Terrain be-
treffen
- welche das Landschaftsbild beein-
flussen;

b) Terrainveranderungen

- welche zum gewachsenen Terrain eine
Niveaudifferenz von Uber 2,5 m
bewirken

- welche mehr als 50 msTerrain betreffen

- welche das Landschaftsbild beeinflussen |

Abgrabungen

- sofern sie tber 1 m hoch sind

- sofern sie das Landschaftsbild
beeinflussen;

¢) Statzmauern mit Hinterfullung und bei
Abgrabungen

- sofern sie tber 1 m hoch sind

- sofern sie das Landschaftsbild
beeinflussen

und Einfriedungen entlang von Stras-
sen und Wegen;

d) Terrainveranderungen, Stitzmauern
und Einfriedungen léngs Strassen und
Wegen

e) Nutzungsanderungen

f) Die Erstellung von Strassen, Parkplatzen o

und Zufahrten

Orts- und Landschaftsbild beeinflussen,
wie Lagerplatze, Antennen, Wohnwa-

gen ausserhalb der 6ffentlichen Zelt-
platze usw.

g) Andere Vorkehren, die das Orts- und
Landschaftsbild beeinflussen, wie La-
gerplatze, Antennen, Aufstellung von
Wohnwagen ausserhalb der 6ffentli-
chen Zeltplatze usw.

gNeu

b) die Rodung von Hecken, Feldgehélzen -
und Ufervegetationen gemass § 29, :
soweit dafir nicht bereits gestitzt auf :
Ubergeordnetes Recht eine Bewiilli- '
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§§70

Bewilligungspflicht

1 In Erganzung zur Verordnung zum PIa-
nungs- und Baugesetz (V PBG) vom
16. November 19992 kdnnen zur Beurtei-

lung eines Baugesuches folgende weitere :

Unterlagen einverlangt werden:

a) detaillierter Umgebungs ‘und Be-

2 Zur Beurteilung eines Baugesuches kon-
nen in Ergdnzung von § 24 der VVO zum :
BauG folgende weitere Unterlagen ver-

langt werden:
- Umgebungsplan mit bestehenden Bau-
men

pf|anzungsp|an : - Dachaufsicht
""" b) Fassadenansichten unter Einbezug von - Fassadenansichten unter Einbezugvon :
Nachbargebauden;_ : Nachbargebauden
9 Model, - Modell -
d) Nachweis des Aussichtsschutzes gemass N
§ 27 : eu

2 Die zusatzlichen Unterlagen nach Buch-
staben a bis ¢ sind bei Arealbebauungen
zwingend einzureichen.

gNeu

3 Der Stadtrat trifft seinen Entscheid in-
nert drei Monaten seit der Einreichung
der vollstandigen Baugesuchtsunterla-
gen. Bedingen besondere Umstande die :
Verlangerung dieser Frist, ist dies dem
Gesuchsteller mitzuteilen.

Kann ersatzlos aufgehoben werden. Im § 46 PBG

|st abschliessend geregelt.

BGS 721.111, 88 26 und 27
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§ 41 Abbruch von Bauten

1 FUr Bauten in geschlossener Bauweise

wird eine Abbruchbewilligung erst erteilt, Eine Abbruchbewilligung von Bauten wird vom
wenn eine rechtskréftige Baubewilligung - siadtrat erst erteilt, wenn eine rechtskraftige

vorliegt.

: Baubewilligung vorliegt. Ausnahmen kénnen in
gbesonderen Fallen getroffen werden.

§ 74 Gebiihren

§ 71 Geblhren

1 FUr die Behandlung von Gesuchen jeder

Art sind GebUhren zu erheben.

gen usw. werden separat in Rechnung ge-
stellt. :

3 Kosten fur notwendige Expertisen, spe-

zielle Abklarungen usw. sind separat in
Rechnung zu stellen.

3 Der Stadtrat erlasst eine GebUhrenver-
ordnung.

2 Die GebUhr betragt in der Regel 2 %o der
Baukosten; sie kann je nach Aufwand
um 0,5 %o gesenkt werden.

§ 75 Inkrafttreten
halt des fakultativen Referendums gemass
§ 8 der Gemeindeordnung am 30. Tag :
nach der Genehmigung durch den Regie- :
rungsrat in Kraft. :

§ 72 Inkrafttreten

1 Diese Bauordnung tritt am Tage nach
der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

2 Die Bauordnung wird im Amtsblatt des:
Kantons Zug bekannt gemacht und in die
Amtliche Sammlung der Ratsbeschlisse:
aufgenommen. 5
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§ 73 Aufhebung von Bauvorschriften

Mit dem Inkrafttreten dieser Bauordnung :
wird die Bauordnung vom 30. August 199410 -
aufgehoben

1 Mit dem Inkrafttreten dieser Bauord-

nung wird die Bauordnung vom 30. Juni

1981 aufgehoben.

§ 77 Anderung bisherigen Rechts Neu

Mit dem Inkrafttreten dleser Bauordnung :
werden die nachstehenden Rechtserlasse wie
folgt geandert: :

’Die Bauordnung der Stadt Zug vom .......
gilt fur die Altstadt, soweit deren Bestim--
mungen sinngemdss angewendet werden -
kénnen und dem Altstadt-Reglement nicht:
zuwiderlaufen. :

& 24 Einleitungssatz

Der Bewilligungspflicht, wie sie gemdss §
71 der Bauordnung der Stadt Zug vom
besteht, werden zusétzlich unterstellt:

10 Amtliche Sammlung der Ratsbeschliisse der Stadt Zug, Band 8, S. 194
11 Amtliche Sammlung der Ratsbeschlisse der Stadt Zug, Band 6, S. 2
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§ 1 Abs. 3 (neu)

Vorbehalten bleibt die vollumfingliche:
oder teilweise Befreiung von der Erstel-:
lungspflicht im Rahmen des autoarmen:
Wohnens und Arbeitens im Sinne von § 10:

§ 78 Ubergangsrecht

1 Alle im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser :
Bauordnung erstinstanzlich noch nicht ’
entschiedenen Baugesuche unterstehen
dem neuen Recht.

§ 72 Inkrafttreten

2 Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser

Bauordnung erstinstanzlich noch nicht

erledigten Baugesuche fiur bauliche
und andere bewilligungspflichtige
Massnahmen unterstehen den neuen
Vorschriften.

Bauordnung hangigen Rechtsmittelver-

fahren werden in Anwendung des bishe- :
rigen Rechts entschieden, es sei denn, das :
neue Recht sei fur die Bauherrschaft glins- :
tiger als das bisherige. :

bauungen, die nach dem 1. Januar 2005
bewilligt worden sind, dirfen nach den

Bestimmungen der im Zeitpunkt der Be-
willigung geltenden Bauordnung uber-

baut werden. Diese Ubergangsbestim-

12 Amtliche Sammlung der Ratsbeschlisse der Stadt Zug, Band 10, S. 272
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§ 73 Aufhebung von Bauvorschriften

2 In den Bebauungsplénen, die Gber den :
Wohnanteil keine Aussagen machen
und die vor Inkraftsetzung dieser Bau- :
ordnung erlassen worden sind, ist der :
zonengemasse Nutzungsanteil fur
Wohnen gemass dieser Bauordnung
einzuhalten

4 Bebauungsplane, welche vor Inkrafttreten
dieser Bauordnung erlassen wurden, blei- :
ben mit allen Bestimmungen rechtsgultig.

Neu

Neu

Neu
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§ 1 Zweck

:2lhre Anwendung soll ein angenehmes, sicheres
-und gesundes Wohnen, Arbeiten und Zusam-
:menleben erméglichen.

-sSie regelt die Art und Weise der Bebauung und :
:der Freiraume und schafft die Voraussetzung fur :
“die harmonische Entwicklung des Stadtganzen -
-und der stadtischen Region, fur eine einwand-
:freie Einfiigung der Bauten in das Orts- und
:Landschaftsbild und fir die Beachtung des Um-
-weltschutzes.

-1Die Bauordnung bezweckt eine gute Gestaltung :
:und eine sozial und wirtschaftlich optimale Nut- :
‘zung des Gemeindegebietes unter Abwagung

- der 6ffentlichen und privaten Interessen.

§ 2 Bestandesgarantie

-1Rechtmaéssig bestehende Bauten dirfen unter-  :
- halten, renoviert und bei Zerstérung im Brandfall :
:und bei Elementarschdden unabhangig von Aus- :
-nitzungs- und anderen Nutzungsvorschriften :
-wieder aufgebaut werden. Diejenigen Bauten,
-die vor Inkrafttreten dieser Bauordnung bewil-
:ligt wurden, dirfen unabhangig von den Aus-

- nitzungsvorschriften innerhalb des bestehenden
-Volumens umgebaut werden. Zuséatzliche fur die
- Belichtung notwendige Dachaufbauten sind zu- :
“lassig, und das Dach darf, wo nétig, bis zu 50 cm -
:angehoben werden. Es dirfen behindertenge-
‘rechte Liftanbauten erstellt werden.

ézZusétinche Erweiterungen des Volumens sind
:zulassig, wenn diese die Grenzund Gebdudeab-

§ 2 kann ersatzlos aufgehoben werden.
:§ 72 PBG regelt die Bestandesgarantie abschlies- :

“send.
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‘stdnde, die Geschosszahl und zusammen mit dem :
- Altbau die Ausnutzungsziffer einhalten. :

-3Rechtmaéssig bestehende Bauten und Anlagen, :
-die den Nutzungsvorschriften dieser Bauordnung :
- nicht entsprechen, durfen die zonenfremde Nut- :
-zung beibehalten und angemessen erweitern,
:sofern kein Gberwiegendes 6ffentliches Interesse :
-entgegen steht und sofern bei Gewerbe- und :
- Dienstleistungsbetrieben die unvermeidbaren
- betrieblichen Einwirkungen auf die Nachbar-
:schaft massig und zumutbar erscheinen.

§ 3 Baureife

-1Bauten durfen nur auf baureifen Grundstiicken
: erstellt werden. Ein Grundstick gilt als baureif,
“wenn

-a) es innerhalb einer Bauzone liegt.

:b) es sich nach Form, Lage und Beschaffenheit

- zur Uberbauung eignet,

:¢) die Anlagen fur den Verkehr (gentigende

- Zufahrt), die Wasser- und Energieversorgung
-sowie die Abwasserbeseitigung vorhanden sind
:oder gleichzeitig nach den Planen der Stadt er-
stellt werden.

§ 4 Erschliessung

“1Der Stadtrat trifft die erforderlichen Massnah-
:men, damit die ausgeschiedenenBauzonen zeit-
-gerecht, d.h. spatestens in einem Zeitraum von
- 15 Jahren erschlossen sind.

:2Sind Erschliessungstrager mit dem Bau einer Er-
-schliessungsanlage im Verzug, so kann die Ge-
“meinde nach erfolgloser Mahnung die Anlage
-auf Kosten des Erschliessungstragers selbst bau-
:en.
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§ 6 Ausnahmen

-1Der Stadtrat kann unter Abwégung éffentlicher :
‘und privater Interessen Ausnahmen gestatten,

“wenn

-a) in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild

-oder die hygienischen Verhéltnisse eine wesent-

‘lich bessere Lésung erzielt wirde, oder

“b) die Einhaltung der Bauvorschriften im Einzel- :8§ 6 kann ersatzlos aufgehoben werden.

-fall dem § 1 dieser Bauordnung zuwiderlaufen  :pje Ausnahmebewilligung ist im § 31 V PBG ab-
goder zu einer offensichtlich unzweckmassigen :schliessend geregelt.

: Lésung fuhren wirde und :

¢) die nachbarlichen Interessen nicht erheblich EVgl' mit §5 20, 23, 25, 35, 39, 62 und 73 rev. BO
- beeintrachtigt werden. :

“>Ausnahmen durfen dem Sinn und Zweck der :
“Bauordnung nicht zuwiderlaufen. Sie kénnen mit :
‘Bedingungen und Auflagen verbunden, befristet :
-oder als widerrufbar erklart werden. :

§ 7 Planungsmittel

iDie Stadtplanung umfasst nebst der Bauord-
-nung folgende Planungsmittel:

-a) Ortsgestaltungsplan und Teilrichtplane
- b) Quartiergestaltungsplane

") Zonenplan

-d) Larmempfindlichkeitsstufenplan

:e) Baulinien- und Strassenplane

-f) Bebauungsplane

-,Der Ortsgestaltungsplan, die Teilrichtplane und

- die Quartiergestaltungspléne haben fur die
“Grundeigentimer keine unmittelbar verpflich- -
-tende Wirkung. Sie werden vom Stadtrat festge- :
:setzt und dem Grossen Gemeinderat zur Kennt- :
. nis gebracht.
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§ 8 Ortsgestaltungsplan

“1Der Ortsgestaltungsplan ist sachlich und értlich
“in folgende Teilrichtplane unterteilt:

“a) Teilrichtplan Siedlung und Landschaft

-b) Teilrichtplan Verkehr

- ) Teilrichtplan schutzenswerte Natur- und Kul-
“turobjekte

d) Teilrichtplan Versorgung

§ 9 Teilrichtplan Siedlung und Landschaft

-1Der Teilrichtplan Siedlung und Landschaft zeigt
:die anzustrebende stadtebauliche Struktur und

-deren Bezug zu den landschaftlichen Gegeben-

“heiten.

--Er enthalt als Grundlage fur den Zonenplan die
-generelle Nutzungsverteilung, die Reservebau-
:gebiete, die Gebiete des 6ffentlichen Interesses
“mit Verzeichnis der 6ffentlichen Bauten und An- :
‘lagen sowie die Siedlungsbegrenzungslinien. :

-sEr bezeichnet die Landwirtschaftsgebiete, den
-Wald, die Gewasser, die Landschafts-, Natur- und :
‘- Gewasserschutzgebiete, die Bauverbotsgebiete,
- die Aussichtspunkte und -anlagen sowie die Ein- :
“richtungen fur Erholung. :
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§ 10 Teilrichtplan Verkehr

iDer Teilrichtplan Verkehr zeigt auf, welche An-
-lagen der Verkehr erfordert.

-,Er enthélt die dazu notwendigen Angaben, wie
-die Erschliessung durch den éffentlichen Ver-

- kehr, die wichtigen Teile des Fuss- und Radweg-
‘netzes, die generelle Linienfihrung der Hoch-

‘ leistungs-, Hauptverkehrs- und wichtigen Sam-

- melstrassen sowie die 6ffentlichen Parkierungs-
“anlagen fur den Privatverkehr.

sEr bildet die konzeptionelle Grundlage fiir Ver-
-kehrsberuhigungen.

§ 11 Teilrichtplan schiitzenswerte Natur-

und Kulturobjekte

-1Der Teilrichtplan Natur- und Kulturobjekte gibt :
: Auskunft Gber die stadtebaulich erhaltenswerten :
“Strukturen, die Natur- und Kulturobjekte sowie :
- Uber die Gebiete archaologischen Interesses.

-2Er bezeichnet die Ortsbildschutz- und die Struk- :
‘turerhaltungsgebiete, die archdologischen Fund- :
:statten, die Natur- und Kulturobjekte, die Ufer- :
-und Feldgehélze, die Hecken und Alleen.

gsDie Ortsbildschutzgebiete bezwecken die Erhal-
“tung und Pflege des historischen Ortsbildes. :

§4Die Strukturerhaltungsgebiete bezwecken die

- Pflege und Verbesserung einer guten Gesamt-
-wirkung sowie der Struktur des jeweiligen Quar- :
 tierbildes. :
“sDer Teilrichtplan Natur- und Kulturobjekte kann

-mit Inventaren und Verzeichnissen erganzt wer-
-den.
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§ 12 Teilrichtplan Versorgung

~Der Versorgungsrichtplan gibt Aufschluss Giber
-die bestehenden und zuknftig erforderlichen

: Anlagen fur eine einwandfreie Ver- und Entsor-
-gung.

:2Er enthalt die nétigen Angaben des generellen
“Wasserversorgungs- und Entwasserungsprojek-
‘tes, der Strom- und Erdgasversorgung und der
“Fernheizung, die Gebiete fiir Deponien sowie die :
-Sammelplatze fur Sonderabfille. :

§ 14 Zonenplan

-1Der Zonenplan teilt gemaéss § 19 des BauG das
:ganze Gemeindegebiet, mit Ausnahme des Wal-
-des und der Gewasser, nach Art und Mass der
:Nutzung in genau abgegrenzte Zonen ein.

.Rechtsverbindlich ist der Zonenplan im Massstab
- 1:5000. :

§ 15 Bebauungsplane

§1Bebauungspléne legen die Art der Uberbauung
- fUr ein bestimmtes Gebiet naher fest und treten
:anstelle der ordentlichen Bauvorschriften.

ngie bezwecken stadtebaulich, funktionell und
: nutzungsmassig bessere Lésungen, als dies mit
“der Einzelbauweise moglich ware.
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§ 16 Nutzungsarten

Far die in dieser Bauordnung aufgefihrten Nut-
-zungsarten gelten die folgenden Begriffsbe-
-stimmungen:

-1Zum Wohnen gehéren: :
-a) Wohnungen in Ein- und Mehrfamilienhdusern :
isowie :
“b) Rdume, die mit einer Wohnung in Zusammen- :
“hang stehen, einer freiberuflichen Tatigkeit des :
Bewohners dienen und nach ihrer Flache in ei-

-nem angemessenen Verhaltnis zur eigentlichen

:Wohnflache stehen, und ferner: :
‘) Heime, Spitaler und Unterkunftsteile von Gast- :
-gewerben. :

:2Zu den nichtstérenden Gewerbe- und Dienstleis- :
“tungsbetrieben gehéren: :
-a) Gewerbe- und Produktionsbetriebe, nament-
:lich mit Lager-, Forschungsund Administrations-
‘radumen sowie

:b) Dienstleistungsbetriebe, die ihrem Wesen

-nach in Wohngquartiere passen und nur gering-
-flgig groéssere Auswirkungen entfalten, als sie
-aus dem Wohnen entstehen.

-3Zu den maéssig stérenden Gewerbe- und Dienst-

‘ leistungsbetrieben gehéren:

-a) Gewerbe- und Produktionsbetriebe, nament- :
- lich mit Lager-, Forschungs- und Administrations- :
“raumen sowie :
: b) Dienstleistungsbetriebe mit Auswirkungen,

- die im Rahmen herkémmlicher Handwerks- und

- Gewerbebetriebe bleiben, auf die tblichen Ar-

- beitszeiten beschrénkt sind und nur voriberge-
“hend auftreten.
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“4Zu den Industriebetrieben gehéren namentlich: :
: a) Betriebe mit Emissionen, welche nicht im Rah- :
“men herkdmmlicher Handwerks- und Gastge- :
“werbe liegen, sowie

“b) Betriebe zur Herstellung von Produkten und :
:zugehorige Lager-, Forschungs- und Administra- :
‘tionsraume. :

§ 17 Geschosse

1Als Geschosse zahlen:

a) Das Erdgeschoss und die Obergeschosse

b) Aufbauten auf Flachdachern (Attikageschoss - § 17 kann ersatzlos aufgehoben werden. Mit § 7
usw., einschliesslich Treppenhaus und Lift), Ge- :V PBG, Vollgeschoss, und § 8 V PBG, Unterge-
schosse unter Schragdachern und in Erscheinung :schoss, Dachgeschoss, werden die Geschosse neu
tretende Untergeschosse, wenn deren anrechen- :und abschliessend geregelt.

bare Geschossflache mehr als 70% des darunter-

bzw. dartberliegenden Geschosses ausmacht.

§ 19 Grosser und kleiner Grenzabstand

Wo zwischen einem grossen und einem kleinen :
- Grenzabstand unterschieden wird, ist der grosse éBestimmung gemass § 9 Abs. 2 V PBG
: Abstand von der Hausseite mit den Hauptwohn- : o7 .
“raumen, der kleine von allen tbrigen Hausseiten : Messweise istim § V PBG abschliessend geregelt. :

- einzuhalten.

§ 21 Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der
- Grenzabstande. :§ 21 kann ersatzlos aufgehoben werden.

ngei Bauten auf dem gleichen Grundstick wird § 10 V PBG regelt den Gebaudeabstand ab-
:der Gebaudeabstand gemessen, wie wenn eine  :schliessend.
- Grenze dazwischen lage. :
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§ 28 Wald- und Gewasserabstand § 28 kann ersatzlos aufgehoben werden.

§1Der Bauabstand gegentber Waldrandern und
igegenuber dem See, der alten und neuen Lorze,

éAbs. 1 ersatzlos streichen.

- dem Géblibach, Arbach, Bohlbach, Méanibach, “Falls erforderlich, kénnen jederzeit bei allen Ge-
- Fridbach, Léffelbach, Brunnenbach, Mihlebach :waéssern und Waldern Baulinien festgelegt wer-
-und Trubikerbach ist durch Baulinien festzule-  :den.

“gen. :

ézWO keine Baulinien bestehen, gelten folgende éAbs. 2 ersatzlos streichen.

émlnlmalen Absténde: Ea) Waldabstand in § 12 PBG abschliessend gere-
:a) 15 m gegentber Waldrandern olt

-b) 12 m gegentiber der neuen und alten Lorze ab _g ' ) _ )
“oberem Béschungsrand, gegeniiber dem See ab :b) In § 23 des Gesetzes Uber die Gewasser

‘ Uferrand und gegeniber den in Absatz 1 ge- :(GewG) ist der Gewaésserabstand abschliessend
“nannten Béchen _geregelt:
- ) 6 m gegenuber den Gbrigen Bachen. -bei Fliessgewassern 6 m, bei Seen 12 m.

-sDer Abstand ist bei vermessenen Fliissen und
-Bachen ab der Grenze und bei nicht

:vermessenen Flissen und Bachen ab der Gewas- : o )
: sermitte zu messen. :Die Messweise ist in § 23 GewG abschliessend

“geregelt.

gAbs. 3 ersatzlos streichen.

“sUm das Freilegen von eingedolten Bachen zu
“ermdglichen, kénnen die minimalen Abstande  :
-von 12 m beziehungsweise 6 m auch im einge-  : Abs. 4 ersatzlos streichen.
-dolten Bereich verlangt werden, wenn dadurch :
:eine zonengemasse Nutzung des Grundstiickes
“nicht Gbermassig erschwert wird.

%Die Messweise ist in § 23 GewG abschliessend
;geregelt.
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§ 32 Terrainveranderungen mit Stiitzmauern

§1Bei Terrainveranderungen ist die Erstellung von
: Stutzmauern innerhalb des Grenzabstandes fiur
Bauten im Rahmen der nachstehenden Vorschrif- :
-ten gestattet. :

Stlitzmauern mit Hinterfullung (Futtermauern)
:darfen nur innerhalb der nach § 31 zulassigen
:Bbschung wie folgt erstellt werden:

“a) bis zu 1 m Héhe ohne Abstandsbeschrankung :
:b) von Uber 1 m bis 2,5 m Héhe unter Einhaltung :
- des Grenzabstandes fur Kleinbauten

-¢) von Uber 2,5 m Hoéhe unter Einhaltung des
- Grenzabstandes fur Bauten

~.Stitzmauern mit Hinterfullung und bei Abgra-
-bung durfen zusammen bis zum Grenzabstand

- fur Bauten die H6he von 2,5 m nicht Uberschrei-
“ten.

:sMit Zustimmung des Nachbarn kann von den
‘Vorschriften gemass Abs. 2, 3 und 4 abgewichen
-werden, sofern das Landschaftsbild nicht beein-
“trachtigt wird.

§Skizzen im Anhang!

-2a) Die geltende Regelung ist irrefahrend.

“Gemass § 32 Abs. 2 BO in Verbindung mit § 31
:BO mussen StUtzmauern mit 1 m Héhe einen

;Bei Abgrabungen durfen Stitzmauern wie folgt éGrenzabstand von 1,50 m einhalten.

“erstellt werden:

“a) bis 2,5 m Héhe unter Einhaltung eines Grenz-
-abstandes von 1 m

“b) bei Uber 2,5 m H6he unter Einhaltung des

: Grenzabstandes fur Bauten.

:4. weglassen

:6. Die Hohe der Stutzmauern ist ab gewachse- :
gnem Terrain zu messen. Messweise an der Grenze§
:klar regeln. :
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§ 33 Ein- und Ausfahrten

-Ein- und Ausfahrten sind so anzulegen, dass

:durch ihre BenlUtzung die Verkehrsteilnehmer :

weder gefdhrdet noch behindert werden; insbe- :Ersatzlos aufheben, in VSS-Norm geregelt.
“sondere muss eine zureichende Sichtweite ge-  :

“wahrleistet sein.

§ 36 Gesundheitspolizeiliche Anforderungen

-4Zu jeder Wohnung sind ausreichende Aufbe-
:wahrungsmoglichkeiten fur Kleider, Putzartikel
“usw. zu schaffen, ausserdem ist bei Mehrfamili-
“enhausern fur jede Wohnung ein Abstellraum
von mindestens 6 m.vorzusehen.

§ 39 Gewasserschutz

:+FUr Bauten und Anlagen an Gewassern, inner-
“halb Grundwasserschutzzonen, fir Anlagen zur
‘Lagerung gewassergefahrdender Stoffe, sowie
-fur Anlagen zur Wasserentnahme oder -nutzung :
‘bleiben die entsprechenden speziellen Bewilli-  :
:gungsverfahren vorbehalten.

-.Bewilligungspflichtig sind ausserdem alle Ter-

‘ rainaufschittungen in Gewasser oder Grundwas-
:sernadhe. Das Schuttmaterial ist in der Bewilli-
-gung genau zu umschreiben.

-:Der Stadtrat kann in der Baubewilligung Aufla- :
-gen erlassen zur Begrenzung der Bodenversiege- :
- lung durch Parkplatze und ahnliche Anlagen. :

:Kann ersatzlos aufgehoben werden.

Es gelten die Vorschriften des Gesetzes Uber die
: Gewasser (GewG@G) und der Verordnung zum Ge-
“setz Uber die Gewasser (V GewG@G).

§4Massgeblich fur die im Zonenplan angegebenen
- Grundwasserschutzzonen sind die entsprechen-
- den, speziellen Schutzplane.
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§ 42 Zonenbezeichnungen

-Wohnzone
-Wohnzone
-Wohnzone
-Wohnzone
-Wohnzone
-Wohn- und Gewerbezone
-Wohn- und Gewerbezone
-Wohn- und Gewerbezone
-Wohn- und Gewerbezone

. Kernzonen

-Kernzone

-Kernzone

- Altstadtzone

- Ortskernzone Oberwil

. Gewerbe- und Wohnzone
. Gewerbe- und Industriezone

- Gewerbezone
-Industriezone

. Zone des 6ffentlichen Interesses

-Zone des 6ffentlichen Interesses
far Bauten und Anlagen

-Zone des 6ffentlichen Interesses
far Freihaltung und Erholung

:F. Reserve-Bauzone
. Landwirtschaftszone
. Landschaftsschutzzone

Naturschutzzonen
-kantonale Naturschutzzone
- gemeindliche Naturschutzzone

. Zone Ubriges Gebiet

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen
-eingeteilt:
-A. Wohnzonen

W1
W2a
W2b

W3

w4
WG2
WG3
WG4
WG5

K4

K5

A

0
GW12

G20
125
(o]}

OIF

KNS
GNS
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‘L. Zonen mit Gberlagernden Bestimmungen
- Ortsbildschutzzone
-Zone mit speziellen Vorschriften
-kantonale Bauverbotszone Zugersee
- Gebiete archaologischer Fundstatten
- Grundwasserschutzzone
- Grundwasserschutzareal

§ 43 Nutzungsvorschriften fiir Wohnzonen so-
-wie fiir Wohn- und Gewerbezonen :
- 1Die Wohnzonen sind fur das Wohnen bestimmt. : Kann ersatzlos aufgehoben werden.
Nichtstérende Gewerbe-und :In der §§ 19 und 20 PBG abschliessend geregelt.
: Dienstleistungsbetriebe sind zulassig.

:2In den Wohn- und Gewerbezonen sind neben

-dem Wohnen nichtstérende und :(Siehe auch Tabelle § 36)

massig storende Gewerbe- und Dienstleistungs-
“betriebe zulassig.

§ 44 Nutzungsvorschriften fiir Kernzonen “Kann ersatzlos aufgehoben werden.

- 1Die Kernzonen sind fir nichtstérende und ‘Im § 21 PBG abschliessend geregelt
imassig storende Gewerbe- und Dienstleis-

:tungsbetriebe sowie fur das Wohnen bestimmt. :
: - (Siehe auch Tabelle § 36)

§ 45 Nutzungsvorschriften fiir die Gewerbe-
:und Wohnzone GW12

- 1Die Gewerbe- und Wohnzone GW12 ist fur gKann ersatzlos aufgehoben werden.
:nichtstérende und massig stérende :Im § 20 PBG abschliessend geregelt

;Gewerbe— und Dienstleistungsbetriebe be- :
:stimmt, auch das Wohnen ist zulassig. E(Siehe auch Tabelle § 36)

§2Der Gewerbeanteil muss mind. 50% der anre- :
-chenbaren Geschossflache betragen. :
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éDie Gewerbezone G20 und die Industriezone
125 sind fur den Bau von Gewerbe-,

élndustrie- und Dienstleistungsbetrieben be-
“stimmt. Wohnungen sind nur fur standortge-
‘bundene Betriebsangehdorige zulassig.

§ 46 Nutzungsvorschriften fiir die Gewerbezo-

-ne G20 und die Industriezone 1 25 éKann ersatzlos aufgehoben werden.

Im § 20 PBG abschliessend geregelt

E(Siehe auch Tabelle § 36)

§ 47 Immissionen aus Gewerbe- und
‘Industriezonen

: Die an Gewerbe- und Industriezonen angren-

izenden Gebiete durfen keinen starkeren Einwir-
- kungen ausgesetzt sein als durch Betriebe in die- :
:sen Zonen selbst. :

§ 52 Ausniitzungszuschlag fiir Lagernutzung

im Untergeschoss

;FUI’ Lagernutzungen in Untergeschossen kann
- ein Ausnutzungszuschlag von bis zu 30% des
- Grundmasses gewahrt werden.

§ 59 Etappierung von Arealbebauungen

Der Arealbebauungsplan ist fur die gesamte Fla- :
:che zu erstellen. Die etappenweise Realisierung
“ist zulassig.

Vgl. § 29 Abs. 3 PBG

:Kann ersatzlos aufgehoben werden.

§ 60 Ausnutzungszuschlag fir Lagernutzung

im Untergeschoss

gFl'Jr Lagernutzungen in Untergeschossen kann
-ein Ausnutzungszuschlag von bis zu 30% des
- Grundmasses gewadhrt werden.
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:§ 62 Reserve-Bauzonen

-1Die Reserve-Bauzonen umfassen gemass § 23 des :
: Baugesetzes Land, das grundsatzlich fur die :
:Uberbauung in Aussicht genommen ist, dessen
- Erschliessung jedoch erst spater erfolgen soll.

gBestimmung in § 23 PBG.
ézSie werden vom Stadtrat zur Uberbauung frei- :

-gegeben.
BO Bauordnung der Stadt Zug vom 30 August 1994
PBG PIanungs und Baugesetz (PBG) vom 26 November 1998 (BGS 721 ‘I1)

V PBG Verordnung zum PIanungs und Baugesetz (V PBG) vom 19 November 1999 (BGS 721 111)
GewG Gesetz Uber d|e Gewasser (GewG) vom 25. November 1999 (BGS 731 1)

V GewG Verordnung zum Gesetz uber d|e Gewasser (V GeWG) vom 25 November 1999 (BGS 731 1)
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