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OFFENTLICHE URKUNDE

VORVERTRAG
zZu einem

KAUFVERTRAG

Zwischen

der Einwohnergemeinde Zug, vertreten durch den Stadtrat,

Alleineigentiimerin des Grundsttcks (GS) 483, Unterlauried/Grundbuch Zug

- als Verkduferschaft -
und

Robert Kistler, geb. 10.08.1926, von Zug und Reichenburg SZ, verheiratet,
Bellevueweg 21, 6300 Zug

Alleineigentimer des Grundstticks (GS) 481, Unterlauried/Grundbuch Zug

- als Kauferschaft -
sowie

dem Schweizerischen Obstverband, Verein, mit Sitz in Zug, Baarerstrasse 88,
6300 Zug,



handelnd durch Pius Jans, von und in Gelfingen, Prasident, und Bruno Pez-
zatti, von Torricella-Taverne, in Edlibach, Direktor, beide mit Kollektivunter-
schrift zu zweien

Alleineigenttimerin des Grundsttickes (GS) 2426, Unterlauried/Grundbuch Zug

- als Kauferschaft -

wird folgender Vorvertrag zu einem Kaufvertrag abgeschlossen:

I. Vorbemerkung

Die vorgenannten Grundeigentimer Robert Kistler und der Schweizerische
Obstverband haben die Mdéglichkeit, von der Einwohnergemeinde Zug je
Halftig die Flache ab GS 483 im Umfange von 448 m2, welche vom Bebau-
ungsplan Nr. 7052 betroffen ist, kauflich zu erwerben (im beiliegenden Situa-
tionsplan griin umrandet eingezeichnet). Daraus ergeben sich Anderungen
fur den Bebauungsplan. Die Planungsbehérde ist bereit, die Uberarbeitung
des Bebauungsplanes an die Hand zu nehmen. Voraussetzung hiezu bildet
jedoch der Abschluss dieses Vorvertrages.

Il. Verpflichtung zum Abschluss von Kaufvertragen

Die Parteien verpflichten sich, nach dem Inkrafttreten (= rechtskraftige Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat) des (iberarbeiteten und von den drei
Parteien dieses Vertrages akzeptierten Bebauungsplanes Nr. 7052 (mit den in
Ziff. 3 lit. f vorgesehenen Zielwerten bezlglich AZ), nach Vorliegen der Mu-
tation des Grundbuchgeometers und nach Genehmigung dieser Vertrage
durch den Grossen Gemeinderat die folgenden Kauf-Hauptvertrdge abzu-
schliessen:



lll. Inhalt der Kauf-Hauptvertrage

1. Kaufgegenstande

a)

Die Einwohnergemeinde Zug verkauft an Robert Kistler ab dem Grundsttck
Nr. 483 eine Flache von 448 m®.

b)

Robert Kistler verkauft dem Schweizerischen Obstverband ab seinem Grund-
stiick Nr. 481 eine Flache von 224 m’.

Massgebend sind die beiliegenden Plédne 1:500 ,Verkaufsflachen” und ,Mu-
tationsvorschlag”.

Die derzeitigen Eintragungen auf den Liegenschaften GS 481, 483 und 2426
(An- und Vormerkungen, Dienstbarkeiten/Grundlasten und Grundpfandrech-
te) ergeben sich aus dem Grundbuch Zug. Bei Abschluss der Hauptkaufver-
trége und somit im Rahmen der Parzellierung sind die auf den erwédhnten
Grundsttcken bestehenden Eintragungen zu bereinigen. Auf GS 483 lasten
keine Grundpfandrechte.

2. Kaufpreise

a)

Robert Kistler bezahlt an die Einwohnergemeinde Zug flr 224 m2 ab GS 483
(entsprechend der zu erzielenden Baudichte von maximal 2.7) den Preis von
CHF 2'500.-- pro Quadratmeter, insgesamt also CHF 560'000.-- (Franken flnf-
hundertsechzigtausend 00/100).

b)

Der Schweizerische Obstverband hat an Robert Kistler fir die ihm ab seinem
Grundstlick Nr. 481 tbertragenen 224 m* keinen Kaufpreis zu bezahlen. In-
dessen bezahlt der Schweizerischen Obstverband an die Einwohnergemeinde
Zug fir die ihm von Robert Kistler Gibertragenen 224 m* (entsprechend der zu
erzielenden Baudichte von maximal 3.5) einen Preis von CHF 3'300.-- pro
Quadratmeter, insgesamt also CHF 739'200.-- (Franken siebenhundertneun-
unddreissigtausendzweihundert 00/100).



Die Kaufpreise sind erst nach rechtskraftiger Genehmigung des gednderten
Bebauungsplanes, spdtestens anlésslich der Unterzeichnung der Hauptkauf-
vertrage auf ein von der Einwohnergemeinde Zug noch zu bezeichnendes
Konto zu tUberweisen.

3. Weitere Vertragsbestimmungen

a)

Der Besitzesantritt der Kaufsobjekte erfolgt mit der 6ffentlichen Beurkun-
dung der Hauptkaufvertrage.

b)

Die Kaufsobjekte werden ohne Miet-, Pacht- oder andere Nutzungsvertragen
ibertragen. Im Ubrigen wird jegliche Nachwéhrschaft (Haftung fir Rechts-
mangel sowie fir offene und versteckte Sachmangel) wegbedungen. Die all-
gemeinen Bestimmungen des Obligationenrechtes werden vorbehalten.

9)

Die Kosten und Gebtihren (inklusive Handédnderungsgebuhren), welche mit
der Vermessung (Erstellung der Mutation), Ausfertigung, Beurkundung und
Eintragung des Hauptvertrages im Grundbuch verbunden sind, werden von
Robert Kistler und dem Schweizerischen Obstverband je zu einem Viertel und
von der Einwohnergemeinde Zug zur Halfte Gbernommen.

d)

Die Grundeigentimer verpflichten sich, ihre Grundsticke gemass dem bei-
liegenden Plan ,Mutationsvorschlag” neu zu parzellieren. Dies kann auch in
Etappen erfolgen entsprechend der Umsetzung der Bauvorhaben gemass
Bebauungsplan. Die Bauvorhaben von Robert Kistler und des Schweizeri-
schen Obstverbandes kénnen zeitlich unabhéngig voreinander realisiert
werden.

e)

Fur die wegfallenden 6ffentlichen Parkpldtze auf GS 483 sind keine Ersatz-
parkplatze, weder ober- noch unterirdisch, zu erstellen.

f)

Die Grundflachen des Hochhauses des Obstverbandes und des neuen Gebéau-
des auf der Parzelle Kistler wie auch die Ausnltzung sind im Bebauungsplan
verbindlich festzulegen. Als Zielwerte gelten folgende Ausnltzungsziffern:



Grundstiick Schweizerischer Obstverband maximal 3.5 und Grundstuck Kistler
maximal 2.7.

)
Im Bebauungsplan ist die Erschliessung der neuen Tiefgarage auf dem Grund-

stlick Kistler Giber die Zufahrt auf dem Grundstick des Schweizerischen Obst-
verbandes sicherzustellen. Sie ist nach wirtschaftlichen Grundsatzen zu erstel-
len. Robert Kistler beteiligt sich an den Erstellungs-, Unterhalts- und Reini-
gungskosten der von ihm auf dem Grundsttick des Schweizerischen Obstver-
bandes benutzten Erschliessungsanlagen, inkl. Zufahrtsrampe auf dem
Grundstiick des Obstverbandes im Verhéltnis der Parkplatze in seiner Tiefga-
rage zu den Parkplatzen in der Tiefgarage des Obstverbandes.

Der Schweizerische Obstverband und Robert Kistler verpflichten sich, beztg-
lich der Tiefgaragen allfallig notwendige, dem Bebauungsplan entsprechen-
de Grenz-, Nadher- und Wegrechte unentgeltlich einzurdumen.

h)

Die Hauptvertrége stehen unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch den
Grossen Gemeinderat sowie dem Vereinsbeschluss des Schweiz. Obstverban-
des.

IV. Bedingungen im Zusammenhang mit diesem Vorvertrag

1.

Die Parteien haben davon Kenntnis, dass dieser Vorvertrag rein obligatori-

sche Wirkung hat und kein Eigentumstibergang im Grundbuch stattfindet.

Der Eigentumstibergang im Grundbuch erfolgt gestttzt auf die Anmeldung
der Hauptvertrage.

2

Sofern der gednderte Bebauungsplan nicht rechtskréaftig wird oder nicht von
allen drei Parteien akzeptiert wird, fallt dieser Vorvertrag fir alle Parteien
entschadigungslos dahin.

3;

Die Parteien verpflichten sich, den Vorvertrag mit der Verpflichtung zum Ab-
schluss der Hauptvertrdge auch allfalligen Rechtsnachfolgern zu Uberbinden
mit der Pflicht zur Weitertberbindung. Die Parteien verpflichten sich, die



Hauptvertrage mit allfalligen Rechtsnachfolgern gemass den Bestimmungen
dieses Vorvertrages abzuschliessen.

4.

Durch die spateren Hauptvertrdge wird dieser Vorvertrag erfillt, aufgehoben
und ersetzt.

B

Die Kosten, welche mit der Ausfertigung und Beurkundung dieses Vorver-
trages verbunden sind, werden von der Einwohnergemeinde Zug tGbernom-
men.

6.

Der vorliegende Vorvertrag zu einem Kaufvertrag wird vierfach ausgefertigt,
je ein Exemplar zuhanden

- der Vertragsparteien,

- der Urkundsakten der Stadtkanzlei Zug.

Also vereinbart und unterzeichnet:

Die Parteien:

EINWOHNERGEMEINDE ZUG _

DER STADTRAT P Sz
rasident: = 0000 e (LALT..... e
Robert Kistler

Dglfi Mller Schweiz. Obstverband

Der Stadtschreiber: ;/Z

...............................................

Pius Jans

.....................................

Bruno Pezzatti



OFFENTLICHE BEURKUNDUNG

Der Unterzeichnete, Heinz Miiller, Stadtschreiber-Stellvertreter von Zug und
Urkundsperson des Kantons Zug, beurkundet hiermit 6ffentlich:

Die vorstehende Urkunde enthélt den mir mitgeteilten Willen der Parteien,
ist von diesen bzw. von deren Vertreterschaft gelesen, fir richtig befunden
und eigenhandig unterzeichnet worden.

Die vorstehende Urkunde wurde wie folgt an den nachstehenden Daten un-
terzeichnet:

- durch den Schweizerischen Obstverband am 10. Dezember 2007,

- durch Robert Kistler am 14. Januar 2008,

- durch die Einwohnergemeinde Zug am 15. Januar 2008.

Zug, 15. Januar 2008

Die Urkundsperson:
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