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Die Baarer-/Zugerstrasse ist
das Rickgrat eines Bandes
grundséatzlich moéglicher
Hochhausstandorte. Die
besondere Bedeutung der
Entwicklungsgebiete entlang
der Bahnlinie wird durch
einzelne Hochhausstandorte
verstarkt.
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Zusammenfassung







Teil 1

Entwicklungsstrategie Zug / Baar

Stadtebaulich begriindete Hochhausstandorte

Stadtebauliche Strategie

Zug und Baar sind in einer Phase
der ungebrochenen raumlichen
Entwicklung. Die Siedlungsgebiete
der beiden Gemeinden am 0stli-
chen Rand der Lorzenebene ha-
ben sich entlang der Haupt-
erschliessungsstrange (Eisenbahn
und Hauptstrasse) verdichtet und
die beiden Orte verschmelzen zu-
nehmend. Der Schwerpunkt der
Stadt Zug, gemessen an Einwoh-
nern, Arbeitsplatzen, Einkaufs-
moglichkeiten und Verkehrsan-
lagen, verschiebt sich weiter nach
Norden. Gleichzeitig mit der bau-
lichen Verdichtung verandert sich
in einzelnen Gebieten in unter-
schiedlichen Zeitabstanden die
Massstablichkeit von Bauten. Dies
hat im untersuchten Gebiet zu
einer eher heterogenen Siedlungs-
struktur gefuhrt. Die Planungs-
und Baubehorden sind gewillt, die
bauliche Entwicklung zu lenken,
um eine optimale Gesamt-
entwicklung zu erreichen. Dabei
geht es nicht nur um die Koordi-
nation an den Grenzen, sondern
vielmehr um ein ganzheitliches
Siedlungs- und Landschafts-
konzept, das aus den lokalen Ge-
gebenheiten heraus abgeleitet ist
und den Grundsatzen der nach-
haltigen Siedlungsentwicklung
entspricht. Die vorliegende Arbeit
illustriert die Vorstellung, dass die
bedeutende Entwicklungsachse
Baarer-/Zugerstrasse und weite-
re wichtige Entwicklungs-
schwerpunkte im nordlichen Teil
der Stadt Zug, bzw. im Stiden von
Baar durch bauliche Akzente her-
vorgehoben werden kénnen.
Damit wird die Orientierung fur

Durch gezielte Anordnung von Hochhiusern kann der
besonderen Bedeutung von einzelnen Orten im Stadtgewebe

Ausdruck gegeben werden.

Besucherlnnen und Stadtbe-
wohnerlnnen erleichtert und es
werden gezielt Anziehungspunkte
geschaffen. Das Konzept ist auf
eine lange Realisierungszeit aus-
gelegt. Daraus ergibt sich, dass
keine Details geregelt wurden.
Vielmehr wurden die Grundlinien
fir die Weiterentwicklung der
Siedlungsstruktur gelegt.

Die Stadt Zug und die Gemeinde
Baar stehen fiur eine Siedlungs-
entwicklung, die einem hohen
stadt- und ortsgestalterischen
Anspruch einlost. Das gemeinsam
erarbeitete Konzept der potenti-
ellen Hochhausstandorte und der
daraus entwickelte Leitplan wer-
den in den kommunalen Planun-
gen und Verfahren angewandt.

Der Wirtschaftsstandort Zug/Baar
mdéchte an geeigneten Lagen
neue Hochhauser ermoglichen und
damit den auf den Ort zuge-
schnittenen stadtebaulichen Aus-
druck finden.
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Die Zuger Altstadt,

der Ortskern von Baar,
andere wertvolle bauliches Ensembles, sowie
die Landschaft und das Seeufer werden
respektiert.

Stadt- und Ortsbild

Das Konzept nimmt Ricksicht auf
landschaftliche Gegebenheiten
und historische Ortsbilder.
Letztlich geht es darum, das
nachste Kapitel der Stadt- und
Ortsentwicklung zu schreiben.
Dabei wird versucht, innerhalb der
Bandbreite von totaler individuel-
ler Freiheit einerseits (lokale,
ausschliesslich projekt- und
objektorientierte Entscheidungen)
und Einordnung in ein Ganzes
(bezugnehmend auf Siedlung und
Landschaft) einen praktikablen
Mittelweg zu finden, der die Vor-
teile der individuellen Initiative mit
der Sorge fur das Ganze verbin-
det. Gute Ansatze und ldeen sol-
len gezielt gefordert werden, st6-
rende Eingriffe ins Siedlungsbild
aber vermieden werden kdnnen.
Letztlich wird eine Biindelung der
baulichen Initiativen, der Investi-
tionen zugunsten eines ab-
lesbaren, verstandlichen Ganzen
angestrebt. Es geht um die Viel-
falt in der Einheit.

Hochhéuser, die an stadte-
baulich begriindeten Stand-
orten errichtet werden und
in Dimensionierung und
Gestaltung optimiert sind,
kénnen einen wertvollen
Beitrag zum Siedlungsbild,
zur ldentitat und zum Ver-
sténdnis - beziehungswei-
se zur Ablesbarkeit und Ori-
entierung im Raum - leis-
ten. Schrittweise kann und
soll die Siedlung erweitert
und erneuert werden. Die-
se Schritte sollen das Ver-
traute respektieren und be-
hutsam Neues hinzufuigen.



Kantonaler Richtplan als Rahmen

Die Resultate der
bisherigen Vorarbeiten

Hochhausstandorte sind fir die
kantonale Planung von Bedeutung.
Der kantonale Richtplan (Entwurf
fur die offentliche Mitwirkung vom
Oktober 2002) behandelt im Teil
Siedlung unter S3 das Thema
Hochh&user. Darin wird auf das
Grundsatzpapier vom Marz 2002
verwiesen, welches den Raum
Baarerstrasse/Zugerstrasse als
einziges fir Hochhauser geeigne-
tes Gebiet in Zug und Baar aus-
weist. Danach verpflichten sich
Baar und Zug, fur das Gebiet
Baarerstrasse - Zugerstrasse die
stadtebaulichen Méglichkeiten von
Hochhadusern zu konkretisieren,
bevor Hochhaduser geplant wer-
den.

Im Entwurf zum kantonalen
Richtplan wird darauf hingewiesen,
dass gemass Art. 32 PBG an die
Planung von einzelnen Hochhau-
sern besondere Anforderungen zu
stellen sind. Aufgrund der heute
vorhandenen Ueberkapazitaten
bei den Arbeitsgebieten ist eine
zusatzliche Nutzungsverdichtung
mit Hochhadusern gegeniiber dem
zur Zeit zulassigen Mass im Rah-
men des Bebauungsplans nicht er-
winscht. Dies auch vor dem Hin-
tergrund der zu erwartenden zu-
satzlichen Verkehrsprobleme.

Die Festlegungen des kantonalen
Richtplans (Abschrift, Stand Ok-
tober 2002):

S 3.1
Gebiete mit moéglichen
Standorten fur Hochhiuser

S 3.1.1

Der Kanton setzt die Gebiete
Baarer-/Zugerstrasse und Indus-
trie Rotkreuz als Standorte fir
Hochhaduser fest.

S 3.1.2
Die Gemeinden konkretisieren die-
se Standorte in ihrer Nutzungs-
planung.

S 3.1.3

Die Gemeinden Zug und Baar kon-
kretisieren bis 2004 in einem
stadtebaulichen Konzept Typolo-
gie, Ort und Lage der Hochhau-
ser im Gebiet Baarer-/Zugers-
trasse.

S 3.1.4
(betrifft die Gemeinde Risch)

S 3.1.5
Ausserhalb dieser Gebiete sind
keine Hauser hoher als 25 m
maoglich.

S 3.2
Qualitative Kriterien fir
Hochhauser

S 3.2.1
Hochhiduser bedingen einen
Bebauungsplan.

S 3.2.2

Im Rahmen des Bebauungsplans
sind im Konkurrenzverfahren Va-
rianten auszuarbeiten.

S 3.2.3
Die Nutzungsverdichtung darf
nicht grosser sein als bei einer

Ueberbauung am entsprechenden
Standort mit Bebauungsplan.

S 3.2.4

Ein Hochhausprojekt muss in
beiden Gebieten hohe Anforderun-
gen erfillen betreffend:

a) Stadtebau und Architektur
b) Anbindung an die Verkehrs-
infrastrukturen

¢) Nutzungen

d) Oekologie und Umwelt

e) Vernetzung mit offentlichem
Grin- und Naherholungssystem

Richtplan vom Oktober
2002. Rot schraffiert die
Gebiete mit mdéglichen
Standorten fir Hochhéauser.
Der Leitplan der Stadt Zug
und der Gemeinde Baar
konkretisiert die Standorte.
Vorbehalten bleiben jedoch
die kommunalen Bau- und
Planungsvorschriften.



Modellaufnahmen mit
potenziellen Hochhaus-
projekten, die aufgrund des
Leitplans grundsatzlich
moglich waren. Das
bestehende Hochhausprojekt
an der Gubelstrasse wurde
in seinen Dimensionen den
stadtebaulichen
Erkenntnissen der Studie
angepasst. Das Gebdude ist
hier mit einer von 100.0 m
auf 75.0 m reduzierten
Gebdudehdhe und einer
proportional angepassten
Grundflache dargestellt.



Verstarkung der vorhandenen Ansitze

Baarer-/Zugerstrasse als
Riickgrat der
Siedlungsentwicklung

Die Hochhausstandorte werden
auf den offentlichen Raum aus-
gerichtet, insbesondere auf die
Knotenpunkte der pragenden
Strassenachse Baarer-/Zuger-
strasse mit ihren wichtigen Quer-
achsen. Die Entwicklungsgebiete
beidseitig der Baarer-/ Zuger-

Baarer-/Zugerstrasse,
Ausschnitt Topographische

Karte der Schweiz, 1861/66,
aus INSA
Konzept
Hochhausstandorte.

Nicht ein einzelnes,
alles Uberragendes
Bauwerk soll
dominieren, sondern
vielmehr das
Zusammenspiel
mehrerer, prazise im
Siedlungskorper
gesetzter Hochhéduser
vermittelt den
Eindruck einer
Vielfalt in der
Einheit.

strasse sind von grosser Bedeu-
tung fur die Entwicklung, weil sie
das Bild der Hauptzufahrsachse
verstarken und die dahinter lie-
genden Quartiere aufwerten kon-
nen.

Orte von besonderer

Bedeutung

Mogliche Einzelstandorte sind an
besonderen Punkten in den
Entwicklungsgebieten westlich der
Bahnlinie definiert worden:

- Beim Bahnhof Zug, als Zeichen
fur den im Stadtraum wenig pra-
senten Bahnhof. Dabei wird davon
ausgegangen, dass die westliche
Bahnhofseite angesichts der dor-
tigen Entwicklungspotentiale und
der glinstigeren Platzverhaltnisse
(Bahnhofvorfahrt) an Bedeutung
gewinnen wird. Das genaue Posi-
tionieren ist abhangig von der
weiteren Gebietsentwicklung in
diesem Raum. Grundsatzlich eig-
nen sich die Standorte beidseitig
der Gubelstrasse. Sowohl ein (ge-

Konzept Hochhausstandorte

genliber dem bestehenden Pro-
jekt) redimensioniertes Hochhaus
auf dem Landis und Gyr - Areal
wie auch ein Hochhaus direkt beim
Bahnhof West konnten stadtebau-
lich Uberzeugen.

- Im Zentrum des Landis und Gyr
- Areals (Theilerplatz), verbunden
durch eine neue Fussgangerachse
ab Baarerstrasse, bietet sich ein
weiterer Standort an. Hier kann
eine neu entstehende Aktivitats-
zone durch ein Hochhaus ihren
stadtrdumlichen Ausdruck finden
und mit der Stadtachse in Ver-
bindung gebracht werden. Dazu
ist der Bau der neuen Fussganger-
verbindung uber die Bahnlinie eine
zentrale Voraussetzung.

- Die Stadtbahn-Haltestellen
"Stadtgrenze" und ,Neufeld“ und
die an diesen Standorten vorge-
sehenen Gebietsentwickungen
kéonnen durch Hochhauser im
Stadtraum sichtbar gemacht wer-
den.




Bei den beiden Stadtbahn-
Haltestellen ,Neufeld“ und
»Stadtgrenze“ schafft je ein
Hochhausstandort die
Voraussetzung fur einen
stadtebaulichen Akzent.

Von der V-Zug ins
Erholungsgebiet westlich der
SBB-Linie entsteht auf der
Hohe der Stadtbahn-
haltestelle ,Stadtgrenze*“
eine neue Querachse.

Die Achse liber die
Mattenstrasse und die
Aeussere Glterstrasse zum
Theilerplatz kommt erst
dann zum Tragen, wenn die
Fussgdngerquerung des
Gleisareals gebaut sein wird.

Die Gubelstrasse ist die
wichtigste Querachse. lhrer
stadtebaulichen Ausgestal-
tung kommt grosse Bedeu-
tung zu. Die Anbindung des
geplanten Tunnels stellt eine
grosse Herausforderung dar,
wenn das Ziel, einen
kontinuierlichen, hochwer-
tigen Stadtraum zu erhalten,
verfolgt werden soll.
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Kinstlerische Arbeit:
Fassadenabwicklungen
Baarer-/Zugerstrasse,
J.F. Schnyder 1999-
2000

Die um 1840 erstellte Baarer-/Zugerstrasse ist das Riickgrat der
Siedlungsentwicklung von Zug und Baar geworden. Die genauen

Hochhausstandorte werden erst im Zeitpunkt der Realisierung - im
Rahmen des Verfahrens zum Erlass des Bebauungsplans -
festgelegt.

1



Kulturobjekte, Wohnquartiere,

Die geschitzten Bauten
sowie die Kirche Guthirt und
deren nahere Umgebung sind
in entsprechend bezeichnete
Vorbehaltsgebiete aufge-
nommen worden, wo keine
Hochhduser vorzusehen sind.

Diese Bauten werden
zugunsten ihrer
Erhaltung nicht in
das Gebiet fur
Hochhausentwicklung
aufgenommen
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Die Baarer-/Zugerstrasse ist das
Rickgrat der Siedlungs-
entwicklung. Diese Strassenachse
verbindet das mittelalterliche Zen-
trum von Zug mit dem Dorfkern
von Baar. Auf diese 2500 m lan-
ge Achse hat sich die Besiedlung
auf einer Flache von gegen 2 km2
ausgerichtet. Die klare Struk-
turierung und Orthogonalitat er-
leichtert die Orientierung. Wei-
tere, gezielt positionierte Hoch-
hduser kénnen diese historische
Achse verstdrken und gleichzei-
tig gliedern. Durch das Zusam-
menspiel von offentlichem Raum
und Bebauung kann eine Gesamt-
komposition eigener Qualitat er-
reicht werden.

Die bestehenden schiitzenswerten
Bauten und Ensembles sollen er-
halten und durch das Einhalten
eines Abstandes respektiert wer-
den. Dafur wurden im Leitplan
entsprechende Ausschlussgebiete
bezeichnet.

Der ostlich der Baarer-/Zuger-
strasse vorgesehene Bereich fir
Hochhausentwicklung wurde auf
eine Breite von ca. 50 m be-

Die angrenzenden Wohngebiete
. . mittlerer und niedriger Dichte werden
schrénkt. Damit kann das ge- yon der Hochhausentwicklung

mischte Wohnquartier mittlerer ausgeklammert
und niedriger Dichte ohne stéren-
den Einfluss erhalten bleiben.

Ebenso wurden die Areale mit
offentlichen Nutzungen ausge-
klammert, soweit sie ausserhalb
des 50 m breiten Streifens fir
Hochhausentwicklung liegen.

Die Areale mit o6ffentlichen
Nutzungen liegen ausserhalb
der Bereiche fur Hochhaus-
entwicklung

13



Fur Grabenstrasse, Neugasse
und Bahnhofstrasse besteht
ein Gestaltungskonzept. Ein
solches fehlt fiir die Baarer-
/Zugerstrasse.

Espacité
La Chaux-de-Fonds
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Offentlicher Raum

Die Baarer-/Zugerstrasse ist gegliedert in Abschnitte

eigener ldentitét

Bebauung und o6ffentlicher
Raum

Es ist eine zentrale Zielsetzung
der Stadtplanung, die Qualitaten
des 6ffentlichen Raumes in Uber-
einstimmung mit der Bebauung zu
prazisieren und zu verbessern.

Die Baarer-/Zugerstrasse gliedert
sich in Abschnitte unterschiedli-
chen Charakters. Vom Viadukt der

Gotthardbahn bis zur Einmiindung
der Gubelstrasse ist die Baarer-/
Zugerstrasse heute das Rickgrat
des Zentrums von Zug. Mittel- bis
langfristig ist eine Ausdehnung bis
zur Einmindung der Guthirt-
strasse denkbar. Es schliesst dann
ein Strassenstiick mit gemischter
Nutzung und uneinheitlicher Be-
bauung an, das auf der Hohe der
LStadtgrenze” abgeldst wird von
einem Streckenabschnitt, der den



Die Gestaltung der Querachsen und die Ausbildung der
wichtigen Knotenpunkte werden die rdumliche Qualitdt des
6ffentlichen Raumes wesentlich prégen

Uebergang zum Siedlungsrand
herstellt und durch Nutzungen
charakterisiert ist, die auf das
Auto ausgerichtet sind (Tankstel-
len, Garagen, McDonalds).

Ankunftsort Zug und Baar
Die Baarer-/Zugerstrasse hat

durch ihre Lage, ihre Geometrie
und ihre Funktion das Potential,

die Ankunft zu zelebrieren und
gleichzeitig - unter Voraussetzung
entsprechender gestalterischer
Massnahmen - mehr Aufenthalts-
qualitat zu bieten.

Bei der Einmindung der Suds-
trasse und deren geplanter Fort-
setzung Richtung Osten ergibt
sich die Chance, einen attrakti-
ven Ankunftsort zu gestalten, der
fur das Image der Agglomeration

Die Einmiindung der Siudstrasse
soll entsprechend ihrer
Bedeutung als Ankunftsort mit
den Mitteln der Landschafts-
gestaltung definiert und von
Ueberbauung freigehalten werden.
Im Knoten ,Kurfurst“ ist kein
Hochhausstandort vorgesehen

Bei den Kreuzungspunkten
der Zuger-/Baarerstrasse mit
den Querachsen kénnen
6ffentliche Rdume entstehen,

die zur Lesbarkeit und
Orientierung beitragen

Zug/Baar von Bedeutung sein
kann. Der Zwischenraum zwischen
Zug und Baar soll hier nicht zu-
gebaut werden. Das Umfeld der
Kreuzung soll aufgewertet wer-
den. Dabei erhalten die Ortsein-
gange von Zug und Baar ein be-
sonderes Gewicht.

15



Landschaft und siedlungsinternes Grin

Die verdichteteten
Baugebiete in Zug
und Baar stehen
siedlungsinternen
und siedlungs-
nahen Griin- und
Erholungsgebieten
gegentiiber. Das
lokale Grunkon-
zept ist verzahnt
mit dem Land-
schaftskonzept fur
die Lorzenebene.

16

Die Grin- und Erholungsgebiete bieten ein komplementidres Angebot
zur verdichteten Stadtachse



Oeffnung der Goeblistrasse Richtung Zugerberg. Der Siedlungsrand kann als Pufferzone zur

Landwirtschaft und fur Naherholungszwecke gestaltet werden.

Landschaft und siedlungsinternes
Grun sind fur das stadtraumliche
Konzept von grosser Bedeutung.
Deshalb verlangt auch der Ent-
wurf zum kantonalen Richtplan
vom Oktober 2002 die Ver-
netzung mit dem offentlichen
Griin- und Nahererholungssystem.

Beispiele Gestaltung
Siedlungsrand und
siedlungsnahe Erholungs-
gebiete

Naherholungsgebiete

Komplementar zur Entwicklungs-
achse bieten sich zwei parallel
verlaufende Naherholungsraume
an: Im Westen die Sportanlagen
entlang der Allmendstrasse, die
ihre Fortsetzung vielleicht zu ei-
nem spateren Zeitpunkt in einem
sLorzenpark® finden kdnnten. Im
Osten bilden der Loreto-Hang und
die ,Baarer Matt“ einen
Siedlungsabschluss. Verschiede-
ne Querachsen des Entwicklungs-
bandes fuhren direkt in diese
Granrdume. Um den Erholungs-
wert zu erhéhen und die Konflik-
te mit der Landwirtschaft zu mi-
nimieren, kann der Siedlungsrand
bewusst fur die Zwecke der
siedlungsnahen Erholung gestaltet
werden.

Strassenbidume

Die Industriestrasse ist bereits
stark begriint. Vorgeschlagen wird
die ge- N
stalteri- | eE R
sche In-
tegrati- [
on der
Nordzufahrt. Angesichts ihrer
Trassierung am  Siedlungsrand
konnte eine Allee zu einer ,Fas-
sung“ des Strassenraumes und zu
einem Uberzeugenden, definierten

Siedlungsrand fihren. Dagegen
sollte die Baarer-/Zugerstrasse
nicht mit einer durchgehenden Al-
lee versehen werden. Das Prinzip,
einzelne Baume oder Baumgrup-
pen anzuordnen, die auch punk-
tuell im Strassenraum wirken,
fihrt zu einem offenerem
Strassenraum, der eher durch
Licht, Werbung, usw. definiert ist
und damit einen Gegensatz zu
den Alleen bildet.

Grunzéasuren

Der kleine Bach, der vom Neufeld
gegen Siudwesten fliesst, ist An-
lass flr eine Grinzasur. Diese
verbindet den Kreuzungsbereich
der Sidstrasse mit der Baarer- /
Zugerstrasse mit dem weiter
westlich liegenden Feld.

17



Beitrag aus einem
Europan Wettbewerb fir
das Gebiet Zeughaus

Das Grundsatzpapier
sHochhduser im Kanton Zug*“
vom Mirz 2002 enthilt
weitere Hinweise zur
Konzeption und Gestaltung
von Hochhiusern

18

Nutzungspotentiale,

Gebidudehdhe

Entwicklungspotentiale

Der Plan weist ein lineares
Entwicklungsband aus, das sich
grundsatzlich fir Hochhaus-
akzente eignet. Eingeschlossen
sind Areale mit unterschiedlichen
Voraussetzungen bezlglich Alter
und Zustand der Bauten, sowie
Dichte und Nutzung.

Im Plan besonders bezeichnet sind
jene Standorte innerhalb des
Entwicklungsbandes, die sich
aufgrund ihrer Beziehung zum
offentlichen Raum und der Uber-
geordneten Stadtstruktur und des
voraussichtlichen Veranderungs-
potentials besonders eignen. Vor-
behalten bleibt dabei die Erfillung
der definierten Anforderungen.

& ‘g

Entwicklungspotenziale Zug
Nord / Baar Sid

Bebauung,

Nutzung

Gemiéss Festlegung S.3.2.3 des
kantonalen Richtplans darf die
Nutzungsverdichtung nicht
grosser sein als bei einer gewdhn-
lichen Ueberbauung mit
Bebauungsplan. Angesichts der
bereits hohen Ausnutzung, die
aufgrund der geltenden Zonen-
ordnungen und der Praxis zu den
Bebauungsplédnen moglich sind,
kann diese Regel auch vor dem
Hintergrund der gewiinschten
Verdichtung in zentralen, von
offentlichen Verkehrsmitteln er-
schlossenen Gebieten akzeptiert
werden.

Nutzungen sollen in der Gestal-
tung der Hochhauser
ablesbar sein.
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Beispiel: Neues Hochhaus mit
500 m2 BGF beim Bahnhof
Neuchatel



Gebdudehbéhe

Die Gebaudehthe betrdgt maxi-
mal 50.0 m beidseitig der Baa-
rer-/Zugerstrasse. An den vier
Standorten westlich der Bahnlinie
sind maximal 75.0, bzw. 50.0 m
zulassig. Damit wird einerseits
dem vorhandenen Massstab und
der heterogenen Baustruktur an
der Baarer-/Zugerstrasse Rech-
nung getragen. Andererseits wer-
den Moglichkeiten geschaffen, in
den offeneren, weitraumigen
Entwicklungsgebieten westlich der
Bahn kraftigere Volumen zu set-
zen. Potenzielle Aufbauten sind
im Rahmen einer Uberzeugenden
stadtebaulichen Begriindung még-
lich bis zu 6.0 m Hohe.

Die Masse kdnnen nur soweit aus-
geschopft werden, als eine gute
Gesamtwirkung und Eingliederung
in die nahere Umgebung erreicht
werden kann und die Fernwirkung
Uberzeugt.

Architektonische
Gestaltung

Volumetrische Ausbildung,
Fassadengestaltung und Material-
wahl sind dem Gebaudetyp Hoch-
haus entsprechend vorzunehmen.
Gebaudesockel, Schaft und obe-
rer Abschluss sind architektonisch
zu thematisieren.

,Malietoren“, Den
Benthem Crouwel

Rotterdam,
Teun Koolhas
Associates

Werbung ist zurtickhaltend und
integriert in das architektonische
Konzept einzusetzen.

Gesamtwirkung

Einerseits soll mit dem gezielten
Einsatz der Hochhauser eine Sig-
nalwirkung fir die ausgewahlten,
durch ihren Bezug zum offentli-
chen Raum begriindeten Standor-
te erreicht werden. Andererseits
soll die Gesamtkomposition der
Stadtkulisse thematisiert werden.
Der Nachweis ist Uberprifbar mit-
tels Photomontagen darzustellen.
Die relevanten Standorte sind mit
den Planungs- und Baubehoérden
zu vereinbaren.

Problematische Gesamtwirkung
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Eingliederung in die
nédhere Umgebung

Die Einbindung in die nahere
Umgebung soll volumetrisch tber-
zeugen. Dabei ist ein bewusster
Kontrast zur baulichen Umgebung
ebenso denkbar wie ein eher
integrativer Ansatz.

Bahnhofgebiet Neuchatel
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Fernwirkung

Die Gestaltung ist auch auf die
Fernwirkung auszurichten. Der
Ensemblewirkung der sich weiter
entwickelnden  Stadtkulisse
kommt eine grosse Bedeutung zu.
Dabei ist die Transparenz von
besonderer Bedeutung. Das
Hochhaus wird als Zeichen,
Orientierungshilfe und
Akzentuierung einer bestimmten
Situation eingesetzt.

Der empfindlichste Standort
ist jener an der
Gubelstrasse auf der
Westseite des Bahnhofes.
Eine genaue Photomontage
muss noch geleistet werden.

Schattenwurf

Bei allen Projekten ist nachzuwei-
sen, dass benachbarte Liegen-
schaften, sowie bestehende und
geplante Wohnungen nicht
Uberméassig beschattet werden.
Massgeblich ist der 2-Stunden-
Schatten an mittleren Winter-
tagen, im Zeitraum von 08:00 -
16:00 Uhr.

Der Nachweis soll im Rahmen des
Verfahrens zum Bebauungsplan
erbracht werden.

2-Stunden-
Schatten

Grundriss

Morgen
Abend

Schnitt

Die notwendige Einhaltung
der Schattenregel kann zu
einem bestimmenden Faktor
fur die Dimensionierung
eines Hochhauses werden.



Planungs- und baurechtliche Umsetzung

Der Leitplan Hochhausstandorte

Zweck des Leitplans

Der Leitplan legt die Bereiche und
Standorte fir eine Hochhaus-
entwicklung stufengereicht fest.
Der Leitplan definiert Anforderun-
gen und Verfahren. Er erfillt die
Anforderungen des kantonalen
Richtplans (S 3.1.3: ,Die Gemein-
den Zug und Baar konkretisieren
bis 2004 in einem stadtebauli-
chen Konzept Typologie, Ort und
Lage der Hochhiuser im Gebiet
Baarer-/Zugerstrasse.“).

Geltungsbereich

Die Aussagen des Richtplans
Hochhausstandorte Zug/Baar be-
ziehen sich auf jene Teile der
beiden Gemeinden, die im
Grundsatzpapier "Hochhduser im
Kanton Zug" vom Méarz 2002, und
im Entwurf zum kantonalen
Richtplan vom Oktober 2002 als
potentielle Hochhausstandorte
bezeichnet wurden.

Definition Hochhaus

In Anlehnung an den Entwurf des
Kantonalen Richtplans vom Okto-
ber 2002 (S. 3.1.5) werden Hoch-
hduser als Bauten mit mehr als
25.0 m Gebaudehohe definiert.

Bebauungsplanverfahren
als Voraussetzung

Gemass Art. 32 PBG und
Festlegung S 3.2.1 des kantona-
len Richtplans bedingen Hochhau-
ser einen Bebauungsplan. Pro
Hochhausstandort ist ein
Bebauungsplanverfahren durchzu-
fuhren.

Konkurrenzverfahren
erforderlich

In einem Konkurrenzverfahren
sind in Zusammenarbeit mit den
ortlichen Bau- und Planungs-
behdérden Varianten auszuarbei-
ten. Die Qualitatssicherung hat
durch einen Studienauftrag, Wett-
bewerb oder eine Testplanung zu
erfolgen.

Nachste Schritte

Die begleitende Arbeitsgruppe
schlagt den Erlass des Leitplans
Hochhausstandorte als Quartier-
gestaltungsplan vor. Dabei sollen
die Verfahren in Zug und Baar
koordiniert werden. Anschliessend
sind die entsprechenden Bestim-
mungen in die Nutzungsplanung
umzusetzen.

Der Leitplan Hochhausstand-
orte dient den Bau- und
Planungsbehérden als Ent-
scheidungsgrundlage. Er tan-
giert die geltende Rechtsord-
nung nicht.
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