G2197.3 Beilage 4

EINWOHNERGEMEINDE ZUG

Reglement
iiber die Forderung des sozialen Wohnungsbaus
durch die Einwohnergemeinde Zug
(Wohnbauférderungsreglement)

vom 26. Mai 1992

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG,

gestiitzt auf § 59 des Gesetzes iiber die Organisation und die Verwaltung
der Gemeinden (Gemeindegesetz) vom 4. September 1980,

beschliesst:




§1
Zweck

Die Einwohnergemeinde Zug fordert in Ergénzung zu den Mass-
nahmen des Bundes nach dem Wohnbau- und Eigentumsfoérderungs-
gesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG) sowie allfilligen kantonalen
Massnahmen den sozialen Wohnungsbau und die Altbauerneuerung in
der Gemeinde Zug.

§2
Massnahmen

! Die Forderung erfolgt im Rahmen der gemiss § 9 bewilligten Kre-
dite durch die Gewihrung von Darlehen an Eigentiimerinnen und Ei-
gentiimer oder Baurechtsberechtigte, die in der Gemeinde Zug Woh-
nungen erstellen oder renovieren, fiir welche Leistungen des Bundes
gemiss WEG ausgerichtet werden.

? Der stddtische Wohnungsbau unterliegt nicht diesem Reglement.

? Die Darlehen werden unter Vorbehalt von § 6 zinslos gewiihrt und
sind grundpfindlich zu sichern.

§3
Darlehen
' Die Darlehen decken diejenigen Erstellungs- und Grundstiicks-
kosten bei Neubauten sowie bei Aus-, Auf-, An- und Umbauten, welche
der Differenz zwischen den effektiven und den zulédssigen Anlagekosten
gemidss WEG entsprechen.
2 Die Darlehen werden pro Wohneinheit festgelegt.

* Die Darlehen werden grundsitzlich nach Ablauf der Mietzins-
kontrolle gemidss WEG, spitestens aber nach 30 Jahren, zur Riickzah-
lung fillig. Uber Ausnahmen entscheidet der Stadtrat.

§4
Projektwettbewerb
Wird fiir die Realisierung einer Uberbauung im Einvernehmen mit
der Einwohnergemeinde Zug (EGZ) ein Projektwettbewerb mit

Wirtschaftlichkeitskontrolle durchgefiihrt, iibernimmt die EGZ die Ko-
sten im Verhiltnis zu den WEG-Wohnungen.




§5
Anlagekosten

' Gefordert werden preisgiinstige Wohnbauten, welche die Vor-
schriften der bundesritlichen Verordnung zum WEG erfiillen. Grund-
lage fiir die Darlehensgewihrung der Einwohnergemeinde Zug bilden
die vom Bundesamt fiir Wohnungswesen anerkannten Anlagekosten.

? Die effektiven Erstellungskosten (inklusive Finanzierungskosten
nach Baubeginn) diirfen die jeweiligen WEG-Limiten iiberschreiten,
sofern damit besondere Leistungen fiir die Umweltentlastung, fiir
Grundrisse mit einem iiberdurchschnittlichen Nutzwert und/oder ge-
meinsam genutzte Anlagen verbunden sind.

*Die effektiven Grundstiickskosten diirfen die Richtwerte des
Bundesamtes fiir Wohnungswesen iiberschreiten, miissen aber in einem
angemessenen Verhiltnis zu den Erstellungskosten stehen.

“ Firr die Beurteilung der Angemessenheit des Baurechtszinses gilt
Absatz 3 sinngemdss. Es gelten die entsprechenden Vorschriften der
bundesritlichen WEG-Verordnung.

> Die effektiven Anlagekosten diirfen die vom Bundesamt fiir
Wohnungswesen anerkannten Anlagekosten um héchstens 20 %, in den
Kernzonen im Stadtzentrum um héchstens 30 % iibersteigen.

§6
Voraussetzungen der Darlehen

' Die Darlehen werden grundsitzlich zum Zwecke der Reduktion
von Wohnungsmietzinsen fiir Bewohnerinnen und Bewohner mit tiefen
oder mittleren Einkommen gewihrt.

*Sowohl bei der Erstvermietung wie auch bei der Wieder-
vermietung vor Ablauf der Frist von 25 Jahren miissen mindestens 80 %
der Bewohnerinnen und Bewohner die Voraussetzungen fiir die
Zusatzverbilligungen gemiss WEG erfiillen. Uber Ausnahmen ent-
scheidet der Stadtrat.

* Die vom Bundesrat festgelegten Einkommens- und Vermégens-
grenzen fiir Zusatzverbilligungen konnen durch den Stadtrat angemes-
sen erhéht werden.




§7
Wegfall der Berechtigung
! Wird eine Wohnung vor der Riickzahlung der Darlehen nicht mehr
von Personen mit tiefen oder mittleren Einkommen beniitzt, so haben

die Eigentiimerinnen, Eigentiimer oder die Baurechtsberechtigten das
Darlehen zu verzinsen.

2 Fiir Haushalte, deren Einkommen die Limite gemiss § 6 Abs. 3 um
mehr als 15 % iiberschreitet, betrigt der Zinssatz 3 % des Darlehens.
Fiir Haushalte, welche die Limite um mehr als 25 % iiberschreiten, be-
trigt der Zinssatz 6 %.

 Der Zins ist von Eigentiimerinnen, Eigentiimern oder Baurechts-
berechtigten nur soweit geschuldet, als dieser effektiv auf die Mieterin
oder den Mieter iiberwiilzt werden kann.

§8
Ausrichtung der Darlehen

'Der Stadtrat kann gemiss Baufortschritt Akontozahlungen im
Umfang von 80 % des voraussichtlichen Darlehens leisten.

2 Die Restzahlung erfolgt nach der Genehmigung der Bauab-
rechnung durch den Bund.

§9
Finanzierung

Fiir die Forderungsmassnahmen gemiss diesem Reglement bewil-
ligt der Grosse Gemeinderat jeweils einen Rahmenkredit.

§10
Zustéindigkeit
' Der Stadtrat entscheidet iiber die Beitragsgesuche, die Zinspflicht
bei Wegfall der Berechtigung sowie die Riickzahlung der gewihrten
Leistungen.
2 Der Stadtrat entscheidet ferner iiber die Bewilligung von Beitrigen

an die Kosten von Wettbewerben. Diese Ausgaben unterstehen nicht
dem Rahmenkredit.




§11
Zweckerhaltung, Handdnderung

' Die gemiss diesem Reglement verbilligten Wohnungen diirfen nur
fiir Wohnzwecke verwendet werden und unterliegen der Mietzins-
iiberwachung gemiss WEG.

* Die Handanderung einer mit gemeindlicher Hilfe finanzierten
Wohnung ist wihrend der Darlehensdauer nur mit Genehmigung des
Stadtrates zuldssig. Die Genehmigung darf in der Regel nur erteilt
werden, wenn sich die Rechtsnachfolgerin oder der Rechtsnachfolger
verpflichtet, die Auflagen von Bund, Kanton und Gemeinde einzuhal-
ten.

§12
Auskunfts- und Meldepflicht, Riickerstattung

' Wer gemiss diesem Reglement Leistungen beansprucht oder ver-
billigte Wohnungen benutzt, ist verpflichtet, alle notwendigen Aus-
kiinfte wahrheitsgetreu zu erteilen und die erforderlichen Unterlagen
einzureichen.

* Erhoht sich das Einkommen oder Vermégen eines Haushalts wih-
rend einer Veranlagungsperiode um mehr als 20 %, so ist dies umge-
hend der Einwohnergemeinde Zug zu melden.

* Leistungen konnen verweigert, widerrufen oder mit Zins zuriick-
gefordert werden, wenn Vorschriften dieses Reglements oder die darauf
gestiitzten Verfligungen missachtet werden, insbesondere bei Verlet-
zung der Auskunfts- und Meldepflicht sowie bei zweckwidriger Ver-
wendung der Beitréige.

* Die strafrechtliche Verfolgung bleibt vorbehalten.

§13
Inkrafttreten

' Dieses Reglement tritt am Tage nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat des Kantons Zug in Kraft.




2 Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements ist der Beschluss des
Grossen Gemeinderates von Zug, Nr. 73, betreffend Foérderung des so-
zialen Wohnungsbaus vom 14. Dezember 1965 aufgehoben.

Zug, 26. Mai 1992

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Der Prisident: Der Stadtschreiber:
Karl Rust Albert Miiller

Vom Regierungsrat des Kantons Zug genehmigt am 28. Oktober 1992

Zug, 28. Oktober 1992

Im Namen des Regierungsrates:

Der Landammann: Der Landschreiber:
Andreas Iten Hans Windlin
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