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11 Zielsetzungen Uberarbeitung

Zielvorstellungen/Leitbild Statdebau Architektur

Der Freiraum der Ausseren Lorzenallmend ist
wichtig fur die Siedlungsgliederung und als
Okologische Ausgleichsflache fir die
angrenzenden dichten Bauzonen von Cham,
Steinhausen und Zug.

Die Siedlungsrander in der Ausseren Allmend sind
als langfristige (20-25 Jahre) Festlegung zu sehen.
Die Verzahnung von Siedlung und Landschaft pragt
das Stadt- und Landschaftsbild von Zug. Dieser
Charakter soll erhalten bleiben.

Die offentlichen Freirdume sollen abseits der
Hauptverkehrsachsen durch ein Netz des
Langsamverkehrs (Velo und Fussganger)
miteinander verknlpft werden.

Die Quartiere mussen eine hohe Aussenraum- und
Aufenthaltsqualitdt aufweisen. Besonderes
Augenmerk liegt auf den Strassen- und
Wegverbindungen.

Neue publikumsorientierte Einrichtungen missen
vom oOffentlichen Verkehr gut erschlossen sein.

Mischnutzung

Der neue multifunktionale Siedlungsraum soll so
entwickelt werden, dass verschiedenen
Lebensaktivitdten nachgegangen werden kann:
Arbeiten, Wohnen, Einkaufen, Freizeit,
Dienstleistungen. Dichte, Funktionsmischung,
soziale Mischung, Attraktivitdt und Vielfalt sollen
eine durchgédngige Mischnutzung unterstiitzen.

Anteile: 50% Wohnen, 25% Dienstleistung/Arbeit,
25% Sondernutzungen mit Kundenverkehr.

Als markantes Westtor kann die Aussere
Lorzenallmend der Stadt Zug zu neuer Bedeutung
verhelfen.
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2 | Ausgangssituation der Uberarbeitung

Ausgangslage der Uberarbeitung ist der
Quartiergestaltungsplan vom 12. Juni 2007 und
der Uberarbeitung vom 4. April 2008, sowie der
Erlauterungsbereicht vom 4. April 2008.

Der Bebauungsplan vom 4.April 2008 wurde
nochmals hinterfragt, was diverse Anderungen mit
sich brachte. Diese sind in einem Neuen
Bebauungsraster, neu angedachten
Zwischenrdaumen und einem Ubergeordneten
Landschaftsarchitekturkonzept erfolgt.

Legende QGP vom 4. April 2008:

— — —  Perimeter
Baufeld "Sockel" (H6he 10.00 m)

[ Baufeld "Turm" (Hohe 30.00 m)
Freihaltezone "Lorzenpark"
Landwirtschaftszone

————— Arkadenbaulinie

—--—---  Waldabstand

= Gewasser

————— Rundkurs Anlieferung LKW

00000  Fuss-und Radwegverbindung "Chamer Veloweg"

10 50 100m
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3 | Gestaltung des offentlichen Raumes

Offentliche und private/halbprivate Raume werden
klar getrennt. Alle Zwischenrdume sind 6ffentlich
und weisen verschiedene Qualitdten auf. Die
privaten und halbprivaten Rdume sind
ausnahmslos im Volumen integriert. Daraus
ergeben sich verschiedene Ebenen und Arten von
Aussenraumen mit unterschiedlichen
Stimmungen.

Lorzenpark

Die neue Mitte des ganzen Gebiets besteht aus
einem gestalteten Park, der seine |dentitat aus der
bestehenden Begriinung langs der Lorze schopft
und die Quartiere beidseits des Baches
zusammenbindet (siehe Gesamtidee). Die
gesamte Parkflache wird von einem Weg umfasst.
Neue Wege und Bricken durchdringen den
dichten Baum- und Buschgurtel am Bach und
schaffen Verbindungen. Das Schulhaus und die
bestehende Sportanlage werden in die
grossraumige Grinflache integriert.

Lorzenallmend / Boulevard Chollerstrasse

Die Strassengestaltung in der neuen Kernzone
nimmt die Strategie des Baukastens der
Stadtkerndurchfahrt Zug auf. So entsteht eine Art
Satellit des Zuger Zentrums.

Langfristig soll die Chollerstrasse von der
Kreuzung Choller-/Chamerstrasse bis zur Kreuzung
Choller-/Steinhauserstrasse einheitlich ausgestaltet
werden.

Verkehr motorisiert

Baufelder/Alignement "Tirme"

Zwischenrdaume

Fussganger

UBERARBEITUNG Quartiergestaltungsplan Aussere Lorzenallmend Zug
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Landschaftskonzept
Schema

Platz, Garten
Aufenthaltszone

Dachlandschaft
Freiraum au f dem DG

Hof- und Dachlandschaft
Freiraum in EG und DG

Bebauungszonen
Teil MITTE und Teil SUD

“““““““““ Kantonaler
Veloweg

Erschliessung
Anlieferung

AN
7
P—_y
P D Parking
Einfahrt TG

___________ Baulinie
Arkade Hauptachse

.
.

Landschaftskonzept - Schema M 1:2000

Nipkow Landschaftsarchitektur BSLA SIA
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Landschaftskonzept
Freiraumtypen - Raume

Lorzen-Park

Ackerland

Anbauflache

Landschaftskonzept - Schnitte M 400

Nipkow Landschaftsarchitektur BSLA SIA
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t. 044 201 6622 f. 044 201 7744 office@nipkowpartners.ch



UBERARBEITUNG Quartiergestaltungsplan Aussere Lorzenallmend Zug 31. Marz 2011

Landschaftskonzept
Freiraumtypen - Korridore

I ACKERLAND
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Verkehrsraum

Platz, Garten
Aufenthaltszone

—————— Verkehrsbereich
—————— PP, Anlieferung

1
DI | |

Fussgangerbereich
Trottoir, Arkade, Landquai

Dachlandschaft
Freiraum auf dem DG

Vegetation
Hochstdammige Baume

Hof- und Dachlandschaft
Freiraum in EG und DG

hrspur

InfFrsiFakiul Zome =
Fussganger Zone

_____L Fal
X

Fussgénger Zone

[OIOIOIO] Container

Gewadsser
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! ARKADE / / N\ :
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LU L Velostellplatze

—————— Verkehrsbereich
______ PP, Anlieferung

Fussgangerbereich
Trottoir, Arkade, Parkway

Vegetation
Hochstammige Baume

Aufenthaltszone
GARTEN

H=0.00 bis +0.60 cm OKT
Begriinte Zone z.B. Chaussierung

Aufenthaltszone
PLATZ

|
Rt A S
- H=+0.00 cm

z.B. Chaussierung

Aufenthaltszone
SPIEL, SPORT

| Variabe (6 pom)

LORZENPARK H=0.00 bis -0.60 cm OKT
z.B. Hartbelag

Landschaftskonzept - Korridore M 1:100
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Landschaftskonzept
Dachlandschaft

Dachlandschaft

'&"’-}“1.
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277777 Gartenhof/Dachgarten

' optional
T

Ve Sport/Kinderspiel
a— e (Dach) optional
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Umgebungskonzept

Typ 1 Hof-Passage
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Umgebungskonzept M 1:2000
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Kiesband
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TEIL MITTE
Grundlage fir die Freiflachenversorgung

TEIL MITTE
Nutzung und Flachen 1:2000

Lorzen-Park
Spielwiese und Naturraum

Dach 8
745.0 m2

Land-Quai Teil MITTE
Kiesband aLF e7sis0m2

Dach9
658.0 m2

Gartenpassage

{ ) Aufenthaltszone Baufeld 7

rmam

Baufeld 18

27isoma
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|r_ _] Verkehrsraum
e J
g;;.hulriz N
Platz A Si;hOAmz '
Aufenthaltszone
Eham V?!chweg Nr.24
Dachlandschaft ,
Freiraum auf dem DG : Baufeld 15
Hof- und Dachlandschaft ————
Freiraum in EG und DG
Gewadsser o
Lorze Bach Lorzenallmend Grundlagen Quartiergestaltungsplan
Beb anrechenbare Landflache fiir Freiraumziffer (aLF) 67'815.00 m2
ebauungszonen echnd
1 H 1'000.0 m2
Teil MITTE und Teil SUD - Freiflachenaiffer (Spiel- und Freiflichen) 15% 10'172.75 m2
OEIF Zone - Quartierfreirdume (zusatzlich) 5% 3'390.75 m2
Perimeter TOTAL 13'563.50 m2
Wald » TOTAL (abgerundet) 13'565.00 m2
— — — — - a Saufeld2
Perimeter
Berechnung
NN Sar;tonaler Freiflichenversorgung
eloweg
> Erschliessung TOTAL Garten 2'860.0 m2
Z Anlieferung autel1 TOTAL Plitze 3'225.0m2
Parking TOTAL Landquai 2'045.0 m2
D Einfahrt TG . TOTAL Aufenthaltszonen 8'130.0 m2
o ——— Baulinie Spielwiese in Park 3'775.0 m2

Arkade Hauptachse . TOTAL Spiel und Freiflachen in EG

Baufeld T TOTAL Hof- und Dachlandschaft

Sockel TOTAL Spiel- und Freiflachen in DG
25% Flache

Baufeld . Wald-Raum TOTAL Spiel- und Freiflachen in DG

Turm o Teom Annahme: nur 25% der Flache auf dem

11'905.0 m2

19'700.0 m2

4'925.0 m2

B Teil SUD DG wird als Spiel- und Freifldche benutzt
R SRERASEEEE Spiel- und Freiflichen aLF aswom
TS 15% alLF (anrechenbare Landfliche .
’ ( ) . TOTAL Spiel- und Freiflachen in EG 11'905.0 m2
':: R ‘f;; : Quartierfreirdaume 25% Flache
X RS 5% aLF (anrechenbare Landflache) - TOTAL Spiel- und Freifldchen in DG 4'925.0 m2
TOTAL 16'830.0 m2
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Kiesband
227.0m2

TEILSUD
Grundlage fir die Freiflachenversorgung

Baufeld 10

Teil MITTE
aLF e7sis0m2

Baufeld 20

Baufeld 19
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Lorzenallmend Grundlagen Quartiergestaltungsplan
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’ anrechenbare Landflache fiir Freiraumziffer (aLF) 22'810.00 m2
Baufeld 13
- Freiflachenziffer (Spiel- und Freiflachen) 15% 3'421.50 m2
- Quartierfreirdaume (zusatzlich) 5% 1'140.50 m2
TOTAL 4'562.00 m2
TOTAL (abgerundet) 4'565.00 m2
Berechnung
Freiflichenversorgung
TOTAL Garten 2'030.0 m2
TOTAL Landquai 1'000.0 m2
TOTAL Aufenthaltszonen 3'030.0 m2
TOTAL Spiel und Freiflachen in EG
TOTAL Hof- und Dachlandschaft
TOTAL Spiel- und Freiflachen in DG 6'215.0 m2
25% Flache
[[#och-waid-raum TOTAL Spiel- und Freifldchen in DG 1'555.0 m2
ams0m2

TOTAL Spiel- und Freiflachen in EG
25% Flache
TOTAL Spiel- und Freiflachen in DG 1'555.0 m2
TOTAL 4'585.0 m2

Nipkow Landschaftsarchitektur BSLA SIA
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NLA



UBERARBEITUNG Quartiergestaltungsplan Aussere Lorzenallmend Zug 31. Marz 2011

3 | Gestaltung des offentlichen Raumes

Das Landschaftsquai verbindet die
Zwischenrdaume und bildet den deutlichen
Ubergang des neuen Stadtteils zur
Landwirtschaftszone. Die zum Flanieren =
einladende Flache wird raumlich von einem
Bankelement abgeschlossen. Verstarkt wird der
Charakter eines Quais durch die Hohendifferenz
von max 1 m zur Landwirtschaftszone.

Das Quai — eine Fussgdngerzone mit der
Moglichkeit zur Anlieferung — bietet zudem einen
Anschluss an die bestehenden Feldwege.

In Richtung Park schliesst das Parkquai den
Stadtteil ab. Diese Fussgéngerzone ermdglicht
auch die Anlieferung.

' Baufeld 20"
4301 By

Baufeld 7

Baufeld 19

'\ Baufeld 18

Ubersichtsplan 1/2000

Legende:
— — —  Perimeter

Baufeld "Sockel" (Hohe 12.00 m)

[ Baufeld "Turm' (Hohe 25.00 m / 40.00 m)

P
&

Freihaltezone "Lorzenpark”

/ Baufeld 3

Landwirtschaftszone

————— Arkadenbaulinie

/' Baufeld2

— -~ Waldabstand

Gewasser \\

\
_____ Rundkurs Anlieferung LKW \%\

Baufeld 1

OO0OO0OO0O  Fuss-und Radwegverbindung
"Chamer Veloweg"

/\ Turmbauten 25.00 m

A Stadtebaulicher Akzent / Turmbauten 40.00 m

/ B, 4
A sagelan T

Einfahrten Einstellhalle

10 50 100m
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4 | Strassenraum / Arkadenraum

Erschliessung

Die Erschliessung der Lorzenallmend erfolgt
hauptsachlich lber die zweispurige (mit
Mittelstreifen) Chollerstrasse; der Verkehr ist
grundsétzlich auf sie beschrankt. Die Parkings sind
mittels unterirdischer Verbindungen
zusammengeschlossen. Den Ausgangen der
Tiefgaragen sind vier Hartpldtzen zugeordnet.
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Die Anlieferungen sind in den Zwischenraumen
und den Platzflachen moglich.

Die Chollerstrasse wird als grosstadtischer
Boulevard gedacht. Die zweispurige Strasse mit
Mittelstreifen tragt einen hellen Asphalt; fiir den
Fussgangerbereich ist Feinasphalt vorgesehen. Die
Arkaden der Gebaude langs des Boulevards

modulieren das Strassenprofil und bilden eine P - Lt R 1
breite bequeme Flanierzone. Die Materialisierung \Z= 3 ‘ s :
ist eine Referenz zur Bahnhofstrasse in Zug. Vo SR |
Lo Lo |
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4 | Strassenraum / Arkadenraum

Regelwerk Arkaden

Das Regelwerk sieht folgendermassen aus:

- Arkaden mit Stltzenpflicht auf den Parzellen

- Arkaden mit Stutzen nur entlang Chollerstrasse
- Ausnahme: Baufeld 16 mit Platzgestaltung

- Einheitliche Arkadenhdhe 6.00 m

- Einheitliche Sockelhéhe 12.00 m

- Einheitliche Arkadentiefe 4.00 m

- StUtzenraster innerhalb 0.8 m Bereich, frei

Die Ausbildung der Stltzen ist frei und wird von
der Bauweise bestimmt. Ein einheitlicher
Stltzenraster Uber das gesamte Planungsgebiet
wird nicht vorgegeben.

Die Regeln, die fiir den neu zu bauenden Stadtteil
aufgestellt werden, gelten fur die gesamte
Lorzenallmend. Somit erhélt die Gestaltung des
Strassenraums einen einheitlichen Charakter und
|&sst trotzdem Variationen zu.

UBERARBEITUNG Quartiergestaltungsplan Aussere Lorzenallmend Zug
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5 | Verkehr
Offentlicher Verkehr

Das Bearbeitungsgebiet Aussere Lorzenallmend
liegt im Einzugsbereich der Stadtbahnhaltestelle
Chollermili. Im 15-Minuten-Takt besteht ein
Fahrplanangebot in Richtung Zug und Cham. Vom
Bearbeitungsgebiet zur Haltestelle gelangen die
Fahrgéste auf dem Lorzenweg zur Haltestelle,
welcher ein kantonaler Wanderweg, bzw. eine
kommunale Fussgangerverbindung ist. Zudem
kann die Chollerstrasse und weiter die
Chamerstrasse als Wegverbindung zur Haltestelle
genutzt werden.

Heute besteht auf der Chamerstrasse die
Bushaltestelle Kollermihle, welche durch die Linie
4 Inwil - Zug - Cham im Viertelstundentakt bedient
wird. Die Linie 6 Zug - Steinhausen fahrt auf der
Steinhauserstrasse (Haltestelle Ammannsmatt) im
15-Minuten-Takt mit einer Verdichtung von 7.5
Minuten in den Verkehrsspitzenstunden.

Mit dem Betriebskonzept 2012 fahrt die Linie 4
weiterhin im Viertelstundentakt. Die Linie 6 wird in
die Linie 6 (bis Allmend) und die Linie 6A (bis
Sennweid) aufgeteilt. Mit den zwei Linien wird ein
durchgehender 7.5-Minuten-Takt erreicht.

Der Kanton Zug hat den Korridor fiir den
leistungsfahigen OV-Feinverteiler festgelegt. Die
LinienfUhrung verlauft via Steinhauserstrasse,
Chollerstrasse und weiter Uber die bis zur
Hinterbergstrasse verldngerte Sumpfstrasse. Der
zu bearbeitende Strassenabschnitt der
Chollerstrasse wird nicht direkt durch eine Linie
des OV-Feinverteilers tangiert.

Fuss- und Radverkehr

Am Ende der Sumpfstrasse bis zum Lorzenweg
verlduft der kantonale Wanderweg. Die
durchgehende Chollerstrasse ist als kommunale
Radstrecke eingetragen. Von der KollermUhle
gelangen die Radfahrer via Sagistrasse zum
Chamer Fussweg entlang des Zugersees. Die
Chollerstrasse hat somit eine wichtige Bedeutung
als Nord-Sldverbindung, weil der Lorzenweg
entlang der alten Lorze fir Radfahrer nicht
durchgehend befahrbar ist (Abschnitt Chamer
Veloweg bis Chamer Fussweg).

UBERARBEITUNG Quartiergestaltungsplan Aussere Lorzenallmend Zug 31. Méarz 2011

Stadtbahnhaltestelle

*

g Korridor OV-Feinverteiler

Bushaltestelle

—— Kantonale Radstrecke
e mom o= Kommunale Radstrecke
®®e0000e Kgntonaler Wanderweg

eeeeeeee Kommunale Fussgangerverbindung

'‘mlzd



UBERARBEITUNG Quartiergestaltungsplan Aussere Lorzenallmend Zug 31. Marz 2011

5 | Vekehr

Strassenraumprofil

Strassentyp

Im Teilrichtplan Verkehr der Stadt Zug vom 4. Marz
1996 wurde die Chollerstrasse als
Hauptsammelstrasse klassiert. Im Rahmen der
laufenden Ortsplanungsrevision wird der Richtplan
Verkehr Uberarbeitet. Der Strassentyp bleibt als
Sammelstrasse gleich.

Die Belastbarkeit bei Hauptsammelstrassen
betragt bis 800 Fz./h im Querschnitt. Mit 880 bis
1'090 Fahrten wird die Belastbarkeit erreicht, bzw.
Uberschritten. Dies bedeutet, dass einerseits ein
reduzierter Ausbau der Chollerstrasse nicht
moglich ist und andererseits die Anforderungen
bezlglich Verkehrsicherheit besonders beachtet
werden mussen.

Querschnittsgestaltung

Durch beidseitige Arkaden entsteht ein sehr
attraktiver Raum fUr die Fussganger. Ein weiteres
Gestaltungsmerkmal ist der Mittelstreifen
(Mehrzweckstreifen). Dieser hat folgende
Funktionen:

- Vorsortierung fur die Linksabbieger

- Schutz fir Fussganger bei der Querung der
Strasse

- Mandvrierraum zu den seitlichen Gassen bei
grosseren Fahrzeugen

22.90

Durch den Mittelstreifen entsteht ein
Vorsortierstreifen fir die Linksabbieger zu den
Parkfeldern in den Tiefgaragen. Der
Verkehrsteilnehmer, welcher geradeaus fahrt, wird
durch diese Mandver nicht behindert und
dementsprechend wird auch langfristig eine gute
Leistunsfahigkeit der Chollerstrasse sichergestellt.
Eine weitere Funktion des Mittelstreifens ist die
Querungshilfe fur die Fussganger. Die Fussganger wm ﬁ

sollen die Fahrbahn Uberall queren kénnen. Um
den Schutz bei der Querung zu verbessern, sind an
gewadhlten Standorten Massnahmen vorzusehen.
Dabei handelt es sich zum Beispiel um Leuchten
oder Poller auf dem Mittelstreifen.

Auf bestimmten Abschnitten der Chollerstrasse
wird eine Anzahl von Parkfeldern als
Langsparkierung erstellt. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit und des Komforts missen die
Parkplatze in einem Abstand von 0.50 m von der
Fahrbahn erstellt werden. Deren Lage kann sich im : : : : : : : :
Verlauf der Detailprojektierung noch verandern. 770 ‘ ‘ 1550 ‘ ‘ 770

)
“%
=

Langsparkierung
Velostreifen
Fahrbahn
Mittelstreifen
Velostreifen
Langsparkierung

4.00 3.70 2.50 ‘1 .25‘ 3.00 ‘ 2.00 3.70 4.00

w
o
S
N
N
a1
o
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5 | Vekehr

Verkehrssicht

Im Endzustand mit Bericksichtigung des
Quartiergestaltungsplans Aussere Lorzenallmend
und der neu durchgehenden Chollerstrasse wurde
anhand des Verkehrsmodells der durchschnittliche
Werktagsverkehr (DWV) berechnet. An der
Einmindung Chollerstrasse/Chamerstrasse betragt
die Querschnittsbelastung DWV 10210 Fahrten
und an der Einmundung
Chollerstrasse/Steinhauserstrasse 12'090 Fahrten.
Im Teilabschnitt des Quartiergestaltungsplans
werden zwischen 7'310 und 9'050 Fahrten pro
Werktag erwartet. Die Querschnittsbelastung in
der Abendspitzenstunde betragt zwischen 880 und
1'090 Fahrten.

Legende:

Querung oberirdisch:

-Poller (Abstand ca. 2,0 m) markieren Fahr-
bahn und kanalisieren den MIV, resp. Rad-
verkehr in Langsrichtung.

-Uberholmanéver MIV im Bereich der Querung
verunmoglicht.

-Poller verdeutlichen fir querenden Radverkehr
die Querungsstelle.

[ [ ] 38PP Besucherparkplitze oberirdisch

Einfahrten Einstellhalle

D

10 50 100m

UBERARBEITUNG Quartiergestaltungsplan Aussere Lorzenallmend Zug
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6 | Parkierungskonzept
Parking 1:2000

Die Einstellhallen werden Etappenweise im 1.
Untergeschoss, entlang dem &usseren
Bebauungsrand angeordnet. Die Breite des
Parkings ergibt sich durch die VSS Norm fir 90°
Parkierung. Jedes Baufeld hat sein eigener
Erschliessungskern. Jedoch hat nicht dedes
Baufeld seine "eigene" Parkfelder. Die
Einstellhallen gliedern sich in zwei Bénder, welche
Uber das gesamte Areal gedacht sind.

Vier Zufahrten mit Doppelspurrampen erschliessen
das Parkinggeschoss von der Chollerstrasse.

Jede Etappierung muss eine Zufahrt
gewabhrleisten.

Parkplatznachweis

BGF Total: 126'484 m2

50% Wohnen: 63'424 m2 632 PP

25% Dienstleistung: 31'621 m2 225 PP

1/3 = >600 m2 (210mZ2/PP) 10'540 m2 50 PP

2/3 = <600 m2 (120mZ2/PP) 21'080 m2 175 PP

25% Sondernutzung: 31'621 m2 318 PP

1/3 Léden = (100mZ2/PP) 10'540 m2 105 PP

1/6 Restaurant = (40mZ2/PP) 5270 m2 131 PP

1/6 Fitness / Wellness = (160 mZ2/PP) 5270 m2 32 PP

1/3 Tageskliniken = (210mZ2/PP) 10'540 m2 50 PP

Total Parkplatze: 1175 PP
Reduktion gem. VSS ca. 35% - 411PP
Total bendtigte Parkplatze 764 PP

UBERARBEITUNG Quartiergestaltungsplan Aussere Lorzenallmend Zug
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6 | Parkierungskonzept

Ein / Ausfahrten Einstellhalle

Die Erschliessung der Einstellhalle erfolgt Uber die
Zwischenstrassen. Von der Chollerstrasse
kommend, biegt man in die Zwischenstrasse ein,
um rechtwinklig in das Geb&ude zu stechen. Ein
Einfahrt ist immer im voderen 1/3 der
Langsfassade nahe der Chollerstrasse. So bleibt
genigend Freiflache in den Zwischengassen fiir
diverse Nutzungen. Mittels Rampe mit einer ’ ‘
Steigung von 18% gelangt man auf das

Parkinggeschoss. ’ ‘

Die Fahrbahnen sind zweispurig damit eine
ausreichende Frequentierung moglich wird. [ ]
|
Die Anlieferungen sind in den Zwischenrdumen ’ ‘
und den Platzflachen maglich. ’ ‘
ELEQ ’ H H ‘ L:) W @’ @ M m NN Wlllllnllllné&%

| FSEeamatin
P

Chollerstrasse

Anliefe
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7 | Regelwerk

Das Regelwerk sieht folgendermassen aus:

- Alignmentpflicht auf den Parzellen

- Alignmentpflicht fir Turmbauten

- Einheitliche Sockelhéhe 12.00 m

- Maximale Turmhohe 25.00 m (Hohe definiert
durch Ausnitzung)

- 5 Tirme max. 40.00 m definiert in der Situation
- Langsseitige Einkerbungen, oder Durchstoss
moglich

Die Gesamtflache des Streifens kann mit dem
Sockelgebéude Uberbaut werden. Die halbprivaten
und privaten Aussenrdume befinden sich im
Volumen. Auf der Ebene des Sockels besteht
Alignmentpflicht.

Die Turme sind 1 Streifen breit. Die
Turmaufbauten befinden sich auf den 18- 20.00 m
breiten Streifen, abwechselnd vorne und hinten.
Ab dem zweiten Geschoss im Turm besteht die
Maoglichkeit von Auskragungen (Ausnahme:
entlang Chollerstrasse). Diese dirfen héchstens
3.00 m betragen und nicht langer als 1/2 der
Turmlange betragen. Die maximale Hohe von
25.00 Metern ist eine Referenz zu den
Scheibenhochhdusern am Riedmattweg und
gewabhrleistet die Besonnung. An in der Situation
definierten Punkten ist eine Hohe von 40.00 m
moglich.

Auch die Zwischenrdume richten sich nach diesem
Regelwerk: Sie werden durch eine nicht Uberbaute
Parzelle definiert. Vordefinierte Platze bilden eine
Ausnahme.

Die Regeln, die fir den neu zu bauenden Stadtteil

aufgestellt werden, gelten fir die gesamte
Lorzenallmend.

Auswahl méglicher Volumina

40.00m Max. Héhe ‘

25.00m Min. Héhe ‘

Regelwerk Substraktion Volumen

0000000000000 00

D
o
D
o
D
o
3]
o
O
D
D

14.00m 0.00.000 ,O,T_OJMLQ 000000

inkl. Briistung
Loggien

12.00m
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Regelwerk Auskragungen

ab dem zweiten Turmgeschoss

Auskragungen mdglich

||

:
g
5
b
5
5

12.00m‘

12.00m |

Schnitt Zwischenvolumen

Strassenfassaden Alignementpflicht

| X

X+Y = 1/2 Hauslange

Y

2.0G

00000000

Arkadenbaulinie

[eXeloyeloYeoleke]
\ Min. 10m \

EG +1.0G

00000000

‘O0000000

Schnitt normales Turmgrundstiick

[ A | | B | A+B=max. 1/2 Turmlange

[ 1 [ 1

j max. 1/2 Turmléange

mégliche Subtraktionsflache

Grundriss 3er Volumen

00000 Durchstoss der Linie mit Anbaupflicht

Alignmentpflicht

— — -— Arkadenbaulinie
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8 | Ausniitzung

AZ: 3.3

AZ:45/15/3.3 =>AZ: 3.1

Flache Planungsperimeter 67'815 m2
Bruttogeschossflache inkl. stadtebaulichem Akzent 126'484 m2
Ausniitzungsziffer Areal inkl. stadtebaulichem Akzent 1.86

UBERARBEITUNG Quartiergestaltungsplan Aussere Lorzenallmend Zug

A Stadtebaulicher Akzent (Turm 40m)

31. Mérz 2011

'mlzd



UBERARBEITUNG Quartiergestaltungsplan Aussere Lorzenallmend Zug 31. Marz 2011

9 | Nutzungsverteilung

Das Ziel ist, ein moglichst durchmischtes Quartier
zu erhalten, das 24 Stunden lang belebt ist. Der
Wohnanteil betrdgt 50 Prozent pro Gebaude. Die
restlichen Flachen stehen flr Dienstleistungen und
Sondernutzungen zur Verfligung. Die Anordnung
der Wohnungen ist véllig frei. Durch das
Sockel-Turm-Thema ergeben sich verschiedene
Raum- und Bezugsqualitaten. Die ausgedehnten
Erdgeschosse sind ideal fir kundenorientierte
Nutzungen.

Die Turmbauten konnen jedoch bis ins
Erdgeschoss mit Wohnungen belegt werden.
Besonders an den Réndern zur Landwirtschafts-
zone, oder dem Lorzenpark.

[ emensox
l:| Dienstleistung, Arbeiten 25%
Beratung, Forschung, Entwiklung, Labors, Privatschulen

Restaurants, Laden, Tageskliniken, Praxen, Fitness, Bad

Nutzungsmix

Etappierung

Die Bebauungsstruktur mit dem Parzellensystem
ermoglicht eine Vielzahl von Etappen. Die
Investoren bestimmen die Grdsse der Einheiten
und der Etappen. Das Quartier wird von den
Randern her bebaut. Das Regelwerk kann auf das
ganze Areal ausgeweitet werden. So kdnnen die
vorhandenen Licken mit der gleichen Dichte
bebaut und bestehende Gebaude langfristig
umgenutzt werden.

Die Etappierung der Einstellhallen wird synonym
mit der Etappierung Baufelder erfolgen.

Etappierung Hochbau Etappierung Einstellhallen
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10 | Schattenstudie
2 Stunden Schattendiagramm Turm 25m

Die neun 25m hohen Turmbauten stehen alle
entlang der Chollerstrasse. Durch ihre optimale
Ausrichtung sind die Nachbarsparzellen nur in
einer kurzen Zeitspanne betroffen des 2

Stundenschattens.
e
/ Baufeld 19
/ Baufeld 18
/ Baufeld 17 ' \
/ Baufeld6 - \
/ \
/ 2
\ /
"\, Baufeld 16 ol
5 -~
~
—~
-~
-
—~
-
/ ~
~
/ -
-
-
—~
/ -
-
-
/ ~
—~
/ -
_-
/ ot
~
~
~
~
~ ~ J/
l:| Schattenverlauf am 8 Februar und 8 November ~ /
von 08.00h bis 16.00h Iy /
~o /
[ 2std Schattendiagramm ~ v/
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10 | Schattenstudie
2 Stunden Schattendiagramm Turm 40m

Die funf stadtebaulichen Akzente auf dem
Planungsperimeter wurden so gesetzt, dass sie
sich im 2 Stundendiagramm, nicht gegenseitig
beschatten. Auch die Nachbarsbaufelder stehen
nicht im 2 Stundenschatten. Nur das eigene
Baufeld wird flr kurze Zeit im Schatten stehen.

Baufeld 19

'\ Baufeld 18

Baufeld 4

Baufeld 15

~ 7/
~N
l:| Schattenverlauf am 8 Februar und 8 November ~ /
von 08.00h bis 16.00h ~ NG /
~ 7/
~ 2s5td. Schattendiagramm \\ v/
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10 | Schattenstudie
2 Stunden Schattendiagramm 40m / 25m Turm

Das Ubereinanderlegen von den einzelnen
Schattendiagramme der Baufleder, ergibt eine
gute Ubersicht der Beschattung (iber das gesamte
Areal. Hier zeigt sich, dass der relevante 2
Stundenschatten keine grosseren Flachen
einnimmt, welche problematisch flr die
Ausrichtung der Gebaude sind.

Baufeld 19

'\ Baufeld 18

/

l:| Schattenverlauf am 8 Februar und 8 November

von 08.00h bis 16.00h Iy /
[ | 2std. Schattendiagramm Turm 25m ~_
| 2std. Schattendiagramm Turm 40m
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11 | Referenzbilder Arkaden

1) Pepsi Cola Corporation World Headquaters

New York, NY
Architektur: SOM
Baujahr: 1960

2) One Charles Center
Baltimore, Maryland
Architektur: Mies van der Rohe
Baujahr: 1963

3) Seagram Building
New York, NY
Architektur: Mies van der Rohe
Baujahr: 1954-58

4) Modell von Mies van der Rohe
Chicago
Architektur: Mies van der Rohe
Baujahr: 1940

5) Lake Shore Drive
Apts, Chicago
Architektur: Mies van der Rohe
Baujahr: 1948

6) Warren Petroleum Exekutive Headquaters

Tusla, Oklahoma
Architektur: SOM
Baujahr: 1957
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12 | Modellfotos

1) Modell Aussere Lorzenallmend
Dachlandschaft mit intensiv Begriinung
:mlzd, 2011

2) Modell Aussere Lorzenallmend
Parallelplatz mit Arkaden
:mlzd, 2011

3) Modell Aussere Lorzenallmend
Studie Arkade Chollerstrasse
:mlzd, 2011

4) Modell Aussere Lorzenallmend
Perspektive Baufelder 3 - 20
:mizd, 2011

5) Modell Aussere Lorzenallmend
Perspektive Chollerstrasse
:mizd, 2011

6) Modell Aussere Lorzenallmend
Studie Arkade Chollerstrasse
:mizd, 2011
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