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Zug: Topographische Lage
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Die Huigel, der See und die griunen Zunge
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Topographisch wird Zug vom See, vom
Hiigel und von der Lorzenebene bestimmt.
Auffdllig sind die ,griinen Zungen®, welche
sowohl vom Hang als auch von der Ebene
her den Siedlungskérper oft bis zum Wasser
durchdringen und rhythmisieren.
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Nutzungsverteilung Stand 2009
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Besonders im flachen Teil der Stadt zeigen
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die Funktionen ein eher kleinteiliges und - sam = ‘ Wohnen/ Gewerbe, f
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durchmischtes Bild. Einheitliche Stadtteile ity Industrie/ Gewe@e

sind selten, oft stossen Nutzungsgruppen e . Dienstl./Wohnen/Gewerbe
unvermittelt und in teils iiberraschenden Zone fiir 6ffentliche Gebdude
Nachbarschaften aufeinander. ﬁffentliche Grﬁnzong




Baudichte in Zu
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Zug weist fiir seine Grosse eine iiberraschende ¢ T
Dichte und eine hohe Prdsenz von _Angabe zur Baudichte = -
Architekturen mit deutlich urbanem Anspruch "~ .gemass Stadtplanung Zug-

auf. Manchmal wirken sie wie in einem Korsett

35 e G
> _— 2 Y,
gefangen, das ihnen Entschiedenheit und ’ 85 -’f,f‘ 4
eindeutig stddtische Qualitat vermittelt. 3 . f
Die gefangene Energie hinter dieser 2.0 %

Urbanisierung ist aber ein Kapital, das in der
weiteren Entwicklung der Stadt ausgeschopft

werden konnte. 0.5



Offentlicher Verkehr und Individualverkehr

Mit dem neuen Verkehrskonzept verlagert
Zug den Verkehr von der "natiirlichen
Einfallsachse"” auf eine neu entworfene
Verkehrsachse, die eher technische als :
stadtebauliche Bedeutung hat. Damit s

werden sicher Vorteile erarbeitet. / M e N
I Autobahn G .

Ueblicherweise schaffen solche Beruhigungen b P 2 A e A
von Hauptachsen aber stadtebauliche 1R L = Hél;ptverkehrsaéﬁhen 7
Ll BbPoL S s t : o
Vakuumsituationen, deren Umwertung sehr ‘nf‘lHl s S X ¥
W 3 J K Projektierte ¢
lange Zeit in Anspruch nimmt. In Bezug : : © - FEE yaiptverkehrsachsen

auf die Baarerstrasse als Trager méglicher & 8 : 8 N e o
Hochhauscluster bedarf diese Entwicklung N : §

einer Klarung. L Bahﬁlj\n.le
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Uferzone
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“, Wohnen iiber der Stadt

Dichte Stadt/
Stadt des 19. Jhd.

Altstadt

Villenquartier am See

Z PN
i ]
Grosse Gebaude im Griinen )
A
% 4 3 <
Wohnen am Zugersee
P
0‘.
P R e
..
-~ . ‘.
Das alte Dorf 2
Nicht zuletzt aufgrund der topographischen .
und naturrdumlichen Gegebenheiten verfiigt ’ ‘ ,‘,;" .
Yo e 4
Zug liber stddtische Zonen von erstaunlich e ’: /A -
deutlicher Abgrenzbarkeit, auch wenn diese { /‘_ /

oft nicht homogen genutzt werden. Diese
Gebiete sind kleine Entitdaten wie Quartiere,

mit einem gewissen Grad an Autonomie und O:Gebiu‘de mit auffalligem

Freistellungscharakter

erkennbarer Identitat.




Altstadt

Mittelalterlicher Stadtkern.

Dichte Stadt/ Stadt des 19. Jhd.

Dichte, stadtische Raume mit
Mischnutzungen, Dienstleistungen
und Wohnen pragen das Quartier
und verbinden iiber die Achse
Bahnhofstrasse die Neustadt mit der
Altstadt.

Villenquartier am See

Traditionelle Villen in grossziigigen
Griinanlagen am Zugersee.

Grosse Gebdude im Griinen

Siidlich der Altstadt sind mehrere
markante Gebdude 6ffentlicher
Einrichtungen wie Museen und
Schulen in einem zusammenhdngenden
Griinraum angesiedelt.

Stadtgebiete II




Wohnen iiber der Stadt

Einfamilienhduser und

kompakte Mehrfamilienhduser am
Hang mit Aussicht iiber die Stadt.
Serpentinenartige
Erschliessungstrassen fiihren
durch das Wohngebiet den Hiigel
hinauf und von dort zum Teil in die
Landschaft.

Wohnen am Zugersee

Teils traditionelle Einfamilien-
hduser, teils dichte, hohe
Wohnanlagen mit Blick liber
den See.

Das alte Dorf (Oberwil)

Einst selbststdndiger Dorfkern
mit eigensténdiger
Entwicklungszone am Hang
sowie einer selbstdndigen
Erweiterungszone am See
(Rdbmatt)

Stadtgebiete II
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Stadtgebiete II

Industrielle Transformation I

Urspriingliche Produktionszonen mit
gemischten Gewerbe- und Wohnzonen.
Grossmasstdbliche Industrieanlagen in
direkter Nachbarschaft zu kleinmasstablicher
Wohnbebauung. Diese haben teils
Gartenstadtcharakter, teils mischen sich
Gewerbebauten in mittelbarer Nachbarschaft

zu Wohnhdusern.

Moderne Stadterweiterung I + II

Stadterweiterungen aus den 60er/ 70er
Jahren mit teils grossmasstdblicher,
dichter Wohnbebauung im Stil von ,,grossen
Ensembles”, teils kleinmasstablichen
Wohnsiedlungen an dem Griinraum der

Lorzenebene.
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Hochhauser in Zug
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Leitplan Hochhausstandorte 2003

© Perimeter gemiss Entwurf Kant. Richiplan vom Oktober 2002
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. Boreich fir Hochhausentwicklung,
,Mtnw.ﬂ)m

NN Bahniinie/ Bahnhot /

Stddtebauliche Entwicklungsstudie Zug/Baar



Bestehende Hochhauser iiber 25 m

SR S 54 . w i A 3V
T . .» o IO FER R
dn'\\ e — - .
=
=g

-t . >

g ] otk 7 ) a .
- LAY '\‘/“-—\" e et i
“"}' LA . vl o
= et N 5N S v
h'L'I ‘/ v e = J ! "-.3' T
A , y : "
e~

% . [’IIL"- ™
‘ ¢ =y . b
> . = ¥ o~ DL ’* ‘.
I S T L7ﬁ Y/ S
"'QY’!'""! QAL
7 :
> I‘ fh{\? ] L : v \\

-

Zug verfiigt iiber eine erstaunliche Anzahl
gebauter Hochhduser und auch im Augenblick
iiber eine hohe Bereitschaft zu weiteren
Projekten. Die meisten dieser Hochhduser
entwickeln eine moderate Hohe ohne
Besonderen Anspruch auf herausragende
Wirkung als Landmark. Es fallt auf, dass sie
praktisch iiber das gesamte Stadtgebiet
verteilt sind und sehr unterschiedlichen
funktionellen und stddtebaulichen
Motivationen folgen. Eine Konzentration
ldsst sich allein entlang der Gleisanlagen
feststellen.

Zug ist aber nicht die Stadt der punktuellen
eminenten Hochhauspunkte, sondern

der Verdichtungen, der Cluster und von
einigen niedrigen Hochhdusern von grosser

. 47 Hochhduser Bestand
stadtraumlicher Prdsenz.

(Stadt Zug)



Bestehende und projektierte Hochhauser iiber 25 m
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Im Moment scheint sich die Aktivitdt zum
Hochhausbau aus dem Siiden der Stadt
zuriickgezogen zu haben und auf die x SHY~
Ebene und die ehemaligen Industrieareale ’ g

Y "t

zu konzentrieren. Tendenziell war dies
schon im letzten Jahrzehnt so. Damit

kommt mit Sicherheit erhéhte Sensibilitidt - 47 Hochhauser Best?nd

(Stadt Zug)
dem Landschaftsraum gegeniiber in der 3 3
i . 40 Hochhduser in Planung
Bevdlkerung zum Ausdruck. (Stadt Zug)



Bestehende und projektierte Hochhauser tuber 25 m




Hohenklassen 35/ 60/ 60+
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Naturgemadss bilden die Hochhéuser bis
35 m die Mehrheit der Bauten dieser
Klassen. Erstaunlicherweise gibt es keine
signifikante Konzentration von Héhen an
einem Ort. Dies héngt damit zusammen,

dass Hochhauser selten eine stadtebauliche o O
Bedeutung reklamieren und umgekehrt :-:\;"'.'5'-.‘ L A 9
die Wirkung an einem Ort, etwa in einer \." ,'F{:h-r : - [ Kiasse III: iiber 60 m_

-, R

Hausergruppe oder Landschaft im Rahmen
von Einordnungsiiberlegungen scheinbar eine
gewisse Rolle gespielt hat.

. Klasse II: 35 m bis 6/0 m

Klasse I: bis 35 m



auser in Zug

Zeitliche Einordnung der Hochh

| 1961-1980
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Visuelle Wahrnehmung der Hochhauser in Zug
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Die Wahrnehmung von Hochhdusern ist in Zug

weniger an bestimmte ausgezeichnete Punkte > ET . -"\.',"..‘;« i\
gebunden sondern an Wahrnehmungsfronten, . :
etwa am Hang, vom See her oder als »
Silhouette in der Lorzenebene. Umgekehrt :
lassen sich, der dispersen Streuung auf dem s vlts,
Stadtboden zum Trotz dennoch markante EO8
Gruppen, bestimmte ,,Wegmarken® und
Cluster als Zusammenhang wahrnehmen.
Diese Ordnung gehért zu den Starken

des Stadthbildes von Zug. Die wesentliche
Wahrnehmungsform hoher Hauser in Zug ist

Wahrgenommene Gruppen von
hohen Hausern in der Stadt -~

.

aber nicht die Totale vom Aussichtspunkt aus, Stadtsilhoudtte
sondern die zusammengesetzte Wahrnehmung

aus der Bewegung heraus. 3 ‘ @ Aussichtspunkte
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Hochhaustypen




“Hochhaustyp A

Charmerstrasse 18
25m

- Ortlicher Akzent im Zusammenwirken der Elemente einer
Baugruppe.
- Beansprucht keine Héhenwirkung im grossen Masstab des
Stadtbildes.

Einordnung in eine ortliche Baugruppe, Klasse I
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Feldhof
bis 33.25 m

- Ortliche, plastische Akzente im Rahmen sehr dichter
Feldbebauungen.

- Beansprucht kaum Hohenwirkung im grésseren Masstab des
Stadtbildes.

Teil einer volumetrischen Feldwirkung, Klasse I



Hochhaustyp C

Bahnhofstrasse 30
27.40m

- Wirkungsvolle Markierung einer bedeutenden innerstadtischen
Kreuzung mit sehr beschrankten Mitteln der Hohenentwicklung,
gleichzeitige Integration in das benachbarte Ensemble




Hochhaustyp C

-

Artherstrasse 27
33.50m

- Akzentuierung einer Ubergangsstelle zweier Stadtteile mit
relativ geringer Hohenentwicklung.
- Einbindung in den Fluss einer topographischen Bewegung.
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Auszeichnung einer markanten Stelle im Stadtgefiige, Klasse I



St. Johannes Strasse 23/ 25
46.25 m

- Hochhéuser verankern grosse Siedlungsensemble im
grossraumigen Stadtbild
- Rhytmisierung der Stadtsilhouette auch aus grdsserer Distanz

Verortung eines ,,.Grand Ensemble® im Stadtkorper, Klassen I + II



Leimatt
38.30m

- Auszeichnung einer Siedlungsgruppe in Zusammenhang mit
einer Gebdudeformation
- Wirkung als Hochpunkt auch aus grosser Distanz

Auszeichnung besonderer topographischer Formationen, Klassen I + II



Hochhaustyp F

Baarerstrasse 43
46.75 m

- Akzentuierung der Hauptachse Baarerstrasse durch
begleitende Hochhduser als Cluster.

- Sichtbarkeit als ordnende Bauten im Stadtbild aus mehreren
Blickwinkeln und auch aus grosser Distanz.

Auszelchnung primdrer Elemente des Stadtplans, Klasse I - III
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Foyer
81m

- wichtiger, von weitem sichtbarer Orientierungspunkt im
Stadtzentrum von Zug

- von hoher stdadtebaulicher Bedeutung als Markierung eines
wichtigen stadtischen Platzes jenseits der Gleisanlagen.

Auszeichnung eines bedeutenden Ortes im Stadtplan, Klasse III



Hochhaustypen in Zug
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. A: Teil einer Hausergruppe

Die Gesamtheit der Hochhduser in Zug ldsst
sich in 7 Typen einteilen, deren Grdsse und
stadtebaulicher Wirkungszusammenhang
sehr verschieden ist. Innerhalb der Typen

- B: Feldwirkung

B Markierung im Stadtgefiige

% w : 7/
. D: ,,Grosses Ensemble Y. '/,

L /

a‘_'_\\ ! -IE: Topographische Formation

gibt es grosse qualitative Unterschiede.
Insbesondere muss festgehalten werden,
dass die absolute Hohe fiir die Bedeutung
eines Hochhauses die wesentlich geringere
Rolle spielt als das volumetrische Verhalten
innerhalb einer Typenkonstellation.

[IIee o : K
F: Begleitung von Hauptaéhsen

. G: Besonderer Ort im Gesamtgefiige



Hochhaustypen in Zug

40 m 50m 60 m 70m 80m
A: Teil einer
Hausergruppe
26.60
6
27.00  30.00 31.00
11 12 13
. Neufeld Foyer
o !
27.00 29.40 31.00
16 17 18
30.20 33.25
21 22
Feldpark
25.00 32.60 36.45
23 24 25
C: Markierung im
Stadtgefiige
29.65 33.50
26 27
27.40 31.00 35.00
28 29 30
D: ,Grosses Aussere Aussere
Ensemble® Lorzen- Lorzen-
allmend allmend
26.95 29.20 30.85 ~ 40.00 60.00
31 32 33 35 37
J Aussere
Lorzen-
allmend
26.95 30.00 46.25
38 39 41
F: Beqleitung von ZKB Obstver-  Unterfeld Unter- Scheiben-
g B Baarer- band miili hochhaus
Hauptachsen e )
West |
31.25 40.00 46.75 50.00 50.00 57.50 62.45
44 45 46 47 48 49 50
81.00

51
Einordnung der Hochhauser nach Hohenklassen und Hochhaustypen



Modellstudien zur Flachen- und
Hohenentwicklung von Hochhausern




Flachen- und Hohenentwicklung von Hochhausern

Hochhduser weisen erfahrungsgemdss systembedingte
Mehrkosten in der Grossenordnung von 10 - 20 % auf.

Ein entscheidender Faktor fiir die Okonomie eines

Hochhauses in der Schweiz ist die Geschossflache, und zwar
sowohl in Bezug auf die Relation zur Erschliessungs- und
Fluchtweginfrastruktur als auch auf die Grosse vermietbarer
Einheiten. Kleine Hochhduser tendieren deshalb in der Schweiz
zur Ausniitzung von 600 m2 pro Fluchteinheit. Damit werden
in niedrigen Hohen relativ stumpfe Proportionen vorgegeben
und eine Tendenz zur Scheibe organisiert (aufgrund der
Gebdudetiefe). Es ist deswegen entscheidend, einen Rahmen
des Projektdialoges wahrend der Entwicklung von Anfang

an moglichst Klarheit zu schaffen, um ein ,erpresserisches
Flachenwachstum® zu verhindern, bzw diese ,,Schwere” in eine
stadtebauliche Qualitat verwandeln zu kénnen. Umgekehrt ist
es wenig zielfiihrend eine aktive Hochhauspolitik auf Zielen
(wie ,Eleganz®, ,Leichtigkeit®, Filigranitat®) zu griinden,

welche 6konomisch nicht durchsetzbar sind.

Planung Untermiili Modellstudie 1
Hohe 57.50 m Hohe 60.00 m
Grundflache 400 m2 (20 m x 20 m) Grundflache 600 m2 (24 m x 25 m)



Flachen- und Hohenentwicklung von Hochhausern

Modellstudie 2 Modellstudie 3
Hohe 40.00 m Hohe 80.00 m
Grundflache 600 m2 (24 m x 25 m) Grundflache 600 m2 (24 m x 25 m)

Modellstudie 4 Modellstudie 5
Hohe 40.00 m Hohe 60.00 m
Grundflache 600 m2 (20 m x 30 m) Grundfliche 600 m2 (20 m x 30 m)



Studien fur Hochhauszonen




Studien fiir Hochhauszonen
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Ensemble + Landmark Hochhausstadt



Studien fiir Hochhauszonen
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Studien fiir Hochhauszonen

Downtown

Bahnstadt




Konzepte fur Hochhauszonen
der Stadt Zug
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Zonenkonzepte und Bewilligungspraxis

Das Stadtbild von Zug und seine Hochhauser sind eine eindriickliche Demonstration fiir die
Erkenntnis, dass sich Qualitdt in diesem Bereich weder an bestimmte Hohenfragen, noch an
Nutzungskonzepte oder Stadtgebiete koppeln ldsst. Diese, von der (jliingsten) Geschichte
hinterlassene Situation legt nahe, den Bestand und seine Qualitaten und Mangel zum Ausgangspunkt
der weiteren Entwicklung zu nehmen.

Aufgrund der Analyse der Stadt Zug und ihrer abschatzbaren Zukunft schlagen wir folgende Prinzipien
fiir die Erstellung eines Leitbildes vor:

1. Es soll von der formalrechtlichen Seite her eine weitest mogliche und weitest vertretbare Oeffnung
des Stadtgebietes fiir die Errichtung von Hochhausern eingerichtet werden, idealerweise das gesamte
Baugebiet.

2. Im Gegenzug soll die Priifung im Einzelfall von strengen Kriterien ausgehen und den Fall Hochhaus
zum Ausnahmefall von klar umschriebener besonderer Bedeutung machen. Die drei Hohenklassen
sowie die Beurteilung innerhalb eine der sieben Hochhaustypologien geben die Basis fiir eine
qualitative Beurteilung.

3. Im Sinne einer politischen Entspannung und vor dem Hintergrund, dass Zugs beste Hochhauser ihre
Wirkung oft unter 40 m entfalten, schlagen wir drei mdgliche Hohenklassen von bis 40 m, bis 60 m
und Uber 60 m vor. Die Klasse 60 + stellt eine Ausnahmeklasse mit strengen Bewilligungskriterien
dar, soll dafiir aber nicht gegen oben begrenzt werden

4. Jedes Hochhausprojekt muss sich innerhalb einer der 7 Typengruppen entwickeln und dort eine
hohe und erklarbare spezifische Qualitat enthalten.

5. Der Ufersperrbezirk widerspricht dieser offenen, auf den Einzelfall ausgerichteten Praxis. Wir
schlagen 5 Zonen vor, in denen begriindete Ausnahmen untersucht werden konnen.

6. Grundsatzlich ist nur die Altstadt vollstandig von Hochhausern ausgenommen. Der
dussere Sperrbezirk gegen den Hiigel umfass aber bereits Bereiche, welche geméss unserer
Strategievorschlage fiir eine Fall-zu-Fall Untersuchung zugénglich bleiben sollten.

7. Der Versuchung, mit diesen Zonen zu prazisen Stadtebau betreiben zu wollen, muss unbedingt
widerstanden werden. Zonenregulative geben bestenfalls unscharfe Konturen fiir stadtebauliche
Wahrscheinlichkeiten und sie sollen deshalb auch ,,unscharf* und ausschliesslich auf absolute
Grundeigenschaften (,Postindustrielle Ballung“, Hauptachsen) entwickelt werden.

8 Nutzungsvorschriften jenseits des Zonenplanes sollen nicht erlassen werden, inbesondere

nicht fir Mischnutzungen jenseits des ersten oder zweiten Obergeschosses. Ebenso sollen
Nutzungsanforderungen an das EG nicht prinzipiell erlassen werden, sondern von Fall zu Fall gepriift
werden.

9 Dichtevorgaben sollen nicht erlassen werden, sondern im Projekt plausibilisiert werden.

10 Fiir die Bewilligung sollten Beurteilungskriterien herangezogen werden, die sich von lblichen
stddtebaulichen und architektonischen Kriterien méglichst nicht unterscheiden (Stadtebauliche

und rdumliche Positionierung, Schliissigkeit der plastischen Form, Fassade, Erschliessung, Funktion
etc.). Diese Kriterien sollten lediglich méglichst sachlich auf den Fall des hohen Hauses angewandt
werden. Eine ,Sonderbehandlung® sollte méglichst vermieden werden. Ein Hochhaus ist wie jede
andere Architektur ein Bauwerk, das seine sachliche und besondere Beurteilung selbst hervorruft. Bei
grossen Hochhdusern (und nur dort) sollen besondere Anforderungen fiir den 6ffentlichen Umraum
formuliert werden konnen.

11 Im Rahmen der rechtlichen Vorabklarungen sollen die beiden Grundfragen der Prajudizwirkung (im
Rahmen der vorgeschlagenen fallweisen Bewilligung) sowie der nachbarrechtlichen Beeintrachtigung
durch ein Hochhaus geklart werden.

12 Alle qualitativen Fragen insbesondere jene der Dichte und Ausniitzung werden explizit auch als
Bestandteil einer Stadtentwicklungsstrategie gesehen. Der Spielraum ist deshalb auch im Rahmen
von Anreizen, Qualitatssteuerungen und stadtebaulichen Schwerpunktbildungen zu sehen.

Die Ausarbeitung der Zonengliederung basiert auf dem Grundprinzip, dass Hochhduser in Zunkunft
wie in der Vergangenheit auf dem ganzen Stadtgebiet mit Ausnahme der Altstadt moglich sein
sollen. Nicht der Ort und die Hohe sollen massgebliche Kriterien sein, sondern der konkrete
Wirkungszusammenhang eines Projektes im gesamtstadtischen Kontext. Von dieser Grundidee aus
wurden in zwei Stufen verschiedene ,weiche drtliche und héhenméssige Restriktionen untersucht.
In einer ersten Stufe (,Studien®) wurden generelle Leitbilder mit verschiedenen stddtebaulichen
Leitwerten dargestellt. In einer zweiten Stufe (,Konzepte®) wurden jene Elemente mit hohem
Potential ausgebreitet, welche schliesslich in den ,Entwurf fiir Hochhauszonen® miinden.
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Kreuz I ein schldgt vor, eine Hochhauszone
tiber 60 m im Kreuz der Hauptachsen
Baarerstrasse und Gubel/ Guisan-Strasse

1 o ~
dnen. Ziel ist es, langfristig iiber ei -y A
anzuordnen. Ziel ist es, langfristig liber eine zln,‘_._ fy Hothhotones
hohe Silhouette und Cluster die wichtigsten vy ;‘g&:";’?ﬁv. e :]zczga;s’::);l:;r restriktiven Bewilligungsbedingungen
offentlichen Strassenrdume auszuzeichnen 'iﬁ'i.:iff (Orliche Integration, stadtebauliche Bedeutung etc.)
2 L 2 = A - i o0 It 4 =
und gleichzeitig die wichtige Verbindung ‘.‘",‘,' !1 Ty Hochhauszone 3
s . 5 % 2 . . 5,‘" ’ “" Hochhauser bis 60+ m moglich
tiber die Gele1seanlage hlnweg zu starken. Die e a ;.’g\. " / (Ausnahmebewilligung unter besonderen stadtebaulichen
- : ) 2 Bedi te.
Uferzone und die Altstadt sind ausgenommen, ! 1o, ;g;‘.".L edingungenetc) _ o
: . & s N e N
mit 5 Ausnahmezonen von 6ffentlichen o el Ausnahmezonen
- 5 o Yoo r'[[ W8 a/c/d/e: ,Zweite Linie” im bebauten Bestand
Interesse oder von stddtebaulichem Potential. % b: Architekturen von grosser kommunaler Bedeutung am
- Wasser
Der Rest des bebaubaren Stadtgebietes s
o = « P Sperrzone
begrenzt die Hohe von Hochhdusern auf 40 m. ) 3 S othhdusey sEnass Baubrdhung 2008
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Zwei Hochhauszonen mit Ausnahmezonen am See



Kreuz II
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Der Plan beruht im Zentrum auf der selben
stddtebaulichen Absicht wie Kreuz I. Die
Sperrzone wird aber auf Gebiete geringeren
Potentiales ausgedehnt. Diese betreffen die
zentrale Sperrzone bei der Altstadt sowie

Hochhauszone 1
Hochhéuser unter restriktiven Bewilligungsbedingungen
bis 40 m mdglich

die oberen Bereiche der Hangquartiere, (Orliche Integration, stidtebauliche Bedeutung etc.)

Aufgrund der Exposition und der Waldndhe . Hochhauszone 3

. (3
p “" Hochh&user bis 60+ m mdglich
sind dort auch schon heute gebaUte : "5 ” (Ausnahmebewilligung unter besonderen stédtebaulichen
7 s : ) £ Bedi te,
Hochhduser weniger erfolgreich. In ,Wohnen ! Lo g o L edingungen etc) _ o
5 : : : R oo T o
liber der Stadt” ist zudem die volumetrisch e K Sperrzone
S rl’l’{ P fiir Hochhduser gemdss Bauordnung 2008
relativ geschlossene Bebauung eine hohe N 1
Herausforderung fiir ein Hochhaus. Auf . ’
A . ®
Ausnahmezonen wird verzichtet. Ny OSchutzzone
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Sperrzonen am Waldrand und am Seeufer



Kreuz III
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Der Ansatz verzichtet auf die Ufersperrzone, 2. )
ek A . & =
weil die prinzipielle Sperrung aus gezeigten . 5 {
Griinden in Zug schwer rational begriindbar v Hocl}hauszone T = :
§ Il ‘ 4 :pchhauset u]l?t;r restriktiven Bewilligungsbedingungen
= : N a is 40 m moglic
]St’ abgesehen von der Altstadt. Der Ansatz g_ U (Orliche Integration, stadtebauliche Bedeutung etc.)
fiigt dem ,Kreuz" eine westseitliche 6 " : : ». %
.. 3 A A A Hochhauszone, 2»

60 m - Zone an, zundchst weil dort Hohe o0 |.-.' o+ Hochhéuser bis 60 m méglich

C 2 7 o [ TN, ? (Bedeutung im Gesamtstadtraum, drtliche, rdumliche
bereits im Entstehen begriffen ist, zum e TTIT & Situation etc)

/4

anderen, weil eine stdarkere Fassung der neuen
Eingangsachse auf den Industriearealen und
dichten Wohnzonen denkbar sind.

" Hochhauszone 3

Hochhé&user iiber 60 m moglich

. (Ausnahmebewilligung unter besonderen stadtebaulichen

Bedingungen etc.)

Drei Hochhauszonen
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Der Ansatz schliesst eine grossen zentrale
Zone mit Hausern iiber 60 m aus, welche
die Areale in der Ndhe der Gleisanlage,
der Baarerstrasse, der Industriefelder und
weiterer dichter Bereiche ,extra muros® und
wHinter den Gleisen® umfasst. Der Ansatz
geht vom Gedanken aus, dass Hochhauszonen
nur sehr unscharfe Steuerungsinstrumente
sind und sich deshalb auf einfache, plausible
Setzungen konzentrieren miissen. In diesem
Fall ist die Intention, langfristig eine
deutliche Verdichtung und Konzentration

in jenen Stadtteilen zu initiieren oder
weiterzufiihren, welche als komplementare
Elemente zur Altstadt, zum Seeufer und

zu den Hangwohnlagen das dynamische,
wachsende und wirtschaftlich kraftige Zug
reprasentieren. Im Weiter versucht dieser
Umriss, die funktionelle und rdumliche
Beziehung der Entwicklungsgebiete iiber
die Gleisachse hinweg zu starken, die
wahrscheinlich wichtigste stadtebauliche
Aufgabe von Zug.
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Hochhauszone, 1+
A Hochh&user unter restriktiven Bewilligungsbedingungen
v o bis 40 m moglich
[‘ RE . (Orliche Integration, stidtebauliche Bedeutung etc.)

Hochhauszone 3

Hochh&user bis 60+ m moglich

(Ausnahmebewilligung unter besonderen stadtebaulichen
* Bedingungen etc.)

Zwei Hochhauszonen



Der Vorschlag fiigt dem ,,Feld I* eine
seitliche 60m-Zone Richtung Lorzenebene
an. Diese hat weniger zum Ziel, die hohe
Silhouette auszudehnen, als den schon im
Gang befindlichen Wohnverdichtungsprozess
zu fordern und ihm die Mdglichkeit der
raumlichen und korperlichen Rhythmisierung
und Markierung zu lassen. Im Stadtbild
wiirde eine solche Losung als Verdichtung in
der zweiten Linie und als Hohenwechsel im
Sinne der heute schon gebauten Ensembles in
Erscheinung treten.
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Hochhauszone 1

Hochhéuser unter restriktiven Bewilligungsbedingungen
bis 40 m méglich

(Orliche Integration, stadtebauliche Bedeutung etc.)l g

Hochhauszone 2
Hochh&user bis 60 m méglich
(Bedeutung im Gesamtstadtraum, értliche, raumliche
Situation etc.)

7

Hochhauser iiber 60 m moglich
(Ausnahmebewilligung unter besonderen stadtebaulichen

~ Bedingungen etc.)

Drei Hochhauszonen
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Entwurf fur Hochhauszonen der Stadt Zug: Kreuz IV

Die Demarkationslinie zu sehr hohen Gebdauden wird nach Osten
verschoben. Die Idee dahinter ist die, dass man sehr hohe
Gebdude im Sinne der ,Kreuzlosung® wieder eher streifenartig
um die grossen Achsen anordnet. Diese Figur verbindet den
Standort von Hochhédusern wieder starker mit strukturellen
Elementen des Stadtplanes, ohne einzelne Hochhauser ,zu
planen®. In Wirklichkeit diirfte der Effekt relativ gering sein,
weil Hochhduser von iiber 60 m schon aufgrund des Bedarfs eine
Ausnahme bleiben diirften. Umgekehrt macht es dennoch Sinn,
sowohl in der 6ffentlichen Kommunikation wie in der fachlichen,
ein einpragsames Bild (Kreuz) fiir die Ordnung des Planes zu
unterlegen, weil sich damit das stadtebauliche Verstandnis von
Zug verfestigt.

In diese Losung ist die Uferzone und ihre Ausnahmebezirke
wieder aufgenommen worden, weil dies politisch angezeigt

ist. Als Element widerspricht sie dennoch der Logik dieses

Entwurfsvorschlages. Die Schutzzone der Gartenstadt wurde
ibernommen, weil es sich dort um einen Ensembleschutz
handelt. Dieses Ensemble ist nur als Ganzes sinnvoll, nicht aber
durchsetzt mit systemfremden Gebaudetypen. Im Gegenzug
wird die Schutzzone am Hang bei der Altstadt nicht zur
Ubernahme empfohlen, weil dort, trotz der hohen Qualitdt und
Empfindlichkeit der raumlichen und architektonischen Situation
keine nachvollziehbaren Argumente zu finden sind, welche den
Schutz prinzipiell und nicht situativ erzwingen wiirden.

Drei Hochhauszonen mit Ausnahmezonen am See



Entwurf fur Hochhauszonen der Stadt Zug: Kreuz IV
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Hochhauszone 1
Hochhduser unter restriktiven Bewilligungsbedingungen
bis 40 m méglich

(Orliche Integration, stidtebauliche Bedeutung etc.)

Hochhauszone 2

Hochhduser bis 60 m maglich

(Bedeutung im Gesamtstadtraum, drtliche, raumliche
Situation etc.)

F .
» Hochhauszone 3

" Hachhéuser iiber 60 m maglich

(Ausnahmebewilligung @nter besonderen stddtebaulichen

Bedingungen etc.)

Ausnahmezonen
a/c/d/e: wLweite Linie® im bebauten Bestand
b: Architekturen von grosser kommunaler Bedeutung am

" Wasser
~

A Sperrzone

g e fiir Hochhduser gemdss Bauordnung 2008
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Drei Hochhauszonen mit Ausnahmezonen am See






