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1. Grundlagen

1.1. Behorden, Amter

. Baubewilligung, noch nicht vorhanden
=  Auflagen Brandschutz Feuerschau Zug, noch nicht vorhanden
=  Brandschutzpléne, noch nicht vorhanden

1.2. Grundlagen Bauherrschaft
= Keine speziellen Grundlagen Bauherrschaft vorhanden

1.3. Umwelt- und Energielabels
. Die Geb&ude werden nach den aktuellen Vorschriften MuKEn 2008 erstellt.
=  Verzicht auf MINERGIE-Standard und Verzicht kontrollierte Liiftung der Wohnungen.

1.4. Unterlagen Architekt, axess Architekten AG
=  Erste Rissplane 1:100, Stand August 2015 (Grundrisse und Schnitte)
= Detailstudien 1:20 und 1:10, Stand August 2015.

1.5. Bauingenieur, Gruner
=  Plan Werkleitungen/Entwasserung vom 31.07.2015
. Plane Baugrube 1.+ 2. Etappe vom 04.08.2015
=  Vordimensionierung Tragwerk vom Juli / August 2015

1.6. Elektroingenieur, E1E
=  Vorprojektplane Elektroanlagen, UG bis OG.
=  Prasentation Bauherr am 20.07.2015 erfolgt. Entscheide siehe Protokoll axess.

1.7. HLS- Ingenieur, O. Bachmann AG
=  Vorprojektplane HLS-Anlagen, UG bis OG.
=  Prasentation Bauherr am 21.07.2015 erfolgt. Entscheide siehe Protokoll axess.

1.8. Landschaftsarchitekt, Appert Zwahlen Partner AG
=  Vorprojektplane Umgebung, 04.08.2015
=  Prasentation Bauherr am 05.08.2015 erfolgt. Die Plane werden noch angepasst.

1.9. Fassadenplaner
=  Prasentation Bauherr am 22.07.2015 erfolgt. Entscheide siehe Protokoll axess.

1.10. Baugrunduntersuchung, Geologie und Altlasten bestehendes Gebéaude
=  Bericht Altlasten GSA Becker AG vom 07.07.2015
= Bericht Baugrunduntersuchung Dr. von Moos AG vom 09.07.2015

1.11. Bauphysik, Schallschutz, Martinelli + Menti AG
=  Bericht bauphysikalische Beratung vom 10.08.2015
=  Larmgutachten vom 26.08.2015
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2. Allgemeines

2.1, Die Bauausfiihrung erfolgt unter Beachtung:

Die Geb&ude werden nach den aktuellen Vorschriften MuKEn 2008 erstellt.

Aller anwendbaren, zwingenden Bestimmungen des 6ffentlichen Rechtes, insbesondere der

orts- und gesundheits-, bau- und feuerpolizeilichen Vorschriften, welche zum Zeitpunkt der
Baubewilligung (Datum noch offen) bekannt bzw. gultig sind.

Allfélliger, im Zusammenhang mit den behdrdlichen Abnahmen erteilten Auflagen.

der einschlagigen Normen des SIA, insbesondere die Normen betreffend Wéarme- und Schallschutz und
auch SIA 500 (2009), hindernisfreies Bauen.

Der Baubeschrieb gliedert sich nach BPK.

Die Spezifikationen der Fachingenieure und Spezialisten bilden Bestandteil des Baubeschriebes.

Die Aufzéhlungen sind nicht abschlieBend sondern beispielhaft. Sie sind gegebenenfalls sinngemaB zu
erganzen. Dies gilt sowohl fiir den Baubeschrieb, wie auch die Beschriebe der Fachplaner.

Der Baubeschrieb bestimmt lediglich die Qualitat der Ausfiihrung. Die beschriebenen Produkte kénnen
durch neue oder gleichwertige Produkte ersetzt werden. Es miissen dabei jedoch die technischen und
bauphysikalischen Werte erfiillt sein.

Vorbehalten bleiben kleine Anderungen, die jedoch keine Beeintrachtigung in qualitativer Hinsicht nach
sich ziehen.

Auflagen der Baubewilligung und kantonalen Behdérden sind (soweit vorhanden) zu berlicksichtigen.
Die Leistungen sind erfullt, wenn die Arbeiten im gereinigten Zustand abgenommen sind. Die
Kanalisationsleitungen missen nach Abschluss der Bauarbeiten sorgféltig durchgespiilt sein.

Die Leistungen sind erfullt, wenn die Arbeiten méangelfrei von der Bauherrschaft abgenommen sind. Es
ist vorzusehen, dass sdmtliche abzunehmenden Gebé&udeteile 4 Wochen vor der Endabnahme fir eine
Vorabnahme bereit sind.

Alle fir den Bauablauf notwendigen Koordinationsaufgaben auch gegenlber Dritten sind inbegriffen.
Im Zweifelsfall gehen die Plane gemaB Pkt. 1 dieses Baubeschriebes dem Baubeschrieb vor.

2.2 Kostengliederung
Samtliche Betrage in CHF, inkl. MWST (in jeder Arbeitsgattung eingerechnet, siehe auch BKP 57)
2.3 Plot- und Druckdienstleistungen
Offerte von Repro Husser AG vom 20.03.2015 (Grundlage Kopierkosten + RHMAIL).
24 Schwarzarbeit
Die Bauleitung ist verantwortlich furr die Kontrollen auf der Baustelle zur Verhinderung von
Schwarzarbeit.

Die MaBnahmen sind friihzeitig aufzuzeigen, oder es ist eine Vorgabe zu machen (Ausweispflicht
oder &hnliches)
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3. Baubeschrieb
Enthaltene Leistungen nach BKP
1 Vorbereitungsarbeiten
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen
101 Bestandsaufnahmen
101.0 Honorar Untersuch Altlasten im bestehenden Gebaude von GSA Becker AG
101.1  Alle nétigen Aufnahmen von Geb&uden und StraBen zur Beweissicherung (Zustandsaufnahmen;
wo erforderlich zusétzlich auch Aufnahmen nach Abschluss der Arbeiten)
102.0 Baugrunduntersuchungen
Aufwand flr Sondierbohrungen und geotechnische Laboruntersuchungen.
( Honorar Baugrunduntersuchung, Geologisch-geotechnischer Bericht in BKP 296.1 enthalten)
103 Grundwassererhebungen
Alle erforderlichen Grundwassererhebungen
Kosten neu in BKP 201 Abbruch/Aushub/Werkleitungen enthalten.
11 Rédumungen, Terrainvorbereitungen
111 Rodungen
Aufwand fur Abholzungen und Rodungen auf dem Grundstlck.
112 Abbriiche
112.0 Abbruch bestehende Gebaude und Umgebungsmauern.
Kosten inkl. alle Entsorgungskosten und SchutzmaBnahmen der umgebenden Bauten.
Ruckbau bestehender Werkleitungen.
Kosten neu in BKP 201 Abbruch/Aushub/Werkleitungen enthalten.
1121  Schadstoffbeseitigung gesundheitsgefdhrdende Stoffe (Aufgrund Bericht Untersuch Altlasten)
Kosten neu in BKP 201 Abbruch/Aushub/Werkleitungen enthalten.
12 Sicherungen, Provisorien
121 Sicherung vorhandener Anlagen
Alle nétigen Sicherungsarbeiten an Leitungen, Verkehrsanlagen und Kanélen, soweit fir die
Erstellung der Neubauten notwendig.
122 Provisorien
Alle erforderlichen Provisorien zur Erstellung des Geb&audes.
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung
Alle nétigen Baustelleneinrichtungen fiir eine termin- und fachgerechte Ausfiihrung der Arbeiten,
inkl. allen Kosten fur Energie, Wasser und dgl. sowie alle erforderlichen Winterbaumassnahmen.
Geschlossene Bauwand um das gesamte Baustellenareal inkl. Bautore und deren Unterhalt.
Kosten neu in BKP 211 Baumeisterarbeiten enthalten.
15 Anpassungen an bestehenden Erschliessungsleitungen

Erstellen der Kanalisationsanlage gemass Kanalisationsprojekt. Anschluss an die 6ffentliche
Entwésserungsleitungen. Die Kanalisation wird vor der Ubergabe gesplilt.

Zuleitungen Wasser, Elektrizitat, Telephon und Fernsehen ab Abnahmestelle inkl. Grabarbeiten und
Hauseinfihrungen. Leistungsflihrung geméass Werkleitungsplan Bauingenieur. Ausserbetriebnahme
Gasanschluss.

Alle anfallenden Anpassungen an bestehenden Erschliessungsleitungen. Wiederherstellung
bestehender Erschliessungsleitungen, welche durch die Bauarbeiten beschadigt wurden.

Kosten neu in BKP 201 Abbruch/Aushub/Werkleitungen enthalten.
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16 Anpassungen an bestehenden Verkehrsanlagen

17

171

175

176

18

19

20

201

21

211

Alle erforderlichen Anpassungen an bestehenden Strassen. Wiederherstellung bestehender
Verkehrsanlagen, welche durch die Bauarbeiten beschadigt wurden.

Spezielle Fundationen, Baugrubensicherung, Grundwasserabdichtungen

Pféhle , spez. Fundationen und Baugrubensicherung

Gebéaudefundation mit Bohrpfahlen. Pféhle in Sackungsmasse eingebunden. Wo méglich werden
die Pféhle durch Betontatzen resp. Einzel- und Streifenfundamente ersetzt.

Baugrubenabschluss mit offener Pfahlwand. Abstiitzung der Pfahlwand mit Stahlspriessen
(teilweise vorgespannt).Die Baugrube und Pfahlung wird in Etappen erstellt.

Die Bohrpféhle werden ab bestehendem Terrain erstellt.

Kosten neu in BKP 201 Abbruch/Aushub/Werkleitungen enthalten.

Grundwasserabdichtungen

Abdichtungskonzept "Weisse Wanne": Wasserdichte Betonkonstruktion. Mit 10 jahriger
Systemgarantie. Bodenplatte und erdberihrte Wénde in Dichtigkeitsklasse 2 gemass
Nutzungsvereinbarung.

Kosten neu in BKP 201 Abbruch/Aushub/Werkleitungen enthalten.

Wasserhaltung

Offene Wasserhaltung mit Pumpensumpfen. Wasserableitung Uber Absetzbecken und
Neutralisationsanlage.

Kosten neu in BKP 201 Abbruch/Aushub/Werkleitungen enthalten.

Altlasten
Hinweis: Die Aushubarbeiten werden durch einen von der Bauherrschaft direkt beauftragten
Altlasten-Spezialisten begleitet. Dessen Weisungen sind zwingend zu befolgen.

Honorare
Siehe BKP 29

Gebéude
Baugrube

Baugrubenaushub, Erdarbeiten inkl. Uberwachung

Etappenweiser Aushub und Abtransport inkl. Gebihren. Es ist kein Materiallager auf der Baustelle
moglich. Baugrubeniberwachung gemaB Konzept Bauingenieur. Magerbetonschicht unter
Bodenplatte als Sauberkeitsschicht.

Hinterfullung mit geeignetem kiesigem Material. (Wo immer méglich mit Aushubmaterial)

Kosten neu Gemeinsam in BKP 201 Abbruch/Aushub/Werkleitungen enthalten.

Rohbau

Baumeisterarbeiten
Bauinstallation mit sémtlichen Maschinen, Geraten und Einrichtungen.
Gerlstungen, Fassaden- und Hilfsgeriiste gemass baupolizeilichen und SUVA Vorschriften.

Erdarbeiten fur Kanalisations- und Werkleitungen mit den notwendigen Spriessungen. Erstellen der
Kanalisationsleitungen bis zum Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation. Rinnen und Schéchte
gemass Submissionsplanen, Ausfliihrung in nicht rostendem Material. Alle Leitungen unter den
Bodenplatten werden durch den Sanitar-Installateur verlegt und durch den Sanitarplaner geplant.
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212

214

215.2

2155

Fundation mit Ortbeton-Bodenplatte, die auf Bohrpfahle abgestellt wird.
AuBenwénde, Innenwande und Stitzen in Ortbeton (Stutzen vorfabriziert).
Einstellhalle in Skelettbauweise mit Ortbeton-Flachdecken.

UG bis 7.0G teilweise mit tragenden Betonwanden und Ortbeton-Decken.
Rampeneinfahrt ins UG in Ortbeton. Lift- und Treppenkerne in Ortbeton.
Schlepp-Platten, sofern bezliglich Umgebungsgestaltung notwendig.
Dimensionierung der Bauteile in Ortbeton nach Angabe Bauingenieur.
Samtliche Kragplattenanschlisse EI30, nbb (mit Steinwolle)

Im ganzen Erdgeschoss sind die sichtbaren Wande Aussen in Sichtbeton erstellt.
Teilweise als Zweischalenmauerwerk mit verputztem Beton Innen und Sichtbeton Aussen.
Bei diesen Wé&nden ist auch die Warmedammung einzurechnen.

Aussentreppe im Hof in Sichtbeton.

Mauerwerk im UG/EG in Kalksandstein.
Mauerwerk im EG und Obergeschosse in Backstein.
Mauerwerk im Umfang Werkplane. Fir Mauerwerk wird ausschlieBlich Zementmértel verwendet.

Perimeterddmmung gemass Planen Architekt und Vorgaben Bauphysiker. Zuséatzlich
»Holzwolle-Mehrschicht-Ddmmplatten“ z.B. UNITEX 50mm bei Decke Einstellhalle unter
Wohnbereich / UNITEX 200mm bei den Treppenhaus-/Liftwadnden UG / EG gegen unbeheizte
Raume, sowie an Decke Keller EG unter Haus 2 / Wande+Decke Kellerkorridor EG UNITEX 40mm.
(sofern nicht durch eine Spezialfirma ausgefihrt- siehe BKP 225)

Montagebau in Beton

Umlaufende Sichtbetonelemente auf Hohe Deckenstirnen geméss Detail, inkl. DAmmeinlagen, in
Schalung gelegt. (EG bis 7.0G).

Schleuderbetonstitzen im UG. Stahlbetonverbundstiitzen im EG und Obergeschossen.
Beton-Treppenelemente in allen Geschossen.

Kosten neu in BKP 211 Baumeisterarbeiten enthalten.

Montagebau in Holz
Wasserfeste Mehrschicht-Platten als Abschalung Dachrand gem. Detail axess.
Mit Winkeln auf Betondecke geschraubt.

Montagebau als Leichtkonstruktionen

Blechbekleidungen bei Fensterfronten Terrassen:

Abgekantete Alubleche 3mm, einbrennlackiert, NCS-Farbton n. Ang. axess.

Inkl. notwendige Unterkonstruktionen und Warmedammungen gem. Details axess

Aussere Bekleidungen (Keramik-Fassade)

Keramikelemente (Ziegel-Fassade), Profilierung und Masse gemaéss Details axess.
Oberflache nicht glasiert. Standardfarbe Natur (Kollektion NBK Caramik, TERRACOTTA)

Inkl. Unterkonstruktion mit Warmedamm-Konsolen und Warmedammung 200mm.

Dammung z.B. Isover PBM 320, Lamda-Wert 0.320 W/mK (Alternative mit Steinwolle méglich)
Fassadenbahn diffussionsoffen als Schutz der DAmmung.

Unterkonstruktion in Alu, 2-lagig, fur die verdeckte Montage der Keramik-Elemente. (2x30mm)
Inkl. Abdichtungen auf allen Geschossen (Betonelemente an Mauerwerk)

Schiebeladen in Metall, Profilierung und Masse gemass Details axess.

Gleiche Profilierung wie Keramikfassade. (ev. Variante Keramik nach Vorliegen Kosten/Details)
Rahmenkonstruktion oben an durchgehende Fuhrungsschiene auf Rollen aufgehéngt. (2 Ebenen)
Rahmenkonstruktion unten mit durchgehendem Fihrungsprofil auf Fussplatte Gelander.
Befestigungen mit Unterlagen gegen Ubertragung Kérperschall.

Samtliche Metallteile feuerverzinkt und einbrennlackiert, NCS-Farbton n. Ang. axess.
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217

22

221

2211

2215

221.8

221.6

Umlaufende Sichtbetonelemente auf Héhe Deckenstirnen gem&B Detail, inkl. DAmmeinlagen, in
Schalung gelegt. (EG bis 7.0G). Kosten in BKP 211 Baumeister enthalten.
Alle notwendigen Abdichtungen und Anschllisse an Fassade in BKP 215.5 Fassade eingerechnet.

Leibungszargen beidseitig der Fenster geméass Details axess.

Alu-Abkantprofile, einbrennlackiert, NCS-Farbton n. Ang. axess.

Befestigung + Stabilitdt Zargen geeignet fiir Montage Staketengelander (Gelénder sieche BKP 272)
Brustungsbleche bei Fenstern, inkl. Verbindung zu seitlichen Leibungsblechen.

Inkl. Abdichtungen unter Brlstungsblechen auf allen Geschossen (Betonelemente an Fenster)

Die Planung Unternehmer fir alle Fassaden-Elemente ist in das Angebot einzurechnen.

Schutzraumbauteile und -einrichtungen
Abgeltung Schutzraumpflicht siehe BKP 519.

Rohbau 2
Fenster, AuBentiiren, Tore

Fenster in Holz-Metall:

Rahmen und Fliigel aus Tannen/Fichtenholz, 1. Qualitat.

Stranggepresste Leichtmetallprofile, hinterllftet, einbrennlackiert (NCS-Farbton)
Oberflachenbehandlung Holz:

Tauchgrundierung, leicht spachteln und schleifen, fertig lackiert mit 2 Deckanstrichen,
Schichtdicke total 100 my (NCS-Farbton)

Warmeschutz: U-Wert Fenster 0,9 W/m2 K, U-Wert Glas 0,60 W/m2 K

(Option U-Wert Glas 0,50 W/m2 K als Mehrpreis offerieren lassen)

Schallschutz geméss Angaben des Bauphysikers

In den Wohnzimmern Hebeschiebetiiren geméss Planen Architekt.

Zusétzlich Hebeschiebetiren im Allgemeinbereich EG gemass Planen Architekt.

Alle Fenstergriffe ,,Glutz Topas” (passend zu Tirgriffen)

Alle Fenster mit Dreh-Kipp-Flugel.

Seitliche Fensterfutter geméss Details axess siehe BKP 273. (Fenster Treppe, Halle EG)

Bei den Wohnungen im EG ist der Einbruchschutz speziell zu Gberprifen.
In Submission Mehrpreis fir Einbruchschutz RC 2 N oder RC 2 (friiher WK 2).
Siehe auch VSSM-Praxismerkblatt

AuBentiiren und Fenster in Metall:

Hauseingangstiren Metall-Glas-Fronten, Verglasung VSG (U-Wert Glas 0,60 W/m2 K)
Fronten siehe Grundriss 1.0G (keine Brandschutzanforderung)

(Option U-Wert Glas 0,50 W/m2 K als Mehrpreis offerieren lassen)

Als Notausgange mit Panikschloss.

Aussen und Innen einbrennlackiert nach NCS-Farbton.

Schmale Fenster Treppenhaus/Innenhof EG in Metall EI30 (nicht zum 6ffnen!)

Haupteingang / Windfang EG in Pfosten-Riegelkonstruktion:

Pfosten-Riegelkonstruktion, Metall-Glas-Fronten, Verglasung VSG (U-Wert Glas 0,60 W/m2 K)
Fronten siehe Grundriss EG (keine Brandschutzanforderung)

(Option U-Wert Glas 0,50 W/m2 K als Mehrpreis offerieren lassen)

Windfang mit 2 automatischen Schiebetlren und Notentriegelung (Fluchtwegtauglich)

Aussen und Innen einbrennlackiert nach NCS-Farbton.

Tor zu Einstellhalle:

Kipp-Tor mit Gegengewicht. (mit Lochblech, freier Querschnitt nach Vorgabe Brandschutz)
Alle Metallteile duplex-einbrennlackiert nach NCS-Farbton.

Inkl. Ampelanlage fir Einbahnverkehr! Funksteuerung. 2 Handsender pro Einstellplatz.
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222 Spenglerarbeiten
222.1  Alle Ablaufrohre unsichtbar (Ablaufrohre verdeckt durch Sanitér),
Blechverkleidungen, Abdeckbleche, Dachrandbleche etc. in Chromstahl.
Pergola-Konstruktion und Vordach EG ohne Blechabdeckung geplant.
(Dichte Anschlisse an Briistungen, etc. mit Flissigkunststoff ohne Bleche)
Flachdacher mit je 2 Notuberldufen (ca. 80/150mm).
Bei sdmtlichen Terrassen neben Ablauf Sanitar je 1 Nottberlauf Spengler.
Blechbekleidungen bei Fensterfronten Terrassen siehe BKP 215.
222.2  Option Blechabdeckungen bei allen umlaufenden Betonelementen EG bis 7.0G.
223 Blitzschutz
Es wird eine Blitzschutzanlage empfohlen. Speziell auch bei einer mdglichen PV-Anlage.
Auflagen Behérden und Entscheid Bauherr noch offen.
224 Bedachungen, Flachdacher

Flachdachhinweise Allgemein:

- Samtliche Flachdécher, inkl. Anschlisse mit 10-jahriger Systemgarantie

- Bei Attikadacher Befestigungsvorrichtungen fur Lifelines vorsehen (fir Unterhalt)
Sekuranten ca. alle 7.5m mit CNS-Seilsystem (umlaufend Abstand zu Dachrand 2.5m)

Oberste Flachdacher (Uber 6.+7.0G)
- Stahlbetondecke mit notwendigem Gefélle
- Dampfsperre vollflachig verklebt
- Warmedammung Dicke 180 mm, swisspor PUR Premium, Lambda 0,021 W/mK
- Abdichtung aus Polymerbitumen-Dichtungsbahnen, 2 Lagen
- Schutzbahn Gummigranulat
- Wasserspeicherplatte swisspor WS 40, 54mm
- Schutzvlies Kunstfaser
- extensive Dachbegrinung, 80mm (Dicke bei PV-Anlage Uberprifen — Beschwerungsschicht)
- Schrittplatten bei Dachausstiegen (bis Kamine und entlang Solaranlagen)
- Dachrand gemass Detalil
Ausbildung geméass SIA-Normen (inkl. Anschlusse aller notwendigen Ablaufe und Ausspeier).

Flachdach liber Haupteingang (teilweise begriint)
- Stahlbetondecke im Gefélle
- Dampfsperre vollflachig geklebt
- Warmeddmmung: Dicke 120 mm, swisspor PUR Premium, Lambda 0,021 W/mK
- 2 Lagen Polymerbitumen-Dichtungsbahnen
- Schutzbahn Gummigranulat
- Wasserspeicherplatte swisspor WS 40, 54mm
- Schutzvlies Kunstfaser
- extensive Dachbegriinung, 80mm
- teilweise anstelle Begriinung nur bekiest und teilweise ohne DA&mmung.
Alle Anschlisse mit Flissigkunststoff, damit keine Anschlussbleche notwendig sind.
- Flachdach ohne Dammung mit Kies Uber Grillplatz 1.0G

Terrassenbdden gegen beheizte Raume (Teilflichen Terrasse 1.0G liber EG)
- Stahlbetondecke im Gefélle
- Dampfsperre vollflachig geklebt
- Warmedammung: Dicke 100 mm, swisspor PUR Premium, Lambda 0,021 W/mK
- 2 Lagen Polymerbitumen-Dichtungsbahnen
- Schutzlage, gleichzeitig als Trittschall fir Holzroste (oder Trittschall- MaBnahmen bei Holzrosten)
- Holzrost horizontal, auf Distanzlager, offene Fugen 8 mm (Anteil Fugen min. 5%)
(Variante Plattenbelag mit offenen Fugen auf Stelzlager)
- Revisionséffnungen flr Unterhalt Ablaufe/Rinnen bei Holzrosten (Typ Holzrost siehe unten)
Alle Anschlisse mit Flissigkunststoff, damit keine Anschlussbleche notwendig sind.

14011_Baubeschr_Abgabe_150921.docx/Druckdatum 24.10.16 14:40:00 Seite 9 von 33



axess

Architekten AG Telefon 041-727 54 54

René Bucher Markus Hotz Telefax 041- 727 54 00
Industriestr. 8 6300 Zug axess.ch  info@axess.ch

225
225.1

225.4

227

Terrassenbdden im Kaltbereich (2.0G bis 6./7.0G)
- Stahlbetondecke im Gefélle
- Feuchtigkeitssperre (Polymerbitumen), Anschliisse Fliissigkunststoff
- Schutzlage, gleichzeitig als Trittschall flir Holzroste (oder Trittschall- MaBnahmen bei Holzrosten)
- Holzrost horizontal, auf Distanzlager, offene Fugen 8 mm (Anteil Fugen min. 5%)
(Variante Plattenbelag mit offenen Fugen auf Stelzlager)
- Revisionséffnungen flr Unterhalt Ablaufe/Rinnen bei Holzrosten (Typ Holzrost siehe unten)
Alle Anschlisse mit Flissigkunststoff, damit keine Anschlussbleche notwendig sind.

Flachdach auf Einstellhalle und Kellerrdumen iiber UG und EG

- Stahlbetondecke mit notwendigem Gefélle

- Abdichtung aus Polymerbitumen-Dichtungsbahnen, 2 Lagen

- Teilweise Warmedammungen im Randbereich und Sitzplatze EG (Details und Schnitte axess)

- Schutzbahn Gummigranulat

- Dachaufbau nach Vorgaben Landschaftsarchitekt (teilweise intensive Begriinung, Wege + Platze)

- Bei Sitzplatzen EG: teilweise mit Holzrosten oder Granitplatten (Beschrieb Landschaftsarchitekt)
Alle Anschlisse mit Flissigkunststoff, damit keine Anschlussbleche notwendig sind.

- Abbordungen bei Kellerdecken tber Arbeitsfiige Wande gefuhrt.

- Abdichtungen bei sdmtlichen Tlrausgéngen (auch ausserhalb Bereich Flachdacher)

Abdichtung Kragplattenanschliisse von oben bei allen Terrassen:
- Schutz Kragplattenanschliisse von oben gegen Feuchtigkeit mit Bauzeitabdichtung.
Méglichst friih vor Montage der Fenster.

Beschreibung Belag mit Variante Holzroste EG bis 7.0G

Gehbelag Ipé FSC, 23x120mm, 4-seitig gehobelt, gerundet. Qualitdt A/N1, unbehandelt, astarm.
Unterkonstruktion Piquia, 40x60mm, a = 600mm, auf Niveau geschiftet

Dielen mit Terra-Clip-Klammern auf UK befestigt. (Befestigung von oben unsichtbar)
Dielenabstand ca. 8mm (Fugenanteil min. 5%). Inkl. An- und Ausschnitte

Holzroste in Elementen mit Breiten ca. 60-80cm, demontierbar fur Unterhalt.
Minderpreisvariante in Douglasie, gedlt.

(Variante Plattenbelag mit offenen Fugen auf Stelzlager — Auswahl Material spater)

Dachaufbauten, Oberlichter, Dachausstiege, etc.

Keine Oberlichter in den obersten Geschossen geplant (auch nicht im Treppenhaus)
Dachausstieg-Elemente mit Auszugtreppe, Sandwichkonstruktion mit Blecheindeckung,
min. 80mm Dammung (MINERGIE) Siehe Plane und Details Architekt

Spezielle Dichtungen und Ddmmungen

Samtliche Fugendichtungen bei Dilatationen und Materialibergéngen, sofern nicht in den einzelnen
Arbeitsgattungen enthalten.

Abkitten der Treppenelemente im Rohbauzustand gegen Verschmutzung (Schall)

Abschottungen, Fugendichtungen fir die Einhaltung von Warme- und Schallschutz nach den
einschléagigen SIA- Normen und den Auflagen Bauphysik.

Abschottung Kragplattenanschlisse in Loggias von unten mit Brandschutzkitt oder Anstrich.
Anforderung GVZG EI30, nbb

Ausflocken von Installations-Schachten, wo erforderlich.

Brandabschottungen gemaB Vorschriften und Auflagen der Behérden.

Perimeter-Dammung gemass Planen Architekt.

~Holzwolle-Mehrschicht-Dammplatten® bei Kellerwédnden Treppenhduser und Decken Einstellhalle
(siehe BKP 211).

AuBere Oberflichenbehandlungen

- Ort-Sichtbetonwande im EG und umlaufende Beton-Elemente auf allen Geschossen hydrophobiert
- und ev. mit Betonlasur gestrichen.

- Sichtbetonwénde Sockelzone EG mit Betonlasur gestrichen

- Untersichten Terrassen gestrichen

- Stitzen Terrassen gestrichen

- Betonstitzmauern und Betonwénde Einfahrt Einstellhalle mit Betonlasur gestrichen
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AuBere Abschliisse (Sonnenschutz)

Lamellenstoren (z.B. Griesser Lamisol 90fix):
Bei allen Wohnungen vom 1. bis 7.0G (Treppenhauser nur Nische und EL-Leerrohr vorsehen)
Samtliche Lamellenstoren mit Motor betrieben.

Senkrechtmarkisen (z.B. Griesser Sigara Soltis):

Bei Sitzplatzen Wohnungen EG und Fenster Café, Buro, Dispo und Waschen EG
Samtliche Senkrechtmarkisen mit Motor betrieben.

Im Innenhof EG kein Sonnenschutz notwendig.

Horizontalmarkisen (z.B. Griesser Wintergartenmarkise WGM 2030):
Bei Sitzplatz Café (Typ WGM 2030, max. Flache bis 36m2)
Horizontalmarkisen mit Motor betrieben.

Storengalerien:

Bei séamtlichen Lamellenstoren und Senkrechtmarkisen EG bis 7.0G
Abgekantete Alu-Bleche, einbrennlackiert, NCS-Farbton.
Verschiedene Héhen geméss Detail (H=12cm / H=16cm / H=26¢cm)

Elektroanlagen

Allgemein

Alle Anlagen und Installationen werden entsprechend den heute glltigen Vorschriften, Normen und
Richtlinien sowie dem Stand der Technik erstellt.

Samtliche Installationen werden in Decken- und Wanden unter Putz installiert, ausgenommen in
Technik- Keller- und Tiefgarage; hier werden die vertikalen Leitungen auf Putz installiert.

Geméss dem Stand der Technik werden — wo verfligbar — halogenfreie Produkte eingesetzt.
Massnahmen fir erhéhte Schallschutzanforderungen sind vorzusehen.

Anschlussgebihren und Erschliessungskosten sind einzurechnen

Erschliessung
Erschliessungskosten WWZ, Swisscom und Kabelnetzbetreiber Datazug inkl. Anpassungen an
bestehende Leistungstrasse sowie Demontagen der bestehenden Anschlisse.

Starkstrom Apparate

Erschliessung Elektro

Niederspannungsanschluss 3x400/230V / 250kVA ab 6rtlichem Verteilnetz WWZ. Bei der Energie-
Ubergabestelle ist eine Energieverteilung vorgesehen. Ab dieser Verteilung werden die einzelnen
Gebéaude bzw. Messverteilungen erschlossen.

Hauptverteilung / Messung

Lieferung und Montage von Hauptverteilung pro Treppenhaus mit den Messeinrichtungen WWZ flr
Allgemein, Parking, Umgebung, Café und Wohnungen sowie den objektbedingten Sicherungs- und
Steuerkomponenten der Aligemeininstallation, Pro Wohnung wird ein Abgang 230V fir die
Mieterkellersteckdose ab Wohnungsmessung eingebaut.

Wohnungsverteiler
UP Wohnungsverteiler 4-reihig in allen Wohnungen mit den notwendigen Leistungs- und
Fehlerstrom-Schutzschaltern (FI-LS).

Notbeleuchtungseinheit

Zentrale Notbeleuchtungseinheit mit wartungsfreien Akkumulatoren zur Speisung der
vorschriftsgemassen Fluchtwege- und Sicherheitsbeleuchtung im Parking. Autonomiezeit 60min,
ohne Einzelleuchteniberwachung.
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Starkstrom Installation

Energieverteilsystem

Die Energieverteilung ab Erschliessung WWZ (ungemessen) zu den Energie-mess-Verteilungen,
bzw., Steigzonen in den einzelnen Gebdudeteilen erfolgt horizontal mittels Kabeltrasse-System und
Rohreinlagen. Die Rohrblécke sind auch fir die Verteilung Telekommunikation und Kabel-TV
dimensioniert. Vertikale Steigleitungen mit Trasse + Rohren in den Haustechniksteigzonen.
Zuleitungen zu allen Hauptverteilungen ab Einspeisung WWZ.

Zuleitungen zu allen Wohnungen ab HV/Messung

Erdung / Potentialausgleich
Fundamenterder, Potentialausgleich sowie Anschliisse fur den dusseren Blitzschutz geméss
Vorschriften und Richtlinien.

Lichtinstallationen

Erstellen sadmtlicher Lichtinstallationen flr Allgemeinzonen, Keller, Technikrdume,

Parking und Wohnungen.

Die Beleuchtung im Treppenhaus wird Gber Bewegungsmelder geschaltet. Leuchten im Bereich mit
Tageslicht, werden Uber Tageslichtsensoren ein- bzw. ausgeschaltet.

Die Umgebungs- und Rampenbeleuchtungen werden zentral iber Zeitprogramm und
Tageslichtsensoren gesteuert.

Kellerkorridore werden Uber Bewegungsmelder gesteuert

Die Beleuchtung im Parking wird Uber Bewegungsmelder in zwei Zonen geschaltet.

Sicherheitsbeleuchtung
Parking und Fluchtwege aus dem Parking sind geméss Auflage mit einer Fluchtweg- und
Sicherheitsbeleuchtung ausgestattet.

Umgebungsbeleuchtung
Installation einer Wegbeleuchtung bis zum Hauseingang
Rampenbeleuchtung Parking

Energieinstallation

Energieinstallation umfassend Heizungs-, Liftungs- und Sanitdranlagen, Warmepumpe, Aufzlige,
Garagentorsteuerung, Reinigungssteckdosen, Warmemessung, RWA Treppenhaus,
Waschautomaten und Tumbler inkl. Waschmaschinen Z&hlerumschaltung, Luftschutz-Ventilatoren,
Steckdose 230V-T13 Mieterkeller ab Wohnungszahler.

Leuchten- und Lampenlieferung
Lieferung samtlicher Beleuchtungskdrper inkl. Not- und Sicherheitsbeleuchtung fur Allgemeinrdume,
Treppenhaus, Parking und Umgebung in LED Technik.

Schwachstrom Installation
Telekommunikation - Multimedia
UP-Multimediaverteiler 4-reihig in allen Wohnungen. Multimediasteckdose TT / TV in allen Zimmern.

Gegensprechanlage
Gegensprechanlage mit Tirdffner, Aussensprechstelle in Saule eingebaut. UP-Innensprechstelle
mit Etagentaster in allen Wohnungen.

Sicherheits- und Uberwachungsanlage
Leerrohre fur eine Personensicherheitsanlage werden vorgesehen in den Wohnungen.

Bauprovisorien
Erstellen von Bauhandwerker-Provisorien mit Steckdosenverteilern, Anschluss an Baustromzéahler.
Lichtprovisorium wahrend der Bauzeit.

Ubriges
Beschriftungen von Apparaten und Leitungen.
Reinigung samtlicher Verteilanlagen, sowie vorbereiten der Revisionsakten.
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240 Heizungs- und Liftungsanlagen

Warmegewinnung

Die Warmegewinnung fiir den Betrieb der Warmepumpe erfolgt Uber Erdsondenrohre. Die
Erdsonden werden auf dem Grundstiick bis 200 tief ins Erdreich gebohrt. Zum Schutz vor dem
Einfrieren werden die Erdsondenleitungen mit einem Glykol - Wassergemisch gefiillt (Sole). Eine
Umwalzpumpe lasst die Sole zwischen Warmepumpe und Erdsonden zirkulieren. Die Leitungen
warmegewinnungsseitig sind soweit im Erdreich verlegt in Kunststoff, und im Gebaude in
Chromstahl vorgesehen. Im Gebdude werden die Warmegewinnungsleitungen dampfdicht
gedammt. In der Einstellhalle auch brandschutzhemmend geddmmt und verkleidet.

Zur Aufnahme der Volumenanderung des Glykol - Wassergemisches in Folge der Ausdehnung ist
ein Druckexpansionsgefass vorgesehen.

Warmeerzeugung

Die Alterswohnungen Waldheim werden mit zwei Sole-Wasser Warmepumpe beheizt. Die beiden
Warmepumpen werden mit eingebauter Heizungsregulierung geliefert.

Zur Laufzeitverlangerung und der hydraulischen Entkoppelung wird die Anlage
mit einem Heizungspufferspeicher 2000 Liter ausgestattet.

Zur Aufnahme der Volumenanderung des Heizungswassers in Folge der Ausdehnung
ist ein automatisches Druckexpansionsgefass mit Kompressor vorgesehen.

Zur Entgasung des Heizungswassers ist ein Druckstufenentgaser vorgesehen. Dieser entfernt in
einem kontinuierlichen Prozess die vorhandenen Gase aus dem Heizungswasser.

Warmwasserbereitung

Der Speicher fiir das Brauchwarmwasser wird mit der Warmepumpe auf die erforderliche
Temperatur ca. 58°C aufgeheizt. Dazu wird die Warmepumpe auf max. 60°C hochgefahren.

In der Heizzentrale ist ein Speicher mit einer Kapazitat von 2000 Litern eingebaut. Die BWW-
Aufbereitung erfolgt mit einer Frischwasserstation bestehend aus 2 Modulen mit Regulierung und
Steuerung.

Diese Speicher werden allseitig warmegedammt und mit einer Verschalung versehen.

Waérmeverteilung

Die Raumheizung erfolgt Uber einen regulierten Heizkreis fir Haus 1 und Haus 2. Die
Vorlauftemperatur des Heizungswassers zu den Bodenheizungsrohren wird der Aussentemperatur
gleitend angepasst. Die Heizgruppen sind elektronisch mit dem Warmeerzeuger verbunden und
fordern dort die Heizwarme selbsttatig an.

Die Warmeverteilung auf den einzelnen Geschossen erfolgt Giber die Bodenheizung. Ab zentralen
Verteilerkasten werden die Bodenheizungsrohre in die einzelnen Raume gefiihrt. Es werden
diffusionsdichte ~ Mehrschicht-Verbundrohre  eingesetzt. Die Bodenheizungsisolation  mit
Randdammstreifen und die Abdeckfolie werden bauseits geliefert und montiert.

Jedes beheizte Zimmer wird bauseits mit einem Raumthermostat ausgeristet, welcher die
Raumtemperatur bei Fremdwarmeanfall selbsttatig reguliert. Die Nassrdume und Nebenrdume
kénnen manuell am Verteiler reguliert werden. Somit ist insbesondere in den Nassraumen wahrend
der Heizsaison ein temperierter Boden sichergestellt.

Die Heizungsrohre werden mit FCKW-freien PIR-Schalen isoliert. Als mechanischer Schutz werden
sichtbare Leitungen mit einer zusatzlichen PVC-Ummantelung versehen. Die Leitungen im
Bodenschlitz oder im Steigschacht werden mit PIR-Schalen roh versehen.
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Luftung

250

Wohnungen 1.0G bis 7. OG:

Die gefangenen WC und Nassrdaume werden mit einem Abluftventilator bestlckt. Dieser wird
Uber den Lichtschalter automatisch aktiviert. Der Raum wird mit einem Feuchtefiihler (iberwacht.
Steigt die Raumluftfeuchte tber einen Wert von 80% relative Feuchte an, so lauft der Ventilator
solang bis der Feuchtewert 70% r. F. unterschreitet, l1angstens aber 2 Stunden. Bei normalen
Feuchtewerten lauft der Ventilator noch 8 Minuten nach I6schen des Lichtes nach. Die
abzufihrende Luft wird Uber Dach ausgeblasen. Die Ersatzluft wird fiir jede Wohnung von der
Balkondecke uber ein eingelegtes Rohr in den Entreebereich geflihrt. Die Nachstrémoffnung wird
mit einem Klappenantrieb ausgestattet. Nur wenn ein Abluftventilator in Betrieb ist, ist die Klappe
geoffnet. Schaltet der Abluftventilator ab, schliesst die Klappe.

Lagerraume, Nebenraume EG und UG:

Die gefangenen Lager und Nebenrdume werden mit Abluftventilatoren entllftet. Die Abluft wird
nach aussen abgefiihrt. Die Nachstromluft erfolgt ber einen Tirschlitz unten an der Tire. Die
Einschaltung der Abluft erfolgt tiber eine programmierbare Schaltuhr.

Luftung Kellerraume EG:

Die Wohnungskellerraume werden Uber zentrale Liftungs- und Entfeuchtungsaggregate be- und
entliftet. Der Ersatzluftanteil bewirkt eine ausreichende Luftqualitdt und der eingebaute Absorber
trocknet die Luft vor dem Einbringen der Luft in die Keller. Die Anlage wird Uber einen
Feuchtehygrostat automatisch gesteuert. Der Anteil der frischen Luft von aussen kann manuell
eingestellt werden. Die verbrauchte Luft wird nach aussen abgefiihrt.

Autoeinstellhalle:

Die Autoeinstellhalle wird natirlich Gber die vorhandenen Schachte und Taréffnungen entliftet.

Kichenhauben:
Die Lieferung und Montage der Kiichen-Umlufthauben mit Aktivkohlefilter erfolgt durch den
Kichenbauer (keine Dampfabziige mit Abluft Gber Dach).

Sanitdranlagen

Allgemeine Sanitdrapparate
Lieferung der allgemeinen Sanitar-Apparate

Lieferung aller keramischen Apparate sowie Waschmaschinen und Tumbler in handelsiiblicher
weisser Ausfiihrung. Armaturen und Zubehdr in verchromter Ausfiihrung.

Montage der allgemeinen Sanitar-Apparate

Einmalige solide Montage aller Apparate und Garnituren. Anschluss an die Schmutz-, Kalt- und
Warmwasserleitungen. Inbetriebsetzung und Einregulierung mit Grobreinigung der Apparate vor der
Ubergabe der Anlage. Nachregulieren nach einigen Wochen Betriebsdauer.

Spezielle Sanitirapparate
Lieferung und Montage der Waschraumeinrichtungen

Lieferung und einmalige solide Montage des Waschetrockners (Luftentfeuchter) und
Waschehangeeinrichtung. Anschluss an die Schmutzwasserleitungen.

Inbetriebsetzung und Einregulierung mit Grobreinigung der Apparate vor der Ubergabe der Anlage
sowie Instruktion an die Bauherrschaft oder deren Vertreter.
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Ver- und Entsorgungsapparate

Lieferung und Montage der Wasseraufbereitungsanlage

Aufgrund der hohen Rohwasserharte ist zum Schutz der Leitungen eine Enthartungsanlage mit
lonenaustausch vorgesehen. Enthartet wird das Kalt- und Warmwasser im reduzierten
Druckbereich.

Inbetriebsetzung und Einregulierung mit Grobreinigung der Anlage vor der Ubergabe der Anlage
sowie Instruktion an die Bauherrschaft oder deren Vertreter.

Lieferung und Montage der ,Grander- Wasseraufbereitungsanlage®

Zusatzlich zur Enthartungsanlage winscht die Bauherrschaft den Einbau einer Grander-
Wasseraufbereitungsanlage. Inbetriebsetzung und Einregulierung mit Grobreinigung der Anlage vor
der Ubergabe der Anlage sowie Instruktion an die Bauherrschaft oder deren Vertreter.

Lieferung und Montage der Handfeuerldschgerate gemass Auflagen der Feuerpolizei,
abschliessende Bestimmungen in Bezug auf Quantitat und Standort vorbehalten.

Lieferung und Montage der Abwasserhebeanlage

Fur die Warmwasseraufbereitung wird ein Wassererwarmer eingesetzt, der im Technikraum EG
platziert wird. Der Wassererwarmer wird durch den Heizungsinstallateur geliefert und montiert.
Das Warmwasser wird parallel zur Kaltwasserinstallation tGber die Wohnungsverteiler und
anschliessend im Einzelzapfstellensystem auf die Apparate verteilt.

Um die Warmeverluste im Verteilsystem des Warmwassers zu kompensieren ist ein
Zirkulationssystem vorgesehen. Die Zirkulationspumpe befindet sich unmittelbar beim
Wassererwarmer. Die Zirkulationsregler befinden sich jeweils bei der Steigzone.

Armaturen

Lieferung und Montage aller im Leitungsnetz bendtigten Pumpen, Abstellorgane, Regulierungen,
Sicherheitseinrichtungen und Anschlussverbindungen. Anbringen der nétigen Bezeichnungsschilder
und Tropfwasserrinnen.

Die Wohnungsverteiler sind mit Kalt- und Warmwasserzahler vorgesehen.

Entsorgungsleitungen

Schmutzwasserleitungen

Samtliche Schmutzwasserleitungen werden in konventionellen PE- und PE-Silent-Rohren und
Formstlicken ausgefuhrt (Schallschutzmassnahmen) Dim. 56 mm — 125 mm inkl. allen notwendigen
Zubehors.

Die Obergeschosse und das Erdgeschoss kénnen naturlich entwassert werden. Sie werden Uber
Fallleitungen im Hauptliftungssystem ins Untergeschoss gefiihrt und hochliegend an die bauseitige
Kanalisation angeschlossen.

Das Untergeschoss liegt unter der Rickstauebene und wird Gber die Pumpenanlage Uber die
Ruckstauebene gefordert.

Fir die einwandfreie Dehnaufnahme der Fallleitungen sowie Verhinderung der Schalliibertragungen
auf den Baukdrper miissen Gleitschellen und Dehnungsmuffen mit Fixschellen (Geberit) verwendet
werden.
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Regenwasserleitungen

Samtliche Regenwasserleitungen werden in konventionellen PE- und PE-Silent-Rohren und
Formstlicken ausgefuhrt (Schallschutzmassnahmen) Dim. 56 mm — 125 mm inkl. allen notwendigen
Zubehors.

Samtliche Geschosse kénnen natiirlich entwassert werden. Sie werden (iber bauseitige
Fallleitungen an der Fassade bis ins Untergeschoss gefiihrt und hochliegend an die bauseitige
Kanalisation angeschlossen.

Fuir die einwandfreie Dehnaufnahme der Fallleitungen sowie Verhinderung der Schallibertragungen
auf den Baukdrper miissen Gleitschellen und Dehnungsmuffen mit Fixschellen (Geberit) verwendet
werden.

Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen werden in konventionellen PE- -Rohren und Formstlicken ausgefuhrt. Die
Grundleitungen umfassen samtliche Leitungen, welche unter dem Gebaude liegen.

Leerrohr fiir Solarleitungen

Fir die Solarleitungen werden Leerrohre in konventionellen PE -Rohren und Formstlicken inkl. allen
notwendigen Zubehors ausgefihrt.

Dammungen

Dammen der Kalt- und, Warmwasserleitungen zum Schutz gegen Kondensat, Warmeverluste und
Korrosionsbildung mit PIR-Schalen und PVC-Ummantelung bzw. Ddmmschlauchen aus
geschlossenenzelligem Schaum und Aluman-Mantel in Fluchtwegen und der Tiefgarage.
Dammstarken gemass Energiegesetz. Verteilleitungen im UG sowie in den Steigzonen mit PIR-
Schalen und PVC-Ummantelung, in den Unterlagsbéden und Wanden mit Bandagen/Schlauchen.

Dammen mit Geberit-Isol sowie Dammschlauch zur Kérperschallentkopplung séamtlicher eingelegter
und in Mauerwerk eingebauter Schmutzwasser- Fall- und Anschlussleitungen.

Dammen mit Armaflex 19mm samtlicher Regenwasserleitungen zum Schutz vor Kondensatbildung.
Die notwendigen Zuschlage (50%) fir Formstiicke und Auskerbungen sind im Laufmeter-Ausmass
der Dammungen enthalten.

Vorwandinstallationssystem

Samtliche Vor- und Trennwande der Nasszellen, an welche Apparate montiert werden, werden mit
dem Geberit- Vorwandsystem GIS ausgefiihrt.

Das Vorwandsystem bietet optimalen Schutz im Bereich Schall, Brand, Feuchtigkeit und Statik.

Die Beplankung sowie die Ausflockung betreffender Vor- und Trennwande werden durch den
Sanitarunternehmer ausgefihrt.

Ubriges

Als Vorbereitung der Abbrucharbeiten werden die Installationen Sanitér in den bestehenden
Gebauden fachgerecht abgestellt, entleert und vom Netz getrennt.
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258 Kiicheneinrichtungen (48 Wohnungen und Café EG)

Die Auswahl der Kiichen und Gerate ist noch nicht erfolgt.

Der nachfolgende Beschrieb dient als Grundlage flr die Kostenberechnung.

Fur die Ausflihrung sind auch die Planungsrichtlinien ,Altersgerechte Wohnbauten® der
schweizerischen Fachstelle fur behindertengerechtes Bauen zu berlicksichtigen.

Anzahl der Schrank- und Korpus-Elemente geméass Ausfiihrungsplan Architekt.
Ausfiihrung Mébel: Fronten und Innenseite Kunstharz werkbeschichtet. Abdeckungen in Naturstein.
Wahl nach Kollektion Unternehmer Kiichenbau.

Hochschranke mit Tablaren sowie mit Nischen fiir Einbau von Kihlschrank, Backofen und Steamer.
Unterschranke mit Tablaren und Schubladen. Auszligen flr Pfannen und Flaschen. Unterschrénke
mit Nischen fur Geschirrspllmaschine, Kehrichtauszug. Oberbauten mit Tablaren bzw.
Umlufthaube. Schubladen mit Vollauszug.

Beschrieb Kiichen:

Fronten mit Kunstharzoberflache industriebelegt. Allseitig mit Kunststoffkanten im Laserverfahren
eingefasst, Farbton in W 1000 ST9 Premium weif3.

Deckenblenden in Frontausfliihrung, frontbliindig montiert, inkl. notwendige Liiftungsgitter.

Sockelsichtteile in Frontausfiihrung zuriickversetzt montiert, inkl. notwendige Llftungsgitter.

Mébelkorpus-und Innenteile mit Spanplatten, 16mm, weiss beschichtet, Rlickwénde in Dinnspan
4mm, Tablare allseitig mit Kanten eingefasst, verstellbar auf Reihenlochbohrung.

Schubladenausziige mit Blum Tandembox. Vollausziige mit Anschlagdé@mpfung Blumotion.
Zargenfarbe seidenweiss. Schubladenbdéden mit Spanplatten 16mm, weif3.
Alle Ausziige mit Antirutschmatten belegt.

Mobelgriffe mit Gehrungsgriff Edelstahl, auf Frontbreiten abgestimmt. Modell 22.7873.480.899.
Oberbauten in griffloser Ausfiihrung, mittels Frontiberstand.

Arbeitsblatt in Naturstein, Preisklasse 2, Nero Afrika.

Kanten oben und unten leicht gefast, inkl. allen notwendigen Ausschnitten fiir Spllbecken, Einbau
von unten ohne Tropfteil eingeschliffen und fur Glaskeramikkochfeld, Einbau von oben mit Rand
und Bohrungen fir Armatur und Ventile.

Glasriickwande in Floatglas extraweiss, 6mm, Rlickseite nach NCS / RAL beschichtet, inkl.
Steckdosenaussparungen, direkt auf Mauerwerk geklebt.

Kehrichtsystem als komplettes Auszugssystem Modell Peka Oeko S+R 4101.

Sanitare Apparate: Unterbaubecken Franke Lax 110 50 mit Drehknopfventil Einhebelmischer Arwa
Siminox Edelstahl, Schwenkauslauf.

Unterbaubeleuchtung, mittels Einbau. LED-Leuchten, 3500°K, warm-weiB3 in Oberbauboden
eingebaut. Pro Kiiche ca. 3 Leuchten (je nach Grundriss)

Elektrische Apparate (GeradteV-Zug — Annahme fiir Kosten):

Gerate Geschosswohnungen:

- Einbaubackofen Combair SE, spiegelfront (schwarz), B=60cm Art. Nr. 42A000
- Keramikkochfeld GK 45TES (flachenblindig, Black Design) Art. Nr. 97A440
- Dampfabzug Modell DF-E6, (schwarz), Umluft mit Aktivkohlefilter Art. Nr. 328100
- Einbaugeschirrspuler Adora N, vollintegriert, B=60cm Art. Nr. 168208
- Einbaukuhlschrank Prestige eco, vollintegriert, B=60cm Art. Nr. V910202_60

Spater Anpassung Gerate flr altersgerechte Wohnbauten
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26 Transportanlagen
261 Aufziige
Personenaufziige (Haus 1: 8 Geschosse / Haus 2 = 9 Geschosse).
Pro Treppenhaus 1 Lift (Total 2 Anlagen). Elektromechanischer Antrieb, Maschinenraumlos
Tragféhigkeit 1’125 kg / 15 Personen, rollstuhlgangig
Schachtmasse 165 x 265 cm, Kabinenmasse 120 x 210 cm, Tliren beidseitig gegenlberliegend.
(Zugang im EG beidseitig, im UG andere Seite wie OG)
Fahrgeschwindigkeit 1.0 m/s, Brandfallsteuerung mit Schliissel, Notrufsystem
Automatische Teleskop-Schiebetiren fir Schacht und Kabine,
Tlarenhdhe 210 cm, Tlrbreite 90cm, Tirentyp, zweiteilige Teleskop-Schiebetiire.
Im EG jeweils eine Schachtiire mit Brandschutz EI60.
Steuerung ,BUS-Betrieb” abwérts sammelnd, eingehende Kabinenrufe werden wahrend der
Abwartsfahrt berlicksichtigt.
Ziel ohne sichtbare Liftiberfahrt (Raumhéhe 244cm, inkl. Deckenabsatz max. ca. 270cm moglich)
Schallschutz:
Nachweis von Lifthersteller, spezielle Kérperschallddmmende Befestigungen!
Farbkonzept Lifte:
Lifttiren / Liftrahmen AuBen grundiert, gespritzt
Lifttiren Innen Edelstahl, matt geburstet
Liftboden bauseitig mit Belag Liftvorplatz (ev. Naturstein)
Kabinenwénde Edelstahl, matt geburstet
Kabinenrickwand Spiegel, raumhoch
Kabinendecke Edelstahl, matt geburstet
Beleuchtung 6 Spot in Decke (LED-Leuchtmittel)
Handlauf, gegenlber Tableau Edelstahl, matt geburstet
Tableau + Etagenelemente Standardsteuerung
27 Ausbau 1
271 Gipserarbeiten

Grundputz und Weissputz auf allen Wanden in Wohn-/Essbereich und Schlafzimmern sowie Kiiche,
Entrée, Korridor. Zum Streichen. Inkl. erforderliche Haftbriicken.

Weissputz Wénde zusétzlich mit Vario-Vlies, durch Maler gestrichen.

Zementgrundputz in Bad- und Duschenrdumen hinter Plattenbeldgen (bei Wanden ohne Platten,
Weissputz mit abwaschbarem Latex-Anstrich durch Maler)

Decken mit Grundputz und Weissputz zum Streichen inkl. Haftbriicken.

Bei sédmtlichen Fenstern je 2 Vorhangschienen biindig in Gipsdecke eingelassen

Treppenhaus: Wande Weissputz zusatzlich mit Vario-Vlies, durch Maler gestrichen.,
Decken Weissputz zum Streichen inkl. Haftbriicke.

LBW bei Bad- und Duschenrdumen, inkl. GK-Beplankungen 2x12.5mm, Ddmmungen und
Nebenarbeiten. Holzeinlagen flir Sanitargarnituren sind einzurechnen, inkl. spater mégliche IV-
Garnituren und Klapp-Sitze in Duschen, sofern nicht im Bereich GIS-Wéande Sanitér.
(GIS-Sténder durch Sanitéarunternehmer, inkl. GK 18mm — siehe BKP 250)

Vorsatzschalen in Leichtbauweise bei Steigzonen Garderoben gemaB Grundrissen 1:100/50,
bestehend aus Metallstandern, 50mm D&mmplatten und doppelter Gipskartonbeplankung.

Ein Teil der inneren Trennwénde ist mit Leichtbauwéanden geplant. LBW 150mm bestehend aus
Metallstdndern 100mm, 50mm Schall-Ddmmplatten und 2 x doppelter Gipskartonbeplankung.
Zusétzlich doppelte Trennwéande LBW 210mm (25+75+10+75+25mm) geméaB Grundriss EG.

Teilw. abgehangte Gipsdecken im EG, inkl. Servicedffnungen Installationen.
Im Bereich Café, Halle, Aufenthalt und Treppe Haus 1, als Gipslochdecken flr Akustik.

Alle Ubergénge Decken — Wénde miissen mit Schwedenschnitten ausgefiihrt werden. Bei allen
Materiallibergdngen (Beton/Backstein etc.) miissen zwingend Schwedenschnitte oder Dilatationen
ausgefihrt werden.
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272 Metallbauarbeiten
272.0 Innentiren aus Metall
Stahl-Glaskonstruktion EI30, Verglasung Klarglas.
Tiren mit Beistoss zu den Treppenhdusern im EG.
Stahlteile einbrennlackiert, NCS-Farbton n. Ang. Axess.
Targriffe ,Glutz Topas“ (CNS matt), passend zu Fenstergriffen.
Alle Turen abschliessbar, mit mech. Turschliesser.
2721 Metallbaufertigteile
272.11 Briefkdsten an Windfangkonstruktion befestigt.
2 Anlagen mit je 26 Briefkasten (13 nebeneinander und 2 Reihen Ubereinander, OK=140cm)
Einbrennlackiert nach NCS-Farbton (Sonnerie / Gegensprechanlage sep. an Saule vor Eingang).
Briefkasten mit Zylinderausschnitt flir bauseitige Zylinder.
272.12 GemaB Entscheid Bauherr Verzicht auf Pneuschréanke. Spater Einbau moglich.
272.13 Lichtschachtroste auf Entrauchungsschachten Einstellhalle. (in verzinkter Ausfiihrung)
Gitterabschlisse zu Fahrbahn Einstellhalle. (in verzinkter Ausfiihrung)
Container fur Grunabfall, Altpapier, Karton und Altmetall (ev. Ausfihrung Kunststoff)
Fur den Abfall ist ein Unterflurcontainer in der Umgebung EG geplant.
Velohalterungen flr 24 Velos im Veloraum UG (Zugang ab Einstellhalle).
Wéschehéngen:
Rohrblgel verzinkt, an Wé&nden der Trockenrdume befestigt inkl. Seilbespannung plastifiziert.
272.14 Klapp-Deckel aus CNS mit Scharnier an Betonbristungen montiert. Als manuell bedienbare
Rauchdeckel bei Lichtschachten Einstellhalle (Bedienung durch Feuerwehr)
Schlusselsaulen in Metall bei Einfahrt Einstellhalle und Windfang EG.
Stahlteile einbrennlackiert, NCS-Farbton n. Ang. Axess.
272.2  Allgemeine Schlosserarbeiten:
272.21 Treppenhaus-Gelander als Staketengelander, einbrennlackiert. (geméss Grundrissen + Schnitten)
Handlaufe Treppenhéauser in Chromstahl, je auf beiden Seiten der Treppenlaufe.
Genaue Ausfiihrung der Treppengelénder noch offen.
272.22 Fassaden-Gelander gemass Details axess und Grundrissen.
Staketengeldnder: Rahmen und Staketen mit Flachstahl 6/40mm.
Ausflihrung feuerverzinkt und einbrennlackiert (ohne CNS-Handlauf)
Bei Balkontiiren mit Distanzprofilen in bauseitige Leibungsprofile befestigt.
Bei Terrassen mit durchgehenden Fussplatten 220/10mm auf Betonelement geschraubt.
(inkl. 2 FUhrungsschienen flr bauseitige Schiebeladen)
Gelander bei Notausgang UG, Aussentreppe Innenhof EG und Innenhof 1.0G, sowie notwendige
Gelander bei Stitzmauern Parkplatze 1.0G. Staketengelander mit Fussplatten ca. 120/120mm.
Bei Treppe Notausgang UG zusétzlich Handlauf an Betonwand.
272.3 Innere Verglasungen aus Metall
GeméB Entscheid Bauherr Verzicht auf Innenfenster Treppe/Wohnungen beim Haus 1.
272.4 Sichtschutzwande auf Terrassen

Sichtschutzwande EG bis 7.0G auf Terrassen und Sitzplatzen
Stahl-Glaskonstruktion geméass Grundrissen und Details.
Glaser VSG mit Mattfolie, Stahlteile einbrennlackiert, NCS-Farbton n. Ang. Axess.
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273

273.0

273.0

2731
273.11

273.21

273.3
273.31

273.32
273.33

273.4

275

Schreinerarbeiten

Innentiiren (Zimmer- und Nebenraume):

Tarblatter in Spanplatten, KH belegt oder zum Streichen, auf Stahlzarge montiert mit 3-seitig
umlaufender Dichtung, wo erforderlich in feuerhemmender Ausfiihrung EI30

Im Kellerbereich verzugsfreie Tlrblatter

Taren EG bis Attika raumhoch, mit seitlichen Zargen h=244cm, Blende nur 10cm, Tirblatt mit
Spezialhdhe 234cm (verstarkte Bander fir héhere Tlren)

Samtliche Turen UG und Nebenrdume EG, h =210 cm

Targriffe ,Glutz Topas“ (CNS matt), passend zu Fenstergriffen

Schiebetiiren zwischen Korridor WC und Café im EG und je bei Wohnung Siid, Haus 1.

Wohnungseingangstiiren:

Turblatt aus verzugsfreier Schichtholzplatte, Doppelfalzdichtung, 3-Punkt-Verschluss,
Schallgedammt (Laborwert Tirblatt Rw + C > 40 dB), EI30. KH belegt oder zum Streichen.
Turen ohne Schwellen, mit Planet-Dichtungen.

Wohnungstliren 2-farbig (Treppenhausseite dunkel, Wohnungsseite weiss)

Zargen umlaufend, Spezialtirhdhe h = 230 cm (verstéarkte Bander fir héhere Turen).
Targriffe ,Glutz Topas“ (CNS matt), passend zu Fenstergriffen.

Einbruchhemmende Tiiren nach VSSM-Praxismerkblatt.

Wandschranke, Gestelle und dgl.

Ausfiihrung Garderobenschrénke analog Fronten Kiichen und Details axess:

Folgender Beschrieb gilt fiir Kostenberechnung:

Fronten Kunstharz beschichtet, Dicke 19mm, Kanten allseitig in Frontfarbe angepasst, weiss
Schrankinnenseiten mit Spanplatten, weiss beschichtet,

Tablare allseitig mit Kanten eingefasst, verstellbar auf Reihenlochbohrung

Mobelgriffe mit Gehrungsgriff Edelstahl, senkrecht, Ldngen 500mm. Modell 22.7873.480.899.
(inkl. Ausschnitte/Deckel Verteiler, EL, Heiz., San.)

Einbaufront fur Bereich Internet im EG.

Tisch mit 2 seitlichen Schranken (Oberflachen noch offen).

Einbau-Regal fur Bibliothek bei Eingang EG (Oberflachen noch offen).

Frei stehender Korpus fur Zeitschriften bei Eingang EG (Oberflachen noch offen).
TV-Mébel bei Eingang EG (Oberflachen noch offen).

Allg. Schreinerarbeiten

Fensterfutter Innen aus MDF, fertig gespritzt, NCS-Farbton n. Ang. Axess.

Bei allen Fenstern zu Innenhof (Bereich Treppenhauser und Eingangshalle).
Holzsockel in Waschkiichen fir WM/TU (nach Bedarf demontierbar)

GeméB Entscheid Bauherr Verzicht Sitzbanke in Treppenhausern 1.-7.0G.
Fronten zu Elektrosteigzonen EG bis 6./7.0G mit Turen EI30, fertig gespritzt weiss.

Keine Vorhangschienen und Vorhangbretter geplant (VHS in Gipsdecke — siehe BKP 272)
Keine Simsbretter bei Fenstern, notwendig (Raumhohe Fenster)

Kellertrennwéande

Lattenverschlage aus Holz fiir 49 Kellerrdume. Héhe Keller 250cm.

Inkl. abschliessbare Turen, Breite 80cm, Ausschnitt fiir bauseitige Zylinder.(keine Turdriicker!)
Inkl. Ausschnitte und Anpassungen bei Leitungen im Keller.

(exkl. Schilder mit Nummerierung der Kellerabteile — siehe BKP 289)

SchlieBanlagen

Zylinder inkl. Sicherheitsrosetten bei Haus- und Wohnungseingangstiren, Abschlusstiren und Tor
zu Einstellhalle, Technik- und Trockenrdume, samtliche Nebenrdume im UG und EG.

Zylinder zu Keller-/Abstellrdumen und Briefkésten.

Schliessplan (erweiterbar), System Kaba-Star.

Samtliche gemeinsamen Abschlusstiren (Hauseingdnge UG/EG und Gemeinschaftsrdume) mit
System Kaba Elolegic. Pro Einheit sind 4 Schllssel einzurechnen.

Inkl. Projektierung, Dokumentation, Programmierung und Montage.
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2771

277.3

28

281.0

Schieb- und Faltwénde, opak

Schiebe-Faltwand (mobile Trennwé&nde) gemaB Grundriss axess bei Café EG.
Trennwandoberflaichen Kunstharzbelegt, NCS S 0500-N, weiB.

Schallddmmwert R’ w + C = 48 dB.

Inkl. Abschottung in Hohldecke (inkl. Abschottungen bei Leitungen: Liiftung, Heizung, Elektro)
Abhangehdhe ca. 40cm, Lichte Raumhdhe ca. 244cm.

Bei Anschluss Fensterfront sichtbare Blende bis Deckenabsatz (B/H ca. 100/40cm, KH weiss)
Fihrungsschiene biindig UK abgehangte Decke (Schiene NCS S 0500-N, weiB).
StandardmaBig Aufhdngung mit 1-Punkt-Rollenaufhdngung.

Inkl. 2 Fluchttiren (in 2 Fluchtrichtungen), Breite min. 900mm i. L.

Fihrungsschiene in Decke mit Abzweiger fiir 2 mdgliche Standorte der Schiebe-Faltwand.

WC-Trennwénde

WC-Trennwand Herren-WC EG, raumhoch, ca. 6¢cm in Hohldecke gefiihrt (Gesamthéhe 250cm).
Masse siehe auch Grundriss axess.

Verdeckte Montage direkt auf Boden und an Wénde. (bei Wandanschluss ev. mit Schattenfuge)
Keine sichtbaren Profile, Trennwanddicke ca. 40mm, allseitig KH-belegt, inkl. Kanten.
Tirenhéhe 210cm, mit offenem Bodanabstand von 50mm.

Targriffe ,Glutz Topas“ (CNS matt), passend zu Ubrigen Tiren.

Schloss mit rot-griin-Anzeige

Ausbau 2
Unterlagsboden

Unterlagsboden Treppenhaus UG, unbeheizt (Aufbauhdhe 230mm):

Bodenbelag (Natur- oder Kunststein) 20 mm
Schwimmender Unterlagsboden (Netzarmierung) 80 mm
Trennlage mit PE-Folie

Trittschallddmmung 20 mm
Warmedéammung PUR (z.B. swisspor PUR Premium, Lambda 0,021 W/mK) 100 mm
Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit (vollflachig geklebt) 10 mm

Bodenplatte Stahlbeton

Unterlagsboden EG, inkl. sep. Dispo-/Bastelraum (Aufbauhéhe 230mm):

Aufbauten innerhalb Dammperimeter Wande (in Wohnungen, Treppenhaus, Café, Waschen, etc.)
Bodenbelag (Verschiedene Beléage) 13 mm
Schwimmender Unterlagsboden (Netzarmierung in allen Rdumen) 77 mm
Bodenheizung

Trennlage mit PE-Folie

Trittschallddmmung 20 mm
Warmedéammung PUR (z.B. swisspor PUR Premium, Lambda 0,021 W/mK) 120 mm
PE-Folie gegen Baufeuchtigkeit auf Betondecke

Decke Stahlbeton 280 mm

Unter beheizten EG-R&umen in Einstellhalle Zusatzddmmung an Betondecke
»Holzwolle-Mehrschicht-Dammplatten“ z.B. UNITEX 75mm (in BKP 225 enthalten)

Unterlagsboden 1.-7.0G, beheizt (Aufbauh6he 130mm):

Bodenbelag (Parkett und keramische Platten) 13 mm
Schwimmender Unterlagsboden (Netzarmierung in allen Rdumen) 77 mm
Bodenheizung

Trennlage mit PE-Folie

Trittschalldammung 20 mm
Warmedammung (z.B. EPS 30, Styropor 30kg/m3, Lambda 0,033 W/mK) 20 mm
PE-Folie gegen Baufeuchtigkeit auf Betondecke

Decke Stahlbeton 280 mm
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281.1

281

281.2

281.4

281.6

Unterlagsboden Treppenhaus EG bis 7.0G, unbeheizt (Aufbauh6he 130mm):

Bodenbelag (Natur- oder Kunststein) 20 mm
Schwimmender Unterlagsboden (Netzarmierung in allen Rdumen) 90 mm
Trennlage mit PE-Folie

Trittschallddmmung 20 mm
PE-Folie gegen Baufeuchtigkeit auf Betondecke

Decke Stahlbeton 280 mm

Verbund-Uberziige in Kellerraumen
Verbund-Zementiberzug 30 mm im UG und EG (Keller, Abstell- und Technikrdume)
Inkl. Treppe Notausgang Einstellhalle

Hartbetonbelége in Einstellhalle

Uberzug in Hartbeton 30 mm, inkl. sdmtliche An- und Abschliisse.

Im Bereich der Einfahrtsrampe Zuschlag fur Belag mit Rillenausbildung.
Exkl. Rinne (Rinne in BKP 250 Sanitar eingerechnet)

Bodenbelédge (inkl. Wandplatten)

Schmutzschleusenbelag

Rollroste im Windfang EG (geméass Grundriss EG, axess)

Wabool Typ: Davero Objekta Standard Strong/5mm (Rollstuhltauglich)
Rollrost, Teppichartig mit Scheuerfloor (anthrazit)

Profil-/ Gesamthéhe: 22mm

Trittschallgummi zu Objekta 5mm

Winkel-Rahmen 25/25/3mm, Alu mit Schlaudern/Dollen.

Bodenbelége in Naturstein

Natursteinbelage in Treppenhausern UG bis 7.0G (Auftritte, Stirnen und Podeste)
Zusatzlich Natursteinbelage in folgenden Radumen im EG:

Halle, Aufenthalt / Café mit Korridor (passend zu Belag Umgebung)

Auswabhl noch nicht erfolgt. Annahme fir Kostenschatzung Naturstein Serrizzo.
Preisbasis 150.-/m2, Netto exkl. MWST, fertig verlegt exkl. alle Zuschlage und Sockel
Auftritte, Stirnen und Randabschliisse mit ganzen Platten, Dicke 20-30mm

Format Platten auf Podesten noch offen (Dicke nach Angabe Unternehmer)

Boden- und Wandbelédge Plattenarbeiten

Bodenplatten in folgenden Raumen:

Samtliche Nasszellen EG bis 7.0G.

2 Waschkilchen und 6 Trockenrdume im EG.

Hauswartraum, Disponibelraum und Mébel-/Vorrateraum Café im EG.

Feinsteinzeugplatten kalibriert, Auswahl und Verlegeart noch offen.

Teilweise Sockel notwendig, H=60mm (Nasszellen alle Wande ebenfalls mit Plattenbelagen)
Preisbasis 100.-/m2, Netto inkl. MWST, fertig verlegt, inkl. alle Zuschlage

(Keine Plattenbelage auf Terrassen geplant, Holzroste siehe BKP 224)

Wandplatten in folgenden Raumen:

Samtliche Nasszellen und sep.-WC, EG bis 7.0G.

Alle Apparate-Wande raumhoch mit Plattenbelag (Kiichenriickwénde siehe BKP 258)
Steingutplatten kalibriert, Auswahl und Verlegeart noch offen.

Preisbasis 100.-/m2, Netto inkl. MWST, fertig verlegt, inkl. alle Zuschlage

Abdichtung unter Plattenbeldgen in allen Duschrdumen mit Flussigkunststoff-Abdichtung durch
Plattenleger. Bdden jeweils ganze Flache und alle Apparatewéande.

14011_Baubeschr_Abgabe_150921.docx/Druckdatum 24.10.16 14:40:00 Seite 22 von 33



axess

Architekten AG Telefon 041-727 54 54

René Bucher Markus Hotz Telefax 041- 727 54 00
Industriestr. 8 6300 Zug axess.ch  info@axess.ch
281.7 Bodenbelédge aus Holz

281.9

283

284

285

286

286.0
286.1
286.2

Parkettbelage in folgenden Raumen:

Samtliche Wohn- und Schlafrdume, inkl. Bereich Kiichen/Entree, EG bis 7.0G
Bulro Spitex, Hausverwaltung und Gastzimmer im EG.

Fertigparkett 1 Stab 2-Schicht Nut und Kamm

Holzart: Auswahl noch offen

Oberflache: geschliffen Versiegelt ab Werk, Matt Farblos

Nutzschicht: 4mm, Gegenzug: Fichte 7mm

Format: Auswahl noch offen

Inkl. Holzsockel, weil

Preisbasis 100.-/m2, fertig verlegt, inkl. alle Zuschlage und Sockel

Der maximale R-Wert (Warmewiderstand) flir den Bodenbelag soll kleiner als 0.1 Km2/W sein.
Bei héheren Werten muss der Heizungsingenieur informiert werden.

Sockel
Die Sockelarbeiten sind bei sdmtlichen Arbeitsgattungen Boden-/ Wandbelage einzurechnen.

Metalldecken

Metalldecken in folgenden Raumen:

Gaste-WC im EG.

Ubrige Raume mit Leitungen an Decke EG mit abgehéngten Gipsdecken geplant. (siehe BKP 272)
(als Alternative waren auch gelochte Metalldecken denkbar)

Abgehéangte Metalldecken, gelocht, mit Schallddmmhinterlagen (Raumakustik)

Cheminée / Cheminéeofen
Pergola im 1.0G entféllt, somit neu kein Aussen-Cheminée.
Bei den Wohnungen und Allgemeinbereich EG keine Cheminées geplant.

Innere Oberflachenbehandlungen

Alle Wande und Decken weif3, deckend gestrichen. 2 Anstriche sind zwingend auszufiihren.
Auf Verlangen der Bauherrschaft missen die Anstriche in zwei leicht unterschiedlichen Farben
ausgefihrt werden.

Weissputzwande zusatzlich mit Vario-Vlies (siehe BKP 271), durch Maler gestrichen.

In Nasszellen bei Wanden ohne Platten, Weissputz gestrichen, mit abwaschbarer Latex-Farbe.
Im Untergeschoss alle rohen Wande und Decken weil3 gestrichen.

Alle Béden UG (exkl. Einstellhalle) gestrichen mit Epoxydharzfarbe oder gleichwertig
Metallteile wie Turzargen, Geldnder usw. mit 2-maligem Kunstharzfarbanstrich oder werkseitig
einbrennlackiert

Holzwerk wie Turblatter usw. mit 2-maligem Kunstharzfarbanstrich (bei BKP 273 fertig gespritzt)
UN-Garage und auBere Besucherparkplatze und Einfahrten: Bodenmarkierungen

In Einstellhalle alle Wande und Decken wei3 gestrichen, alle Stitzen bunt/farbig

Beschriftung aller Allgemein-Raume im UG und EG (Teilweise in BKP 289 enthalten)
Parkplatzmarkierungen und Nummerierungen gemass Angaben Signaletiker.

Bauaustrocknung

Alle erforderlichen MaBnahmen zur Erreichung der notwendigen Bauaustrocknung
Aufwand fur Geratelieferungen (Beheizung bei Winterbaumassnahmen)

Aufwand fiir Ollieferungen (Beheizung bei Winterbaumassnahmen)

Aufwand flr Bauentfeuchtungen
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287 Baureinigung
Periodische Reinigungen wéhrend der Bauzeit
Komplette bezugsbereite Schlussreinigung aller Béden, Wande, Fenster, Apparate, Schrénke und
Einrichtungen
Mulden/Schuttabfuhr wahrend der Bauzeit fiir die Bauausfiihrung
287.0 Aufwand Baugrobreinigungen wahrend der Bauzeit
287.1  Aufwand fir ordentliche Schlussreinigung
287.2 Aufwand fir Kanalisationsreinigungen

289 Signaletik
Samtliche notwendigen Beschilderungen, Hinweistafeln, Wegweiser, Hauszugéange im EG + 1.0G.
Beschriftung samtlicher Alilgemein- und Nebenrdume im UG und EG.
Beschriftung Geschosse auf allen Etagen.
Beschriftung Parkierung in Einstellhalle.
Tafel an Ketten fir Hohenbeschrankung bei Einfahrt AEH.
Situationstafeln an wichtigen Punkten zur Orientierung.
Gemass Gesamtkonzept Signaletiker. Das Honorar Signaletiker ist ebenfalls einzurechnen.
Die notwendigen Malerarbeiten fiur die Signaletik bleiben! (in BKP 285 einrechnen)

29 Honorare

291 Architekt, inkl. Bauleitung.
Inkl. Honorare fir Werkleitungen/Entwésserung, Fassadenplanung und Landschaftsarchitekt.

292 Bauingenieur, inkl. Fachbauleitung
Fur Abbruch, Fundation, Baugrube, Tragwerk und Betonelemente.

293 Elektroingenieur, inkl. Fachbauleitung
HLS-Ingenieur

2941 Honorar fiir unabhangiges Energiekonzept

294.2  Honorar HLS-Ingenieur, inkl. Fachbauleitung

296.0 Geometer

296.1  Geologe, Honorar fir geologisches Gutachten.
Aufwand fur notwendige Bohrungen, Baggeschlitze, etc. in BKP 102 enthalten

296.3 Bauphysiker, Honorar nach Aufwand fir Beratungen, inkl. Beratung Akustik
296.4 Larmschutzgutachten, sofern notwendig.

296.8 Brandschutzplanung

296.9 Aufwand Altlasten-Spezialist bei Baubegleitung Aushubarbeiten.

Das Honorar Bestandsaufnahme Altlasten bestehendes Gebaude ist in BKP 101 enthalten.

299 Honorar Kunst am Bau
Im Moment keine Kosten eingerechnet.
Entscheid spater mdéglich, sofern Kosten eingespart werden kénnen.

14011_Baubeschr_Abgabe_150921.docx/Druckdatum 24.10.16 14:40:00 Seite 24 von 33



axess

Architekten AG Telefon 041-727 54 54

René Bucher Markus Hotz Telefax 041- 727 54 00
Industriestr. 8 6300 Zug axess.ch  info@axess.ch
4 Umgebung

40 Terraingestaltung

11

411

42

421

422

Baustelleneinrichtung: in BKP 13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung enthalten
Abbruche und Rodungen: in BKP 11 Rdumungen, Terrainvorbereitungen

Installation, Ausmessen und Ausstecken, Rohplanie der vorhandenen Auffillung,
Gelandemodellierung. Nachplanie Anpassungen/Erganzungen an Nachbargrundstiicke
Diverse Grabarbeiten fiir Zuleitungen, Aussenbeleuchtung usw.

Gemass Planen und Beschriebe Landschaftsarchitekt.

Roh- und Ausbauarbeiten

Baumeisterarbeiten

Alle notwendigen Arbeiten wie Baumeisteraushub, diverse Einzelfundamente, kleinere
Betonarbeiten, Niveaudifferenz- und Einfassungsmauern usw. geméass Umgebungsplan.

Erstellen der Platz- und Wegentwasserungen. Alle erforderlichen Rinnen, Einlauf- und Kontroll-
schéachte. Alle Kanalisationsleitungen auBerhalb der Gebaude bis zum Anschluss an das 6ffentliche
Kanalisationsnetz. In BKP 201/211 enthalten.

Gartenanlagen
Als Grundlage gilt der Umgebungsplan und Beschrieb des Landschaftsarchitekten.

Gartnerarbeiten
Baustelleneinrichtung flr Gartnerarbeiten. Abschrankung und Signalisation, wo vom Hochbau noch
nicht abgedecki.

Grinflachen Umgebung
Anlage von Pflanzflachen und Wiesenflachen inklusive Planiearbeiten, Humuslieferung und
Humusieren. Auf TG Substratlieferung und Einbringen des Substrates.

Erstellen von Baumgruben in den Grinflachen inklusive Lieferung Baumsubstrat mineralisch.

Aufbau Pflanzflachen auf TG-Decke:

- Bott Rotgrand Intensivsubstrat

- Trennvlies

- Floradrain FD 40

- Schutz- und Speichermatte ZinCo SSM 45

Bdschungssicherung
Humusstabilisierung mit Kokosnetz bis Neigung 66 °
Begrlinte Pflanzmatten ab Neigung 66 °

Bepflanzung

Pflanzenlieferung fir Baume und Straucher, Stauden und Bodendecker gemass prov. Pflanzliste als
Kostendach.

Pflanzarbeiten fiir BAume und Straucher, inklusive Erstellen von Befestigungen und
Verankerungen.

Pflanzarbeiten fiir Stauden und Bodendecker.

Pflege Bepflanzung gemass SIA
Unterhaltspflege fir Bdume, Stréucher, Stauden- und Bodendeckerflachen fur 2 Jahre geméss SIA
Garantie.

Einfriedungen
Baustelleninstallation fur Einfriedungsarbeiten.

Zaunarbeiten: Erstellen von Zaunanlagen/ Diagonalgeflecht H6he 1.00 m inklusiv Pfosten,
Verstrebungen und Fundamente entlang der Grenze.

Absturzsicherung: Handlauf aus Vierkantprofil entlang des Treppenlaufes im Garten.
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423 Ausstattungen, Gerate

425

44

45

Mobiliar: Liefern und Versetzen von Sitzbanken nach Angaben des Landschaftsarchitekten.
Liefern von Tischen, Banken und Stihlen als loses Mobiliar.

Personen-Leitsystem
Signaletik siehe BKP 289. Samtl. Fundamente fur Pylone, Beschriftungstafeln sind einzurechnen

Tiefbau- und Belagsarbeiten

Baustelleneinrichtung fur Tiefbau- und Belagsarbeiten. Bauabschrankung und Signalisation.
Unter- und Oberbau:

Erstellen von Fundationsschichten fiir Belagsflachen inklusive Lieferung Kiesgemisch frostsicher
und Planiearbeiten im Bereich Zufahrt und Rettungswege im Bereich Garten (Feuerwehrbefahrbar).
Erstellen von Fundationsschichten fiir Belagsflachen auf TG:

- Fundationsschicht

- Floradrain FD 40, mit Hartgestein verfullt

- Schutzlage ZinCo TSM 32

Erstellen von Randabschllssen in Naturstein.

Erstellen von Belagsflachen mit Betonplatten.

Erstellen von Belagsflachen flr Parkfelder als versickerungsfahige Flache (Pflaster mit Fuge)
Erstellen von Belagsflachen flr Zufahrt aus Asphalt (feuerwehrbefahrbar).

Erstellen von Belagsflachen im Treppenlauf aus Asphalt (begehbar)

Erstellen von Schotterrasenflachen flr Zufahrt von Rettungsfahrzeugen (feuerwehrbefahrbar).
Anpassungsarbeiten entlang der Strasse.

Erstellung des Fassadenstreifens aus Schotter.

Erstellen der Fundamente fir die Pollerleuchten sowie Schlaufschéchte.

Entwésserung Meteorwasser: Erstellen von Drainageschichten (ZinCo-System) auf der
Einstellhallendecke.

Erstellen von Entwéasserungseinrichtungen fiir Umgebungsentwéasserung Berchtold Eicher.
Rinnen vor Hauseingangen EG/ 1. OG und Innenhof (Anschluss Sanitér).

Treppe: Erstellen der Treppen im Garten aus Betonblockstufen.

Installationen

Aussenleuchten fir Wegbeleuchtung, flr alle Zugange und Haupterschliessungen, geschaltet tber
ein Zeitprogramm und Dammerungsschalter. Gemass Konzept Landschaftsarchitekt.

Genligend Aussenhahnen fliir Umgebungsbewdasserung, gemass Konzept Landschaftsarchitekt.
(max. Schlauchlénge fiir Bewasserung 50 m — Kosten Aussenhahnen in BKP 25 enthalten)

ErschlieBung durch Leitungen
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451 Erdarbeiten

452

453

455

456

49

Grab- und Belagsarbeiten inkl. samtlicher Nebenarbeiten fiir die ErschlieBung mit den
Werkleitungen ab 6ffentlichem Netz

Kanalisationsleitungen

Anschluss der Gebaude im Trennsystem an das 6ffentliche Netz, geméss Kanalisationsbewilligung
und den geltenden Vorschriften, inkl. sdmtliche notwendigen Schéchte. Versickerungsanlagen
gemass Weisung der Behdrden.

Elektroleitungen

Starkstrom-Hauseinflihrungen ab &ffentlichem Netz
Hauseinfihrung Kabelfernseh-Netz

Hauseinfihrung Telefonanschluss ab 6ffentlichem Swisscom-Netz

Sanitdranlagen
Wasser-Hauseinflhrungen inkl. Wasseruhr ab éffentlichem Netz
Gas-Hauseinflihrungen gemass Vorschriften der WWZ

Nebenarbeiten
Samtliche Nebenarbeiten im Zusammenhang mit BKP 45 (Anschlussgebihren in BKP 512)

Honorare
Siehe BKP 29
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5 Baunebenkosten
51 Bewilligungen, Gebiihren
511 Baubewilligung, Baugespann, Gebiihren
511.1 Kosten Baugespann, inkl. Miete
511.2 Samtliche Kosten flr die Baufreigabe notwendiger Bewilligungen.
511.3 Geblhren Energielabels (keine Kosten, Verzicht MINERGIE-Label).
512 Anschlussgebiihren
512.0 Kanalisation
512.1  Elektrizitat
512.2  Ubermittlung (TV/Tel.)
512.3 Gasanschluss entféllt (keine Anschlussgebiihren)
512.4 Wasser
513 Férderbeitrage / Ruckvergitungen
513.0  Allfallige Subventionen fiir erneuerbare Energien, etc. gehen zu Gunsten der Bauherrschaft.
Im KV Minusbetrag.
519.1  Abgeltung Schutzraumpflicht
Abgeltung Schutzraumplatze geman Befreiung Schutzraumbaupflicht.
Ersatzabgabe Total = 27°720.- fiir 77 Schutzplatze
519.2  Abgeltung Parkplatzpflicht
Abgeltung Parkplatzpflicht gemaB Vorabklarung Bauamt.
Ersatzabgabe Total = 10°000.- fur 2 fehlende Parkplatze. (5'000.- pro PP)
52 Muster, Modelle, Vervielfiltigungen, Dokumentation
521 Muster, Materialprifungen
521.0 Muster
Eingerechnet sind sdmtliche normalen Ublichen Klein-Bemusterungen fiir die Bauherrschaft
521.1 Materialpriifungen/Qualitatssicherung
Eingerechnet sind sdmtliche Materialprifungen, im speziellen fur die QS im Zusammenhang mit
den Beton- und Stahlbetonarbeiten sowie alle weiteren geméass Werkvertrag zu erbringenden
Qualitats-sicherungen.
521.2  Aufwand fur spezielle Muster Keramikfassade. Muster im Mst. 1:1
Auch im Hinblick auf Bemusterungen fir Bauamt und SBK.
522 Modelle
Modelle sind keine einzurechnen.
Das Wettbewerbsmodell ist in den Kosten Wettbewerb enthalten.
523 Fotos
Im Gblichem Umfang wéhrend der Bauzeit.
Alle fUr die Qualitatssicherung erforderlichen Fotos.
524 Vervielfaltigungen und Plankopien
524.0 Samtliche Aufwendungen flr Plankopien und Vervielféltigungen aller beauftragten Planer und

Spezialisten im Rahmen der Planung und Erstellung.

Samtliche Unterlagen und Plane werden auf einem gemeinsamen Server verwaltet.

Diese Zentrale Projekt- und Datenverwaltung wird von der Firma Repro Hiisser AG betrieben.
Es gelten die Plot-Kosten geméaf Offerte Repro Hiisser AG.

Samtliche Plane muissen bei Repro Hisser kopiert werden. Einzelne Kopien kénnen zu den
gleichen Preisen von den Planern in Rechnung gestellt werden.
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525 Dokumentation

53

531

532
532.0

532.1

533

54

542

561

562

563

565

566

566.1
566.2
566.3

568

Revisionsunterlagen und Schlussdokumentation nach Baulbergabe, zu Handen der Bauherrschaft
(Je 3 Kopien auf CD und in Papierform — 2 x fiir Bauherr und 1x fir FM/Hauswart)
Diese Kosten sind in BKP 291 und 524 enthalten

Versicherungen

Bauzeitversicherung
Abschluss der obligatorischen Bauzeitversicherung bei der Geb&dudeversicherung des Kantons.
Aufwand fur Schlussschétzung nach Bauvollendung.

Spezialversicherungen

Bauwesenversicherung

Abschluss einer Bauwesenversicherung (inkl. Deckung von Vermédgensschaden)
Bauherrenhaftpflichtversicherung

Abschluss einer Bauherrenhaftpflichtversicherung durch den Bauherrn

Selbstbehalt in Schadenféllen
Selbstbehalte zu Lasten Bauherr. Annahme fiir KV = 10'000.-

Finanzierung ab Baubeginn

Baukerditzinsen, Bankspesen
Aufwand flr Baukerditzinsen, Bankspesen

Bewachung durch Dritte
Aufwand fur Bewachung durch Dritte wahrend der Ausbauphase, sofern dies nicht durch die
Bauleitung abgedeckt wird. Insbesondere auch die Kontrolle der Schwarzarbeit

Nachbarentschéadigung
Keine Entschadigungen im KV enthalten

Miete von fremden Grund
Keine Entschéadigungen im KV enthalten

Spesen
Keine Entschadigungen im KV enthalten. Spesen in den Honoraren enthalten.

Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung

Kosten bei Grundsteinlegung, inkl. Pressemitteilung
Kosten bei Aufrichte (Mittagessen flr die Arbeiter)
Kosten fir Einweihung (Abschlussfest Fertigstellung)

Baureklame

Erstellung einer Bautafel mit Angabe Bauherr, alle Planer und Unternehmer.

Die Bautafel wird auch fir die Erstvermietung/Vermarktung verwendet.

Samtliche eigene Werbemassnahmen von Handwerkern und Unternehmungen missen vom
Bauherrn genehmigt werden und dirfen die Vermarktungswerbung nicht konkurrenzieren.
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57 Mehrwertsteuer

58
582

583

60

601

65

658

658.1
658.2
658.3

659

659.1
659.2
659.3

667
667.1
667.2

MWST, aktuell 8,0 %, ist in allen Arbeitsgattungen eingerechnet.

Ubergangskonten fiir Riickstellungen und Reserven

Reserven flur Teuerung.

Keine Kosten vorgesehen. Teuerung bis Bauende in Vertragen inklusive.
Reserve fir Unvorhergesehenes.

Annahme ca. 2% auf die Gesamtkosten BKP 1-4

Nebenkosten Bauherr

Wettbewerbskosten

Architekturwettbewerbe
Kosten flir den Architekturwettbewerb nach Angaben Bauherr

Bauherrenleistungen

Projektleitung, Projektbegleitung

Aufwand fur Bauherren-Vertreter. Kosten nach Angaben Bauherr.
Aufwand fur Steuerungsausschuss. Kosten nach Angaben Bauherr.
Aufwand fur Sekretariat. Kosten nach Angaben Bauherr.

Kosten fiir Vermietung und Vermarktung der Wohnungen

Erstellung Vermietungsplane durch Architekt (im Honorar BKP 291 nicht enthalten)
Erstellung Vermietungsprospekt durch Vermieter

Kosten flr Erstvermietung (Inserate, etc.)

Anwaltskosten, Gerichtskosten
Aufwand fur Vertrage Dienstbarkeiten mit Nachbarn.
Erstellung Dienstbarkeitsplane durch Architekt (nicht in BKP 291 enthalten)
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9 Ausstattung

90

901
901.1
901.2

903
903.1

903.2

903.3

903.4

91
911

92
921

93

931
932
933

934
935
936

94

941

942

97
971

98
981

99
993
996.2

Die Gesamt-Kosten fiir den KV sind mit der Bauherrschaft abgesprochen. (Auswahl noch offen)
Feste Einbauten und Korpusse siehe BKP 273 Schreinerarbeiten.

Mébel

Garderobeneinrichtungen, Gestelle und dgl.
Mobile Garderoben mit Schirmsténder fiir Café/Aufenthalt fiir 50 Personen.
Gestelle in Lagerraum Café und Hauswartraum

Mobiliar fiir Café / Aufenthalt / Waschkiichen / 2 Biiros und Besucherzimmer im EG
Stiihle und Tische

ca. 50 Stihle und 11 Tische flir den Bereich Café/Aufenthalt Innen

ca. 32 Stiihle und 8 Tische flir den AuBenbereich Café

Sofas, Sessel und Sofatische

Je 1 Sofa + 1 Sessel + 1 Sofatisch in beiden Waschklichen.
TV-Ecke mit 1Sofa + 2 Sessel + 3 Stihle + 1 Sofatisch
Sitzbereich vor Lift mit 2 Sessel + 1 Sofatisch

Biromobiliar fiir Biiro Spitex und Hausverwaltung

Je 1 Blrotisch mit 1 Blrostuhl

Je 1 Besprechungstisch mit 4 Stiihlen

Je 1 Regal fir Ordner und Material

Je 1 Schrank mit Garderobe und vertrauliches Material

Mobiliar fiir Besuchszimmer im EG

1 Tisch mit 3 Stlhlen

1 Sofa-Bett (Auszugbett) oder 1 fixes Bett B=90 und separate Sitzgelegenheit
1 Kleiderschrank (auch als Garderobe)

Beleuchtungskérper
Spezielle Beleuchtungskdrper flr den Bereich Café und Aufenthalt

Textilien
Vorhange im Bereich Café

Gerite, Apparate

1 TV-Gerét fir TV-Ecke

Einfache Musikanlage mit Lausprechern fur den Bereich Café

5 Computeranlagen fir beide Bulros, Café und 2 x bei Internettisch.
Inkl. Serververbindungen und Drucker

3 fixe Telefonstationen fiir beide Blros und Café

Kasse fir Café (Besucher)

Cafémaschine flr Café

Kleininventar

Geschirr fir 50 Personen flr das Café EG.

Komplette Sets fir 3 Gange, inkl. Trink- und Weinglaser.

Fir den Betrieb notwendige Schalen und Behélter

Zimmer-Pflanzen werden durch den Betrieb organisiert. Keine Kosten enthalten.

Verbrauchsmaterial
Das Verbrauchsmaterial wird durch den Betrieb organisiert. Keine Kosten enthalten.

Kinstlerischer Schmuck
Bilder und Dekorationen werden durch den Betrieb organisiert. Keine Kosten enthalten.

Honorare
Honorar Elektroingenieur / Lichtplaner flr Beleuchtungen EG, EDV ,TV und Audio
Honorar fir Innenarchitekt, Bereich EG inkl. Mobiliar (nicht in BKP 291 enthalten)
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573

580

Architekten AG

Nicht enthaltene Kosten

Grundstiick
Alle anfallenden Kosten BKP 0 Grundstiick

Mehrwertsteuer
Angebot gerechnet mit 8% MWST
Eine allféllige Erh6hung ist nicht eingerechnet

Abnahmen, Inbetriebsetzung

Telefon 041-727 54 54
Telefax 041- 727 54 00
axess.ch

info@axess.ch

Wartungskosten / Servicevertrdge nach Inbetriebnahme der Anlage resp. nach Teillibergaben des

Werkes sind nicht enthalten.

Der Architekt holt fir die notwendigen Anlagen von den Anlageherstellern im Rahmen der
Submissionen die notwendigen Angebote Servicevertrage ein.

Folgende Unterhaltspflichten Unternehmer sind in die Werkvertrdge zu integrieren:
Solaranlagen auf Flachdachern: Unterhalt fir 2 Jahre.

Umgebungsarbeiten, Pflanzungen: Unterhalt fiir 2 Jahre.

Ausstattung
Die Ausstattung ist gemaB Angaben im Baubeschrieb enthalten.

Zugelkosten von bestehendem Mobiliar und Gebrauchsgegensténden sind nicht enthalten.

axess Architekten AG
Beat Salvisberg
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