Stadt Zug
Stadtrat

Nr. 2451

Grosser Gemeinderat, Vorlage

Landtauschgeschaft Gobli: Abschluss Abtretungs- und Tauschvertrag mit ergdnzendem Aus-
gleich und Vorvertrag zu einem Dienstbarkeitsvertrag zwischen der Stadt Zug und der
WW2Z AG

Bericht und Antrag des Stadtrats vom 9. Mai 2017

Das Wichtigste im Uberblick

Die Stadt Zug beabsichtigt, das Grundsttick im Gobli Nr. 1763 mit 18’868 m?von der WWZ AG
zu erwerben und gegen ein flachengleiches Grundstlick zu tauschen. Das Grundsttick Nr. 1763
liegt nach der Umzonung im Jahr 2014 Uberwiegend in der Zone fur 6ffentliche Bauten und
Anlagen (Zone OelB). Das Tauschgrundstiick der Stadt Zug wird abparzelliert, um die Flachen-
gleichheit herzustellen. Das Tauschgrundstiick befindet sich im Gebiet Froschenmatt/Schochen-
muli an der Gemeindegrenze zu Baar und liegt in der Landwirtschaftszone. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber das bauerliche Bodenrecht finden Anwendung. Die
Flache von insgesamt 18’868 m? setzt sich aus zwei Teilflachen der Grundstticke Nr. 77 und

Nr. 3241 zusammen. Die nérdliche Ecke des Grundstiicks Nr. 77 wird abparzelliert und einem
Teil des GS Nr. 3241 zugeschlagen.

Der Tauschpreis fur das an die WWZ AG abzutretende Grundstiick betragt CHF 283'020.00. Der
vereinbarte Tauschpreis fur das zu tbernehmende Grundstiick GS Nr. 1763 betragt, nach Abzug
einer Mehrwertabschépfung von 10%, rund CHF 8.056 Mio. Dadurch entsteht ein Differenzbe-
trag von rund CHF 7.8 Mio., welchen die Stadt Zug der WWZ AG finanziell abgeltet.

Neben dem Abschluss des Abtretungs- und Tauschvertrages mit ergdnzendem Ausgleich wird
ein Vorvertrag zu einem Dienstbarkeitsvertrag abgeschlossen. Die WWZ AG méchte zum einen
den bestehenden Filterbrunnen auf dem Grundstlick im Gobli weiterhin nutzen kénnen und
zum anderen das Recht eingerdaumt bekommen, eine Heizzentrale von maximal 800 m? auf dem
Grundsttick Nr. 1763 zu realisieren.

Mit Abschluss des geplanten Landtausches wird die Stadt Zug Eigentimerin von insgesamt rund
39’000 m? zusammenhangender Flache im Gebiet Gobli. Diese strategische Landreserve wird
langfristig beno6tigt, um 6ffentliche Infrastruktureinrichntungen fur die stetig wachsende Bevol-
kerung der Stadt Zug realisieren zu kénnen.

GGR-Vorlage Nr. 2451 Seite 1 von 10



Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten Ihnen hiermit den Bericht und Antrag fur einen Investitionskredit zum Land-
tauschgeschaft Gobli zwischen der Stadt Zug und der WWZ AG. Unseren Bericht gliedern wir wie
folgt:

Ausgangslage

Tauschobjekte und Preisfestlegung
Wesentliche Vertragsbestimmungen
Dienstbarkeitsvertrag (Vorvertrag)
Fazit

Antrag

ounkwnN-=

1.  Ausgangslage

Mit der GGR-Vorlage Nr. 2276 ,Landtauschgeschaft Gobli: Vorvertrage zum Abschluss von
Tauschvertragen mit der Korporation Zug und der Wasserwerke Zug AG; Genehmigung”, Be-
richt und Antrag des Stadtrates vom 17. September 2013, hat der Stadtrat beantragt, die
Grundstiicke GS Nr. 3674, 4784, 3638 und 1765 (Eigentum Korporation) und GS Nr. 1763
(Eigentum WWZ AG) zu erwerben bzw. zu tauschen. Der GGR hat dem Landtausch mit der
Korporation an seiner Sitzung vom 25. Februar 2014 zugestimmt. Der Tausch wurde nach der
erfolgreichen Volksabstimmung vom 30. November 2014 zwischenzeitlich vollzogen. Die
Stadt Zug ist Eigentimerin der Grundsticke Nrn. 4972 und 3674 und 3638 mit insgesamt
rund 20°000.00 m?2.

Der Landtausch mit der WWZ AG hingegen wurde vom GGR an der Sitzung vom 25. Feb-

ruar 2014 abgelehnt. Tauschgrundstiicke der Stadt Zug fur das Grundstiick Nr. 1763 der WWZ
AG war die Liegenschaft Chamerstrasse 68d/e sowie landwirtschaftliche Grundstlcke im
Tschuepis und in Baar. Im Weiteren wurde vertraglich vereinbart, dass die Stadt Zug Uber
den Verkauf der Fernwarmeanlage mit der WWZ AG in Verhandlungen tritt. In der Sitzung
hatte der GGR insbesondere der Einwurf der Chamerstrasse 68d/e mit 18 zum Teil sehr glins-
tigen Wohnungen kritisiert.

Mit dem Erwerb des Grundsttckes Nr. 1763 mit 18’868 m?2 von der WWZ AG wird die Stadt
Zug EigentUimerin von insgesamt rund 39°000 m? inmitten eines Gebiets an der Stadtgrenze
zu Baar, welches in den kommenden Jahren auf Zuger-Stadtboden eine grosse Entwicklung
aufweisen wird. Im Verdichtungsgebiet Zug Nord liegen neben stadtischen Betriebsliegen-
schaften, wie bspw. der Werkhof, auch Bildungseinrichtungen. Um die Grundversorgung mit
stadtischen Infrastruktureinrichtungen langfristig fir die Gebiets- und Bevolkerungsentwick-
lung anzupassen und zu sichern, sind strategische Landreserven in diesem Gebiet von we-
sentlicher Bedeutung.

Im Vordergrund steht aktuell der Bau des Okihofes. Der Mietvertrag fir die Flachen auf dem
SBB-Areal beim Guterbahnhof lauft am 31. Dezember 2019 aus. Nachdem verschiedene Al-
ternativen fur den Okihof gepruft und sich als nicht durchfuhrbar oder ungeeignet befun-
den wurden, ist das Land im Go6bli aktuell die geeignetste Moglichkeit fir einen Neubau des
Okihofes.
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Der Landtausch mit der WWZ AG dient damit der Arrondierung von strategischen Landfla-
chen fur mittel- bis langfristig notwendige stadtische Infrastruktureinrichtungen. Das Finanz-
departement hat daher im Jahr 2016 die Landtauschverhandlungen mit der WWZ AG erneut
aufgenommen.

2. Tauschobjekte und Preisfestlegung

2.1 Tauschobjekt WWZ AG und Preisfestlegung (GS Nr. 1763)

Im Vorvertrag fur den Landtausch vom September 2013 wurde der Tauschpreis fir das Grund-
stlick Nr. 1763 im Gobli mit rund CHF 8.056 Mio. beziffert. Dieser Preis basierte auf einer Misch-
rechnung. Berlicksichtigt wurde eine Mehrwertabschépfung von 10% der Wertsteigerung, wel-
che aus der damals noch nicht vollzogenen Aufzonung von der Zone OelF in die Zone OelB resul-
tierte (vgl. hierzu GGR-Vorlage Nr. 2276). Der Tauschpreis flr das Grundsttick Nr. 1763 setzte sich
wie folgt zusammen:

Tabelle 1: Preisfestlegung Tauschobjekt WWZ AG

Wert GS 1763 vor der Umzonung Zone ca. m? Wert in CHF
GS 1763 OelB 910.0 500'500.00
GS 1763 OelF 17'958.0 269'370.00
Total Wert vor Umzonung 18’868 769°870.00
Wert nach Umzonung OelB Zone ca. m? Tauschpreis in CHF
GS 1763 neu OelB 15'899.5 8'744'725.00
GS 1763 OelB/Strasse 806.5 88'715.00
GS 1763 OelF 2'162.0 32'430.00
Total Wert nach Umzonung 18'868.0 8'865'870.00
Mehrwert durch Umzonung 8'096'000.00
Mehrwertabschépfung 10% 809'600.00

Berechnung Tauschpreis

Total Wert nach Umzonung 8'865'870.00
Berucksichtigung Mehrwertabschépfung (10% von 8'096'000.00) —809'600.00
Total Tauschpreis 18'868.0 8'056'270.00

Quelle: Abteilung Immobilien der Stadt Zug

Das Finanzdepartement hat in den Verhandlungen mit der WWZ AG am bereits verhandelten
Tauschpreis fur das Grundstlck festgehalten. Eine mogliche Neubewertung bzw. Neufestsetzung
des Tauschpreises auf Basis der zwischenzeitlich erfolgten Umzonung und damit zuungunsten
der Stadt Zug wurde nicht vorgenommen.

Die bestehenden Pachtvertrage und der Mietvertrag mit dem Tennisclub Zug werden von der
Stadt Zug Ubernommen.

2.2 Tauschobjekt Stadt Zug und Preisfestlegung

2.2.1 Strategische Rahmenbedingungen

Wie die Stadt Zug verfolgt auch die WWZ AG die strategische Zielsetzung, Grundstlcke nicht zu
veraussern, sondern zu tauschen. Dies erschwerte die Verhandlungen insbesondere zu Beginn,
da die WWZ AG einen wertgleichen Tausch mit Prioritat auf Renditeliegenschaften bzw. Mehrfa-
milienhausern bevorzugte.

GGR-Vorlage Nr. 2451 Seite 3 von 10



Zudem war ein finanzieller Ausgleich fur die WWZ AG vorerst nicht opportun. Die Auswahl an
Liegenschaften, welche seitens der Stadt Zug in den Tausch eingebracht werden kénnen, ist be-
schrankt. Gebaude im Verwaltungsvermdgen scheiden aus, da diese der Zweckerfllung von
stadtischen Bedirfnissen dienen. Die Stadt Zug hat im Finanzvermdgen nur wenige Renditelie-
genschaften mit mehreren Wohneinheiten. Diese Liegenschaften zeichnen sich jedoch - wie die
Chamerstrasse 68d/e, welche im ersten Tauschgeschaft verhandelt wurde — durch sehr glinstige
Wohnungen aus. Das Finanzdepartement hat diese Liegenschaften, bspw. die Aussere Gu-
terstrasse 1 oder die Dammstrasse 10, daher nicht als potenzielle Tauschobjekte in die Verhand-
lungen eingebracht.

Weitere reine Renditeliegenschaften befinden sich nicht im Liegenschaftsportfolio der Stadt Zug.
Die Fernwarmeanlage, welche Gegenstand des Vorvertrags zwischen der Stadt Zug und der
WWZ AG im Jahr 2013 war, hat die WWZ AG zwischenzeitlich im Rahmen einer ordentlichen
Ausschreibung erworben (GGR-Vorlage Nr. 2373). Die Auswahl fir potenzielle Tauschgrundsta-
cke hat sich daher auf landwirtschaftliche Grundstlicke im Finanzvermdgen beschrankt.

2.2.2 Rechtliche Rahmenbedingungen: Bauerliches Bodenrecht

Landwirtschaftliche Grundstiicke unterliegen grundsatzlich dem bauerlichen Bodenrecht (Bun-
desgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht, BGBB). Der Verkauf und ein Tausch dieser Grundsti-
cke unterliegen der Bewilligungspflicht durch das Amt fir Landwirtschaft. Ein Verkauf oder
Tausch ist grundsatzlich nur dann bewilligungsfahig, wenn kein Verweigerungsgrund vorliegt.
Die Verweigerungsgriinde sind im Gesetz definiert. Sie umfassen beispielsweise das Fehlen der
Selbstbewirtschaftereigenschaft, einen lbersetzten Preis oder eine zu grosse Entfernung zwi-
schen Gewerbe und landwirtschaftlichem Grundstlck. Im vorliegenden Fall kann jedoch eine
Ausnahmebewilligung erteilt werden, da der Stadt Zug ein Enteignungsrecht fur Flachen, welche
in der Zone fur 6ffentliches Interesse (Zone OelB) liegen, zusteht. Die Bewilligung flr das vorge-
sehene Tauschgeschaft ist erteilt.

2.2.3 Tauschobjekt Stadt Zug und Preisfestlegung

Die Stadt Zug ist Grundeigentiimerin von mehreren in der Landwirtschaftszone liegenden unbe-
bauten Grundstiicken. Einigkeit konnte letztlich mit einem, noch abzuparzellierenden, flachen-
gleichen Grundstlick im Gebiet Froschenmatt/Schochenmili erzielt werden. Die Stadt Zug Uber-
gibt der WWZ AG das Grundstuick Nr. 3241 NEU (vgl. Mutationsplan) mit 18’868 m2. Ausgehend
vom Grundstlck Nr. 3241 wird die nérdliche Ecke des Grundstlickes Nr. 77 abparzelliert. Die Ab-
parzellierung zur Erlangung der Flachengleichheit dieser Grundstlcke ist méglich, da keine Rest-
flache unter 25 Aren verbleibt. Dies ist Voraussetzung fir die Bewilligung des Tauschgeschaftes
durch das Landwirtschaftsamt.

Das Grundstiick Nr. 3241 NEU liegt in der Landwirtschaftszone und ist verpachtet. Die Pachtver-
trage werden von der WWZ AG Gbernommen. Einer Einzonung des Grundstlcks steht das neue
Raumplanungsgesetz (RPG) entgegen und wird als unrealistisch eingeschatzt.

Landwirtschaftliche Grundstlcke werden in der Regel mit maximal CHF 15.00 pro m? bewertet.

Der Tauschpreis fur das noch abzuparzellierende Grundstiick GS Nr. 3241 NEU mit 18’868 m? be-
tragt somit CHF 283'020.00.
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2.3 Differenzbetrag von CHF 7.8 Mio.
Die nachfolgende Tabelle zeigt die mit der WWZ AG ausgehandelten Tauschgrundstticke und
Tauschpreise:

Tabelle 2: Ubersicht Tauschgrundstiicke und Tauschpreise

Tauschgrund- GS Nr.| Flache in m? Zone | Tauschpreis in| Bilanzkonti

stiick CHF

WWZ AG 1763 18'868 Zone OelB 8'056'270.00 1400.01

Stadt Zug 3241 (neu) 18'868 Landwirt- 283'020.00 1080.01
schaftszone

Differenzbetrag (zu leisten von der Stadt Zug) CHF 7'773'250.00

Durch den Landtausch entsteht ein Differenzbetrag in Héhe von CHF 7'773'250.00. In den Ge-
sprachen mit der WWZ AG wurde intensiv diskutiert, wie mit diesem Differenzbetrag umgegan-
gen werden soll. Das Finanzdepartement hat die Bedingung aufgestellt, dass bei einem flachen-
gleichen Tausch, insbesondere mit einem wertmassig deutlich tiefer liegenden landwirtschaftli-
chen Grundstick, nicht zusatzlich noch eine Wertgleichheit hergestellt werden kann. Der Diffe-
renzbetrag muss finanziell entschadigt werden. Die WWZ AG konnte dieser Bedingung im Zuge
der Verhandlungen folgen. Der finanzielle Ausgleich in Hohe von rund CHF 7.8 Mio. ist eine
Abkehr von den Rahmenbedingungen des bisherigen Tausches. Dieser hatte zum Ziel, mog-
lichst keinen Geldfluss zu generieren. Es konnte mit der finanziellen Abgeltung durch die
Stadt Zug somit ein Entgegenkommen der WWZ AG erwirkt werden. Auf der Grundlage der
Finanzstrategie 2014 — 2018, Gesunde Gemeindefinanzen, ist dieses Geschaft tragfahig und
finanzierbar.

Bei dem Tauschgeschaft handelt es sich um eine Investition, welche Uber die Investitionsrech-
nung gebucht wird. Das Grundstiick Nr. 1763, welches in das Eigentum der Stadt Zug Ubergeht,
wird mit CHF 8056270 zulasten der Investitionsrechnung, Kostenstelle 2226, unbebaute Grund-
sticke im Verwaltungsvermdégen, belastet und im Bilanzkonti 1400.01 gebucht. Es wird in die
Liegenschaftsliste Kostenstelle 2226/LS 509 (neu) aufgenommen. Das stadtische Grundstick Nr.
3241 wird zugunsten der Investitionsrechnung zum Betrag von CHF 283'020.00 ausgebucht und
dem Bilanzkonti 1080.01 entnommen.

3. Wesentliche Vertragsbestimmungen

3.1 Eigentumsiibertragung

Die Eigentumstbertragung erfolgt sofort nach Anmeldung des Vertrages mit Eintragung im
Grundbuch des Kantons Zug (Tagebucheintrag). Der Antritt von Nutzen und Schaden sowie
Rechten und Pflichten erfolgt per Datum Eigentumslbertragung.

3.2 Ausgleichszahlung

Die Ausgleichszahlung in Hohe von CHF 7°773'250.00 erfolgt 30 Tage nach Eintragung des Abtre-
tungs- und Tauschvertrages im Tagebuch des Grundbuches. Die Eintragung erfolgt nach Rechts-
kraft und Unterzeichnung des Vertrages.

3.3 Vorkaufsrecht

Im Vertrag wird ein gegenseitiges Vorkaufsrecht vereinbart. Das Vorkaufsrecht der Stadt Zug
am Grundstlck Nr. 3241 greift nur far den Fall einer Ein- oder Aufzonung. Solange das
Grundstick in der Landwirtschaftszone liegt, gehen die Bestimmungen des BGBB vor.
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Ausgeschlossen wurde das Vorkaufsrecht fir einen weiteren Tausch der WWZ AG mit einem
Dritten. Damit wird gewahrleistet, dass die WWZ AG das Grundstiick bspw. zugunsten eines
geeigneten Grundstiickes zur Errichtung von Betriebseinrichtungen tauschen kann. Dies ist
Grundlage fur die ungehinderte Ausiibung der Unternehmenstatigkeiten der WWZ AG. Bei
einer Handanderung innerhalb der Unternehmensgruppe der WWZ AG entfallt das Vorkaufs-
recht der Stadt Zug, es wird jedoch an den neuen Eigentimer weiter Uberbunden.

3.4 Mehrwertbeteiligung

Der Vertrag sieht bis zur Einfilhrung einer gesetzlichen Regelung eine gegenseitige Mehr-
wertbeteiligung von 50% des Mehrwertes bei Auf-/ oder Einzonung der Tauschgrundsttcke
vor. Die vom Schweizer Stimmvolk am 3. Marz 2013 angenommene Revision des Raumpla-
nungsgesetzes des Bundes sieht eine Mehrwertabschépfung von mindestens 20% vor. Aktu-
ell befindet sich das Gesetz zur Umsetzung des revidierten Raumplanungsgesetzes auf kanto-
naler Ebene in der Vernehmlassung. Die gesetzliche Bestimmung zur Mehrwertabschépfung
im Kanton Zug tritt voraussichtlich am 1. Januar 2019 in Kraft. Da der Tauschvertrag vor In-
krafttreten der gesetzlichen Bestimmung abgeschlossen wird, ist eine vertragliche Regelung
empfehlenswert. Der Mehrwertbeteiligung der Stadt Zug bei Einzonung des Grundstlckes
Nr. 3241 wird die im Tauschpreis berlcksichtigte Mehrwertabschépfung in Héhe von

CHF 806'600.00 (vgl. Tabelle 1) fir das Grundstlick Nr. 1763 angerechnet. Die Mehr-
wertabschépfung der Stadt Zug fiele um diesen Betrag geringer aus. Bei beiden Tausch-
grundstiicken ist eine Auf-/Einzonung unwahrscheinlich.

Die Ubertragung der vertraglich vereinbarten Mehrwertbeteiligung auf einen Rechtsnachfolger
wird, wie das Vorkaufsrecht, bei einem Tausch ausgeschlossen. In diesem Fall erfolgt die Mehr-
wertbeteiligung Uber die gesetzliche Bestimmung, sofern diese bei einer Auf-/Einzonung in Kraft
getreten ist. Vorbehalten sind Handéanderungen mit einer Tochter-/Schwestergesellschaft der
WWZ AG oder eine Mehrwertbeteiligung zugunsten der WWZ AG.

Mit diesen Regelungen kommt die Stadt Zug der WWZ AG insofern entgegen, als dass die
WWZ AG das Grundstlck Nr. 3241 ohne Belastungen tauschen kann. Diese vertragliche Regelung
gilt bis zu dem Zeitpunkt des Inkrafttretens der gesetzlichen Mehrwertbeteiligung.

4. Dienstbarkeitsvertrag (Vorvertrag) zugunsten der WWZ Energie AG

Die WWZ AG hatte das Grundstlck Nr. 1763 im GObli urspringlich erworben, um Betriebsein-
richtungen fur die stadtische Energieversorgung zu realisieren oder zugunsten dieser Nut-
zung zu tauschen. Mit dem Tausch zwischen der Stadt Zug und der WWZ AG wirde diese
Option verfallen. Die WWZ AG hat daher ersucht, den bestehenden Filterbrunnen auf dem
Grundstlck weiter nutzen zu durfen sowie bei Bedarf eine Heizzentrale von maximal 800 m?
auf dem Grundstlick zu errichten. Die Heizzentrale kann gegebenenfalls bei einer redimen-
sionierten Variante auch im Okihof integriert werden. Sollte dies der Fall sein, entféllt das
Recht auf den Bau einer eigenstandigen Heizzentrale auf dem Grundstlck Nr. 1763. Zur Ab-
sicherung der Rechte soll ein Vorvertrag zu einem Dienstbarkeitsvertrag abgeschlossen wer-
den. In beiden Fallen kénnen alle stadtischen Infrastruktureinrichtungen, welche auf dem
Grundstick entstehen, an die Heizzentrale angeschlossen werden und dadurch entstehende
Synergien genutzt werden.

Die Forderungen der WWZ AG stehen im Kontext zum Generationen-Projekt ,Circulago” der

WWZ AG, bei welchem die Hauptleitungen und ein Teil der Anlagen flur den Betrieb auf
bzw. in 6ffentlichem Grund erstellt werden sollen.
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Das Konzept des Circulago basiert auf Seewasser als Energiequelle und dezentralen Quartier-
zentralen, aus welchen die Kunden mit Kalte und Warme versorgt werden. Dieser Ansatz er-
laubt einen etappenweisen und kundengetriebenen Ausbau. Im Gebiet Gobli sieht die WWZ
AG durch die Verdichtung Zug Nord ein grosses Potenzial.

Die Suche nach méglichen Standorten fir Energiezentralen stellt im dicht bebauten Stadtge-
biet eine grosse Herausforderung fir die WWZ AG dar. Deshalb sind die firmeneigenen
Grundsticke von strategischer Bedeutung und die Unterstiitzung aller Behdérden nétig, um
dieses Grossprojekt der Warme- und Kalteversorgung erfolgreich umsetzen zu kénnen — und
damit einen wichtigen Beitrag zur Erreichung der stadtischen Energie- und Klimaziele leisten
zu kénnen.

Zur Sicherung der Anliegen wird daher zeitgleich mit dem Abtretungs- und Tauschvertrag
ein Vorvertrag zu einem Dienstbarkeitsvertrag abgeschlossen. Der Dienstbarkeitsvertrag
bzw. die Dienstbarkeitsvertrage fur den Filterbrunnen und die Heizzentrale werden nach
Eigentumsiibergang und hinreichender Bestimmung der Projekte ausgefertigt und kénnen in
Kompetenz des Stadtrates abgeschlossen werden. Da der Vorvertrag fir die Dienstbarkeiten
jedoch inhaltlich mit dem Tauschgeschaft verknipft ist, wird im Sinne der Transparenz dar-
Uber informiert.

Die Inhalte der Dienstbarkeitsvertrdge und vor allem deren Auswirkungen wurden im Hin-
blick auf den geplanten Wettbewerb fir den Okihof und die weitere Entwicklung des Areals
stadtintern abgestimmt. Die weitere Nutzung des Filterbrunnens stellt keine Einschrankung
fur den Bau des Okihofes dar und wird den Bau des Okihofes und des Gebietes Gébli nicht
beeintrachtigen. Die Heizzentrale, sofern sie nicht ebenfalls im Okihof integriert werden
kann, wird an einem noch zu bestimmenden Standort auf dem Grundstick Nr. 1763 reali-
siert. Gemass den aktuellen Planungen ist ein Standort im Osten des Grundstlckes vorstell-
bar. Aus stadtebaulicher Sicht muss die Heizzentrale in ein zuklUnftiges Gebaude integriert
werden. Diese Sicherstellung wird Gber ein Anbaurecht im Dienstbarkeitsvertrag geregelt.
Die Einschrankung der Nutzung des Grundstickes fur stadtische Zwecke wird damit auf ein
Minimum reduziert. Im Gegenzug erhélt die Stadt Zug eine jahrliche Entschadigung fur die
Beanspruchung des Grundstulickes.

Die Einrdumung der Dienstbarkeit erfolgt zugunsten der WWZ Energie AG und ist zeitlich
befristet. Wird bis 31. Dezember 2027 kein Baugesuch eingereicht, fallt die Verpflichtung,
eine Dienstbarkeit fur die Errichtung einer Heizzentrale mit max. 800 m? Grundflache einzu-
raumen, dahin.

5. Fazit

Die Tauschverhandlungen mit der WWZ AG waren erfolgreich. Nachdem das Geschaft im

Jahr 2013 im GGR scheiterte, konnte nun eine neue Lésung gefunden werden. Das vorliegende
Tauschgeschaft zeigt sich fur beide Parteien sehr ausgewogen. Mit dem vorliegenden Tauschge-
schaft wird die Stadt Zug Grundeigentimerin von insgesamt rund 39°000 m? Flache im Gebiet
Gobli, davon rund 34’500 m? zusammenhangende Grundsticksflache, welche sich aufgrund ihrer
Lage fur 6ffentliche Zwecke und Infrastruktureinrichtungen eignet und kurz- bis langfristig ent-
wickelt werden kann. Mit dem Erwerb des Grundstiickes Nr. 1763 ist auch die Sicherheit der wei-
teren Planungen des Okihofes gewéhrleistet.

Die Einrdumung der Dienstbarkeiten zugunsten der WWZ Energie AG ermdglichen es der

WW?Z AG, ihre Ziele des Projektes Circulago auch nach Abgabe des Grundstilickes zu erreichen
und die Stadt Zug mit Kalte und Warme aus Seewasser zu versorgen.
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6. Antrag

Wir beantragen Ihnen,

- auf die Vorlage einzutreten,

- den Antrag des Stadtrates, den Abtretungs- und Tauschvertrag mit ergdnzendem
Ausgleich zwischen der Stadt Zug und der WWZ AG mit einem Tauschpreis von
CHF 8'056'270.00 zu genehmigen und

- den Stadtrat zu ermachtigen, die 6ffentliche Urkunde zur Abparzellierung, den
Abtretungs- und Tauschvertrag mit erganzendem Ausgleich und den Vorvertrag zum
Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages zu unterzeichnen.

Zug, 9. Mai 2017

Dolfi Muller Martin Warmli
Stadtprasident Stadtschreiber
Beilagen:

1. Beschlussentwurf

2. Abtretungs- und Tauschvertrag mit erganzendem Ausgleich

3. Mietvertrag Gobli GS 1763 — Vertragsverlangerung

4. Pachtvertrag zw. WWZ und L. Andermatt — GS 1763

5. Pachtvertrag zw. WWZ und Xaver Moos

6. Pachtvertrag zw. Einwohnergemeinde Zug und Hans Iten — GS 3241
7. Pachtvertrag zw. Einwohnergemeinde Zug und Alois Iten - GS 77
8. Offentliche Urkunde zur Abparzellierung

9. Mutationsplan

10.  Vorvertrag zum Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages

Die Vorlage wurde vom Finanzdepartement verfasst. Weitere Auskinfte erteilt Ihnen gerne Stadtrat Dr. Karl Kobelt,
Finanzvorsteher, Tel. 041 728 21 21.
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Stadt Zug
Grosser Gemeinderat

Beschluss
des Grossen Gemeinderats von Zug Nr.

betreffend Landtauschgeschaft Gobli: Abschluss Abtretungs- und Tauschvertrag mit ergan-
zendem Ausgleich und Vorvertrag zu einem Dienstbarkeitsvertrag zwischen der Stadt Zug
und der WWZ AG

Der Grosse Gemeinderat von Zug beschliesst in Kenntnis von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 2451 vom 9. Mai 2017:

1.  Der Abtretungs- und Tauschvertrag mit ergdnzendem Ausgleich zwischen der Stadt Zug
und der WWZ AG mit einem Tauschpreis von CHF 8'056'270.00 wird genehmigt.

2. Der Stadtrat wird mit dem Vollzug, namentlich mit der Unterzeichnung der 6ffentlichen
Urkunde zur Abparzellierung, des Abtretungs- und Tauschvertrages und des Vorvertrages
zum Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages, beauftragt.

3.  Der Rechtsdienst der Stadt Zug wird beauftragt, die Vertrage 6ffentlich zu beurkunden.

4.  Der Tausch des Grundstuickes Nr. 1763, Gébli, wird mit CHF 8'865'870.00 zulasten der Inves-
titionsrechnung der Kostenstelle 2226, unbebaute Grundsticke im Verwaltungsvermégen,
und dem Bilanzkonto 1400.01 bewilligt.

5. Die Mehrwertabschopfung ab Grundstiick Nr. 1763 in H6he von CHF 809'600.00 wird dem
Konto 2960.01, Bewertungsreserve fur Grundstlicke des Finanzvermégens, zugewiesen.

6. Die Investition von CHF 8'865'870.00 wird mit jahrlich 1% abgeschrieben (§ 14 Abs. 3 Bst. a
Finanzhaushaltgesetz).

7.  Das Grundstiick Nr. 3241, Schochenmiili, wird mit CHF 283'020.00 der Kostenstelle 2210,
Finanzvermdgen, und dem Bilanzkonto 1080.01, Grundstiicke Finanzvermégen, entnom-
men.

8. Der Differenzbetrag von CHF 7'773'250.00 wird durch die Stadt Zug 30 Tage nach der Ein-
tragung im Tagebuch des Grundbuches Uberwiesen.

9. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des fakultativen Referendums gemass § 8 der

Gemeindeordnung der Stadt Zug sofort in Kraft. Er wird im Amtsblatt des Kantons Zug
veroffentlicht und in die Amtliche Sammlung der Ratsbeschlisse aufgenommen.
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10. Gegen diesen Beschluss kann

a) gemass § 17 Abs. 1 des Gemeindegesetzes in Verbindung mit §§ 39 ff. des Verwal-
tungsrechtpflegegesetzes beim Regierungsrat des Kantons Zug, Postfach, 6301 Zug,
schriftlich Verwaltungsbeschwerde erhoben werden. Die Beschwerdefrist betragt
20 Tage und der Fristenlauf beginnt am Tag nach der Ver6ffentlichung im Amtsblatt.
Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten. Der ange-
fochtene Beschluss ist genau zu bezeichnen. Die Beweismittel sind zu benennen und
soweit moglich beizulegen.

b) gemaéss § 17°* des Gemeindegesetzes in Verbindung mit §§ 67 ff. des Wahl- und Ab-
stimmungsgesetzes wegen Verletzung des Stimmrechts beim Regierungsrat des Kan-
tons Zug, Postfach, 6301 Zug, schriftlich Stimmrechtsbeschwerde erhoben werden. Die
Beschwerdefrist betragt zehn Tage und der Fristenlauf beginnt am Tag nach der Ver-
offentlichung im Amtsblatt. Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und eine Be-
grindung enthalten. Der angefochtene Beschluss ist genau zu bezeichnen. Die Be-
weismittel sind zu benennen und soweit moéglich beizulegen.

Zug,
Hugo Halter Martin Warmli
Prasident Stadtschreiber

Referendumsfrist:
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