Pachtvertrag

G2451 Beilage 6

fir landwirtschaftliche Grundstiicke

Verpichter: Einwohnergemeinde. Zug...Finanzdepartement. ... Tel.: ...041..728..20.30 ...

vertreten durch die Immobilien

Pachter: .....Tten. Hans.. Landwirt..Letzi 3. 6300 2Ug. ..o Tel.: ..041.741.49. 83,

1. Pachtbeginn und -dauer

Die Pachtbeginntam ...1.. Mai. 2005 ...,
und davert ==5—Jahre.

Sie ist somit frithestens
kitndbar auf den

2. Kiindigung

Die Kiindigungsfrist betrigt === Jahr(e).

Die Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen und muss spite-
stens am Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist im Besitz
des Empfingers sein. Bei einer Kiindigung auf den

30..April. 2011, spitestensam 29...April..2010. .
3. Fortsetzung

Wird nicht oder nicht fristgerecht gekiindigt, so erneuert
sich der Pachtvertrag jeweils um ==&= Jahre.

4. Pachtzins

Erist falligam ................. ettt e e
Zinsanpassungen auf den Beginn eines neuen Pachtjahres
sind im Rahmen der Art. 10 und 11 LPG zulassig.

5. Pachtgegenstand

Es werden nachstehende Grundstiicke

Die Pachidauer betrigt mindestens 6 Jahre, soweit die Kantone
fur Alpen oder Spezialkulturen nicht etwas anderes bestimmt
haben. Wird eine kiirzere Dauer vereinbart, gilt der Vertrag trotz-
dem fiir 6 Jahre, wenn et nicht von der kantonalen Beharde geneh-
migt ist (Art. 7 LPG).

Die Kiindigungsfrist betrdgt mindestens 1 Jahr (Art. 16 LPG).

Die Fortsetzungsdauer betrigt mindestens 6 Jahre. Eine kiirzere
Dauer gilt ebenfalls nur, wenn sie von der kantonalen Behérde
genehmigt ist (Art. 8 LPG).

Der Pachtzins darf das zuldssige Mass nicht iibersteigen (Art. 4 bis
10 der Pachtzinsverordnung). Die vom Kanton dafiir bezeichneten
Behorden konnen gegen den vereinbarten Pachtzins Einsprache
erheben.
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Kunstwiese, Naturwiese, Weide)
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Folgende Gebaude sind Grundstiick Nr. oo
nicht mitverpachtet: Grundstiick Nr. ..o

Gebiude

Gebiude

Das Pachtvertragsformular kann beim Schweizerischen Bauernverband, SBV Treuhand und Schc'itzungén,
5200 Brugg, Telefon 056 /462 51 11, Fax 056 /462 52 04, bezogen werden.
Alle Rechte, auch die der fotomechanischen Vervielfiltigung und des Nachdrucks, vorbehalten.



Verpachtete Gebiude

Nr. | Bezeichnung Beschreibung

Mingel Pachtzins Fr.

Mit der Verpachtung gehen die mit dem Pachtobjekt ver-
bundenen Rechte und Lasten, die fiir die Bewirtschaftung
von Bedeutung sind (Wegrechte, Bewirtschaftungsbe-
schrankungen usw.) auf den Pachter iiber. Vertretungs-
rechte in juristischen Personen (z. B. Flurgenossenschaften)
sind ausdrticklich zu regeln.

6. Bewirtschaftung

! Der Péchter verpflichtet sich, das Land ordnungsgemass
zu bewirtschaften. Er hat fiir die dauernde Ertragsfahigkeit
des Bodens zu sorgen, insbesondere durch sorgfaltige Bear-
beitung, angepasste Diingung und Unkrautbekdmpfung,.

2 Anderungen in der hergebrachten Bewirtschaftung, die
iber die Pachtzeit hinaus von wesentlichem Einfluss sein
konnen, darf der Pachter nur mit Zustimmung des Ver-
pichters vornehmen. Insbesondere sind Flachen in Hang-
und Steillagen, die bis zum Pachtantritt als Mahwiesen ge-

nutzt wurden, weiterhin im Sinne der Verordnung iiber die .

Bewirtschaftungsbeitrige mindestens einmal im Jahr zu
méhen.

7. Milchkontingent

! Wird nichts anderes vereinbart, ist die jeweils geltende
Verordnung iiber die Milchkontingentierung anwendbar.
2 Der Pachter verpflichtet sich, bei Pachtende der Ubertra-
gung von ...~..... kg auf den nachfolgenden Bewirtschafter
zuzustimmen.

3 Die Vereinbarungen {iber das Milchkontingent gelten, so-
weit sie nach den gesetzlichen Bestimmungen iiber die
Milchkontingentierung zuléssig sind.

8. Obstbiume

! Die Obstbdume sind in der Pacht inbegriffen. Thre ange-
messene Pflege ist Sache des Pachters. Obst- und andere
hochstammige Biume diirfen nur mit Einwilligung des
Verpichters entfemnt werden. Das anfallende Holz gehort
dem Pichter. Beansprucht der Verpachter Stamme fiir sich,
so hat er die Biume selber entfernen zu lassen.

- Ist Absatz | gestrichen, sind die Obstbidume in der Pacht
nicht inbegriffen. Der Verpéchter behilt sich ihren vollen
Ertrag vor. Die Baumpflege und die Ernte des Obstes tiber-
nimmt der Verpichter. Er verpflichtet sich, dabei die Un-
terkulturen zu schonen. Den durch die Obstbiume verur-
sachten Bewirtschaftungsnachteilen wird durch eine ange-
messene Reduktion des Pachtzinses Rechnung getragen.

3 Der Pachter vermeidet eine Beschidigung aller Baume bei
der Bewirtschaftung.

9. Unterhalt -

Der Pichter hat den gewdhnlichen Unterhalt der Wege,
Griabgn, festen Ziune, Drainageleitungen usw. nach Orts-
gebrauch vorzunehmen. Der Verpichter liefert dazu das
Material. Bei den Gebauden iitbernimmt der Verpéchter die
Hauptreparaturen, der Pachter den gewohnlichen Unter-
halt.

..................................................................................................

Vor der Vereinbarung einer bei Pachtende zu iibertragenden
Menge sollte die bei Pachtbeginn fir den Péchter erhiltliche
Milchmenge genau abgeklirt werden.

..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................
..................................................................................................



10. Veriiusserung des Pachtgegenstandes

Es gelten die Bestimmungen der Art. 14 und 15 LPG.

11. Riickgabe des Pachtgegenstandes

Ist nichts anderes vereinbart, hat der Pichter die Grund-
stiicke im gleichen Zustand der Bodennutzung zuriickzuge-
ben, in dem er sie angetreten hat (stehende Saaten, gepfliigt,
ungepfliigt, Kunstwiese, Naturwiese, Zustand der Baume).
Dabei gelten stehende Saaten und intakte Kunstwiesen als
gleichwertig.

12. Unterpacht

Der Pachter darf den Pachtgegenstand oder Teile desselben
nur mit schriftlicher Zustimmung des Verpichters in Un-
terpacht geben, Die Dauer der Unterpacht darf dann nicht
iiber diejenige dieses Pachtvertrages hinausgehen,

13. Hagelversicherung

Der Piéchter hat stark gefiahrdete Kulturen gegen Hagel zu
versichern.

14. Vorgehen bei Streitigkeiten

! Streitigkeiten, die aus diesem Pachtvertrag entstehen, sind
durch einen Sachverstiandigen oder eine Schlichtungsstelle
beizulegen.

2 Uber Streitigkeiten, welche der Sachverstindige oder die
Schlichtungsstelle nicht beilegen kann, entscheidet der
Richter am Ort des Pachtgegenstandes, sofern die Parteien
damit nicht ein Schiedsgericht beauftragen.

3 Der Sachverstindige oder die Schlichtungsstelle ist gege-
benenfalls beim Erstellen des Schiedsvertrages behilflich,
welcher mindestens den Streitgegenstand und die Namen
des oder der Schiedsrichter enthalten muss.

15. Weitere Vereinbarungen

.....................................................................................................

.....................................................................................................

.....................................................................................................
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Neben der Bodennutzung im Zeitpunkt des Pachtantritts sind die
anderen fiir die Riickgabe wichtigen Tatsachen (besonders Verun-
krautung, defekte Zdune, Weideschiden etc.) bei Punkt 5 oder,
wenn dort zuwenig Platz ist, bei Punkt 15. Weitere Vereinbarun-
gen, festzuhalten.

Wird die Versicherungspflicht vernachléssigt, kann im Fall eines
Hagelschlags der Pachtzinsnachlass nach Art. 13 LPG gekiirzt
werden.

Uber Adressen von Sachverstindigen oder Schlichtungsstellen ge-
ben die Pichterverbinde, die Eigentiimervereinigungen oder das
Schweizerische Bauernsekretariat Auskunft.

.....................................................................................................
.....................................................................................................

.....................................................................................................
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................................................................................................................................. STADT..ZUG..............................................
................................................................................................................................. EMENT
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Aus dem Bundesgesetz vom 4. Oktober 1985 iiber die landwirtschaftliche Pacht (LPG)

Pachtzinsanpassung
Art. 10 Pachtzinsanpassung im allgemeinen

Andert der Bundesrat die Ansitze fiir die Bemessung des zuldssigen
Pachtzinses, so kann jede Partei die Anpassung des vereinbarten
Pachtzinses auf das folgende Pachtjahr verlangen.

Art. [l Pachizinsanpassung bei Anderung des Ertragswertes

Wird der Wert eines verpachteten Gewerbes oder Grundstiicks infol-
ge eines Naturereignisses, von Bodenverbesserungen, Vergrésserung
oder Verminderung der Flache, Neu- oder Umbauten, Abbruch oder
Stillegung eines Gebidudes oder anderer Umstdnde dauernd verdn-
dert, so kann jede Partei verlangen, dass der Ertragswert neu festge-
setzt und der Pachtzins auf Beginn des folgenden Pachtjahres ange-
passt wird. Dies kann auch verlangt werden, wenn die allgemeinen
Grundlagen fiir die Schitzung des Ertragswertes dndern.

Verdusserung des Pachtgegenstandes
Art. 14 Kauf bricht Pacht nicht

Wird der Pachtgegenstand verdussert oder dem Verpdchter im
Schuldbetreibungs- oder Konkursverfahren entzogen, so tritt der
Erwerber in den Pachtvertrag ein.

Art. 15 Ausnahmen

! Der Erwerber kann den Pachtvertrag auflésen, wenn er den
Pachtgegenstand unmittetbar zu Bauzwecken oder zu offentlichen
Zwecken oder zur Selbstbewirtschaftung erwirbt.

2 Will der Erwerber den Pachtvertrag nicht ibernehmen, so muss er
dem Pichter innert dreier Monate seit Abschluss des
Verdusserungsvertrages schriftlich anzeigen, dass die Pacht nach
Ablauf einer Frist von mindestens einem Jahr auf den folgenden
ortsiiblichen Friihjahrs- oder Herbsttermin aufgeldst sei.

3 Wird die Pacht aufgeldst, so kann der Pichter innert 30 Tagen seit
Empfang der Anzeige des Erwerbers auf Erstreckung klagen. Der
Richter erstreckt die Pacht um mindestens sechs Monate, jedoch um
héchstens zwei Jahre, wenn die Beendigung fiir den Péchter oder
seine Familie eine Harte zur Folge hat, die auch unter Wiirdigung der
Interes-sen des neuen Eigentiimers nicht zu rechtfertigen ist.

4 Der Verpiéchter muss dem Pichter den Schaden ersetzen, der aus der
vorzeitigen Beendigung der Pacht entsteht. Der Pdchter braucht den
Pachtgegenstand erst zu verlassen, wenn ihm Schadenersatz oder
hinreichende Sicherheit geleistet worden ist.

> Die vorzeitige Beendigung der Pacht kann mit schriftlicher Zustim-
mung des Pichters im Verdusserungsvertrag geregelt werden.

Betriebsiibergabe
Art. 19 Ubernahme von Zupachten bei Betriebsiibergabe

! Ubergibt der Inhaber ein landwirtschaftliches Gewerbe, das teil-
weise im Eigentum und teilweise gepachtet ist, einer anderen Person
zur Betnebsfuhmng, so kann der Ubernehmer des Gewerbes dem
Verpachter eines Zupachtgrundstiicks schriftlich erkléren, dass er
dieses Grundstiick pachtweise weiterbewirtschaften mdchte.

2 Lehnt der Verpéichter nicht innert dreier Monate seit Empfang der
Erkldrung den Ubernehmer als neuen Pichter ab, oder verlangt er
innert derselben Frist nicht den Abschluss eines neuen Pachtvertrages
mit dem Ubernehmer, so tritt dieser in den laufenden Pachtvertrag
ein.

Pachtzinsverzug

Art. 21 Zahlungsriickstand des Péichters

! Ist der Pidchter wihrend der Pachtzeit mit einer Zinszahlung im
Riickstand, so kann ihm der Verpichter schriftlich androhen, dass der
Pachtvertrag in sechs Monaten aufgelést sei, wenn der ausstehende
Zins bis dahin nicht bezahlt sei.

2 Wird der Vertrag aufgeldst, so muss der Pichter den Schaden erset-
zen, sofern er nicht beweéist, dass ihn kein Verse¢hulden trifft.

Pachterstreckung durch den Richter

Art. 26 Klage

I Kiimdigt eine Partei den Pachtverirag, so kann die andere Partei
innert dreier Monate seit Empfang der Kiindigung beim Richter auf
Erstreckung der Pacht klagen.

2 Lduft ein auf bestimmte Zeit abgeschlossener Pachtvertrag aus und

kommt kein neuer Vertrag zustande, so kann jede Partei spétestens

neun Monate vor Ablauf der Pacht beim Richter auf Erstreckung der

Pacht klagen.

Art. 27 Urteil

1 Der Richter erstreckt die Pacht, wenn dies fiir den Beklagten zumut-

bar ist.

2 Hat der Verpichter gekiindigt, so muss er nachweisen, dass die

Fortsetzung der Pacht fiir ihn unzumutbar oder aus anderen Griinden

nicht gerechtfertigt ist. Die Fortsetzung der Pacht ist insbesondere

unzumutbar oder nicht gerechtfertigt, wenn:

a. Der Pdchter schwerwiegend gegen seine gesetzlichen oder ver-
traglichen Pflichten verstossen hat;

b. der Pichter zahlungsunfahig ist;

c. der Verpichter, sein Ehegatte, ein naher Verwandier oder
Verschwigerter den Pachtgegenstand selber bewirtschaften will;

d. das Gewerbe nicht erhaltenswiirdig ist;

e. das Gewerbe oder das Grundstiick ganz oder teilweise in einer
Bauzone nach Artikel 15 des Raumplanungsgesetzes liegt und in
naher Zukunft iiberbaut werden soll.

3 Der behordliche Entscheid iiber den Pachtzins macht die

Fortsetzung der Pacht in keinem Fall unzumutbar.

4 Der Richter erstreckt die Pacht um drei bis sechs Jahre. Er wiirdigt

dabei die persdnlichen Verhiltnisse und beriicksichtigt namendich

die Art des Pachtgegenstandes und eine alifillige Abkiirzung der

Pachtdauer.

Parzellenweise Verpachtung

Art. 30 Bewilligungspflicht )

! Wer von einem landwirtschaftlichen Gewerbe einzelne
Grundstiicke oder Teile von einzelnen Grundstiicken verpachtet (par-
zellenweise Verpachtung), bedarf einer Bewilligung,

2 Der Verpichter braucht keine Bewilligung, wenn er insgesamt nicht
mehr als zehn Prozent der urspriinglichen Nutzfliche des Gewerbes
verpachtet und der Pachtgegenstand keine Gebdude umfasst.

Zupacht

Art. 33 Einsprache

! Aufgehoben

2 Gegen die Zupacht eines Grundstiicks, das vom Mittelpunkt des
Betriebes des Pachters weit entfernt ist und offensichtlich ausserhalb
des ortsiiblichen Bewirtschaftungsbereichs liegt, kann in jedem Fall
Einsprache erhoben werden.

¥ Aufgehoben

* Einspracheberechtigt sind Personen, die ein schutzwiirdiges
Interesse haben, sowie die vom Kanton bezeichneten Behérden.

5 Die Einsprache ist innert dreier Monate seit Kenntnis des
Vertragsabschlusses bei der zustdndigen Behorde zu erheben. Nach
Ablauf eines halben Jahres seit Antritt der Pacht sind nur noch
Einsprachen der Be-htrden zulissig.

Strafbestimntungen
Art. 54 Widerhandlungen

! Wer als Verpichter fiir die parzellenweise Verpachtung keine
Bewilligung einholt oder eine solche Pacht nach Verweigerung der
Bewilligung weiterfiihst,

wer als Pachter bei parzellenweiser Verpachtung die Pacht antritt,
ohne dass hiefiir die Bewilligung eingeholt worden ist, oder eine sol-
che Pacht nach Verweigerung der Bewilligung weiterfiihrt,

wer eine Zupacht, die auf Einsprache hin aufgelost worden ist, wei-
terfithrt, wer einen bewilligungsbediirftigen, aber nicht bewilligten
Pachtzins fordert oder bezahlt,

wer mehr als den bewilligten Pachtzins fordert oder bezahit, wird mit
Busse bis zu 10000 Franken bestraft.

? Wer seine Auskunftspflicht nicht erfilllt, indem er unter Hinweis auf
die Strafandrohung dieses Artikels an ihn erlassenen Verfiigung der
zustandigen Behérde nicht Folge leistet, wird mit Busse bestraft,

Auf die hier aufgefiihrten Bestimmungen kann der Pichter nicht zum voraus, das heisst schon im Vertrag, verzichten.



