GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 845

Vorvertrdage zu 2zwei Kauf- und Tauschvertrigen zwischen der
Einwohnergemeinde Zug einerseits und den Firmen X. Keiser,
Holzbau AG, und Eugen Knobel anderseits, iiber Land bei der
Steinhauserbricke, in der Lobern und an der Chamerstrasse

" Bericht und Antrag des Stadtrates vom 19. November 1985

Sehr geehrter Herr Pradsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Die Parzelle GBP Nr. 3768, urspringlich 17'007 m2 gross,
wurde in den Jahren 1958, 1959 und 1960 von der Stadt Zug
fur die Schaffung von Landreserven erworben. Im Jahre 1968
wurde mit der Firma Varian ein Baurechtsvertrag mit Kauf-
recht abgeschlossen. Dieses Kaufrecht wurde 1978 fiir 11'989
m2 (neu GBP Nr. 3428) ausgelibt. Von der Restparzelle liegt
ein rund 30 m breiter Streifen entlang der alten Lorze in
der Zone des offentlichen Interesses (Freihaltezone). Dieser
Teil der GBP Nr. 3768 stellt die Stadt dem Verein fir
Familiengdrten zur Verfligung. Das restliche Grundstiick (ca.
10'450 m2) liegt in der Industrie- und Gewerbezone (IG 12).

II.

In den letzten Jahren wurden mehrere Gesuche zum Erwerb von
Industrie- und Gewerbeland an den Stadtrat gerichtet. Es
handelte sich dabei vor allem um Klein- und Mittelbetriebe.
Verschiedentlich wurde auf die Parzelle bei der Steinhauser-
briicke hingewiesen. Es gibt 1in der Stadt Zug Gewerbebe-
triebe, die zonenfremd angesiedelt sind. Dies bedeutet, dass
eine Erweiterung des Betriebes am jetzigen Standort nicht
mehr bewilligt werden kann. Nachdem verschiedene Verhandlun-
gen gezeigt haben, dass die Abgabe von Land im Baurecht oder
bei einer Realisierung der Bauten durch die Stadt in Miete
fur verschiedene Betriebe nicht in Frage kommt, hat der
Stadtrat beschlossen, Kaufgesuche 2zu prifen. Der Stadtrat
erachtet es als sinnvoll, das Land bei der Steinhauserbriicke
Betrieben zur Verfiigung zu stellen, die an ihrem heutigen
Standort in der Stadt zonenfremd liegen.



Bei der Auswahl unter den Bewerbern bevorzugte der Stadtrat
alteingesessene Gewerbebetriebe und solche, die nach Mog-
lichkeit mindestens teilweise Realersatz anbieten konnten.
Aufgrund dieser Kriterien fiel die Wahl auf die beiden
Gewerbebetriebe Xaver Keiser, Holzbau AG, und Eugen Knobel,
Innenausbau/Schulmobiliar/Zuger Schulwandtafeln.

ITT.

Die Firma Xaver Keiser, Holzbau AG, fuhrt in Zug seit 50
Jahren einen Zimmereibetrieb. Das gut gefiihrte Unternehmen
beschaftigt zur Zeit 23 Angestellte und Lehrlinge und hat
seine Betriebsstatten an der Ldberenstrasse und in Oberwil.
Das firmeneigene Grundstiick an der Loberenstrasse umfasst
2'054 m2 und liegt in der Wohnzone W 3%. Da eine Erweiterung
des Betriebes an diesem Standort nicht mdglich ist, stellte
der Firmeninhaber X. Keiser das Gesuch um Kauf von Land in
der Industrie- und Gewerbezone. Obwohl vertraglich bis 1992
an den Werkplatz Oberwil gebunden, mochte der Firmeninhaber
die Planung fir einen Gewerbebau bei der Steinhauserbriicke
schon heute in Angriff nehmen. Dies umsomehr, als zwei
seiner Sohne wiederum das Zimmermanns-Handwerk erlernt
haben, wodurch flir den Weiterbestand des Geschidftes gute
Aussichten bestehen.

Die Stadt verkauft gemdss Vorvertrag an die Firma X. Keiser,
Holzbau AG, ab der Parzelle GBP Nr. 3768 ca. 5'070 m2, was
bei einem Quadratmeterpreis von Fr. 200.-- einen Kaufpreis
von Fr. 1'014'000.-- ergibt. Die Stadt Zug erwirbt die GBP
Nr. 2713 mit 2'054 m2 an der Ldberenstrasse zu Fr. 500.--
pro m2, somit total Fr. 1'027'000.--. Der Kaufvertrag muss
spatestens 1innert sieben Jahren nach Genehmigung des
Vorvertrages durch den Grossen Gemeinderat abgeschlossen
werden. Trifft dies nicht zu, hat die Stadt auf der Parzelle
bei der Steinhauserbriicke das Rickkaufrecht. Die {brigen
Bedingungen sind dem beiliegenden Vorvertrag zu entnehmen.

Iv.

Die Firma Eugen Knobel, Innenausbau, hat ihren Sitz. seit
1946 an der Chamerstrasse und beschdftigt heute rund 22
Personen. Die Firma, die die bekannten Zuger Schulwandtafeln
herstellt, hat daneben den Innenausbau, Klassenzimmer-
einrichtungen und die Einrichtung von audiovisuellen Schu-
lungsrdumen in ihrem Produktionsprogramm. Die Produktions-
rdume an der Chamerstrasse genligen fiir einen zweckmiassigen,
modernen Betrieb nicht mehr. Ausbaupline mussten durch die
Stadt abgelehnt werden, da das Grundstiick in der Wohnzone
liegt. Damit der Produktionsbetrieb nicht in eine Aussenge-
meinde verlegt werden muss, stellte der Firmeninhaber das
Gesuch um Kauf von Land an der Steinhauserbricke. Als
Realersatz kann die Firma die Parzelle GBP Nr. 2348 an der
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Chamerstrasse mit 752 m2 zur Verfiigung stellen. Das jetzige
Gebdude der Firma wird flr Wohnzwecke weitergenutzt und kann
vorldaufig nicht verkauft werden. Das Ostlich der Realersatz-
parzelle liegende Grundstiick der Korporation Zug (ca. 900 m2
gross) bis zur Zufahrt zum Campingplatz konnte die Parzelle
GBP Nr. 2348 ergidnzen. Verhandlungen mit der Korporation Zug
sind eingeleitet. Den Antrag um eine allfdllige Umzonung
wiirde der Stadtrat bei der Ueberarbeitung des Zonenplanes im
Rahmen der Rollenden Stadtplanung stellen.

Die ©Stadt verkauft gemass Vorvertrag an die Firma Eugen
Knobel ab der Parzelle GBP Nr. 3768 ca. 5'380 m2, was bei
einem Quadratmeterpreis von Fr. 200.-- einen Kaufpreis von
Fr. 1'076'000.-- ergibt. Die Firma Knobel verkauft der Stadt
“Zug die GBP Nr. 2348 mit 752 m2 zu Fr. 280.-- pro m2.oder
total Fr. 210'560.--. Der Kaufvertrag muss spidtestens innert
zwel Jahren nach der Genehmigung des Vorvertrages durch den
Grossen Gemeinderat abgeschlossen werden. Trifft dies nicht
zu, hat die Stadt auf der abgetretenen Parzelle das
Ruckkaufrecht. Die {Ubrigen Vertragsbedingungen sind dem
beiliegenden Vorvertrag zu entnehmen.

Antrag:
Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten

und den beiden Vorvertragen zuzustimmen.

Zug, 19. November 1985

DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprasident: Der Stadtschreiber:
0. Kamer A. Miller

Beilagen:

- Situationsplan
- 2 Beschlussesentwliirfe
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BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND DEN VORVERTRAG ZU EINEM KAUF- UND TAUSCHVERTRAG
ZWISCHEN DER FIRMA X. KEISER, HOLZBAU AG, UND DER EINWOHNER-
GEMEINDE ZUG UEBER LAND 1IN DER LOEBERN UND BEI DER
STEINHAUSERBRUECKE

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 845 vom 19. November 1985

beschldiesst

1. Dem Vorvertrag zu einem Kauf- und Tauschvertrag zwischen
der Firma X. Keiser, Holzbau AG, und der Einwohnerge-
meinde Zug {iber Land in der Lobern und bei der
Steinhauserbricke wird zugestimmt.

2. Der Kaufpreis flr die Parzelle GBP Nr. 2713 an der
Loberenstrasse im Betrage von Fr. 1'027'000.-- wird zu
Lasten der Investitionsrechnung bewilligt.

3. Der Erlcds fir den Landverkauf ab GBP Nr. 3768 bei der

Steinhauserbricke im Betrage von Fr. 1'014'000.-- ist
Uber die Laufende Rechnung in die Landbeschaffungsreserve
einzulegen.

4., Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemzss §6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu veroffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prasident:

Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND DEN VORVERTRAG ZU EINEM KAUF- UND TAUSCHVERTRAG
ZWISCHEN HERRN EUGEN KNOBEL UND DER EINWOHNERGEMEINDE ZUG
UEBER LAND AN DER CHAMERSTRASSE UND BEI DER STEINHAUSER-
BRUECKE

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
~Nr. 845 vom 19. November 1985

beschliesst

1. Dem Vorvertrag zu einem Kauf- und Tauschvertrag zwischen
Herrn Eugen Knobel und der Einwohnergemeinde Zug uber
Land an der Chamerstrasse und bel der Steinhauserbriicke
wird zugestimmt.

2. Der Kaufpreis fir die Parzelle GBP Nr. 2348 an der Cha-
merstrasse im Betrage von Fr. 210'560.-- wird zu Lasten

der Investitionsrechnung bewilligt.

3. Der Erlos fir den Landverkauf ab GBP Nr. 3768 bel der

Steinhauserbriicke im. Betrage von Fr. 1'076'000.-- 1ist
iiber die Laufende Rechnung in die Landbeschaffungsreserve
einzulegen.

4. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemzss §6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verodffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Priasident:

Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:



OFFENTLICHE URKUNDE

VORVERTRAG
ZU EINEM KAUF- UND TAUSCHVERTRAG

Zwischen

einerseits
und

der Firma Xaver Keiser Holzbau AG, Lobernstrasse 38,

anderseits

der Einwohnergemeinde Zug, vertreten durch den Stadtrat

Zug

wird folgender Vorvertrag zu einem Kauf- und Tauschvertrag

abgeschlossen:

vertrag abzuschliessen:

I. Gegenstand des Vertrages

schnitt an die Firma Xaver Keiser Holzbau AG:

zunehmen. (4129)

stehen folgende Eintragungen:

A. Die Einwohnergemeinde Zug und die Firma Xaver Keiser
Holzbau AG verpflichten sich, folgenden Kauf- und Tausch-

1. Die Einwohnergemeinde Zug verkauft folgenden Landab-

Stick Land, ca. 5'070 m2 gross, bei der Steinhauser-
briicke,in der Stadtgemeinde Zug gelegen, gemass dem
beigelegten Plan Nr.l (Beilage 1) abzutrennen von

GBP Nr.3768 und als neue Parzelle ins Grundbuch auf-

Auf dem Grundbuchblatt der GBP Nr.3768, von welcher
das 5'070 m2 grosse Landstlick abgetrennt wird, be-

kir.134/35




Anmerkung

1. Gesamtmelioration Lorze 14. Januar 1969.

Dienstbarkeiten und Grundlasten

a) Last: Durchleitungsrecht filir Meteorwasserleitung
z.G. des Kantons Zug.

b) Last: Leitungsrecht flir unterirdische Kabel-
rohranlage mit Einstiegschidchten z.G.
der Schweizerischen Eidgenossenschaft
(PTT-Betriebe).

c) Recht Gegenseitiges umschriebenes Fuss- und
u. Last: Fahrwegrecht z.L. und z.G. Nr.3428.

d) Last: Umschriebenes Fuss- und Fahrwegrecht
z.G. Grundstick des E. Knobel.

e) Last: Umschriebenes Fuss- und Fahrwegrecht
z.G. Grundstiick des E. Knobel.

f) Recht: Umschriebenes Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. Grundstiick des E. Knobel.

Grundpfandrechte

Keine.

(N.B. Vorbehalten bleibt das Endergebnis der Gesamt-
melioration Lorze.)

Bereinigungsantrag

Die Anmerkung Ziff. 1 sowie die Dienstbarkeiten
lit. a und b sind auf die abgetrennte Parzelle zu
Ubertragen und sie bleiben auf der Stammparzelle
Nr.3768 weiterhin bestehen.

Die Dienstbarkeit lit. c¢ ist auf die abgetrennte
Parzelle zu lbertragen; sie bleibt, soweit sie das
Recht betrifft, auf der Stammparzelle Nr.3768 weiter-
hin bestehen und ist, soweit sie die Last betrifft,
auf der Stammparzelle Nr.3768 zu loschen.

Die Dienstbarkeiten lit. d und e sind auf die abge-
trennte Parzelle zu ilbertragen und auf der Stammpar-
zelle Nr.3768 zu loschen.

e,




Die Dienstbarkeit 1lit. f ist auf die abgetrennte
Parzelle zu uUbertragen und bleibt auf der Stammpar-
zelle Nr.3768 bestehen.

Eine Pfandentlassung entfallt, da auf der GBP Nr.3768
keine Grundpfandrechte lasten.

Die Firma Xaver Keiser Holzbau AG verkauft folgende
Liegenschaft an die Einwohnergemeinde Zug:

Zimmereigebdude, Bretterschopf, Assek. Nr.892 a-b,
Hofraum und Wiese, zusammen 20 a 54 m2 gross, GBP
Nr.2713, an der Lobernstrasse 38, in der Stadtge-
meinde Zug gelegen, gemdss dem beigelegten Plan Nr.2
(Beilage 2).

Anmerkung

1. Reversbewilligung der Einwohnergemeinde Zug fir
Holzschuppen.

‘Dienstbarkeiten und Grundlasten

Keine.

Vormerkungen

1. Vorkaufsrecht z.G. von Urs Keiser und Peter Keiser
als Erst-~ und Zweitberechtigter, vorgemerkt bis
31. Dezember 1992.

2. Gewinnanspruch bei Verausserung z.G. von Urs und
Peter Keiser, vorgemerkt bis 31. Dezember 1992.

Grundpfandrechte

Keine.

Bereinigungsantrag

Die Anmerkung Ziff. 1 ist zu ldschen. Die Einwohner-
gemeinde Zug stimmt mit Unterzeichnung des vorliegen-
den Vertrages diesem Loschungsantrag zu.

Die Vormerkungen Ziff. 1 und 2 sind zu ldschen. Die
Zustimmungserkldrungen von Herrn Urs Keiser und Herrn
Peter Keiser, zu deren Gunsten diese Eintragungen
lauten, liegen dem Original dieses Vertrages beil.




II. Kaufpreis

1. Der Kaufpreis fir die Land-
flache, welche die Einwohnerge-
meinde Zug an die Firma Xaver
Keiser Holzbau AG verkauft,
betragt Fr.200.-- pro m2, so-
mit fir 5'070 m2 Fr.1'014'000.--

2. Der Kaufpreis filir das Grundstiick,
welches die Firma Xaver Keiser
Holzbau AG an die Einwohnerge-
meinde Zug verkauft, betréagt
Fr.500.-- pro m2, somit fir
2'054 m2 Fr.1'027'000.--

3. Saldo z.G. der Firma Xaver

Keiser Holzbau AG Fr. 13'000.--

(Franken dreizehntausend).

Dieser Betrag ist von der Einwohnergemeinde Zug innert
finf Tagen nach Unterzeichnung des Kaufvertrages an
die Firma Xaver Keiser Holzbau AG zu bezahlen.

Beim angefihrten Fldchenmass des Grundstiickes, welches
die Einwohnergemeinde Zug an die Firma Xaver Keiser
Holzbau AG verkauft, kann sich eine kleinere Abweichung
ergeben, da die Mutationstabelle des kantonalen Ver-
messungsamtes noch nicht vorliegt. Ergibt sich gegeniiber
dem Ausmass in der Mutationstabelle ein Mehr- oder
Mindermass, so ist der Kaufpreis entsprechend anzupassen.

ITI. Uebrige Vertfagsbedingungen

1. Der Antritt der Kauf- und Tauschobjekte mit Nutzen
und Schaden fur die Erwerberin erfolgt am Tage der
Anmeldung des Vertrages zum Eintrag ins Grundbuch.

2. Jegliche Nachwahrschaft wird wegbedungen.

3. Zu Gunsten der GBP Nr.3768 wird auf dem im beigeleg-
ten Plan Nr.3 (Beilage 3) gelb und mit den Buchstaben
A, B, C und D bezeichneten Landstreifen des an die
Firma Xaver Keiser Holzbau AG verkauften Grundstiickes




~und das Grundstick zu rdumen.

ein unbeschréanktes Fuss- und Fahrwegrecht begriindet.
Der Landstreifen hat eine Breite von 2,5 m. Die
Kosten des Unterhalts sind von den Wegberechtigten
im Verhaltnis ihrer Interessen zu libernehmen.

Dieses Fuss- und Fahrwegrecht ist als Grunddienstbar-
keit z.G. der GBP Nr.3768 und z.L. des an die Firma
Xaver Keiser Holzbau AG verkauften Grundstickes ins
Grundbuch einzutragen.

Zu Gunsten der Einwohnergemeinde Zug wird an dem
der Firma Xaver Keiser Holzbau AG verkauften Grund-
stick ein Ruckkaufsrecht zu folgenden Bedingungen
begrindet:

a) Das Rickkaufsrecht kann ausgeiibt werden, wenn
innerhalb von drei Jahren seit Abschluss des Kauf-
und Tauschvertrages mit den Bauarbeiten fir die
Gewerbebaute nicht begonnen wird.

b) Der Ruckkaufspreis betragt Fr.1'014'000.--
(Franken eine Million vierzehntausend).

c) Die Ausiibung des Riickkaufsrechts kann erfolgen
innerhalb von sechs Monaten

- nach Ablauf der Frist von drei Jahren geméss
lit. a, '

- nach Erhalt einer schriftlichen Erkldrung des
Grundeigentimers, dass das Projekt nicht reali-
siert werde.

d) Alle mit dem Rickkauf verbundenen Kosten und
Gebuhren gehen z.L. der Firma Xaver Keiser Holz-
bau AG.

Grundbucheintrag:

Dieses Ruckkaufsrecht ist z.G. der Einwohnergemeinde
Zug 1im Grundbuch vorzumerken.

Die Firma Xaver Keiser Holzbau AG hat eine all-
fallige Grundstickgewinnsteuer fir das Grundstlick,
welches sie an die Einwohnergemeinde Zug verkauft,
zu bezahlen.

Die Firma Xaver Keiser Holzbau AG ist berechtigt
und verpflichtet, innerhalb eines Jahres nach Ab-
schluss des Kauf- und Tauschvertrages auf ihre Kosten
die auf der GBP Nr.2713 stehenden Gebdude abzubrechen

Die Kosten und Gebilhren (incl. Handanderungsgebiihr),
welche mit der Ausfertigung, Beurkundung und mit
der Eintragung dieses Vertrages ins Grundbuch verbundén

sind erden von den Vertragsparteien je zu 'E§?\\\\
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IV. Grundbuchanmeldung

Die Parteien beauftragen und bevollmdchtigen die Urkunds-
person, den vorliegenden Vertrag beim Grundbuchamt anzu-
melden und alle Rechtshandlungen, welche fir die Eintra-
gung im Grundbuch erforderlich sind, vorzunehmen.

B. Dieser Vorvertrag wird unter folgenden Bedingungen abge-
schlossen:

1. Der Abschluss dieses Vorvertrages erfolgt seitens
der Einwohnergemeinde Zug unter dem Vorbehalt der
Genehmigung durch den Grossen Gemeinderat und bei
Ergreifung des Referendums unter dem Vorbehalt der
Annahme in der Volksabstimmung. Bei Ablehnung des
Vertrages kann keine Partei irgendwelche Entscha-
digungsanspriiche geltend machen.

2. Der Kauf- und Tauschvertrag ist innert drei Monaten
nach Erteilung der Baubewilligung fiir die Erstellung
einer Gewerbebaute auf dem an die Firma Xaver Keiser
Holzbau AG verkauften Grundstiick abzuschliessen,
spatestens jedoch innert sieben Jahren seit der Ge-
nehmigung des Vorvertrages durch den Grossen Gemeinde-
rat.

3. Der Stadtrat ist vom Grossen Gemeinderat zu ermich-
tigen und zu beauftragen, den Kauf- und Tauschvertrag
abzuschliessen.

4. Die Kosten dieses Vorvertrages werden von den Parteien
je zur Hdlfte Ubernommen.

Also vereinbart und unterzeichnet:

ZUG,
‘ | 17 Okt 198
22°0kt'1985 Die Parteien: 5
EINWOHNERGEMEINDE ZUG FIRMA XAVER KEISER

DER STADTRAT HOLZBAU AG

Der Stadtprasident: ,f%b147 A£1%¢y/

G, Sl

Der Stadtschreiber:
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OEFFENTLICHE BEURKUNDUNG

Der Unterzeichnete, lic.iur. Hans Bieri, Stadtschreiber-
Stellvertreter und Urkundsperson des Kantons Zug, beur-
kundet 6ffentlich: ‘

Die vorstehende Urkunde enthilt den mir mitgeteilten Willen

der Parteien, ist von diesen gelesen, fiir richtig befunden
und eigenhdndig unterzeichnet worden.

|zug, 25. Okt. 1985

Die Urkundsperson:
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OFFENTLICHE URKUNDE

VORVERTRAG
ZU EINEM KAUF- UND TAUSCHVERTRAG

Zwischen

der Einwohnergemeinde Zug, vertreten durch den Stadtrat

elnerseits
und

Herrn Eugen Knobel, geb. 1.5.1953, von Zug und Altendorf,
in Zug, Zugerbergstrasse 37

anderseits

-wird folgender Vorvertrag zu einem Kauf- und Tauschvertrag

ébgeschlossen:

A. Die Einwohnergemeinde Zug und Herr E. Knobel verpflichten
sich, folgenden Kauf- und Tauschvertrag abzuschliessen:

I. Gegenstand des Vertrages

1. Die Einwohnergemeinde Zug verkauft folgenden Landab-
schnitt an Herrn Eugen Knobel:

Stiick Land, ca. 5'380 m2 gross, bei der Steinhauser-
bricke, in der Stadtgemeinde Zug gelegen, gemdss

dem beigelegten Plan (Beilage 1) abzutrennen von

GBP Nr.3768 und als neue Parzelle ins Grundbuch auf-
zunehmen.

Auf dem Grundbuchblatt der GBP Nr.3768, von weléher
das 5'380 m2 grosse Landstlick abgetrennt wird, be-
stehen folgende Eintragungen:

NMrol33/85



Anmerkung

1. Gesamtmelioration Lorze 14. Januar 1969.

Dienstbarkeiten und Grundlasten

a) Last: Durchleitungsrecht fir Meteorwasserleitung
z.G. des Kantons 2Zug.

b) Last: Leitungsrecht fir unterirdische Kabel-
rohranlage mit Einstiegschachten z.G.
der Schweizerischen Eidgenossenschaft
(PTT-Betriebe).

c) Recht Gegenseitiges umschriebenes Fuss- und
Last: Fahrwegrecht z.L. und z.G. Nr.3428.
Grundpfandrechte
Keine.

(N.B. Vorbehalten bleibt das Endergebnis der Gesamt-
melioration Lorze.)

Bereinigungsantrag

Die Anmerkung Ziff. 1 sowie die Dienstbarkeiten 1lit.
a und b sind auf die abgetrennte Parzelle zu libertra-
gen und bleiben auf der Stammparzelle Nr.3768 weiter-
hin bestehen.

Die Dienstbarkeit lit. c¢ 1ist,

- sowelt sie das Recht z.L. der GBP Nr.3428 betrifft,
auf die abgetrennte Parzelle zu lUbertragen und
bleibt auf der Stammparzelle Nr.3768 weiterhin
bestehen;

-~ soweit sie die Last z.G. GBP Nr.3428 betrifft,

- nicht auf die abgetrennte Parzelle zu ilibertragen
und bleibt auf der Stammparzelle Nr.3768 weiterhin
bestehen.

Eine Pfandentlassung entfdllt, da auf der GBP Nr.3768
keine Grundpfandrechte lasten.

Herr Eugen Knobel verkauft folgenden Landabschnitt
an die Einwohnergemeinde Zug:

Stick Land, ca. 752 m2 gross, an der Chamerstrasse,
in der Stadtgemeinde Zug gelegen, gemdss dem beigelegtgn
Plan (Beilage 2) abzutrennen von GBP Nr.2348 "TEZ\\\
als neue Parzelle ins Grundbuch aufzunehmen.




Auf dem Grundbuchblatt der GBP Nr.2348, von welcher
das 752 m2 grosse Landstiick abgetrennt wird, bestehen
folgende Eintragungen:

a)

Anmerkungen

Zugehor laut Beleg Nr.232 vom 26. Februar 1946/

Nr.72 vom 20.

1956.

Januar 1949/Nr.228 vom 27. Februar

Beseitigungskostenrevers des Kantons fiir die Ver-
dnderung oder Aufhebung der Parkplatzanlage.

Last:

Last:

Last:

Recht

u. Last:

Last:

Last:
Recht:
Last:

Last:
Last:

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Kanalisationsleitungserstellungspflicht
z.G. Nr.l137; Wert: Fr. ...

Kanalisationsleitungsanschlussrecht z.G.
Nr.137 mit Unterhaltsabrede.

Erstellungsrecht filir Kabelrohranlage
mit Einsteigeschdchten z.G. der Eidg.
Post- und Telegraphenverwaltung.

Gegenseitiges Grenzbaurecht z.L. und
z.G. Nr.3211.

(Teil von 181 ml) Bauverbot z.G. Nr.137.

Reinigungs- und Unterhaltspflicht am
Bahngraben z.G. Nr.126; Wert: Fr.10.--.

Naherbaurecht auf 2 m an dié Grenze z.L.
Nr.122.

Kanalisationsanschluss- und Mitbenlitzungs-
recht z.G. Nr.126.

Immissionsrecht z.G. Nr.126.

Umschriebenes lebensldngliches Wohnrecht
im Haus Assek. Nr.l6l5a z.G. der Eltern
Eugen und Hanny Knobel-Bilinter.

Vormerkungen

Umschriebener Gewinnanspruch des Urs Knobel, vor-

gemerkt bis 31.

Dezember 1990.

Umschriebenes bedingtes Riickkaufsrecht an
752 m2 Land zum Preise von Fr.142'880.-- z.G.

der Korporation Zug,
Januar 4.).

vorgemerkt fir 10 Jahre (1983




Bereinigungsantrag

Die Anmerkungen Ziff. 1 und 2 sowie die Dienstbarkei-
ten und Grundlasten lit. a, b, 4, e, £, g, i, 1 und
m sowie die Vormerkung Ziff. 1 sind nicht auf die
abgetrennte Parzelle zu Ubertragen; auf der Stammpar-
zelle Nr.2348 bleiben diese Eintragungen weiterhin
bestehen.

Die Dienstbarkeit lit. h ist auf die abgetrennte
Parzelle zu Ubertragen und bleibt auf der Stammpar-
zelle Nr.2348 weiterhin bestehen.

Die Vormerkung Ziff. 2 ist nicht auf die abgetrennte
Parzelle zu Ubertragen und ist auf der Stammparzelle
Nr.2348 zu ldschen. Die Zustimmungserkldrung der
Korporation Zug zur L&schung dieser Vormerkung liegt
dem Original dieses Vertrages bei.

Grundpfandrechte

Die abgetrennte Parzelle ist aus der Pfandhaft zu
entlassen. Die Zustimmungserkldrungen der Grundpfand-
gldubiger liegen dem Original dieses Vertrages bei.

II. Kaufpreis

Der Kaufpreis flr die Land-

fldche, welche die Einwohner-

gemeinde Zug an Herrn E. Knobel

verkauft, betrdgt Fr.200.--

pro m2, somit fir 5'380 m2 Fr.1'076'000.--

Der Kaufpreis fir die Landfléache,

welche Herr E. Knobel an die

Einwohnergemeinde Zug verkauft,

betragt Fr.280.-- pro m2,

somit fir 752 m2 Fr. 210'560.--

Saldo zugunsten der Einwohner-

gemej_rfde Zug Fr. 865'440.,-~

(Franken achthundertfiinfundsechzigtausendvierhundert-
vierzig)

Dieser Betrag ist von Herrn Knobel innert fiinf Tagen
nach Unterzeichnung des Kaufvertrages an die Einwohner-

gemeinde Zug zu bezahlen.




Bei den angefiuhrten Flachenmassen kdnnen sich kleinere
Abweichungen ergeben, da die Mutationstabelle des kant.
Vermessungsamtes noch nicht vorliegt. Ergeben sich gegen-
Uber den Ausmassen gemdss der Mutationstabelle Mehr-

oder Mindermasse, so sind die Kaufpreise entsprechend
anzupassen.

III. Uebrige Vertragsbedingungen

l. Der Antritt der Kauf- und Tauschobjekte mit Nutzen
und Schaden fiir die Erwerber erfolgt am Tage der
Anmeldung des Vertrages zum Eintrag ins Grundbuch.

2. Jegliche Nachwdhrschaft wird wegbedungen.

3. Zu Gunsten des an Herrn E. Knobel verkauften Grund-
stickes werden zu Lasten der GBP Nr.3768 folgende
Fuss- und Fahrwegrechte begriindet:

a) Ein unbeschrédnktes Fuss- und Fahrwegrecht auf
dem im beigelegten Plan (Beilage 3) gelb und mit
den Buchstaben A, B, C und D bezeichneten Land-
streifen mit einer Breite von 2,5 m. Die Kosten
des Unterhalts sind im Verhdltnis der Interessen
der Wegberechtigten zu tragen.

b) Ein unbeschrdnktes Fuss- und Fahrwegrecht auf
dem im beigelegten Plan (Beilage 3) griin und mit
den Buchstaben B, E, F und C bezeichneten Land-
streifen mit einer Breite von 2,5 m. Die Kosten
der Erstellung und des Unterhalts sind im Verhalt-
nis der Interessen der Wegberechtigten zu iber-
nehmen.

Diese Fuss- und Fahrwegrechte sind als Grunddienst-
barkeiten z.G. des an Herrn E. Knobel verkauften
Grundstiuckes und z.L. der GBP Nr.3768 ins Grundbuch
einzutragen.

4. Zu Gunsten der GBP Nr.3768 wird auf dem im beigeleg-
ten Plan (Beilage 3) orange und mit den Buchstaben
C, F, G und H bezeichneten Landstreifen des an Herrn
E. Knobel verkauften Grundstiickes ein unbeschrianktes
Fuss- und Fahrwegrecht begriindet. Der Landstreifen
hat eine Breite von 2,5 m. Die Kosten der Erstellung
und des Unterhalts 1ist von den Wegberechtigten im
Verhdltnis ihrer Interessen zu iibernehmen.

Dieses Fuss- und Fahrwegrecht ist als Grunddienstbar-
keit z.G. der GBP Nr.3768 und z.L. des an Herrn E.
Knobel verkauften Grundstiickes ins Grundbuch einzu-. /-
tragen. ,




5. Zu Gunsten der Einwohnergemeinde Zug wird an dem
Herrn E. Knobel verkauften Grundstiick ein Rilickkaufs-
recht zu folgenden Bedingungen begrindet:

a) Das Riickkaufsrecht kann ausgeiibt werden, wenn
innerhalb von drei Jahren seit Abschluss des Kauf-
und Tauschvertrages mit den Bauarbeiten filir die
Gewerbebaute nicht begonnen wird.

b) Die Auslibung des Rickkaufsrechts kann erfolgen
innerhalb von 6 Monaten

- nach Ablauf der Frist von 3 Jahren gemdss lit.a.

- nach Erhalt einer schriftlichen Erklarung des
Grundeigentimers, dass das Bauprojekt nicht
realisiert wird.

c) Der Rickkaufspreis betrdgt Fr.1'076'000.-- (Franken
eine Million und sechsundsiebzigtausend.

d) Alle mit dem Rluckkauf verbundenen Kosten und
Gebihren gehen z.L. von Herrn E. Knobel.

Grundbucheintrag:

Dieses Riickkaufsrecht ist. z.G. der Einwohnergemeinde
Zug im Grundbuch einzutragen.

6. Herr E. Knobel hat eine allfdllige Grundstickgewinn-
steuer filir das Land, welches er an die Einwohner-
gemeinde 2Zug verkauft, zu bezahlen.

7. Die Kosten und Gebiihren (incl. Handdnderungsgebihr),
welche mit der Ausfertigung, Beurkundung und mit
der Eintragung dieses Vertrages ins Grundbuch verbunden
sind, werden von den Parteien je zur Halfte Ubernommen

8. Der Kiaufer hat das Recht, nach Rechtskraft des Be-
schlusses des Grossen Gemeinderates betreffend Genehmify
gung dieses Vorvertrages die fir den Erhalt der Bau-
bewilligung erforderlichen Massnahmen (Baugesuch,
Bauausschreibung usw.) vor Abschluss des Hauptvertrages
vorzunehmen.

IV. Grundbuchanmeldung

Die Parteien beauftragen und bevollmachtigen die Urkunds-
person, den vorliegenden Vertrag beim Grundbuchamt anzu-
melden und alle Rechtshandlungen, welche fir die Eintra-
gung im Grundbuch erforderlich sind, vorzunehmen.




B. Dieser Vorvertrag wird unter folgenden Bedingungen abge-
schlossen:

1. Der Abschluss dieses Vorvertrages erfolgt seitens
der Einwohnergemeinde Zug unter dem Vorbehalt der
Genehmigung durch den Grossen Gemeinderat und bei
Ergreifung des Referendums unter dem Vorbehalt der
Annahme in der Volksabstimmung. Bei Ablehnung des
Vertrages kann keine Partei irgendwelche Entschid-
digungsanspriiche geltend machen.

2. Der Kauf- und Tauschvertrag ist innert zwei Jahren
seit der Genehmigung des Vorvertrages durch den Grossen
Gemeinderat abzuschliessen. Der Stadtrat ist durch den
Grossen Gemeinderat zu ermdchtigen, den Kauf- und
Tauschvertrag abzuschliessen.

3. Die Kosten dieses Vorvertrages werden von den Parteien
je zur Hdlfte lbernommen.

Also vereinbart und unterzeichnet:
Z2UG,

22. Okt 1985 Die Parteien:

EINWOHNERGEMEINDE - 2UG 18. Okt, 1985

DER STADTRAT
Der Stadtprasident/

Der(f%;d};i;zfiber:

(Eugen Knobel)

/W

OEFFENTLICHE BEURKUNDUNG

Der Unterzeichnete, lic.iur. Hans Bieri, Stadtschreiber-
Stellvertreter und Urkundsperson des Kantons Zug, beur-
kundet offentlich:

pie vorstehende Urkunde enthdlt den mir mitgeteilten Willen
der Parteien, ist von diesen gelesen, fiir richtig befunden
und eigenhdndig unterzeichnet worden. .

zuG, 295, Okt, 1985

! K
Die Urkundsperso O“SDSQA
A Yl_\) N
e
N>
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 845.1

Vorvertréage zu zwei Kauf- und Tauschvertrdgen zwischen der Einwohnergemeinde Zug
einerseits und den Firmen X. Keiser, Holzbau AG, und Eugen Knobel, Innenausbau,
andererseits, iiber Land bei der Steinhauserbriicke, in der Lobern und an der
Chamerstrasse

Bericht und Antrag der GeschéftsprUfungskommission vom 25. November 1985

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

Die Geschdftspriifungskommission behandelte in Anwesenheit des Finanzprasidenten,
Herrn Stadtrat E. Moos, die Vorlage Nr. 845.

Nach dem Verkauf 1978 von 11'989 m2 an die Firma Varian und der Gesamtmelioration
Lorze, umfasst die GBP 3768 noch 17'007 m2. Von dieser Restparzelle lTiegt ein ca.
30 m breiter Streifen, entlang der alten Lorze, in der Zone des offentlichen
Interesses (Freihaltezone) und wird vom Verein fiir Familiengdrten genutzt. Das
restliche Grundstiick, ca. 10'450 m2, liegt in der Industrie- und Gewerbezone IG
12.

Die Geschdftspriifungskommission geht mit dem Stadtrat einig, dass eingesessenen
Gewerbebetrieben, die heute zonenfremd angesiedelt sind und sich weiter ent-
wickeln wollen, bei der Beschaffung von zonenkonformen Bauland geholfen werden
soll. Damit kann ein wertvoller Beitrag gegen das zunehmende Ungleichgewicht der
Dienstleistungsarbeitsplédtze in.unserer Stadt geleistet werden.

Die Vertragsformen "Baurecht" oder "Verkauf" wurden eingehend besprochen. Aus
verstandlichen Griinden tendiert jeder Bauwillige zum Kauf eines Grundstiickes. Die
Finanzierung bietet in der Regel keine Schwierigkeiten, und beim Kauf ist die
Investition - wegen der Knappheit des Gutes - gegen die Folgen der laufenden
Geldentwertung geschiitzt.

Der Realersatz von 2'054 m2 der Firma Keiser in der Ldbern kann fiir den Wohnungs-
bau (Zone W 33) eingesetzt werden. Die relativ kleine Landparzelle von 752 m2 der
Firma Knobel an der Chamerstrasse ldsst sich erst sinnvoll nutzen, wenn die rund
900 m2 von der Korporation Zug dazugeschlagen werden und die Umzonung
rechtskraftig ist. Die prinzipielle Zusage der Korporation zum Einwurf ihrer
Restparzelle bis zur Zufahrt zum Campingplatz liegt vor.

Die GPK unterstiitzt den Stadtrat bei den Bemiihungen, in eigener Sache nicht
preistreibend auf dem Liegenschaftenmarkt aufzutreten. Die vereinbarten Preise
pro m2 sind unter dem Marktwert, in ihrer gegenseitigen Relation diirften sie
Jjedoch der Realitdat entsprechen.

In Anbetracht der Tatsache, dass bei beiden Familien-Gewerbebetrieben die
Nachfolge gesichert und damit eine spekulative Weiterverausserung in absehbarer
Zeit unwahrscheinlich ist, stimmt die GPK dem Vorgehen des Stadtrates zu.

Die GPK empfiehlt dem Grossen Gemeinderat mit 5 Stimmen, bei einer Enthaltung,
auf die Vorlage Nr. 845 einzutreten und den Beschlussesentwiirfen Nr. 845a und Nr.
845b zuzustimmen.

Flr die Geschaftspriifungskommission:

H. Opprecht, Prdsident



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR. 646

BETREFFEND DEN VORVERTRAG ZU EINEM KAUF- UND TAUSCHVERTRAG
ZWISCHEN DER FIRMA X. KEISER, HOLZBAU AG, UND DER EINWOHNER-
GEMEINDE ZUG UEBER LAND 1IN DER LOEBERN UND BEI DER
STEINHAUSERBRUECKE -

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 845 vom 19. November 1985

beschliesst

1. Dem Vorvertrag zu einem Kauf- und Tauschvertrag zwischen
der Firma X. Keiser, Holzbau AG, und der Einwohnerge-
meinde Zug {iber Land in der Lobern und bei der
Steinhauserbricke wird zugestimmt.

2. Der Kaufpreis fir die Parzelle GBP Nr. 2713 an der
Loberenstrasse im Betrage von Fr. 1'027'000.-- wird zu
Lasten der Investitionsrechnung bewilligt.

3. Der Erlos fiuir den Landverkauf ab GBP Nr. 3768 bei der

Steinhauserbricke im Betrage von Fr. 1'014'000.-- ist
uber die Laufende Rechnung in die Landbeschaffungsreserve
einzulegen.

4. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss §6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu versffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug, 10. Dezember 1985
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Pradsident: H.P. Hausheer

Der Stadtschreiber: A. Miiller

Referendumsfrist: 14. Dezember 1985 - 13. Januar 1986



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR. 647

BETREFFEND DEN VORVERTRAG ZU EINEM KAUF- UND TAUSCHVERTRAG
ZWISCHEN HERRN EUGEN KNOBEL UND DER EINWOHNERGEMEINDE ZUG
UEBER LAND AN DER CHAMERSTRASSE UND BEI DER STEINHAUSER-
BRUECKE

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 845 vom 19. November 1985

beschldiesst

1. Dem Vorvertrag zu einem Kauf- und Tauschvertrag zwischen
Herrn Eugen Knobel und der Einwohnergemeinde Zug iber
Land an der Chamerstrasse und bei der Steinhauserbriicke
wird zugestimmt.

2. Der Kaufpreis fir die Parzelle GBP Nr. 2348 an der Cha-
merstrasse im Betrage von Fr. 210'560.-- wird zu Lasten
der Investitionsrechnung bewilligt.

3. Der Erlos fir den Landverkauf ab GBP Nr. 3768 bei der
Steinhauserbriicke im Betrage von Fr. 1'076'000.-- ist
Uber die Laufende Rechnung in die Landbeschaffungsreserve
einzulegen.

4. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss §6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu veroffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug, 10. Dezember 1985

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prdsident: H.P. Hausheer

Der Stadtschreiber: A. Miiller

Referendumsfrist: 14. Dezember 1985 -~ 13. Januar 1986



