GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 884

Flachdachsanierung Freizeittrakt Schulanlage Loreto

Kreditbegehren

'Bericht und Antrag des Stadtrates vom 4. November 1986

' Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

An der Schulanlage Loreto sind derzeit einige wichtige, aus-
serordentliche Arbeiten in Vorbereitung oder in naher Zu-
kunft in die Planung aufzunehmen. Es handelt sich dabei um
folgende Projekte:

- Sanierung der Flachddcher (Freizeitanlage im Trakt V)

- Einbau Fotolabor und disponible R&ume (Trakt II+III)

- Behebung von Betonschdden (Fassaden, Gesamtanlage)

- Verbesserungen bei der Heizzentrale und Warmerickgewinnung
Hallenbad (weitere Etappe Energiesparmassnahmen).

Zur Zeit werden die Betonschdden, insbesondere auch der
statische Zustand einzelner Betonbauteile untersucht. Bei
dieser Gelegenheit hat sich gezeigt, dass in der Freizeitan-
lage im Trakt V die begrinten Dacher iber dem Hallenbad und
den Freizeitrdumen undicht sind.

Der Einbau eines Fotolabors sowie die Schaffung zusdtzlicher
disponibler Rdume, z.B. fir die Unterbringung von Musikgrup-
pen, sind ebenfalls in planerischer Bearheitung.

'Die Erneuerung der Heizzentrale wie auch die Erstellung
einer Wirmerlickgewinnungsanlage fiir das Hallenbad sollten in
naher Zukunft vorbereitet werden. In der GGR-Vorlage Nr. 871
vom 14. Juli 1986 betreffend Energiesparmassnahmen II.
Etappe wurde dariiber orientiert. Der Stadtrat hat sich
entschlossen, all die vorliegenden Projekte etappenweise
anzugehen und auszufiihren. So soll als erstes und dringlich-
stes Projekt das heute undichte Flachdach der Freitzeitan-
~lage saniert werden. Es handelt sich dabei um eine begrinte
Dachfl&dche von ca. 700 m2 mit vielen aufwendigen Details.



II-

Ueber den Bauzustand des Loretoschulhauses sind umfangreiche
Prifungen vorgenommen worden. Im Untersuchungsbericht des
Bauingenieurs wird festgehalten, dass die sichtbaren Beton-
schdden vom undichten Flachdach herriihren. Da bekanntérweise
bei Flachddchern der Wassereintritt O6rtlich bei weitem nicht
mit dem Wasseraustritt zusammenfalle (braun gefidrbtes Wasser
- - Korkwasser), sei eine vollflidchige Sanierung der Flach-
ddcher notwendig. Diese Massnahme geschehe sinnvoll vor den
eigentlichen Fassadensanierungsarbeiten.

III.
Die Kosten flir die Dachsanierung des Freizeittraktes. hat das
Architekturbiro M. Rupper aufgrund einer beschréankten
Submission errechnet. Die Kosten, Preisstand 1. April 1986,

belaufen sich auf Fr. 550'000.--.

Auszug aus dem detaillierten Kostenvoranschlag:

Dachsanierung begriinte Dachfldchen Freizeittrakt Loreto

BKP 211 Baumeisterarbeiten

Aushubarbeiten Fr.  18'000.--

Abbriiche Fr. 57'000.--

Allg. Maurerarbeiten Fr. 28'000.--

BKP 222 Spenglerarbeiten ' Fr. 60'000.--
BKP 224 Flachdacharbeiten Fr. 165'000.--
BKP 225 Fugendichtungen Fr. 6'000.--
BKP 421 Géartnerarbeiten Fr. 140'000.--
BKP 291 Honorare Fr. 67'000.--
'BKP 5 Baunebenkosten Fr. 5'000.--
Aufrundung ‘ Fr. 4'000.--

Total Dachsanierung Fr. 550'000.--

In diesen Kosten sind alle begrinten Dachpartien des
Freizeittraktes enthalten. Die heute bestehenden Flachdach-
details werden zum Teil den neuesten Erkenntnissen der
Baukunst angepasst. Die Wdrmeddmmung (Dachfl&chen iber
Hallenbad und Werkstédtten) wird verbessert und gleichzeitig
die Entwdsserung der Dachgartenflichen erneuert. Es ist
weiter vorgesehen, dass Betonbriistungen im Bereich der
sanierten Dachflédchen zusé&tzlich mit Blech abgedeckt werden.
Dieser zusédtzliche Schutz der Betonteile stellt eine Vorlei-
stung flir die kommende Betonsanierung dar und ist als solche
unentbehrlich.



Iv.

Eine sofortige Sanierung der Flachddcher im Freizeittrakt
zeigt sich als sehr dringend und notwendig. Die Dachsanie-
rung ist filir eine spédtere Betonsanierung vorteilhaft und
bringt keinerlei Mehraufwendungen. Die Arbeiten im Bereich
des Freizeittraktes werden den Schulbetrieb nur unwesentlich
stOoren und dirften somit ohne grdssere Probleme durchgefiihrt

" werden konnen. Die Sanierungsarbeiten sollten im Frihjahr

1987 begonnen werden.

Antraqg:

Wir .beantragen TIhnen, auf die Vorlage einzutreten und
zulasten der Investitionsrechnung einen Kredit von Franken
550'000.-- zu bewilligen.

Zug, 4. November 1986

DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprdasident: Der Stadtschreiber:
O. Kamer A. Miller

Beilage:

- Beschlussesentwurf
-~ Situation und
Details als Uebersicht



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND FLACHDACHSANIERUNG FREIZEITTRAKT SCHULANLAGE
LORETO

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
884 vom 4. November 1986

besoch 1 iesst:

Fir die Flachdachsanierung des Freizeittraktes in der
Schulanlage Loreto wird ein Ausfiihrungskredit von Fr.
550'000.-- zu Lasten der Investitionsrechnung bewilligt
(Index 1. April 1986).

Dieser Kredit erhoht oder senkt sich bis zum Zeitpunkt
der Vertragsausfertigung entsprechend dem Ziircher Bau-
kostenindex fir die entsprechende Arbeitsgattung, nach
Vertragsabschluss bis zur Beendigung um die ausgewiesenen
Lohn- und Materialpreisdnderungen.

Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen wund in die
Sammlung der Ratsbeschlisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Der Prdsident:

Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:
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Grosser Gemeinderat Vorlage Nr. 884.1

Flachdachsanierung Freizeittrakt Schulanlage Loreto
Kreditbegehren

Bericht wund Antrag der Geschaftspriifungskommission vom 1. Dezember 1986

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Im Beisein von Herrn Stadtrat Ernst Moos hat die Geschiftspriifungskommission
diese Vorlage beraten.

I.

Bericht der Kommission

Die Schulanlage Loreto stammt aus der Bauphase der B60er Jahre. Schon
bald nach der Er6ffnung waren Mangel usw. erkennbar.

Ein Schwerpunkt im gesamten Sanierungsprogramm bilden die undichten Flach-
ddcher bei der Freizeitanlage im Trakt V. Dazu gehéren auch die begriinten
Ddacher Uber dem Hallenbad und den Freizeitriumen.

Die Ursache fiUr sichtbare Betonschaden sind bei den undichten, begrinten
Flachdachern zu suchen. Hier liegt die Begrindung weshalb die Flachdach-
sanierungsarbeiten den eigentlichen GCesamtsanierungsarbeiten vorgezogen
werden,

Eintreten auf die Vorlage war umbestritten.

In der Detailberatung wird festgestellt, dass die G&rtnerarbeiten sehr
kostspielig sind. Die Begrinung als Garten vor der Abwartwohnung gehort
zur Gesamtanlage. Die Begrlinung wird trotz der aufuwendigen Gartnerarbei-
ten beibehalten, d.h. die heutige Nutzung bleibt. Die bautechnischen
Massnahmen sind deshalb so anzuordnen, dass kinftige Bauschdden ausqge-
schlossen sind. Dazu dienen die heutigen Erkenntnisse, welche auf erprob-
ten Baumethoden und Baumaterialien abstellen k&nnen.

Gleichzeitig wird die thermische Isolation bei den Flachdichern Uber

dem Hallenbad und den Werkstdtten verbessert und die Entuw&dsserungen der
Dachgarten erneuert.

/e



II.

Termine:

Die sofortige Sanierung der Flachddcher ist deshalb dringend und notwen-
dig. Der Schulbetrieb wird dabei nur unwesentlich gestort.

Antrag der Kommission

Die Geschéftspriifungskommission beantrag Ihnen einstimmig, auf die Vor-
lage einzutreten und zu Lasten der Investitionsrechnung einen Kredit
von Fr. 550 000.-- zu bewilligen.

Fir die Geschaftspriifungskommission:

der Pradsident:

Karl Rust



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE Nr. 884.2

Flachdachsanierung Freizeittrakt Schulanlage Loreto
Kreditbegehren

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 4.12.86

- Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

I Bericht der Kommission
Die Bau- und Planungskommission hat im Beisein des Bauprdsidenten
und Stadtarchitekten an ihrer Sitzung vom 2.12.86 die Vorlage bera-
ten.

Der Bauprdsident orientierte iiber die Vorlage und betonte insbeson-
ders, dass das vorliegende Geschdft eine erste Massnahme des ordent-
lichen Unterhalts ist. Nachdem in den vergangenen Monaten ein Schluss-
strich-unter die leidige Angelegenheit Loreto gezogen werden konnte,
werden nun in der ndchsten Zeit noch einige dringende (aufgeschobene)
Sanierungen und Ergdnzungen bzw. Verbesserungen zu behandeln sein.

Im weitern orientierte der Stadtarchitekt die Kommission iiber die
Griinde der relativ hohen Kosten fiir die Wiederherstellung der be-
grinten Garten- bzw. Dachanlagen. Es entspricht dem Architektur-
konzept der damaligen Zeit, mittels Begriinungen die Gebdude und Um-
gebung moglichst ansprechend zu gestalten. Heute erweisen sich diese
Flachen als wertvolle Lebensrdume fiir Planzen und Kleintiere, verbun-
den aber mit dem hohen Preis im Fall einer Sanierung bzw. der
schlechten Kontrollierbarkeit.

Zur Erreichung einer hoheren technischen Sicherheit werden die Wasser-
isolationen heute unterteilt, so dass in einem spdteren Sanierungsfall
schneller und gezielter schadhafte Stellen gefunden und kostengiinsti-
ger behoben werden kdnnen.

Eintreten auf die Vorlage war unbestritten.

In der Detailberatung wird die hohe Dringlichkeit der Sanierung zur
Kenntnis genommen. Das Anliegen der wdrme- und energietechnischen
Verbesserung wurde durch mehrere Kommissionsmitglieder zum Ausdruck
gebracht. In dieser Frage hat das Bauamt bereits verschiedene weite-
re Abkldarungen in Auftrag gegeben, welche in weiteren Teilmassnahmen
zu behandeln sein werden. Winschenswert ist jedoch, dass sobald wie
moglich ein Gesamtiiberblick liber die zu erwartenden Massnahmen und
Kostengrossen erstellt wird.



Da die zu sanierende Dachflache unmittelbar iiber der Schwimmhalle
liegt, stellt sich die Frage, ob nicht anldsslich der Freilegung
des Daches eine griindliche Untersuchung der Schwimmbaddecke auf all-
fdllige Schadigungen der Betonstruktur zufolge des wihrend lingerer
Zeit eingedrungenen Regenwassers erfolgen soll.

In der Schlussabstimmung hat die Kommission dem Antrag des Stadtrates,

ergdnzt um Fr. 5'000.-- fiir Abkldrungen der Betondecke iiber der
Schwimmhalle einstimmig zugestimmt.

Il Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen auf die Vorlage ein-
zutreten und den Kredit von Fr. 550'000.-- fiir die Ausfiihrung der
Sanierungen zuzustimmen. Ferner beantragt sie eine ErhGhung des Kre-
dites um Fr. 5'000.-- fiir Abkldrungen des Zustandes der Betondecke
im Hinblick auf allfdllige Korrosionsschdden.

Fiir die Bau- und Planungskommission des Grossen Gemeinderates

Der Prasident: Hans Abicht

6300 Zug, 5.12.86



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR. 674

BETREFFEND FLACHDACHSANIERUNG FREIZEITTRAKT SCHULANLAGE
LORETO

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
884 vom 4. November 1986

beschli1iesst:

1. Flir die Flachdachsanierung des Freizeittraktes in der
Schulanlage Loreto wird ein Ausfihrungskredit von Fr.
555'000.-- zu Lasten der Investitionsrechnung bewilligt
(Index 1. April 1986).

Dieser Kredit erhoht oder senkt sich bis zum Zeitpunkt
der Vertragsausfertigung entsprechend dem Zurcher Bau-
kostenindex fir die entsprechende Arbeitsgattung, nach
Vertragsabschluss bis zur Beendigung um die ausgewiesenen
Lohn- und Materialpreisanderungen.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen wund 1in die
Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.
Zug, 16. Dezember 1986

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prdsident: Der Stadtschreiber:

P. Rupper _ A. Miller

Referendumsfrist: 20. Dezember 1986 - 19. Januar 1987



