GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 899

Bebauungsplan "An der Aa", zwischen General Guisan-Strasse,
Aabachstrasse, SBB und ZVB, Plan Nr. 4478 '

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 31. Mirz 1987

.

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

N

I.

Der Kantonsrat hat im Jahre 1982 dem Grundsatzentscheid
zugestimmt, die Bilirordumlichkeiten der kantonalen Verwaltung
und der Gerichte in einem neuen Verwaltungszentrum unterzu-
bringen. Als Standort wurde das Gebiet an der Aa, zwischen
der General Guisan-Strasse, Aabachstrasse, S8BB-Linie und
ZVB-Areal vorgesehen. '

Die kantonale Verwaltung und die Gerichte sind heute in liber
20 Liegenschaften untergebracht, wovon ca. die H&ilfte
kantonseigene Geb&ude sind. Weil diese Zersplitterung
verschiedene Nachteile mit sich bringt, will der Kanton fiir
seine Verwaltung ein Verwaltungszentrum "An der Aa" mit
total 700 Arbeitspldtzeén bauen. In einer 1. Etappe sollen
das Verwaltungsgebdude mit rund 250 Arbeitspldtzen und das
Gerichtsgeb&dude erstellt werden. ‘

Im Jahre 1983 hat die kantonale Baudirektion einen Architek-
turwettbewerb mit dem Ziel ausgeschrieben, Ueberbau-
ungsvorschldge fiir das kantonale Verwaltungszentrum =zu
erhalten. Damit das Bauvorhaben mit einer HShe von iber 18
Metern realisiert werden kann, ist vorgangig die planungs-
. rechtliche Voraussetzung in Form eines Bebauungsplanes zu
schaffen. Das Bauvorhaben liegt in der Zone des Oeffent-
lichen Interesses (Oel).

IT.

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf dem Uberarbeiteten
Projekt fiir ein Verwaltungszentrum, das im nordlichen Areal
an der General Guisan-Strasse einen Birobau mit 4 bis 7
Geschossen vorsieht. Im siidéstlichen Teil ist das 3~geschos~
sige Gerichtsgebiude vorgesehen. Die Hochbauten sowohl der
ersten wie der folgenden Bauetappen stehen auf einer



durchgehenden Fussgédngerebene, welche gegen die General
Guisan-Strasse und Aabachstrasse eine Baumreihe aufweist.
Unter der Fussgédngerebene sollen ca. 200 Parkpldtze unterir-
disch angelegt werden, so dass ebenerdig praktisch keine
Parkpldtze zur Verfiigung stehen.

Das ‘Programm der 1. Bauetappe umfasst folgende Objekte:

. 1. Ein Birogebdude filir die kantonale Verwaltung inkl.

Staatsarchiv. Dieser Bau .enthdlt zwei Untergeschosse, ein
Erdgeschoss und drei bis sechs Obergeschosse.

'2. Ein dreigeschossiges Gerichtsgebdude fiir das Kantonsge-
richt, das Obergericht und das Verwaltungsgericht.

3. Eine zweigeschossige unterirdische Fahrzeughalle.

Die erste Etappe umfasst total 11'654 m2 Bruttogeschoss-
fldche auf einer anrechenbaren Arealflidche (ohne Strassen)
von 7'392 m2, was einer anrechenbaren Ausniitzungsziffer von
1,58 entspricht.

III.

Die .kantonale Baudirektion hat den vorliegenden Bebauungs-
plan vorgepriift und dabei festgestellt, dass der Bebauungs-
plan "An der Aa" zweckmdssig ist; die Genehmigung durch den
Regierungsrat kann in Aussicht gestellt werden. Der Regie-
rungsrat sieht vor, dem Kantonsrat bereits in der ersten
Hélfte des Jahres 1987 filir die erste Bauetappe einen
Projektierungskredit zu beantragen. Aus kantonaler Sicht ist
deshalb die Behandlung des Bebauungsplanes als dringend
einzustufen.

Antrag:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten
und den Bebauungsplan "An der Aa", Plan Nr. 4478, zu
genehmigen.

Zug, 31. Marz 1987

DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:
0. Kamer A. Miller

Beilagen:

- Bebauungsplan "An der Aa", Plan Nr. 4478
-~ Beschlussesentwurf



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN "AN DER AA", ZWISCHEN GENERAL
GUISAN-STRASSE, AABACHSTRASSE, SBB UND ZVB, PLAN NR. 4478

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
899 vom 31. Mdrz 1987

beschliesst:

1. Der Bebauungsplan "An der Aa", zwischen General Guisan-
Strasse, Aabachstrasse, SBB und ZVB, Plan Nr. 4478 wird
genehmigt.

2. Dieser Beschluss tritt unter den Vorbehalt des Referen-

dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmlgung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Der Beschluss ist im Amtsblatt zu veroffentlichen und in
die Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.
Zug,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

.Der Président: Der Stadtschreiber:

‘Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am:



STADT ZUG

BEBAUUNGSPLAN
AN DER AA

ZWISCHEN GENERAL-GUISAN-STR. AABACH- STRASSE,
SBB UND zvB

M 14000

PLAN NR. 4478

VOM STADTRAT ZUR VORPRUFUNG EINGEREICHT AM : Ii. Nov. 1986

VON DER KANTONALEN BAUDIREKTION VORGEPRUFT AM: 8. Jon 1987

GGR VORLAGE NR. VOM STADTRAT GENEHMIGT AM:

VOM

PUBLIZIERT IM AMTSBLATT OFFENTLICHE AUFLAGE AUF DEM STADT-
NR. VOM BAUAMT VOM BIS

ZIFFER:

GEMEINDERAT BESCHLOSSEN AM:
DER STADTSCHREIBER:

VOM GROSSEN
DER PRASIDENT

VOM REGIERUNGSRAT GENEHMIGT AM:

BEBAUUNGSPLANGEBIET

NEUE BAULINIE; ZU GENEHMIGEN

AUFZUHEBENDE BAULINIE
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UNTERGESCHOSSE KONNEN, WO KEINE BAULINIE
ENTGEGENSTEHT, BIS AUF DIE GRENZE GEBAUT WERDEN,
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Coommmoo=*s UNTERIRDISCHE EIN- UND AUSFAHRT

000000000  FUSSGANGERVERBINDUNG MIT UNENTGELTLICHEM,
GFFENTLICHEM FUSSWEGRECHT

—E——  FEUERWEHRZUFAHRT

v/ /] BEGRUNTE FLACHE,SCHEMATISCH

OOO BAUME, ANORDNUNG SCHEMATISCH
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SOWEIT DIESER BEBAUUNGSPLAN KEINE ABWEICHENDEN
BESTIMMUNGEN ENTHALT, GILT DIE JEWEILIGE BAU-
ORDNUNG,

DER STADTRAT KANN IM RAHMEN DES AUSNAHMEPARA-
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 899.2

Bebauungsplan "An der Aa", zwischen General Guisan-Strasse,
Aabachstrasse, SBB und ZVB, Plan Nr. 4478

2. Lesung

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 6. November 1987

Sehr geehrter Herr Préadsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Am 31. Marz 1987 unterbreiteten wir Ihnen mit Bericht und
Antrag Nr. 899 den Bebauungsplan "An der Aa", Plan Nr. 4478.
An der Sitzung vom 30. Juni 1987 haben Sie dieses Geschiaft
in erster Lesung behandelt.

‘Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften wurde hierauf der

Bebauungpslan in der Zeit vom 10. August bis 11. September
1987 offentlich aufgelegt. Von der Mdglichkeit, gemdss § 13
des kantonalen Baugesetzes, Einwendungen 2zu erheben, machte
die Sozialistisch Griine Alternative (SGA) Gebrauch.

II.

Mit Datum vom 1. September 1987 stellt die SGA folgende
Antrage:

1. "Die MoOglichkeit, ein zweites Untergeschoss zu erstellen,
sel aus dem Bebauungsplan zu streichen."

In der Begrindung wird im wesentlichen folgendes ange-
fihrt:

"Das vorgesehene zweite Untergeschoss wird fast vollstdn-
dig ins Grundwasser zu liegen kommen. Die Problematik des
Bauens im Grundwasser ist unterdessen allgemein bekannt.
Auch die Bemerkung in der kantonsrédtlichen Vorlage, die
dazu notige Technologie werde heute beherrscht und
etwaige Undichtigkeiten seien "mit kleinem Aufwand”
behebbar, &ndert daran wenig. Der Gemeinderat kann mit
Bebauungsplédnen auch planerische und politische Rahmen-
richtlinien festlegen, was in diesem Fall geschehen
sollte, umso mehr als es sich um einen staatlichen
Bauherrn handelt (vor dem nicht unbedingt aus wirtschaft-
licher Ricksichtnahme in die Knie zu gehen ist)..."



2. "Die Anzahl der erlaubten Autoparkplidtze sei auf 64 zu
reduzieren.

2a.Eventualantrag: Die Anzahl der Parkplidtze sei auf die
Anzahl der Pflichtparkpldtze gemdss stddtischem Park-
platzreglement zu begrenzen."

In der Begrindung wird im wesentlichen folgendes ange-
fihrt: '

"Die Begrindung fiir die vorgesehene Anzahl Parkplitze,
die mit 200 weit Uber die Richtlinien des Stadtzuger
Parkplatzreglements (ca. 150 Stiick) hinausgeht, ist nicht
stichhaltig. Das Bebauungsplangebiet ist vom &ffentlichen
Verkehr gut erschlossen..... Deshalb der Antrag Nummer 2,
der auch mit Antrag Nummer 1 in Verbindung steht:
Verzicht auf das zweite Untergeschoss; somit widren im
ersten Untergeschoss - unter Beriicksichtigung weiterer
Nutzungen - noch rund 64 Parkplédtze realisierbar.

Als Eventualantrag fordern wir die Reduktion der Park-
platzanzahl auf die Richtgrdsse des Parkplatzreglemen-
tes."

3. "Es sei bereits im Bebauungsplan vorzumerken, dass fir
das eigentliche Baubewilligungsverfahren (bzw. als inte-
graler Bestandteil der Baubewilligung) vom Bauherrn ein
Grinkonzept verlangt wird, das eine angemessene Begrinung
und moglichst wenig versiegelte Flichen sicherstellt."

In der Begriindung wird erwdhnt, dass das Bauprojekt
relativ viel "unliberbaute" Fl&dche aufweist. Daher soll
die Gestaltung der Ueberbauung durch eine Bepflanzung mit
einheimischen B&dumen und anderen Pflanzen sichergestellt
werden. Um dies zu erreichen, soll die Stadt ein
Grinkonzept als integralen Bestandteil der Baubewilligung
vorlegen. '

ITT.

Der Stadtrat hat die Eingabe der SGA geprﬁfé, und nimmt zu
den einzelnen Antrdgen wie folgt Stellung:

zu Eingabe 1:

Das Erstellen von 2 Untergeschossen ist in der Stadt Zug
eine durchaus iibliche Bauweise; im Stadtzentrum ist die Zahl
Untergeschosse hdher. Eine gute Nutzung des Bodens ist
zugunsten von Freirdumen und einer freien Landschaft
durchaus erwlinscht, zumal es spdter kaum mehr moglich sein
wirde, eine Erweiterung vorzunehmen. Dass hd&here Anforde-
rungen an die Bautechnik gestellt werden miissen, liegt auf



der Hand. Es liegt im Interesse der Stadt, diese Unterge-
schosse ausserhalb der Bilirozeit fir Veranstaltungen im
Allmendgebiet nutzen zu konnen.

zu Eingabe 2:

Nachdem das kantonale Verwaltungszentrum in einer spédteren
Etappe noch erweitert werden soll, erachtet der Stadtrat die
vorgesehene Parkplatzzahl als richtig. Zu beachten ist, dass
die Kantonale Verwaltung einen regen Besucherverkehr aufwei-
sen wird. 2Zudem bendtigt eine Vielzahl von Beamten einen
Parkplatz, da sie zur Erfiillung ihrer Aufgaben im Kanton
tagsiber das Auto beniitzen miissen. Es besteht ausserdem die
Moglichkeit, die Parkpldtze in den Randzeiten (abends,
samstags und sonntags) filir Grossveranstaltungen, wie Stie-
renmarkt, Herbstmesse, Sportereignisse, doppelt zu nutzen.
Der Stadtrat teilt die Auffassung des Kantonsrates und
Regierungsrates, dass 2 Geschosse mit Abstellpldtzen er-
stellt werden sollen.

Der Stadtrat hofft, dass der Kanton seine Mitarbeiter
anhdlt, in 2Zukunft noch vermehrt das offentliche Verkehrs-

mittel zu benitzen.

zu Eingabe 3:

Der Stadtrat stimmt einer Begriinung zu; aber eine solche
Begrinung bedingt eine Verleqgung der Parkpldtze in die
Untergeschosse. Nachdem die Freifldchen, mit Ausnahme des
Platzes zwischen dem Gerichtsgebdude und dem Verwaltungs-
teil, bereits im Bebauungsplan als begrinte Fl&dche darge-
stellt sind, ist dem Anliegen bereits Rechnung getragen
worden. Zudem ist die Bepflanzung mit B&dumen vorgeschrieben.
Eine weitergehende Detaillierung der Umgebungsgestaltung ist
Sache des Baubewilligungsverfahrens und soll bewusst nicht
schon im Bebauungsplan bestimmt werden. Der Bebauungsplan
soll sich auf die Festlegung der wichtigen stddtebaulichen
Fragen beschranken.

Iv.

Zusammenfassend stellt der Stadtrat fest, dass die Eingaben
den Bebauungsplan nicht grundsdtzlich in Frage stellen. Die
Zahl der Untergeschosse und die Parkplatzzahl sind vor allem
im Hinblick auf die Erweiterungsmoglichkeiten sinnvoll. Der
Stadtrat ist nach wie vor der Ansicht, dass der vorliegende
Bebauungsplan eine zweckmdssige LOsung, insbesondere auch im
Interesse der Stadt darstellt.



Antrag:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, von der Eingabe der SGA und
der Stellungnahme des Stadtrates Kenntnis zu nehmen und den
Bebauungsplan "An der Aa", zwischen General Guisan-Strasse,
Aabachstrase, SBB und ZVB, Plan Nr. 4478, in zweiter Lesung
zu genehmigen.

Zug, 6. November 1987

DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprédsident: Der Stadtschreiber:
O. Kamer A. Miller

Beilage:

= Beschlussesentwurf



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG Nr.
BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN "AN DER AA", ZWISCHEN GENERAL
GUISAN-STRASSE, AABACHSTRASSE, SBB UND 2ZVB, PLAN NR. 4478

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

r

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
899 vom 31. Mdrz 1987 und Nr. 899.2 vom 6. November 1987

beschliesst:

1. Der Bebauungsplan "An der Aa", zwischen General Guisan-
Strasse, Aabachstrasse, SBB und ZVB, Plan Nr. 4478 wird
genehmigt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Der Beschluss ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in
die Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Der Préasident: Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am:



