OFFENTLICHE URKUNDE

BAURECHTSVERTRAG

Zwischen

der Einwohnergemeinde Zug, vertreten durch den Stadtrat,

Alleineigentimerin von Grundstick (GS) 1493 und 1494, Oberwil, Grundbuch
Zug,

Baurechtsgeberin
und

der Gastro Oberwil AG, Aktiengesellschaft im Sinne von Art. 620 ff. OR, mit

Sitz in Zug, Tellenmattstrasse 33, 6317 Oberwil, vertreten durch die kollektiv

zu zweien zeichnungsberechtigten Verwaltungsratsmitglieder

- Urs Banzer, Prasident des Verwaltungsrates, geb. 16.08.1944, von Zug,
Tellenmattstrasse 33, 6317 Oberwil,

- Hansruedi Blank, Mitglied des Verwaltungsrates, geb. 07.06.1945, von
Zug und Bolligen/BE, Letzistrasse 15¢, 6300 Zug und

- Albert Speck, Mitglied des Verwaltungsrates, geb. 03.03.1950, von Zug,
Artherstrasse 122, 6317 Oberwil,

Bauberechtigte

wird folgender

Baurechtsvertrag
abgeschlossen:

l. Vertragsgegenstand

Die Einwohnergemeinde Zug ist Alleineigentimerin des folgenden Grund-
stlcks:




Grundstiicksbeschreibung

Grundstucksart Fihrungsart
Liegenschaft Eidgendssisch
Gemeinde Lageort

Zug Oberwil
Grundstick-Nummer Flache in m2
1493 1029

Kulturarten
Gebaude
Hofraum, Garten
Strassen, Wege

Versicherte Gebidude Strasse Assek-Nr.

Zunfthaus zum Kreuz Artherstrasse 108 00307A

Aliféllige weitere Gebaude sind Bestandteil der Liegenschaft (ZGB Art. 642 + 805)

Anmerkungen
Keine

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten / Grundlasten

R + L = Recht und Last, z.G. = zu Gunsten, z.L. = zu Lasten, FGSN = fiktives Grundstick

Register-Nr. / Datum Stichwort

D.UEB/035723

19.07.1911 Last  Bepflanzungsbeschrankung
z.G. 1494

D.UEB/035752

06.01.1954 Last Zutrittsrecht
z.G. Zimmermann Eduard,

Zimmermann Alice,

D.UEB/035760
06.01.1954 Last  BenuUtzungsrecht
z.G. Zimmermann Eduard,
Zimmermann Alice,

Dritteigen-  Teil
tum
nein nein




Grundpfandrechte
Keine

Bereinigungsantrag:

Die auf GS 1493 als Last eingetragene Dienstbarkeit (D.UEB/035723) betreffend
Bepflanzungsbeschrdnkung, z.G. GS 1494, ist infolge Verzichts der Beglinstig-
ten im Grundbuch zu I8schen. Die Zustimmung zur Léschung wird durch Un-
terzeichnung dieses Vertrags durch die Einwohnergemeinde Zug erteilt.

Léschung im Grundbuch.

Il. Einraumung eines Baurechts
1.
Die Einwohnergemeinde Zug rdumt der Gastro Oberwil AG auf der gesam-
ten Flache von GS 1493 ein selbstandiges und dauerndes Baurecht im Sinne
von Art. 675 und 779 ff. ZGB ein.

2.

Gestltzt auf die Mutation Nr. 7895 des Vermessungsamtes des Kantons Zug
(Geometermessurkunde vom 12. Dezember 2002), deren Plan einen integrie-
renden Bestandteil dieses Vertrages bildet, ist dieses Baurecht zu Gunsten
der Gastro Oberwil AG und zu Lasten von GS 1493 als eigenstindiges Grund-
stlick im Sinne von Art. 779 Abs. 3 ZGB in das Grundbuch aufzunehmen.

Grundbucheintragung.

3.

Die Bauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf der Baurechtsflache
eine 6ffentliche Gastwirtschaft zu betreiben und die dafiir notwendigen
Bauten und Anlagen beizubehalten, zu erstellen oder zu &ndern.

lll. Baurechtszins
1.
Die Bauberechtigte hat der Baurechtsgeberin einen Baurechtszins zu bezah-
len, der wie folgt berechnet wird: Basislandwert multipliziert mit dem jewei-
ligen Zinssatz der Zuger Kantonalbank fur erste Hypotheken auf Wohnbau-
ten (Neuhypotheken), mindestens jedoch mit 3,5% und héchstens mit 6%.

2.

- Ausgangswert bildet ein Basislandwert von CHF 600'000.-.

Der Basislandwert wird erstmals nach Ablauf von zehn Jahren seit dem Ver-
tragsabschluss der Preisentwicklung angepasst, spéter alle funf Jahre.

Die Anpassung erfolgt jeweils auf den nachstfolgenden 1. Juli.

Grundlage fir die Anpassung bildet der Landesindex der Konsumentenprei-

se, Stand Oktober 2002 = 102,5 Punkte (Basis Mai 2000 = 100).




3.

Stichtag far die Bestimmung des Anfangszinssatzes ist der Tag an welchem
die Zinspflicht beginnt.

Im darauf folgenden Jahr wird der Zinssatz jeweils jahrlich festgelegt mit
Wirkung ab 1. Juli und zu dem an diesem Tag geltenden Wert.

4,

Die Zinszahlungspflicht der Bauberechtigten beginnt mit dem Monat, in
welchem die Gastwirtschaft eréffnet wird, spatestens jedoch ab dem siebten
Monat nach der Rechtskraft der fur die Renovations- bzw. Umbauarbeiten
notwendigen Baubewilligung.

5.
Der Baurechtszins ist halbjahrlich jeweils am 30. Juni und am 31. Dezember

(nachschussig) zu bezahlen.

6.

Zur Sicherstellung des Baurechtszinses und der Gbrigen aus dem Baurechts-
vertrag entstehenden Verpflichtungen bestellt die Bauberechtigte zu Lasten
des Baurechtsgrundsticks und zu Gunsten der Baurechtsgeberin eine Grund-
pfandverschreibung in der Form einer Maximalhypothek im Betrag von

CHF 90'000.- (Schweizerfranken neunzigtausend), entsprechend drei Jahres-
zinsen. Dieses Pfand haftet im ersten Rang.

Grundbucheintragung.

IV. Dauer
1.
Das Baurecht entsteht mit der Eintragung dieses Vertrages im Grundbuch
und dauert bis zum 31. Dezember 2063.

2.

Zugunsten der Bauberechtigten besteht eine Option auf eine Vertragsver-
ldngerung um zehn Jahre. Diese Option ist spatestens ein Jahr vor Ablauf
der ordentlichen Baurechtsdauer auszutiben.

Wird die Option ausgeibt, sind die Vertragsbedingungen neu auszuhandeln.
3.

Wird die Option nicht ausgelbt, so gehen mit dem Ablauf der Baurechts-
dauer die Gegenstand dieses Baurechts bildenden Bauten und Anlagen in
das Eigentum der Grundeigentimerschaft Gber. Diese hat der dannzumali-
gen Bauberechtigten eine Entschddigung im Umfang von 100 Prozent des in
jenem Zeitpunkt geltenden und von der kantonalen Schatzungskommission
festzulegenden Verkehrswerts auszurichten. Diese Entschadigung wird fallig
mit dem Tag des Erléschens des Baurechts. Die Entschadigung fallt in erster
Linie den Glaubigerinnen bzw. Glaubigern zu, denen das Baurecht verpfan-




det wurde. Erst ein allfalliger Uberschuss darf der Bauberechtigten ausbe-
zahlt werden.

4.

Der vorzeitige Heimfall des Baurechts richtet sich nach den Bestimmungen

von Art. 779 f und 779 g ZGB.

Der vorzeitige Heimfall tritt namentlich auch dann ein, wenn

- der Gastwirtschaftsbetrieb nicht bis spatestens 1. Januar 2005 aufge-
nommen wird;

- der Gastwirtschaftsbetrieb endgiltig aufgegeben wird.

V. Ubernahme des Zunfthauses zum Kreuz
1.
Die Bauberechtigte iibernimmt das bestehende Zunfthaus zum Kreuz,
Artherstrasse 108, 6317 Oberwil (Assek.-Nr. 00307A) zu einem Preis von
CHF 140'000.- (Schweizerfranken einhundertvierzigtausend).

2.
Der Ubernahmepreis ist innert zehn Tagen seit Rechtskraft der fiir die Reno-
vations- bzw. Umbauarbeiten notwendigen Baubewilligung zu bezahlen.

3.

Zur Sicherstellung dieser Zahlung hat die Bauberechtigte der Baurechtsgebe-
rin anlasslich der é6ffentlichen Beurkundung dieses Vertrages ein als unwi-
derruflich bezeichnetes Zahlungsversprechen einer schweizerischen Bank zu
Ubergeben, wonach der Betrag von CHF 140'000.- innert zehn Tagen seit
Rechtskraft der Baubewilligung auf das Konto Nr. 00-751.029-02 der Ein-
wohnergemeinde Zug bei der Zuger Kantonalbank tberwiesen wird.

4.
Die Baurechtsberechtigte erklart, den Zustand der zu tibernehmenden Baute
zu kennen.

VI. Weitere Vertragsbestimmungen
1.
Der Antritt des Baurechtsgrundstiicks mit Rechten und Pflichten, Nutzen und
Schaden fur die Bauberechtigte erfolgt am Tag nach dem Eintritt der Rechts-
kraft der Genehmigung durch den Grossen Gemeinderat.

2.

Das Zunfthaus zum Kreuz wird ohne Mobiliar angetreten. Bevor die Bau-
rechtsgeberin das Mobiliar entsorgt, héalt sie jedoch Riicksprache mit der
Bauberechtigten. Im Ubrigen wird das Baurechtsgrundstiick in demjenigen
Zustand angetreten, in welchem es sich am Antrittstag befindet.

-




3.

Jede Gewdbhrleistung (Haftung der Baurechtsgeberin fir Rechtsméangel sowie
far offene und versteckte Sachméangel) fir das Baurechtsgrundstiick und die
darauf stehende Baute wird wegbedungen. Die zwingenden Vorschriften
des Obligationenrechts bleiben vorbehalten. Die Parteien erkliren, die Be-
deutung dieser Bestimmung zu kennen.

4.

Die Baurechtsgeberin gewéhrt der Bauberechtigten bzw. deren beauftrag-
ten Architekten bzw. Planern - nach Absprache - bereits vor dem Antrittstag
Zugang zur Baurechtsflache und zu der darauf befindlichen Baute.

5.

Die Parteien sind sich bewusst, dass sich das Baurechtsgrundstiick in der Zone
des 6ffentlichen Interesses fur Bauten (OIB) befindet, und damit die bauliche
Nutzung entsprechend eingeschrankt ist. Eine Umzonung ist nicht vorgese-
hen.

Ebenso kennen sie die weiteren 6ffentlich-rechtlichen Nutzungsbeschran-
kungen (Strassenbaulinie, gesetzlicher Gewasserabstand).

6.

Uber GS 1493 fuhrt dem Seeufer entlang ein 6ffentlicher Fussweg. Die Bau-
berechtigte raumt der Einwohnergemeinde Zug im Bereich des Seeufers auf
der im beigelegten Situationsplan schwarz schraffierten und mit gelber Far-
be unterlegten Fldche ein entsprechendes unbefristetes und éffentliches
Fusswegrecht ein (vgl. Plan in der Beilage), welches auf einer Mindestbreite
von 2 m freizuhalten ist.

Dieses Fusswegrecht ist als Personaldienstbarkeit zu Gunsten der Einwohner-
gemeinde Zug und zu Lasten des Baurechtsgrundstiickes in das Grundbuch
einzutragen.

Grundbucheintragung.

7.

Die Eigentimerin der Baurechtsparzelle rdumt der Eigentiimerin von

GS 1494 auf der im beigelegten Situationsplan rot unterlegten Flache der
Baurechtsparzelle ein Fuss- und Fahrwegrecht ein.

Dieses Fuss- und Fahrwegrecht ist als Grunddienstbarkeit zugunsten von
GS 1494 und zulasten der Baurechtsparzelle im Grundbuch einzutragen.
Grundbucheintragung.

8.

Die Eigentimerin von GS 1494 rdumt der Eigentiimerin der Baurechtsparzel-
le auf der im beigelegten Situationsplan rot unterlegten Flache von GS 1494
ein Benltzungsrecht zwecks Warenumschlag ein. Dieses Benditzungsrecht
dient ausschliesslich der Anlieferung von Waren fiir den Gastwirtschaftsbe-
trieb. Inbesondere besteht kein Recht auf die Lagerung von Waren oder die
Parkierung von Motorfahrzeugen.

Dieses Benltzungsrecht ist als Grunddienstbarkeit zugunsten der Baurechts-
parzelle und zulasten von GS 1494 im Grundbuch einzutragen.
Grundbucheintragung.




9.

Die Baurechtsflache sowie die darauf erstellten Bauten und Anlagen sind
durch die Bauberechtigte wahrend der gesamten Vertragsdauer ordnungs-
gemass zu unterhalten.

10.

Die Bauberechtigte tréagt die Werkeigentimerhaftung fur die auf der Bau-
rechtsflache stehenden Bauten und Anlagen. Sie haftet fur alle Schiaden, die
in Austiibung des Baurechts entstehen.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, sich gegen diese Risiken angemessen zu
versichern.

Sollte die Grundeigentiimerschaft ftr Schaden, die durch die Ausiibung des
Baurechts entstanden sind, in Anspruch genommen werden, so hat die Bau-
berechtigte hierfir vollen Ersatz zu leisten.

11.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, der Baurechtsgeberin fir die Durchlei-
tung von Werkleitungen und der Kanalisation sowie fir die Erstellung von

Kabelabtrennkasten, Hydranten und dergleichen auf erstes schriftliches Be-
gehren hin unentgeltlich Dienstbarkeiten einzurdumen.

12.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, ohne Zustimmung der Baurechtsgeberin
das Baurecht nicht mit Dienstbarkeiten zu belasten, die nicht spatestens bei
Ablauf der Baurechtsdauer entschadigungsfrei erléschen.

13.

Die Parteien sind verpflichtet, die Verpflichtungen aus diesem Vertrag, so-
weit sie nicht durch Eintragung oder Vormerkung im Grundbuch von Geset-
zes wegen Ubergehen, allfalligen Rechtsnachfolgerinnen bzw. Rechtsnach-
folgern zu Gberbinden, mit der Pflicht zur laufenden Weitertberbindung.

14.

Mit Bezug auf das Bundesgesetz Uber den Erwerb von Grundstiicken durch

Personen im Ausland (BewG) wird festgestellt, dass es sich bei der Erwerbe-

rin nicht um eine:

— Immobiliengesellschaft im engeren Sinne gemass BewG

— eine Holdinggesellschaft

— eine Bauunternehmung

— eine Publikumsgesellschaft, deren Aktien oder Anteile an der Bérse ko-
tiert sind, handelt.

15.

Der Abschluss dieses Baurechtsvertrages erfolgt seitens der Baurechtsgeberin
unter dem Vorbehalt der rechtskraftigen Genehmigung durch den Grossen
Gemeinderat.

16.

Die Kosten und Gebuhren (inkl. Handdnderungsgebihren), welche mit der
Ausfertigung und Beurkundung dieses Baurechtsvertrages und mit dessen
Eintragung in das Grundbuch verbunden sind, werden von den Parteien je
zur Halfte tbernommen.




17.

Dieser Vertrag wird funffach ausgefertigt. Je ein Exemplar erhalten:
- die Vertragsparteien

- das Grundbuchamt des Kantons Zug

- das Baudepartement der Stadt Zug

- die Stadtkanzlei (Urkundsakten)

Also vereinbart und unterzeichnet:

ZUG,
Die Parteien:
19, DEL 2002 . 16 DLW
Die Baurechtsgeberin: Die Bauberechtigte:
EINWOHNERGEMEINDE ZUG Gastro Oberwil AG

Der Stadtrat von Z
Der Stadtprasidest:

Christoph Luchsinger Urs Banzer
7%; y%/]
Der Stadtschreiber: Hansreudi Blank

(///{/C/\./

Alberg Ruttimann Albert Spe

OFFENTLICHE BEURKUNDUNG

Der Unterzeichnete, lic.iur. Beat Moos, Stadtschreiber-Stellvertreter von Zug
und Urkundsperson des Kantons Zug, beurkundet hiermit 6ffentlich:

Die vorstehende Urkunde enthalt den mir mitgeteilten Willen der Parteien,

ist von diesen gelesen, fur richtig befunden und eigenhindig unterzeichnet
worden.

zeichnet, der Stadtrat von Zug am . -49:-DEZ.- 2000

ZUG, 19, DEL 2002 Die Urkundsperson:
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