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1 Einleitung, Ausgangslage

Der Bebauungsplan Bahnhofstrasse, Gartenstrasse, Rigistrasse, Vorstadtstrasse, Schmidgasse
wurde im Jahr 1987 vom Regierungsrat genehmigt (Plan Nr. 4477, RRB vom 17. Februar
1987). Er regelte in drei Pldnen detailliert die ober- und unterirdische Uberbauung des zwi-
schen den genannten Strassen liegenden Gevierts in der Kernzone C und der Altstadtzone.
Die Parkierung erfolgt unterirdisch, die Innenhofbereiche sind den Fussgangern vorbehalten
und darfen nur an ausgewiesenen Orten zur Anlieferung befahren werden. Im Jahr 1989 er-
folgten weitere kleine Anderungen an der Schmidgasse (Plan Nr. 4489, Blatt 2 und 3, RRB
vom 11. September 1989; das Blatt 1 des Plans Nr. 4477 blieb in Kraft).

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2010 wurde die Hauserzeile entlang der Vorstadt von
der Altstadtzone neu vollstandig der Kernzone C zugewiesen. Dadurch sind die Vorstadthau-
ser in ihrem Erscheinungsbild nicht mehr durch das Altstadtreglement geschiitzt. Daneben
stimmt der Bebauungsplan Bahnhofstrasse, Gartenstrasse, Rigistrasse, Vorstadtstrasse,
Schmidgasse nicht mehr mit der Glbergeordneten Planung Uberein.

Aus diesen Grinden wird der Bebauungsplan einer Revision unterzogen und an die aktuellen
Gegebenheiten angepasst. Ubrigen Planinhalte werden Glbernommen. Dabei orientieren sich
die Bestimmungen inhaltlich an den 6stlich angrenzenden Bebauungsplan Vorstadt, Plan

Nr. 7500. Die Revision wird nicht fur eine umfassende Uberarbeitung genutzt, denn von Sei-
ten der Grundeigentimerschaften wurden keine Gesuche flr eine grundlegende Anpassung
eingereicht. Der Bebauungsplan Bahnhof-, Garten-, Rigistrasse, Vorstadt, Schmidgasse, Plan
Nr. 7502, wird nach der Genehmigung Plan Nr. 4477, Blatt 1 und Plans Nr. 4489, Blatt 2 und
Blatt 3, ersetzen.

2 Anderungen des Bebauungsplans

Infolge der Umzonung der Vorstadthauser in die Kernzone C und der Aktualisierung ist der

Bebauungsplan in folgenden Punkten anzupassen:

(1) Die Spezialbaulinie (im Plan Nr. 4489, Blatt 3, Bauweise und Nutzung als bestehende
Hofbaulinie Erd- und Obergeschosse gekennzeichnet), welche die Innenhéfe mar-
kiert, ist aufzuheben. Diese ist UberflUssig, da die Innenhofe bereits durch die Ab-
grenzungen der Baubereiche gesichert sind.

(2) Die Anzahl und die Lage der Fussgdngerbereiche sowie der Fussgdangerverbindungen
mit unentgeltlichem 6ffentlichem Fusswegrecht sind an den heutigen Zustand anzu-
passen. Da die Fussgangerverbindung auf dem Grundstlick GS 796 nicht realisiert
wurde und ein kunftiger Durchgang unrealistisch ist, ist diese zu streichen.

(3) Die Gebaude an der Vorstadt sind speziell zu kennzeichnen. Um das heutige Erschei-
nungsbild der Vorstadthauser zu erhalten, haben sich kiinftige Neubauten an den Ge-
schosshéhen der bestehenden Bauten zu orientieren.

(4) Damit die bestehende Dachaufbaute auf dem Grundsttick GS 818 zu Wohnzwecken genutzt
und massvoll erweitert werden kann, ist ein zweites Dachgeschoss zu kennzeichnen.
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Aufgrund der Anpassungen an die heutigen Gegebenheiten sind folgende Punkte unter In-
formationshalt aufzufthren:
Die Altstadtzone (im Plan Nr. 4489, Blatt 3, Bauweise und Nutzung gekennzeichnet)
ist aufzuheben, weil die Hauserzeile entlang der Vorstadt seit 2010 der Kernzone C
zugewiesen ist.
Im Bebauungsplan ist die Ortsbildschutzzone zu kennzeichnen (gemass Zonenplan
2009, RRE vom 22. Juni 2010).
Die geschiitzten Denkmaler (gemass dem Verzeichnis der geschiitzten Denkmaler) auf
den Grundstiicken GS 815 und GS 816 sind im Bebauungsplan neu zu kennzeichnen.
Die schiitzenswerten Denkmaler (gemass dem Inventar der schitzenswerten Denkmaler)
auf den Grundsticken GS 794, GS 796, GS 799, GS 800 und GS 05 sind ebenfalls im Be-
bauungsplan neu zu kennzeichnen.
Im gesamten Bebauungsplanperimeter sind neu die Parkfelder zu kennzeichnen, welche
auch bewilligt sind (Grundstiicke GS 796, GS 797 und GS 818). In der ndheren Umgebung
steht eine grosse Anzahl an 6ffentlichen oberirdischen Parkfeldern und mit den Parkh&u-
sern Vorstadt und Citypark auch unterirdische Parkplatze zur Verfigung. Auf ein Aus-
weisen von weiteren privaten Parkplatzen im Perimeter wird verzichtet.
Neu ist der Gliterumschlag zu kennzeichnen, welcher heute an der Ecke Schmidstrasse /
Vorstadt vorhanden ist.
Das Grundstiick GS 2838 wird direkt von der Gartenstrasse via Autolift in die separate
Tiefgarage erschlossen. Die Baubewilligung fur das Wohn- und Geschaftshaus wurde
am 27. Januar 2015 erteilt. Auf den unterirdischen Anschluss an die bestehende Tief-
garage ist zu verzichten. Damit ist Plan Nr. 4477, Blatt 1, Erschliessung UG, vollstandig
umgesetzt und kann aufgehoben werden.

Der Bebauungsplan ist neu mit Bestimmungen erganzt, welche Ziele und den Zweck des Be-
bauungsplans, die Bebauung, die Baubereiche und die Nutzung sowie allgemeine Bestim-
mungen beschreiben. Diese orientieren sich inhaltlich an den 6stlich angrenzenden Bebau-
ungsplan Vorstadt, Plan Nr. 7500.

> In den Bestimmungen, unter Ziffer vier bis sechs, sind neue Regelungen flir die Baube-
reiche entlang der Vorstadt zu erlassen, welche den Erhalt des Erscheinungsbildes dieser
Hauserzeilen zum Ziel haben.

> In der Bestimmung, unter Ziffer sieben, ist die Lage und die Anordnung von Dachauf-
bauten zu regein.

» In den Bestimmungen, unter Ziffer neun, ist der minimale Wohnanteil (gemass Bebau-
ungsplan Nr. 4489, Blatt 3, Bauweise und Nutzung) zu Gibernehmen und in abgestufte
Bereiche zu unterteilen. Daneben sind Grundstiicke, welche nicht existieren (Grundstu-
cke GS 807 bis GS 810) nicht mehr aufzuftuhren.

3 Weiter Plandnderungen

Der Bebauungsplan Bahnhof-, Garten-, Rigistrasse, Vorstadt, Schmidgasse ist neu EDV-
gestitzt aufgearbeitet. Damit ist er besser lesbar und kann kunftig einfacher nachgefihrt
werden. Das Layout wurde generell aufbereitet.
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Das Titelblatt wurde bezlglich des Verfahrensablaufs angepasst. Aufgrund der geringflgi-
gen Anderungen des Bebauungsplans ist ein einfaches Verfahren gemaéss § 40 PBG ange-
zeigt. Aufgrund des vorgesehenen Verfahrens ist der Stadtrat von Zug die festsetzende Be-
horde.

Neu besteht der Bebauungsplan Bahnhof-, Garten-, Rigistrasse, Vorstadt, Schmidgasse, Plan
Nr. 7502, aus einem Plan und nicht mehr aus drei Teilplanen. Die im Bebauungsplan (Bebau-
ungsplan Nr. 4489, Blatt 3, Bauweise und Nutzung) bezeichneten Ausnutzungsziffern sind
aufzuheben. Neu ist die Ausnlitzung durch die festgelegten Baubereiche, die Anzahl der Ge-
schosse und mit dem hoéchsten Punkt der Dachkonstruktion definiert.

Da alle Baubereiche bereits erstellt wurden und erschlossen sind, ist auf die Regelung der Er-
schliessung der Untergeschosse (Bebauungsplan Nr. 4489, Blatt 1, Erschliessung UG) klinftig
zu verzichten.

Alle Baulinienfestlegungen und -aufhebungen des bisherigen Bebauungsplans (Plan
Nr. 4489, Blatt 2 und Blatt 3) sind bei der Genehmigung rechtskraftig geworden und werden
in der vorliegenden Bebauungsplananderung als Information aufgefthrt.

4 Vorziige des Bebauungsplans gegeniiber der Einzelbauweise

Gemass § 32 des Planungs- und Baugesetzes kénnen Bebauungsplane von den ordentlichen

Bauvorschriften abweisen, wenn sie Vorteile fur das Siedlungsbild und die Gestaltung der

Umgebung erzielen. Mit dem Bebauungsplan Bahnhof-, Garten-, Rigistrasse, Vorstadt,

Schmidgasse entsteht eine Siedlung, die eine zentrale Wohn- und Geschéaftsiberbauung er-

fullt. Die bauliche Schliessung des Gevierts bleibt gesichert.

Weiter Vorteile sind:

> Erhalt der historischen Vorstadt (Hauserzeile entlang der Vorstadt) in ihrer Substanz und
in ihrem Charakter (analog des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans Vorstadt; Plan Nr.
7500).

» Ausgestaltung von attraktiven, unterschiedlich Aussenraumen.

Y

Sicherung der 6ffentlichen Fussgangerbereiche durch das Geviert.

» Ausweisen von verkehrsberuhigten Innenhofbereichen, welche den Fussgangern vorbe-
halten sind.

» Punktuelle Anlieferungsbereiche sorgen fur verkehrsberuhigte Innenhofbereiche.

» Parkierung fur Bewohner und Beschaftigte erfolgt grossmehrheitlich unterirdisch und
die Zufahrten far den motorisierten Individualverkehr sind minimal gehalten.

» Anordnung von Parkplatzen fir Besucher in umliegenden, bestehenden Parkhausern.

5 Berichterstattung

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen des Bebauungsplans und den vorstehenden Erlau-
terungen wird auf einen ausfuhrlichen Planungsbericht nach Artikel 47 der Raumplanungs-
verordnung (RPV, SR 700.1) verzichtet.
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6 Mitwirkung

Die Anderung des Bebauungsplans Bahnhof-, Garten-, Rigistrasse, Vorstadt, Schmidgasse,
Plan Nr. 7502, erfolgte in Zusammenarbeit mit den Grundeigentimerschaften und den stad-
tischen Fachstellen. Im Laufe der Erarbeitung wurden verschiedene Besprechungen sowie
eine Vernehmlassung durchgefuhrt und die jeweiligen Anliegen und die Anregungen, soweit
maoglich, in der Planung beriicksichtigt.

7 Einfaches Verfahren gemass § 40 PBG

Aus Sicht des Stadtrates von Zug kénnen die Anpassungen des Bebauungsplans Bahnhof-,
Garten-, Rigistrasse, Vorstadt, Schmidgasse, Plan Nr. 7502, im einfachen Verfahren bewilligt
werden, da die Festlegungen nicht erheblich vom rechtsgiltigen Bebauungsplan (Plan

Nr. 4477, Blatt 1 und Plan Nr. 4489, Blatt 2 und Blatt 3) abweichen.

8 Fazit

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung kann der Erhalt der im Inventar der schit-
zenswerten Ortsbilder der Schweiz aufgelisteten Hauserzeile entlang der Vorstadt, beztglich
Erscheinungsbild und Struktur langfristig gesichert werden.

Zusatzlich wird der Bebauungsplan an die heutigen Gegebenheiten (beispielsweise das Kenn-
zeichnen der bewilligten Parkplatze sowie des Bereichs fir den GUterumschlag, die Kenn-
zeichnung der schitzenswerten Denkmaler und der geschlUtzten Baudenkmaler) angepasst.

Die Anpassungen Uberschreiten bezlglich Ausdehnung der Baubereiche und der Anzahl der
Vollgeschosse nirgends die Inhalte des rechtsgultigen des Bebauungsplans Nr. 4489, Blatt 3.
Neu wird die Hohe der Gebaude mit dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion definiert.
Mit der Einfihrung von Bestimmungen werden die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
definiert sowie weitere qualitatssteigernde Vorschriften formuliert.
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