Grosser Gemeinderat, Vorlage Nr. 1844.3

Eisstadion Herti mit Ausseneisfeld und Parkhaus:
Neubau; Baukredit

Bericht und Antrag des Stadtrates 18. September 2007

Das Wichtigste im Uberblick

Die Stimmburgerinnen und Stimmburger der Stadt Zug haben an der Urnenabstimmung
vom 27. November 2005 mit 5272 Ja-Stimmen gegeniber 3049 Nein-Stimmen dem «Uber-
bauungskonzept Stadion- und Bossard-Areal: Beitrag an die Projektierungs- und Projekt-
entwicklungskosten» zugestimmt und CHF 4,75 Mio. bewilligt.

In der Zwischenzeit sind die Bebauungsplane ,Eisstadion Herti” und ,Bossard-Areal” vom
Grossen Gemeinderat verabschiedet worden. Es wird erwartet, dass die Bebauungsplane
durch den Regierungsrat im November 2007 genehmigt und in Kraft gesetzt werden.

Das Investoren- und das Planerteam haben zusammen mit der Stadt Zug die GesamtUber-
bauung auf dem Stadion- und dem Bossard-Areal weiterentwickelt. Die Kosten liegen hé6-
her als 2004 geschatzt. Die projektspezifische ausserordentliche Kostensteigerung von ca.
15 % ist insbesondere auf eine erhebliche Steigerung der Rohstoffpreise zurtickzufiihren.
Das urspringliche Ziel wurde gleichwohl erreicht: Das neue Eisstadion Herti kann zu einem
wesentlichen Teil durch die Verausserung des nicht fur die 6ffentlichen Anlagen benétig-
ten Landanteils an die externen Projektpartner finanziert werden. Mit dem heute vorlie-
genden Nutzungskonzept kann ein im Vergleich zur Offerte von 2004 wesentlich héherer
Verkaufspreis flr die Grundstlcke erzielt werden.

Die Stadt Zug verkauft an den Investor zwei Bauparzellen mit einer Flache von insgesamt
10'781 m2 (Stadionareal 1’662 m2 und Bossard-Areal 9'119 m2) zu total CHF 34,25 Mio.
Dieser Verkauf bildet eine Voraussetzung daflr, dass das Eisstadion in der vorgesehenen
Form durch den Totalunternehmer realisiert werden kann.

Vom Kanton und den Gemeinden sind Beitrage von CHF 4,2 Mio. zugesichert worden. Wei-
ter wird zurzeit fUr das ,,Naming” Gber einen Beitrag von rund CHF 5 Mio. auf 10 Jahre
verhandelt.

Fur die schltsselfertige Erstellung der Eissportanlagen ist ein Bruttokredit von

CHF 60.96 Mio. notwendig. Das Eisstadion ist Bestandteil der Uberbauung auf dem Baube-
reich Nord mit Wohn- und Geschaftshaus, Parkhaus, Ausseneisfeld und einem neuen 6f-
fentlichen Stadtplatz mit einer Flache von ca. 7'000 m2. Der Investitionsumfang des gesam-
ten Uberbauungskonzeptes im Baubereich Nord betragt ca. CHF 130 Mio.

Die Nettobelastung der Stadt Zug fur das neue Eisstadion inkl. Ausseneisfeld und Stadt-
platz betragt nach Abzug von CHF 34,25 Mio. (Landverkauf) und CHF 4.2 Mio. (Beitrage
Kanton und Gemeinden) CHF 22.51 Mio. Ein Beitrag von CHF 5 Mio. fur das ,Naming”
wirde die finanzielle Belastung fur die Stadt weiter reduzieren.
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Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten Ihnen hiermit ein Kreditbegehren fir den Bau des neuen Eisstadions inkl.
Parkhaus mit Ausseneisfeld und Stadtplatz. Gleichzeitig ersuchen wir Sie um Zustimmung

zu einem Landverkauf an den Investor.

Die Vorlage gliedern wir wie folgt:

1. Ausgangslage

1.1. Phase A - 2-stufiger Investorenwettbewerb (2004)
1.2. Phase B - Vorbereitung Projektentwicklung (November 2004 - November 2005)
1.3. Phase C - Gesamtprojektentwicklung (Dezember 2005 - Februar 2008)
2. Areale Nord und Siid

2.1. Areal Nord

2.2. Areal SUd (Bossard-Areal)

3. Das neue Eisstadion Herti

3.1. Raumkonzept

3.2. Materialisierung

3.3. Umgebung

3.4. Energiekonzept

3.5. Gastronomie

3.6. Sicherheit

3.7. Qualitatssicherung

3.8. Logengeschoss

3.9. Sommernutzung

4. Organisation, Leistungsumfang, Kosten und Termine
4.1. Organisation

4.2. Leistungsumfang und Investitionskosten

4.3. Beitrage

4.4, Betriebskosten

4.5, Termine

5. Vertrage

5.1. Projektierung (Phase C)

5.1.1. Rahmenvertrag

5.1.2. Generalplanervertrag

5.1.3. Vorvertrag zum Kaufvertrag

5.2. Ausfihrung (Phase D)

5.2.1. TU-Vertrag Eisstadion

5.2.2. Kaufvertrag fur die Ubernahme Grundstiicke

5.2.3. Nachzahlungsverpflichtung an Korporation

5.2.4. Regelung Verwaltung und Betrieb Areal Nord

5.2.5. Leistungsauftrag mit der Betreiberin KEB

5.2.6. Mietvertrdage mit den Nutzern des Stadions

5.3. Option zur Sicherung des Nutzungsrechts im obersten Geschoss
6. Antrag
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1. Ausgangslage

Der notwendige Neubau des Eisstadions Herti war Ausldser fur die stadtebauliche Entwick-
lung auf einem Areal von insgesamt ca. 30'000 m*. Gewahlt wurde ein gemischtwirtschaft-
liches Vorgehen. Die Entwicklung des Bebauungskonzepts wurde einem Investor Gbertra-
gen, der 2004 Uber ein Konkurrenzverfahren ausgewahlt wurde.

Das Vorgehen gliedert sich in folgende Projektphasen, die auf die Schritte des politischen
Prozesses abgestimmt sind.

1.1 Phase A: 2-stufiger Investorenwettbewerb (2004)

Diese Phase umfasste einen zweistufigen Wettbewerb. Aus diesem Konkurrenzverfahren
ging als Sieger das Investorenteam der Anliker AG mit den Architekten Scheitlin-
Syfrig+Partner, Luzern, sowie LeutwylerPartnerArchitekten, Zug, hervor. Das Angebot vom
23. Juli 2004 umfasste ein Investitionsvolumen von CHF 42,475 Mio. Die baulichen Mass-
nahmen entlang der Allmendstrasse fur die gewahlte Erschliessungsvariante wurden auf
zusatzlich CHF 3 Mio. geschatzt, also total rund CHF 45,5 Mio. (+ 20 %). Nicht enthalten
waren Finanzierungskosten, Anschlussgebihren, Betriebseinrichtungen Gastronomie, Mo-
biliar und bauherrenseitiger Begleitungsaufwand. Preisbasis war April 2004, Teuerungsan-
passungen waren vorbehalten. Das Angebot flur das Grundstlick (beide Areale) umfasste
auf der Basis des damaligen Bebauungskonzepts CHF 22'788'000.-- fir die Basisvariante
bzw. CHF 28'809'000.-- fur die ,Top-Variante”. Der Planungskredit von CHF 200'000.-- wur-
de abgerechnet.

1.2  Phase B: Vorbereitung Projektentwicklung (November 2004 - November 2005)

Der Grosse Gemeinderat der Stadt Zug hat mit Beschluss vom 30. November 2004 fir die

Phase B einen Kredit zur Projektierungsvorbereitung von CHF 300'000.-- bewilligt. Gemein-

sam mit dem Investoren-/Planerteam wurden damit die Grundlagen flur die Gesamtpro-

jektentwicklung (Phase C) erarbeitet. Diese umfassten insbesondere

- die Definition der Projektorganisation

- die Definition der Projektzielsetzung

- den Abschluss eines Rahmenvertrags fir das gemeinsame Vorgehen zwischen der Stadt
Zug und der Investorin zur Gesamtprojektentwicklung sowie

- die Vereinbarung Uber den Beitrag der Stadt Zug an die Gesamtprojektentwicklung (als
Teil des Rahmenvertrags)

Der Abschluss der Phase B erfolgte an der Urnenabstimmung am 27. November 2005 Uber

den Beitrag der Stadt Zug an die Projektentwicklung, welcher mit 5272 Ja- gegen 3049

Nein-Stimmen angenommen wurde, und mit der Abrechnung des Kredits.

1.3  Phase C: Gesamtprojektentwicklung (Dezember 2005 - Februar 2008)

Mit Beschluss Nr. 1415 vom 20. September 2005 hat der Grosse Gemeinderat den Bericht
und Antrag des Stadtrats Nr. 1844 vom 5. Juli 2005 betreffend «Stadion- und Bossard-
Areal, Beitrag an die Projektierungs- und Projektentwicklungskosten; Kreditbegehren»
zugestimmt und CHF 4,75 Mio. als stadtischen Finanzierungsbeitrag (von insgesamt

CHF 11,0 Mio. far die Gesamtprojektentwicklung) bewilligt. Der Anteil des stadtseitigen
Begleitungsaufwands fur die Phase C betragt CHF 1,2 Mio.

Die Phase C endet mit der Urnenabstimmung vom 24. Februar 2008 tGber den Baukredit far
die Eissportanlagen sowie dem Grundstlckverkauf.
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Ziel der Phase C war es, das Gesamtprojekt — die Uberbauung des Stadionareals und des
Bossard-Areals — zu projektieren. Die Phase C umfasste:

- die Bebauungsplane

- das Vorprojekt fur die GesamtUberbauung

- das Bauprojekt und das Baubewilligungsverfahren fir das Stadionareal

- den Baubeschrieb und das Energiekonzept fir die neuen Eissportanlagen

- die Projektierung der Ersatzanlagen

- die Offerte der Investorin fur die schlisselfertige Erstellung der neuen Eissportanlagen
- die verbindliche Kaufofferte fr den Erwerb der Grundstlcke durch die Investorin

2. Areale Nord und Siid

Das Bebauungskonzept umfasst die beiden Areale Nord mit Stadion und Wohn- und Ge-
schaftshaus, Parkhaus, Ausseneisfeld und den neuen Stadtplatz sowie das Areal Sid mit
der Uberbauung des Bossard-Areals (vgl. Ubersichtsplan und Modellaufnahme, Beilagen 2
und 3).

2.1. Areal Nord (Eisstadion-Areal)

Das Areal nérdlich der General-Guisan-Strasse umfasst das heutige Herti-Stadion, das Aus-
seneisfeld, die alte Curlinghalle (EVZ/Lager KEB) und das nérdlich angrenzende Fussball-
feld. Das Areal Nord ist 31°011 m” gross. Davon werden 1'662 m2 an den Investor verkauft.
Die Restflache von ca. 29'349 m2 bleibt im Eigentum der Stadt (vgl. Mutationsplan, Beilage
4).

Auf diesem Areal sind zur Realisierung vorgesehen
- die neuen Eissportanlagen der Stadt Zug, umfassend
- das neue Eisstadion Herti mit 7'050 Platzen (ausfihrliche Angaben s. Ziffer 3):
das Uberdachte Ausseneisfeld von 30 m x 60 m
- den 6ffentlichen Platz von 75 m x 90 m
- die o6ffentliche Tiefgarage mit 119 Parkplatzen
- die Bauvorhaben des Investors, umfassend
- das 18-geschossige Wohn- und Geschaftshaus
- die private Tiefgarage mit 162 Parkplatzen

Die Flache fir das geplante neue Wohn- und Geschaftsgebaude Scheibenhaus (Neue
Grundsticksnummer, 1'662 m?) wird abparzelliert und soll wie oben erwdhnt dem Investor
zur Realisierung des Gebaudes verkauft werden (vgl. dazu Ausfihrungen zum Kaufvertrag
in nachstehender Ziffer 5.2.2). Der Kaufvertrag fur die Ubernahme der beiden Grundstiicke
Eisstadion-Areal und Bossard-Areal wird per Ende September 2007 bereinigt und der Bau-
und Planungskommission sowie der Geschaftsprifungskommission des Grossen Gemeinde-
rates unterbreitet.

Die baurechtliche Grundlage fiur die Uberbauung des Areals bildet der neue Bebauungs-
plan ,Eisstadion Herti”, der am 12. Juni 2007 vom Grossen Gemeinderat verabschiedet
wurde und voraussichtlich vom Regierungsrat im November 2007 genehmigt und damit in
Kraft treten wird.
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Das vorliegende Projekt ist in verschiedener Hinsicht weiterentwickelt worden. Die Projekt-
idee einer Konzentration der privaten Nutzung in ein 18-geschossiges Gebaude ermdglicht
einen grossen 6ffentlichen, gegen die General-Guisan-Strasse gedffneten Platz von 75 m x
90 m. Gegen Norden ist dieser Platz begrenzt vom neuen Eisstadion mit dem tGber 30 m
auskragenden Vordach tber das 6ffentliche Eisfeld und gegen Osten von der bestehenden
Sporthalle. Die Hohe des 18-geschossigen Wohn- und Geschaftshauses (max. 62.5 m) ist
aufgrund eingehender stadtebaulicher Analysen festgelegt worden. Die vorliegende L6-
sung wird auch von der Stadtbildkommission und der Bau- und Planungskommission be-
farwortet. Mit der projektierten Position des Wohn- und Geschaftshauses kann der ent-
sprechende Raum gewonnen werden, um den grosszligigen Platz vor dem Ausseneisfeld zu
realisieren. Im Erdgeschoss des Wohn- und Geschaftshauses sind Verkaufsflachen geplant,
allenfalls auch ein Restaurationsbetrieb. In den ersten drei Obergeschossen sind Blros und
Dienstleistungen, dartber sind Mietwohnungen vorgesehen. Es besteht die Méglichkeit fur
ein kleines Hotel in den Obergeschossen; Abklarungen sind im Gange. Der grosse Platz er-
halt eine unregelmassige Textur und soll das Bild abbrechender Eisschollen vermitteln.

Im Untergeschoss befinden sich die Kellerrdume des Wohn- und Geschaftshauses, 119 6f-
fentliche Parkplatze (Ersatz fur die 117 wegfallenden Parkplatze auf dem Bossard-Areal)
und 162 private Parkplatze fur das Wohn- und Geschaftshaus. Fir Betriebsfahrzeuge des
Stadions kénnen maximal 20 Parkpldtze in der privaten Einstellhalle gemietet werden. Die
Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle ist kombiniert mit der Vorfahrt auf das 4.50 m unter
Terrain liegende Niveau des Stadioneisfelds. Sie erfolgt Gber eine Rampe entlang der All-
mendstrasse. Die 6ffentlichen Parkplatze werden, wie bisher auf dem Bossard-Areal, bei
Grossanlassen (Eishockey-Match oder Veranstaltungen auf dem Stierenmarktareal) fur die
Offentlichkeit nicht zur Verfiigung stehen. Im Ubrigen ist vorgesehen, das Parkhaus in das
geplante Parkleitsystem der Stadt Zug zu integrieren und fur die Offentlichkeit frei zu-
ganglich zu machen. Da bis zu einer Gehdistanz von 500 Metern heute insgesamt Uber
2'000 Parkplatze zur Verfligung stehen, soll auf zusatzliche Parkplatze verzichtet werden.

Gleichzeitig mit der Realisierung der Bauvorhaben auf dem Stadionareal werden in der
Allmendstrasse neue Leitungen verlegt und die Verkehrsfihrung wird zusammen mit der
definitiven Erstellung des Kreisels General-Guisan-Strasse/Allmendstrasse angepasst. Dies
ist ein Projekt des Tiefbauamts der Stadt Zug. Die Projektabgrenzung zwischen Investor
und Tiefbauamt ist bereits erfolgt.

Die heutige Aus-/Einfahrt von der Allmendstrasse beim Hertizentrum ist verkehrstechnisch
unbefriedigend. Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist daher im Zusammenhang mit dem
Bau des neuen Eisstadions auch auf der Hohe Allmendstrasse/Hertistrasse ein Verkehrskrei-
sel zu erstellen. Auch hier handelt es sich um eine Erschliessungspflicht des Gemeinwesen.
Die erforderlichen Finanzmittel werden in das Investitionsprogramm, Budget 2008 und
Finanzplan 2008-2012, als gebundene Ausgaben aufgenommen worden.

Ersatzanlagen Areal Nord

Fur das durch das neue Stadion beanspruchte Fussballfeld ist als Ersatz ein Spielfeld mit
Kunstrasen realisiert worden. Geplant ist im Sommer 2008 die Realisierung eines weiteren
Kunstrasenplatzes im Gebiet Herti-Nord. Die jetzigen Nutzungen in der alten Curlinghalle
(EVZ/Lager KEB) werden im neuen Stadion untergebracht.
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2.2. Areal Sud (Bossard-Areal)

Das gesamt stadtische Areal Sid mit einer Flache von 9119 m* wird dem Investor verkauft.
Der Kaufvertrag fir die Ubernahme der beiden Grundstiicke Eisstadion-Areal und Bossard-
Areal wird per Ende September 2007 bereinigt und der Bau- und Planungskommission so-
wie der Geschaftsprifungskommission des Grossen Gemeinderates unterbreitet.

Samtliche bestehenden Mietvertrage mit Dritten sind nach vorgangiger Absprache per En-
de Februar 2008 gekiindigt worden. Die baurechtliche Grundlage fur die Uberbauung des
Areals bildet der neue Bebauungsplan ,Bossard-Areal”, der voraussichtlich im November
2007 in Kraft treten wird. Die Kaufofferte steht in direktem Zusammenhang mit der ge-
méss Bebauungsplan erlaubten Ausnitzung (17'000 m’ anrechenbare Geschossflache). Auf
dem Bossard-Areal entstehen 4- bis 7-geschossige Wohnbauten. Die Koordination und Pro-
jektweiterentwicklung liegen beim Investor. Das stdlich angrenzende private Grundstick
ist ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplans.

Ersatzanlagen Areal Sud

Die Verlegung des Armbrustschiessstandes in den Schiessstand Choller ist fir 2008 vorge-
sehen. Mit Bericht und Antrag des Stadtrats vom 21. August 2007 wurde dem GGR fir den
Neubau Ersatz Armbrust-Schiessstand im Choller ein Baukredit von CHF 510'000.-- bean-
tragt.

Ein Ersatzstandort fir den Jugoslawen- und fir den Turkenverein kann ab September 2008
in der stadteigenen Liegenschaft General-Guisan-Strasse 13, alte Jugendherberge, zur Ver-
fagung gestellt werden. Der EVZ hat fur diese Losung Hand geboten. Bis zur Fertigstellung
der Eissportanlagen wird noch ein weiteres Mietlokal gesucht.

Als Ersatz fur die Unterkunft der Asylbewerber ist ein Pavillon auf dem stadteigenen
Grundstlck GS 216, alte Klaranlage, geplant. Die Machbarkeitsstudie liegt vor; der erfor-
derliche Kredit ist im Investitionsbudget 2008 enthalten.

3. Das neue Eisstadion Herti

3.1. Raumkonzept

Eine Ubersicht iber das Raumkonzept, die Materialisierung und die Umgebung gibt der
Plansatz mit Grundrissen, Schnitten, Visualisierungen - Visualisierungen nur elektronisch
im Internet - (Beilage 5):

Das neue Stadion umfasst rund 7'050 Platze (3890 Sitzplatze, 3'160 Stehplatze; das heuti-
ge Stadion umfasst 6’780 Platze). Der Hauptzugang fuhrt von Stden Gber den Platz in das
Stadion auf einen ebenerdigen, verglasten Umgang. Dieser ist durch drei weitere Zugange
erschlossen. An diesem Umgang sind WC-Anlagen, Verpflegungsstande sowie Sicherheits-
und Nebenrdume angeordnet. Das Eisfeld liegt 4.50 m unter dem Umgang bzw. unter dem
Erdgeschoss. Vom Umgang fihren 16 Treppen zu den unteren Zuschauerrangen und den
Stehplatzen. Die Stehplatzzonen sind so konzipiert, dass sie jederzeit zu Sitzplatzen umge-
ristet werden kénnen. Vom Umgang flihren weitere 12 Treppen zu den oberen Zuschau-
errangen. Fur Rollstuhlfahrer stehen Stellplatze im Erdgeschoss zur Verfigung, die WC-
Anlagen sind behindertengerecht ausgestattet.

Neben dem Hauptzugang befinden sich die Ticketeria, die Rdume der Verwaltung und der
Zugang zum 6ffentlichen Ausseneisfeld mit Vermietungs-, Garderoben- und Nebenrau-
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men. Uber diesen Rdumen liegt an der Stdfassade das Restaurantgeschoss, unterteilt in ein
o6ffentliches Restaurant mit Terrasse auf der Ostseite und einen Gastrobereich fur Anlasse,
insbesondere nutzbar als VIP-Bereich fur Eishockeyspiele auf der Westseite. Das Restau-
rantgeschoss erhalt als attraktive Erweiterung eine Terrasse zum Ausseneisfeld. Die zentra-
le Kiiche ist unterteilt in einen Bereich fur das 6ffentliche Restaurant und eine Erweite-
rung fur die Bewirtung bei Anlassen. Uber dem Restaurantbereich liegt ein Logengeschoss
mit Nebenrdumen. Dieses ist Uber das Restaurant zuganglich oder direkt von der Einstell-
halle via Lift. Die BlUrordaume des EVZ liegen im 1. Stock an der Nordfassade.

Im Untergeschoss liegt die Zufahrt fur die Anlieferung des Stadions (mit Zufahrtsmaoglich-
keit auf das Eisfeld) mit Werkstatten, Haustechnik, Nebenraumen und Lagerflachen. Das
Stadion umfasst acht Standard-Garderoben sowie die Garderoben fur Elite, Gastmann-
schaft und 1. Mannschaft. Das Untergeschoss ist mit einem Durchgang zur Trainingshalle
verbunden.

Das Stadion wird bis auf die Spezialrdume des EVZ (Rdume 1. Mannschaft und Buros) voll
ausgebaut. Vorgesehen sind Standardausristungen, Zutritts-Drehkreuze, Matchanzeigen,
Belichtung, Schliessanlagen, Lautsprecheranlage, Handyempfang etc. Ausnahmen bilden
die Kosten fur Ausristungen, die Gber den Standard hinausgehen (z.B. Video-Wdrfel im
Stadion) sowie das Ticketing-System, die vom EVZ Gbernommen werden. Die entsprechen-
den Vorinstallationen sind vorgesehen. Das Restaurantgeschoss wird voll ausgebaut. In den
Logen sind Standardeinbauten vorgesehen, die nach Bedarf angepasst werden kénnen.

3.2. Materialisierung

Das Untergeschoss besteht aus einer wasserdichten Betonwanne, die auf Pfahlen steht. Die
Dichtigkeit der Bodenplatte unter dem Eisfeld ist mit einer zusatzlichen Entlastungsebene
gewahrleistet. Die innere Tragstruktur besteht aus Betonwanden und -stitzen, die Zwi-
schenwande sind gemauert. Die Zuschauerrange bestehen aus vorfabrizierten Betonele-
menten, die schwingungsarm gelagert werden. Die Sitzplatze sind mit klappbaren Kunst-
stoffsitzen ausgestattet. Die Bodenbeldge im Eisbereich sind schlittschuhfahig, in den
Technikraumen Hartbeton. Der Umgang, der wahrend der Matchpausen auch als Verpfle-
gungsflache dient, ist grossflachig verglast und am Boden mit einem pflegeleichten, spe-
ziell behandeltem Hartbeton ausgeflihrt. Die Fassade ist warmegedammt auf einer Beton-
tragstruktur und erfallt damit auch Schallddmmvorgaben. Als Verkleidung ist Streckmetall
vorgesehen, Farbton Alu matt.

Das Dach ist eine Stahlkonstruktion als Raumfachwerk, dartiber ein gelochtes Metallprofil
(Schallschutz Innenraum) und ein konventioneller Dachaufbau. Die Entwasserung wird
Uber innenliegende Rinnen gefihrt.

Alle wahrend des Matchbetriebs zuganglichen Flachen sind méglichst pflegeleicht und un-
terhaltsarm ausgefuhrt.

3.3. Umgebung

Der neue Stadtplatz nimmt das Thema Eis wieder auf und zeichnet das Bild eines Glet-
schers nach. Ein zweifarbiger Belag auf Asphaltbasis stellt Eisschollen dar, die sich Richtung
General-Guisan-Strasse langsam auflésen. Die Entwasserung der grossen Flache inkl. Aus-
seneisfeld (total ca. 10'000 m?) wird durch Rinnen an den Kanten der Eisschollen gewahr-
leistet. Die bei einem Platzregen anfallende Wassermenge wird Uber ein unterirdisches
Retentionsbauwerk im Abfluss verzégert.
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Der Platz steht fur Quartieranlasse zur Verfligung. Auch ist vorgesehen, dass die Zuger
Messe einen grossen Bereich des Platzes fur ihren Bedarf nutzen kann.

3.4. Energiekonzept

In Fortsetzung einer langjahrigen Praxis hat der Stadtrat dem Planerteam den Auftrag ge-
geben, eine 6kologisch optimierte Variante auszuarbeiten. Die aus der Kalteerzeugung
entstehende Abwarme wird Uber eine Warmepumpe zur Heizwarme- und Warmwasserer-
zeugung veredelt, inkl. Warmeabgabe an das benachbarte Hochhaus. Dadurch kann die
Belastung des Seewassers zur Rickkihlung verglichen mit dem heutigen Stand auf unter
1/3 reduziert werden. Weitere Gberschissige Warme auf tieferem Temperaturniveau wird
in den Betonplatten des Gebdudes als thermoaktive Bauteile (TABS) gespeichert und bei
Bedarf zur Erwarmung der Hallenklimaanlage verwendet. Falls bei langanhaltender Kalte
die Kaltemaschine far das Aussenfeld wenig arbeiten muss, kann die Warmepumpe aus
dem bestehenden Speicherbauwerk Wasser zur Warmegewinnung beziehen und so Ab-
warme von Sport- und Trainingshalle weiterverwenden.

Die Temperatur der Zuschauerplatze im neuen Stadion werden im Winter zwischen 14°
(unterer Rang) und 20° (oberer Rand) betragen.

Die Kalteerzeugung erfolgt mit einer Kaltemaschine auf Ammoniakbasis und vier separa-
ten Kreislaufen, die je nach Leistungsanforderung den zwei Eisfeldern(Hallen- und Aus-
seneisfeld) zugewiesen werden. Die Kalteverteilung geschieht mit dem energieeffiziente-
ren CO, (anstelle Glykol) Gber eine Verrohrung in der Eisplatte.

3.5. Gastronomie

Das Restaurantgeschoss umfasst das 6ffentliche Restaurant mit einer Bar, welches tber
rund 110 Platze im Innern sowie ca. 40 Platze auf der Aussenterrasse verfigt. Fir Anlasse
stehen Raumlichkeiten mit 140 Platzen sowie 90 Platzen auf der Terrasse im Stadioninnern
zur Verfigung. Um die Méglichkeiten, welche diese Raumlichkeiten bieten, optimal zu
entwickeln und attraktive Zusatznutzungen ausserhalb der Eishockey-Spiele zu realisieren,
soll das ganze Restaurantgeschoss an einen einzigen professionellen Pachter vermietet
werden.

Das Restaurantgeschoss wird voll ausgebaut. Das konkrete Konzept ist mit dem zuktnfti-
gen Betreiber auszuarbeiten. Da das Restaurant erst im Herbst 2010 den Betrieb aufneh-
men wird, ist zum heutigen Zeitpunkt weder die Ausschreibung des Pachters noch die Aus-
arbeitung eines Detailprojekts sinnvoll. Dies wird voraussichtlich ab Sommer 2009 erfol-
gen.

Die Bewirtschaftung der Verpflegungsstande im Umgang wird dem EVZ Ubertragen.

3.6. Sicherheit

Im Vordergrund steht die Bewaltigung von Konflikten unter den Fangruppen. Aus diesem
Grund sind die Stehplatzbereiche fir Gastmannschaft (Westkurve) und EVZ (Ostkurve)
durch separate und gegenlberliegende Zugange getrennt (Nordwestecke und Stdost-
ecke). Im Norden ist ein separater Ticketschalter fir Gaste vorgesehen. Fan-Busse sollen in
unmittelbarer Nahe des Fan-Zugangs parkiert werden. Die Wege vom Bahnhof zum Stadi-
on sollen frihzeitig getrennt werden, um Auseinandersetzungen vor dem Hauptzugang zu
vermeiden. Bei allen vier Zugangen sind Sicherheitsschleusen eingebaut mit einem an-
grenzenden Nebenraum zur Uberprifung von Personen. Im Innern des Stadions sind Un-
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terteilungen in Sektoren vorgesehen. So weit heute als sinnvoll erachtet, werden Vorkeh-
rungen fir die spatere Installationen von Uberwachungsgeraten getroffen. Entlang der
Weststrasse und um das Ausseneisfeld kdnnen aus Sicherheitsgrinden Zadune montiert
werden.

3.7. Qualitatssicherung

Neben dem vorgeschriebenen Qualitatsmanagement des Investors zu den Projektierungs-

und Ausfihrungsarbeiten sind auf der Bauherrenseite die vom Projekt zu erfillenden An-

forderungen in einem PQM-Lenkungsplan (Projektqualitdtsmanagement) erfasst worden.

Uber eine Risikoanalyse sind Stérgréssen ermittelt worden und die entsprechenden Mass-

nahmen werden getroffen. Die Qualitatsschwerpunkte in der Projektierung zielen darauf

ab:

- einen reibungslosen Spielbetrieb in einer ansprechenden Atmosphare zu erméglichen,

- ein hohes Sicherheitsgefihl zu vermitteln,

- zweckmassige und nachhaltige Qualitat der Materialien und Ausfihrungsdetails

- zu wahlen,

- die finanzielle Tragbarkeit und die Ausschépfung der finanziellen Beitrage Dritter
(Kanton, Gemeinden, Naming-Sponsor, Miet- und Pachtertrage) zu gewahrleisten,

- ein attraktives 6ffentliches Restaurant mit entsprechendem Angebot zu realisieren.

In der Ausfiihrungsphase werden die Uberwachung der Kostenentwicklung, das Ande-

rungsmanagement und die Terminkontrolle zusatzlich im Vordergrund stehen. Das stati-

sche Konzept und das Konzept der Haustechnik sind im Laufe der Projektentwicklung von

unabhangigen Experten Uberpraft worden.

3.8. Logengeschoss

Als neues Angebot wird im 2. Stock Uber dem Restaurantgeschoss (an der Stdseite) auf
einer Flache von total 375 m’ ein Logengeschoss realisiert. Es ist vorgesehen, dass der Aus-
bau durch den substanziellen Beitrag eines Naming-Sponsors abgedeckt wird. Mit dem
Logengeschoss sollen einerseits die Anspriiche von Sponsoren an ein zeitgemasses Stadion
erfullt werden, andererseits bieten sich dem EVZ zusatzliche Einnahmeméglichkeiten. Pro
Loge wird eine bestimmte Anzahl Parkpladtze zur Verfligung gestellt, ein Lift fihrt direkt
vom UG zu den Logen, womit auch die Behindertenzuganglichkeit sichergestellt wird. Die
Logen werden durch Glasschiebetlren vom Stadion getrennt. Vor den Logen sind je 14
separate Sitzplatze im Stadioninnern vorgesehen. Das Logengeschoss wird an den EVZ ver-
pachtet. Dieser vermietet die einzelnen Logen in eigener Kompetenz an Interessenten wei-
ter und der Mietertrag ist ein wesentlicher Beitrag an einen kostendeckenden Betrieb der
Kunsteisbahn AG.

3.9. Sommernutzung

Das Stadion ist auf eine Eissport-Nutzung ausgerichtet. Diese wird sich im bisherigen Rah-
men fur Trainings und Spiele bewegen. Im Sommer sind Ausstellungen, Generalversamm-
lungen etc. in der Halle nach wie vor méglich. Fir unterschiedliche Szenarien (Versamm-
lung, Podiumsdiskussionen, Mitbenutzung Gastrobereich etc.) liegen die mit der Gebaude-
versicherung des Kantons Zug abgesprochenen Belegungskonzepte vor.

GGR-Vorlage Nr. 1844.3 www.stadtzug.ch Seite 9 von 18



4. Organisation, Leistungsumfang, Kosten und Termine

4.1. Organisation

Die Organisation ist in einem Projekthandbuch festgehalten. Ein Steuerungsausschuss, in
dem drei Stadtrate (Stadtprasident, Chefin Baudepartement, Chef Finanzdepartement)
vertreten sind, Uberwacht die Umsetzung der Eissportanlagen. Der Steuerungsausschuss
hat eine Gesamtprojektleitung zur Fihrung der Arbeiten eingesetzt. Unterstitzt wird die-
ser durch Supportgruppen der Stadt Zug (Betrieb, Benutzer, Sicherheit, Verkehr, Offent-
lichkeitsarbeit), die nach Bedarf einberufen werden. Die Leitung fur das Gesamt-
Bauvorhaben (inkl. Wohn- und Geschaftshaus sowie Bossard-Areal) hat der Investor (vgl.
Organigramm; Beilage 6).

4.2. Leistungsumfang und Investitionskosten

.1 Gesamtleistungsangebot Anliker AG CHF 56'750'000.--
Eishockeystadion, liberdachtes Aussen-Eisfeld, 6ffentlicher Platz und
Einstellhalle

inkl. Okopaket (Anteil CHF 1'440'000.--)

Warmepumpe anstelle Gastherme, TABS (thermoaktive Bauteile
als Speicher), CO, anstelle Glykol zur Kiihlung der Eisflachen,
Ausbau und Anpassung der Steuerung der Seewasserfassung

inkl. bauliche Sicherheitsmassnahmen (Anteil CHF 300'000.--)
Sicherheitsschleusen inkl. Nebenrdume und Einsatzzentrale, fest
montierte Sicherheitsabschrankungen, Schliesskonzept (teilweise
elektronisch gesteuert), Video-AussenUberwachung mit 4 Stationen
und Zentrale, Vorkehrungen fir Innen-Videolberwachung,
Lautsprecheranlage fir Nebenraume (fur Notfalle) etc.

.2 Budgetpositionen Stadt CHF 1'910°000.--
Grundsteinlegung, Einweihung, Signaletik-Konzept,

zusatzliche Eismaschine, Projektoptimierungen,

Reserven, Unvorhergesehenes

.3 Stadtseitiger Projektbegleitungsaufwand CHF 2'300'000.--
bisheriger Begleitungsaufwand Phase C Dezember 2005 bis

Februar 2008 (Projektentwicklung): CHF 1'200'000.--

Begleitungsaufwand Marz 2008 bis 2012 (Koordination und Begleitung von
Bestellern/Benutzern, Bewirtschaftungs- und Gastrokonzept, Betriebskonzept,

Controlling, PQM, Offentlichkeitsarbeit, Rechtsberatung,

Nebenkosten Bauherrschaft): CHF 1'100'000.--

Total (inkl. MWST) CHF 60'960'000.--
(Preisbasis Zurcher Baukostenindex Stand 1. April 2007: 106.2 Punkte, Basis 1. April 2005)
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Fur die schltsselfertige Erstellung der Eissportanlagen inkl. Parkhaus, Ausseneisfeld und
einem neuen 6ffentlichen Stadtplatz ist somit ein Bruttokredit von CHF 60.96 Mio. not-
wendig.

Eine detaillierte Aufstellung der Investitionskosten sowie ein Vergleich der Kostenangaben
von 2004 bis zur Vorlage von 2007 kénnen den Beilagen 7 und 8 entnommen werden.

4.3. Beitrage

Folgende Beitrage im Gesamtbetrag von CH 4,2 Mio. sind zugesichert:

- Kanton: CHF 3,0 Mio.

— Gemeinden: CHF 1,2 Mio.

Naming: Zur Diskussion steht ein Investitionsbeitrag von CHF 5 Mio. auf 10 Jahre zur Abde-
ckung von Investitionen im Logengeschoss und Gastrobereich. Die Verhandlungen sind
zurzeit noch im Gange.

Die Nettobelastung der Stadt Zug fur das neue Eisstadion inkl. Ausseneisfeld und Stadt-
platz betragen nach Abzug von CHF 34,25 Mio. (Landverkauf) und CHF 4.2 Mio. (Beitrage
Kanton und Gemeinden) noch CHF 22.51 Mio. Ein Beitrag von CHF 5 Mio. fir das ,Na-
ming” wurde die finanzielle Belastung fur die Stadt weiter reduzieren.

4.4. Betriebskosten

Der Betrieb der Anlage soll voraussichtlich weiterhin der Kunsteisbahn AG (KEB) mit einem
Leistungsauftrag Ubertragen werden. Der heutige Leistungsauftrag ist befristet bis 31. mai
2009. Mit dem neuen Stadion sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, dass der
jahrliche stadtische Beitrag von CHF 200'000.-- hinfallig wird. Durch ein verbessertes
Raumangebot fur die Restauration und den Hauptnutzer (EVZ) werden die Einnahmemog-
lichkeiten verbessert, was sich in héheren Mietertragen niederschlagen wird. Die voraus-
sichtliche Veranderung der Jahresrechnung der KEB ist nachfolgend aufgelistet.

Bisher Neu
Ertrage
Betriebsertrag Sportbetrieb
Allgemeiner Eislauf 190'000.-- 190'000.--
Eismiete EVZ 430'000.-- 540'000.--"
Miete Logengeschoss (EVZ) - 240'000.-->
Vermietungen Hockeyfeld + Ausristungen 380'000.-- 380'000.--
Vermietung Curling 90'000.-- 90'000.--
Ubriger Betriebsertrag
Vermietung Bossard-Halle 30'000.-- -
Garderoben, Schleifen, Vermietung Anlage 120'000.-- 130'000.--
Restaurant/Verpflegungsstande/Kiosk 110'000.-- 110'000.--*
Miete Lager/Biros (EVZ) 30'000.-- 90'000.--°
Diverse Ertrage (Miete Wohnung, Drittleistungen) 110'000.-- 110'000.--
Beitrag der Stadt Zug 200'000.-- -.--°
TOTAL Ertrage 1'690'000.-- 1'880'000.--
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Aufwand

Aufwand Sportbetrieb 40'000.-- 60'000.--
Personalaufwand 1'060'000.-- 1'150'000.--’
Unterhalt Betriebseinrichtungen 80'000.-- 100'000.--
Versicherungen + Betriebskosten
Energie 360'000.-- 250'000.--°
Diverse (Betriebsstoffe, Material, etc.) 60'000.-- 100'000.--
BiUro- und Verwaltungskosten 65'000.-- 80'000.--
Abschreibungen 35'000.-- 130'000.--
TOTAL Aufwand 1'710'000.-- 1'870'000.--

Das neue Stadion hat einen grosseren Anteil an Sitzplatzen (bisher 42 %, neu 55 %)
Der EVZ Ubernimmt die Logen zur Weitervermietung

Die Bossard-Halle wird abgebrochen

Das Restaurantgeschoss wird verpachtet, fur die Spiele Ubernimmt der EVZ vom

Pachter die entsprechenden Raume inkl. entspr. Kiichenbereich

® Zusatzliche Flachen fur den EVZ

Mit dem neuen Stadion soll der Beitrag der Stadt Zug entfallen; die Instandhaltung und
die Instandsetzung der Liegenschaft bleibt weiterhin bei der Stadt Zug

Zusatzlicher Personalaufwand fur das Gastro-Management

Geringerer Energieverbrauch in der neuen Anlage

Nicht berlcksichtigt ist der Ertragsausfall fur das 6ffentliche Eislaufen wahrend der Bau-
zeit, welches zu eingeschrankten Zeiten in der Trainingseishalle stattfindet. Ebenfalls nicht
eingerechnet sind allfallige zukUnftige Kosten fur Sicherheitsmassnahmen der KEB (Erfah-
rungen aus EURO 08 mit Auswirkungen auf Personal, Betreuung von Uberwachungsgera-
ten etc.). Diese sind zum heutigen Zeitpunkt nicht abschatzbar.

Durch den Neubau entfallen die jahrlichen Instandhaltungskosten der alten Anlage von
CHF 300'000.-- bis CHF 400'000.--. In den ersten Jahren ist bei der neuen Anlage kaum mit
Instandhaltungsaufwand zu rechnen. Die Folgekosten kédnnen Beilage 9 entnommen wer-
den.

4.5. Termine
Die Realisierung des Areals Nord wird in folgende 6 Etappen gegliedert:
- Etappe 1: April 2008 bis April 2010
Bauplatzinstallation auf dem Aussen-Eisfeld, Abbruch alte Curlinghalle, prov. bauliche
Massnahmen am alten Stadion, Neubau Eisstadion
- Etappe 2: April 2010 bis September 2010
Abbruch altes Stadion, Neubau Vorzone neues Stadion/Teil Tiefgarage,
Inbetriebnahme neues Eisstadion
- Etappen 3 und 4: September 2010 bis Sommer 2012
Erstellung Tiefgarage, Realisierung Wohn- und Geschaftshaus
- Etappe 5: Frahjahr 2011 bis Herbst 2011
Neubau Ausseneisfeld
- Etappe 6: Sommer 2012 bis Herbst 2012
Fertigstellen Platz
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Auf dem Areal Sud (Bossard-Areal) sind der voraussichtliche Baubeginn im Dezember 2008
und die Fertigstellung per Ende 2010 vorgesehen.

5. Vertrage
5.1. Fir die Projektierung (Phase C) sind folgende Vertrage abgeschlossen worden:

5.1.1. Rahmenvertrag zur Gesamtprojektentwicklung mit folgendem Inhalt:
l. Ausgangslage

Stichworte: bestehende Eigentumsverhaltnisse, die Absicht, die bestehenden Eis-

sportanlagen zu erneuern und das Verfahren, das zur Wahl eines Investorenteams

geflahrt hat.
1. Vertragskonzept

Das Vertragskonzept basiert auf vier Phasen:

- Phase A, dem Investorenwettbewerb, der im Herbst 2004 abgeschlossen wurde.

- Phase B, der Projektierungsvorbereitung, die im Sommer 2005 abgeschlossen
wurde.

- Phase C, der Projektierung, far die im Rahmenvertrag und im Generalplaner-
Vertrag die Zusammenarbeit geregelt ist. Die Investorin wird fir ihre Leistungen
im Zusammenhang mit den Eissportanlagen in dieser Phase mit CHF 3'300'000.--
exkl. MWST entschadigt (Beschluss Nr. 1415 des Grossen Gemeinderats der Stadt
Zug vom 20. September 2005 Gber CHF 4'750°000.--).

- Phase D, der Realisierung, die Gegenstand dieser Vorlage bildet und fur die der
TU-Vertrag (Totalunternehmervertrag) und der Kaufvertrag far die Grundstlicke
abzuschliessen sind. Beide Vertragswerke werden vorbehaltlich der Zustimmung
durch den Souveran mit der Investorin abgeschlossen.

Ill.  Generalplaner-Vertrag fir die Projektierung der Eissportanlagen

Im Nachgang zum Abschluss dieses Rahmenvertrags schlossen die Parteien einen Ge-

neralplaner-Vertrag fur die Projektierung der neuen Eissportanlagen ab. Dieser Ver-

trag wird - abhangig von den politischen Entscheiden - fir die Realisierung (Phase D)

von einem Totalunternehmer-Vertrag mit der Anliker AG fir die Realisierung der

neuen Eissportanlagen abgelést. Der TU-Vertrag tritt in Kraft, wenn Baukredit und

Verkauf der Grundstlicke rechtskraftig bewilligt sind.

IV.  Abtretung Grundsticke

FUr das Zustandekommen des Grundstlckverkaufs wird der positive Ausgang der

Urnenabstimmung vom 24. Februar 2008 zum Ausfihrungskredit der Eissportanla-

gen und zur Abtretung der Grundstiicke sowie der Verweis auf den Vorvertrag zum

Kaufvertrag vorausgesetzt.

V. Allgemeine Bestimmungen

Sie enthalten die Regelung fir die Zusammensetzung des Investorenteams und fur

die von der Investorin parallel zu den Eissportanlagen vorzunehmenden Projektie-

rungen des Gesamtkonzepts. Die Projektierungsarbeiten erfolgen auf Risiko der In-
vestorin.
Dieser Vertrag bleibt bis zum Abschluss des Bauvorhabens in Kraft.
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5.1.2. Generalplaner-Vertrag fur die Projektierung der Eissportanlagen.

Dieser Generalplaner-Vertrag ist branchentblich strukturiert. Er definiert die zu erbrin-
genden Leistungen, bezeichnet die von der Investorin vorgesehenen Architekten und
Fachplaner, setzt die Terminvorgaben und das Pauschalhonorar fest. Dieser Vertrag wird
unter der Voraussetzung der positiven Urnenabstimmung vom 24. Februar 2008 durch den
Totalunternehmer-Vertrag mit der Investorin abgelést (s. Ziffer 5.2.1). Die Ausarbeitung
dieses TU-Vertrags ist Gegenstand der anstehenden Phase.

Dieser Vertrag wird fur die Realisierungsphase durch den nachfolgend beschriebenen To-
talunternehmer-Vertrag abgelést.

5.1.3. Vorvertrag zum Kaufvertrag fur die von der Investorin zu tbernehmenden
Grundstlcke mit den Regelungen der Modalitaten der Grundstlickstibernahme.

Dieser Vorvertrag wird fur die Realisierungsphase durch den nachfolgend beschriebenen
Hauptvertrag abgeldst.

5.2. Fir die Ausfiihrung (Phase D) abzuschliessende Vertrage:

5.2.1. TU-Vertrag Eisstadion
Dieser Vertrag regelt die Modalitaten der schlisselfertigen Erstellung des Eisstadions. Er
beinhaltet folgende Punkte:
- Praambel
- Zweck und Vertragsinhalt
- Vertragsbestandteile und Rangordnung
- Termine
- Werkpreis
- Maximales Kostendach
(Offene Abrechnung, Mehr- und Minderleistungen, Budgetpreis,
Abweichungen zum Kostendach, Falligkeit des Werkpreises)
- Kostenprognose
- Leistungen des Totalunternehmers
- Inbegriffene Leistungen
- Nicht inbegriffene Leistungen
- Bestellungsanderungen (Projekt- und Ausfiihrungsanderungen)
- Projektorganisation
- Subunternehmer und Lieferanten
(Subunternehmer, Wiunsche des Bauherrn, Auswahl der Subunternehmer,
Vorschriften zu den Subunternehmervertragen)
- Verpflichtungen bei Vertragsabwicklung
- Abnahmen und Zwischenprifung usw. der Leistungen und Lieferungen Dritter
- Versicherungen
- Lucken, Unklarheiten oder Fehler in den Grundlagen (Vertrage, Plane, etc.) oder der
Bauausfahrung
- Mangelrechte
(Allgemeines, Garantiearbeiten, Garantieschein)
- Veroffentlichungen und Reklamen
- Baudokumentation
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- Urheberrechte

- Bauhandwerkerpfandrecht
- Kontrollen

- Schlussbestimmungen

5.2.2. Kaufvertrag fiir die Ubernahme der Grundstiicke Areal Nord (Flache fiir 18-
geschossiges Wohn- und Geschaftshaus) und Areal Siid (Bossard-Areal)

Dem Angebot Gber maximal CHF 28'809'000.-- vom 23. Juli 2004 (Ergebnis Investorenwett-
bewerb) ist ein Nutzungskonzept zugrunde gelegt worden. Dieses basierte auf der Voraus-
setzung, dass der Investor auf dem Stadionareal und auf dem Bossard-Areal zusammen
maximal 19'399 m* Hauptnutzflache (HNF) realisieren kann. In der Projektierungsphase ist
das Konzept stadtebaulich, architektonisch und betrieblich weiterentwickelt und konkreti-
siert worden. Das Ergebnis ist in den Bebauungsplanen enthalten und erméglicht nun die
Realisierung von 22'831 m* HNF. Die aktualisierte Offerte des Investors fur die beiden ab-
zugebenden Parzellen (vgl. Beilage 4) betragt nun CHF 34,25 Mio. Dieser Betrag ist Ge-
genstand des abzuschliessenden Kaufvertrags. Ohne den Verkauf dieser Parzellen kann das
Eisstadion Herti in der vorliegenden Form nicht realisiert werden. In diesem Vertrag wird
auch auf die beide Parteien betreffenden Punkte der Verwaltung und des Betriebs der Ge-
baude hingewiesen (vgl. Ziffer 5.2.4.).

5.2.3. Nachzahlungsverpflichtung an Korporation

1914 erwarb die Stadt Zug von der Korporation Zug u.a. die Grundsticke GS 36 und 3692
(Sportanlagen) sowie 3364 (Bossardareal) fur 6ffentliche Zwecke. Die Kaufbedingungen
sahen vor, dass die Stadt Zug bei einem Weiterverkauf eine Nachvergitung zu leisten hat.
Die Verhandlungen mit der Korporation sind auf gutem Weg und es zeichnet sich eine L6-
sung ab.

5.2.4. Regelung Verwaltung und Betrieb Areal Nord

Zwischen dem Investor und der Stadt Zug sind verschiedene Punkte wie Dienstbarkeiten,
Zufahrts- und Durchfahrtsrechte, Nutzung 6ffentliches Eisfeld und Platz, Energiebezug,
Abgrenzung Reinigung und Unterhalt, Angaben zu Emissionen etc. zu regeln.

5.2.5. Leistungsauftrag mit der Betreiberin KEB

Die Stadt Zug hat 2004 mit der Kunsteisbahn AG (KEB) einen Leistungsauftrag bis zum
31. Mai 2009 abgeschlossen und damit die Nutzung und den Betrieb der heutigen Anlage
Ubertragen. Dieser Leistungsauftrag muss den neuen Verhaltnissen angepasst werden.

5.2.6. Mietvertrage mit den Nutzern des Stadions

Die KEB schliesst mit dem EVZ einen Mietvertrag zur Stadionbenutzung und mit dem kinf-
tigen Restaurantpachter einen Pachtvertrag ab. Die Konditionen zur Abgabe des Restau-
rantbereichs fir Anlasse an den EVZ sind durch die KEB vorzugeben.
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5.3. Option zur Sicherung eines ausschliesslichen Nutzungsrechts von 200 m’ im obers-
ten Geschoss des Wohn- und Geschaftshauses fiir eine 6ffentliche Nutzung

Das 18-geschossige Wohn- und Geschaftshaus (Scheibenhaus) mit einer einmaligen Aus-
sicht Uber die Stadt, den See und in die Berge wird neben dem Stadion einen stadtebauli-
chen Akzent setzen. Es bietet sich die Moéglichkeit, im obersten Geschoss des Scheibenhau-
ses einen 6ffentlich zuganglichen Bereich/Aussichtspunkt - z.B. in Form eines Gastrono-
miebetriebs - zu realisieren. Die einmaligen Kosten fur die Nutzung im Rohbau betragen
CHF 1'200'000.-- (ohne den Landanteil von ca. CHF 300'000.--), wobei die Erschliessung (se-
parater Personenlift als Auflage) und die baulichen Massnahmen zur Einhaltung der feu-
erpolizeilichen Vorschriften sowie ein Lagerraum im Untergeschoss in diesem Betrag ent-
halten sind. Die Kosten werden, je nach Ausbau und Betriebseinrichtungen, auf gesamt-
haft max. CHF 700'000.-- geschatzt. Das Detailprojekt soll erst ausgearbeitet werden, wenn
das Betriebskonzept bzw. der Pachter bekannt sind. Dies wird nicht vor Ende 2010 der Fall
sein, da das 18-geschossige Wohn- und Geschaftshaus erst im Sommer 2012 fertig gestellt
werden kann. Die vertragliche Vereinbarung mit dem Investor wird nach der Urnenab-
stimmung vom 24. Februar 2008 abgeschlossen.

Uber die Ausiibung dieser Option kann unabhéngig vom Kreditbegehren und dem Verkauf
der Grundsticke befunden werden. Wird die Option nicht ausgelbt, steht der Stadt der
entsprechende Landanteil von ca. CHF 300'000.-- zu.

Weitere 6ffentliche Nutzungen sind nicht geplant. Es kénnen jedoch, sofern entsprechen-
de Begehren z.B. aus dem Quartier formuliert werden, weitere Flachen gemietet werden.

6. Antrag

Wir beantragen lhnen,

- auf die Vorlage einzutreten

- fur den Neubau des Eisstadions Herti mit Ausseneisfeld, Parkhaus und Stadtplatz einen
Bruttobaukredit von CHF 60.96 Mio. zu Lasten der Investitionsrechnung zu bewilligen
(Kostenstand Zurcher Baukostenindex vom 1. April 2007),

- dem Landverkauf von Grundstlick GS xxx (Wohn- und Geschaftshaus «Scheibenhaus»)
mit 1662 m2 und von Grundstick GS 3364 («Bossard-Areal») mit 9°119 m2 im Totalbe-
trag von CHF 34,25 Mio. (Angebot Investor) zuzustimmen

- far die Sicherung eines unbeschrankten Nutzungsrechts von 200 m2 im obersten Ge-
schoss der Wohn- und Geschaftshauses, Stdseite, fur eine 6ffentliche Nutzung einen
Investitionsbeitrag (inkl. Ausbau) von CHF 1,9 Mio. zu bewilligen, und

- die Vorlage dem Volk zur Urnenabstimmung zu unterbreiten.

Zug, 18. September 2007

Dolfi Muller, Stadtprasident Arthur Cantieni, Stadtschreiber
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Beilagen:

Beschlussesentwurf

Ubersichtsplan

Modellfoto

Mutationsplan

Grundrisse, Schnitte, Ansichten (Visualisierungen nur elektronisch im Internet)
Organigramm der Projektorganisation

Kostenzusammenstellung

Vergleich Kostenangaben von 2004 bis zur GGR-Vorlage 2007
Folgekostenrechnung

WK NV AWN-=

Entwurf Kaufvertrag (wird den Mitgliedern der BPK- und der GPK abgegeben)

Die Vorlage wurde vom Baudepartement verfasst. Fir Auskinfte steht Ihnen Tomaso Za-
noni, Stadtarchitekt, unter Tel. 041 728 21 57, und Martin Wieser, Projektleiter, unter
Tel. 041 728 21 75 zur Verfagung.
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cresser Gemeinderat“

Besch | uUss desGrossen Gemeinderates von Zug Nr.
betreffend Eisstadion Herti mit Ausseneisfeld und Parkhaus: Neubau; Baukredit

Der Grosse Gemeinderat von Zug beschliesst in Kenntnis von Bericht und Antrag des Stadt-
rats Nr. 1844.3 vom 18. September 2007

1. Fir den Neubau des Eisstadions Herti mit Ausseneisfeld und Parkhaus wird ein Brutto-
baukredit von CHF 60'960°000.-- inkl. MWST zu Lasten der Investitionsrechnung, Konto
2220/50300, Objekt 711, Eisstadion Herti mit Ausseneisfeld und Parkhaus: Neubau; Bau-
kredit, bewilligt (Kostenstand Zircher Baukostenindex Stand 1. April 2007: 106.2 Punk-
te, Basis 1. April 2005).

2. Dem Verkauf eines Anteils an Grundstiick GS 3692 (Wohn- und Geschaftshaus «Schei-
benhaus») mit 1’662 m2 und Grundstlck GS 3364 («Bossard-Areal») mit 9°'119 m2 im To-
talbetrag von CHF 34,25 Mio. (Angebot Investor) wird zugestimmt.

3. FUr die Sicherung eines unbeschrankten Nutzungsrechts von 200 m2 im obersten Ge-
schoss des Wohn- und Geschaftshauses, Stdseite, fur eine 6ffentliche Nutzung wird ein

Investitionsbeitrag (inkl. Ausbau) von CHF 1,9 Mio. bewilligt.

4. Der Stadtrat wird ermachtigt und beauftragt die entsprechende Vertrage abzuschlies-
sen.

5. Dieser Beschluss unterliegt der obligatorischen Volksabstimmung gemass § 7 Bst. b der
Gemeindeordnung. Er tritt nach der Annahme durch das Volk sofort in Kraft. Er ist im
Amtsblatt des Kantons Zug, Band 12, zu ver6ffentlichen und in die Amtliche Sammlung

der Ratsbeschlisse aufzunehmen.

6. Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,

Stefan Hodel, Prasident Arthur Cantieni, Stadtschreiber

Termin Volksabstimmung: 24. Februar 2008
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