GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1195

Bebauungsplan "am Hafen", Plan Nr. 7008
1. Lesung

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 22. Dezember 1992

Sehr geehrte Frau Prdsidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

TI.

Im Rahmen der Seeufergestaltung ist bei der Hafeneinfahrt,
Chamerstrasse 45, ein Wohngebdude vorgesehen. Die erforderli-
che Umzonung von der Zone des Offentlichen Interesses in die
Wohnzone W 2} wurde vom Grossen Gemeinderat in seiner Sit-
zung vom 22. August 1989 und vom Volk in der Abstimmung vom
26. November 1989 beschlossen. Die Gesamtgestaltung des
Seeufers wurde vom Grossen Gemeinderat am 3. Oktober 1989
beschlossen und vom Volk am 23. September 1990 gutgeheissen.
Den Baukredit fiir das stddtische Wohngebdude Chamerstrasse
Nr. 45 hiess das Stimmvolk der Gemeinde Zug am 20. Oktober
1991 gut. Die Wohnungen sind Bestandteil des Wohnbaupro-
gramms der Stadt 2Zug, in dessen Rahmen 400 Wohnungen er-
stellt werden sollen.

Die Detailplanung fiir den Einmiindungsbereich Hafen - Chamer-
strasse konnte erst 1991 abgeschlossen werden. Stadt und
Kanton hatten die genaue Lage der Strasseneinmindung, des
Fuss- und Veloweges sowie die Platzbedirfnisse der Busse

abzukldren und festzulegen.

Die Infrastrukturanlagen im Gebiet der Hafeneinfahrt, wie
Zufahrt, Parkierungsanlagen, Trockendock, Fuss- und Velowegq,
reduzieren die fiir die Ausniitzungsziffer massgebliche an-
rechenbare Landfldche erheblich. Die verbleibende Flédche
erlaubt es nicht mehr, ein zonenkonformes, angemessenes
Wohngebdude zu erstellen. Mit dem Planungsinstrument Bebau-
ungsplan ist es moglich, auf den Parzellen GBP Nr. 194 und
201, welche im Besitz der Stadt Zug sind, ein der Seeuferge-
staltung und der Wohnzone entsprechendes Gebdude 2zu erstel-
len und den Zugangsbereich zu den Seeuferanlagen sinnvoll zu

gestalten.

II.

Das Bauvorhaben der Stadt Zug an der Chamerstrasse Nr. 45
umfasst ein dreigeschossiges Gebdude mit Sockelgeschoss. In




den Obergeschossen befinden sich 4 Zweizimmer-, 1 Vierzim-
mer- und 5 Fiinfzimmerwohnungen sowie ein Atelier / Biiro. Im
Sockelgeschoss sind Parkpldtze fiir max. 15 Autos, filir mind.
30 Mofas und Velos, ein Schutzraum, Keller, Waschkiiche und
Trocknungsridume sowie Abstellrdume fiir das Hafenrestaurant
vorgesehen. Die Zufahrt zu den Parkierungsanlagen im Sockel-
geschoss erfolgt seeseitig. Der Wohnanteil betrdgt 90 %. Der
Stadtrat kann den Wohnanteil reduzieren, wenn Einrichtungen
quartierbezogenen Aktivitdten und Dienstleistungen dienen.

Die Bruttogeschossfldche weist ca. 1'160 m? aus. Bei einer
eingezonten Landfldche von 2'400 m? entspricht dies einer
Ausniitzung von ca. 0,48. Gemdss rechtsgiiltiger Zonierung (W
2 1) ist fiir die Regelbauweise eine Ausniitzung von 0,45
zuldssig. Mit der Stadtplanungsrevision wird das Grundstiick
der Zone W 2b zugewiesen, fiir welche eine Ausniitzung von 0,5
vorgesehen ist.

Der Bebauungsplanperimeter wurde bewusst eng um das projek-
tierte Gebdude gezogen. So ist es mdglich, fir die verschie-
denen Verkehrsteilnehmer im Einmiindungsbereich je nach Ent-
wicklung der Bedilirfnisse bei der Detailgestaltung noch genii-
gend Rechnung zu tragen.

Im Vorpriifungsbericht der kantonalen Baudirektion vom 19.
November 1992 wird fiir den Bebauungsplan die Genehmigung
durch den Kanton in Aussicht gestellt und zusdtzlich auf die
Lirmimmissionen entlang der Chamerstrasse hingewiesen. Da im
Bereich des Bebauungsplanes der Immissionsgrenzwert um 8-9
dBA iiberschritten ist, kommen fiir die Ueberbauung die Bestim-
mungen der eidgendssischen Lirmschutzverordnung zum Tragen.
Die entsprechenden Schutzmassnahmen konnen im laufenden
Bauprojekt geldst werden.

Antraq:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten
und den Bebauungsplan "am Hafen", Plan Nr. 7008, in 1. Le-
sung zu genehmigen.

Zug, 22. Dezember 1992

DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprédsident: Der Stadtschreiber:

Othmar Kamer Albert Miiller

Beilage:
Bebauungsplan "am Hafen", Plan Nr. 7008




