GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR, 288

Erlass einer Teilbaucrdnung Altstadt

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 6. Juni 1972

Sehr geehrter Herr Président,
Sehr geehrte Herren Gemeinderdte,

Der Erlass von Bauvorschriften fir das Altstadtgebiet bildet
einen wesentlichen Bestandteil der Stadtplanung. Die Altstadt
stellt einen Teil des Kulturgutes unserer Stadt dar und es ist
unsere Aufgabe, sie in ihrer urspriinglichen Arxt zu erhalten.
Gleichzeitig soll =ber durch zweckmissige Massnahmen eine Sa-
nierung und bessere Belebing der Altstadt erreicht werden. Es
ist unser Ziel, die Altstadt wieder vermehrt in das Leben der
iibrigen Stadt einzugliedern und eine wirtschaftliche und sozia-
le Stagnation zu verhindern.

Fiir die Altstadt existieren bis heute keine besonderen Bauvor~
schriften. Es gelten die Bestimmungen des Baugesetzes, welche
jedoch dem Charakter der Altstadt zuwenig Rechnung tragen. Im
Zusammenhang mit der Stadtplanung sollen nun £iir das Altstadt-
gebiet spezifische Bauvorschriften geschaffen werden. Bis zum
Erlass der Bauorcnung der Stadt Zug werden jedoch noch 1 Y2 bis
2 Jahre vergehen. Es kann aber den Grundeigentiimern der Altstadt
nicht zugemutet werden, bis Ende 1974 keine baulichen Aenderun-
gen vornehmen zu k&nnen. Anderseits sollten auch den BehOrden
in der Zwischenzeit gesetzliche Grundlagen zur Verfligung stehen,
die es erlauben, dasangestrebte Ziel der Sanierung und Neubele-
bung der Altstadt wirksam zu verfolgen und eine Beurteilung der
Baugesuche nach einheitlichen Kriterien vornehmen zu kOnnen.

Die vorliegende Teilbauordnung ist in diesem Sinne als Vorstufe
Zur spdtern umfassenden Bauordnung der Stadt Zug aufzufassen.

Mit der Zustimmung zu dieser Vorlage wird den Behdrden ermdglicht,
die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung des Altstadtgebie-
tes zielgerecht zu férdern und die Erhaltung des Altstadtcharak-
ters und der architektofiisch und historiech wertvollen Gebdude
und Bauteile zu gewihrleisten.




Antrag:

wWir beantragen IThnen, auf die Vorlage einzutreten und die
Teilbauordnung Altstadt zum Beschluss zu erheben.

Zug, den 6. Juni 1972

DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtpriasident:
Dr. Ph. Schneider

Der Stadtschreiber:
A. Griinenfelder

Beilagen:

Teilbavordnung Altstadt
Plan

Beschlussesentwurf




BESCHIUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.
BETREFFEND ERLASS DER TEILBAUORDNUNG ALTSTADT

DER GROSSE GEMETNDERAT VON ZUG

nach XKenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 288 vom 6. Juli 1972

Preschliesst -

1, Die Teilbauordnung Altstadt wird zum Beschluss erhoben.

2. Dieser Beschluss tritt unter Vorbehalt des Referendums
gemdss § 6 der Gemeindeordnunyg und der Genehmigung durch
den Regierungsrat sofort in Kraft.

Exr ist in Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Sammlung
der Ratsbeschliisse aufzunehmean.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt,

ZUG,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Der Priasident:

Der Stadtschreiber:
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AN NR. 3955 DES STADTBAUAMTES ZUG UBER
E ABGRENZUNG DES ALTSTADTGEBIETES VOM 6.JUNI 1972

MST. 1:.2000

.. UMGRENZUNG DES GELTUNGSGEBRIETES
3 E-GRABEN
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Die Aufzugsgauben sind in der urspriinglichen
Form und Grisse zu erhalten.

Die Aufstellung von Dachantennen ist untersagt.

Im Parterre sind, sofern es auf Grund der
besonderen Verhiltnisse nicht unzumutbar ist,

Ladengeschifte vorzusehen.

Bircriume diirfen nur in Hiusern erstellt werden,

wo 1m Parterre Ladengeschidfte bestehen.

Mindestens 35 % der Bruttogeschossfliche jedes
Hauses sind fir Wchnzwecke zu verwenden,

In den Obergeschossen diirfen keine Fluocreszenz-—
rBhren installiert werden. Ob in Ladengeschossan

solche Beleuchiungskérper verwendet werden dirfen,

entscheidet der Stadtrat von Fall zu Fall.

GebZude, Gebiudeteile sowie andere Gegenstande,
welche gestiitzt auf das kantonale Gesetz iber
den Schutz historischer Baudenkmiler vom 27.
Februar 1264 im Denkmilerverzelichnis aufgeflihrt
sind, dlirfen nicht abgebrochen oder heseitigt

werden,

Im Zusammenhang mit Neu- und Umbauten sowie

Restaurierungs- und Unterhaltsarbeiten sind
Bauteile und Anbauten, welche das Strassen-~ und

N

Altstadibild beeintrich

ot

igen, wegzulassen oder
zu entfernen und der Zustand herzustellen, welgherxr

dem Charakter und der Eigenart der Altstadt ent-

spricht.




§ 23 Dag Gebiet des E~Grabens ist im Plan Hr.3955

Caben

des Staditbauamtes Zug vom &, Juni 1572 basonders

bezeichnet.

Bei Neubauten oder grdsseven Umbauten ist lings

des E-Grabens ein Grenzabstand von mind. 1,2 m

einzuhalten.

Zum Ausgleich der durch die Zurlicksetzung der
Gebiudef lucht verlorenen Nutzfliche ist die

Erstellung von Dachaufbauten in der Form von

Schleppgauben gestattet,.

TII. Rewilligungspflicht und Schilussbestimmungen

iterunyg der § 24 Der Bewilligungspflicht, wie sie nach den
liigungs- A . e
gung geltenden Vorschriften fir Neu-, Umn-, An—,

cht
. Auf- und Tiefbauten usw. bereits besteht,

werden zusitzlich unterstellt:

- der Abbruch von Gebiuden und GebZudeteilen

~ Restaurierungsarbeiten im Innern

-~ Unterhalts- und Restaurierungsarbeiten an
Fassaden und Dichern

- Aenderung der Nutzungsart.

Die‘Abbruchbewilligung darf erst erteilt werden,

wenn die Ausfiihrung des Neubaues gewdhrleistet

ist.




25 Jedes BRau- und Abbruchgesuch ist vom Banamt derx
kantonzlen Dephkmalpllege zur Stellunognalhwme zu

unterbreiten.

26 Die Teillbzuordnung Altstadt und der Plan vom

stimmungen, welche damit in Widerspruch s

aufgehoben.

220G, den

i

DER GROSSE GEMEINDERAT VO ZUG

Der Préasident:

Der Stadtschreiber:




GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 288.1

Eriass einer Teilbauordnung Altstadt

pericht und Antrag der Baukommission vom 22. Juni 1972

gehr geehrter Herr Pridsident,
gehr geehrte Herren Gemeinderite,

. pie Baukommission hat an ihren Sitzungen vom 12. und 19. Juni
1972 in Anwesenhelt der Herren Stadtrat Vice-Président Walther
A, Hegglin, Stadtrat Heinrich Gysin, lic.iur. Hans Bieri, Rechts-
berater des Stadtrates und Stadtarchitekt Fred Seger zur Vorlage
Stellung genommen. An der Sitzung nahm auch Herr Architekt Josef
8t&ckli teil, welcher im Auftrage des Stadtrates die Teilbau-
ordnung Altstadt in materieller Hinsicht bearbeitete.

I. Bericht der Kommission

Im Auftrage des Stadtrates wurde den Kommissionsmitgliedern am

©, Juni 1972 der vom Stadtrat verabschiedete Entwurf zur Teil-
bauordnung Altstadt zugestellt. Der Stadtrat hatte damals gegen=—
iber der Baukommission den Wunsch gedussert, dass diese Teilbau-
ordnung sofort bkehandelt werde, da er dieses Geschift, entgegen
der iblichen Abwicklung, im Grossen Gemeinderat nur in einer
Lesung behandeln wolle; dies aufgrund von Terminknappheiten, welch
im Zusammenhang mit einer h#ngigen Beschwerde gegen den Stadtrat
betreffend Verweigerung einer Baubewilligung im Altstadtgebiet
standen,

An der Sitzung vom 12. Juni 1972 fiihrte die Kommisgssion eine sehr
eingehende Eintretensdebatte durch, Es wurden die verschiedenen
. Aspekte dieser Zwischenldsung f£liir das Altstadtgebiet, das heisst
bis zur Inkrafttretung der Bauordnung flir die Stadt Zug, ein-
gehend durchberaten. Die Kommission konnte sich jedoch mit der
‘Vom Stadtrat in Aussicht genommenen Terminplanung fiir die Ab-
- wicklung dieses Geschiftes und der Durchfihrung nur einer Lesung
- im Grossen Gemeinderat nicht befreunden. Sie war der Meinung,
~ dass unabhiéingig vom hingigen Beschwerdeverfahren die Teilbau-
o ordnung Altstadt beraten werden sollte. Ueberdies sollte von der
o #=wWelmaligen Beratung im Grossen Gemeinderat nicht abgegangen
..'Werden, und man war auch der Meinung, dass eine allfillige Bau-
_Q”Qrdnung £lir das Alstadtgebiet umfassender, ausfilhrlicher und
©.Wegleitonder sein sollte. Gestiitzt auf die vorgelegten Darle-
o gungen beschloss die Xommission einstimmiqg, auf die Vorlage nicht

‘&3nzutreten und dem Grossen Gemeinderat den entsprechenden Antrag
Zu stellen,




. all

rund dieser Sachlage hat der Stadtrat an der Sitzung vom
1972 folgende Abinderung der Abwicklung des Geschdftes
identen der Baukommission vergeschlagens

aufg :

13. Juni

dem Pris

1. Es finden, wie es bel solchen Geschdften im Grossen Gemeinderatbt
Usus ist, zwel Beratungen statt.

2. Die sffentliche Auflage der Teilbauordnung Altstadt erfolgt erst
nach der ersten Lesung im Gressen Gemeinderat.

3. Um das Gesch&ft trotzdem vorantreiben zu kOnnen, dusserte der
gtadtrat den Wunsch, dass, wenn immer mbglich, die erste Lesung
an der Sitzung des Grogsen Gemeinderates vom 4. Jull 1972 statt-
finden sollte.

4. Die zweite Lesung findet nach der dffentlichen Auflage und nach
der Einsichinahme und Behandlung allfilliger Einsprachen an
einer Sitzung Anfang Herbst statt,

5. Die Behandlung des abgewiesenen Baugesuches in der Altstadt, flir
welches eine Beschwerds beim Regilierungsrat hingig ist, wird,
ohne Beriicksichtigung der vorliegenden Teilbauocrdnung Altstadt,
durch den Stadtrat erledigt werden.

Diese neue Situation wurde an der Sitzung der Baukommission vom
19, Juni 1972 besprochen, und die Bazukommission war bereit, iber
Bintreten auf das Geschift nochmals zu beraten.

Nachdem die Terminplanung durch den Stadtrat dem Wunsche der Bau-
kommission angepasst wurde und die Teilbauordnung als Uebergangs*
18sung bis zum Erlass der Gasamtbauordnung fiir die Stadt GUltig-
-keit haben soll, wurde durch die Kommission einstimmig beschlossen,
unter Berflicksichtigung gewisser Aspekte, welche in den Aenderungs-—
vorschlégen zur Teilbaucrdnung der BRaukommission enthalten sind,
ginzutreten. Die vorliegende Yeilbauordnung diirfte, sofern die
Termine flir die Stadtplanung eingehalten werden k&nnen, bis Ende
1974 durch die definitive Bauordnung ersetzt werden. Man war sich
im klaren dariiber, dass mit der Teilbauordnung flir die Eigentiimer
agf der einen Seite Auflagen entstehen werden. Dies ist ndétig um
bis zur definitiven Bewertung des Altstadtkerns durch die Planung
den in bavpolizeilicher Hinsicht unbefriedigenden Zustand zu be-
heben und daflir zu sorgen, dass bauliche Fehldispositionen vermie=
dgn werden kOnnen. Andererseits stellt diese Teilbauwordnung auch
elnén gewissen Schutz fiir den Hauseigentiimer in diesem Gebiete dar,
da in der Uebergangsphase schon klare Bestimmungen, was gemacht
werden darf und was nicht verwirklicht werden kann, vorhanden sind.
.Siermbau* und Restaurationsarbeiten kénnen dadurch teure Projek-
S IUngen, we%ch§ aufgrund des besonderen Charakters der Altstadt
- Vie 1e}cht bei einem Baugesuch nicht bewilligt werden k®nnen von
®W anfang an ausgeschlossen werden. Zudem wird dadurch in die-—

- S€m Gebiet die rechtsgleiche Behandlung von 8114
" allf8lliger Baugesuchen
9ewdhrleigtet. 7 g s

'gilnée? definitiven Planung, also innerhalb der Stadtplanung wird
planOtlg sein, nebst der Bauordnung auch Bewertungs-— und Richt-
€ aufzustellen und die I8sung der Verkehrsfragen filr die Alt-

stadt aufzuzeigern.




pie Teilbauordnung Altstadt umfasst einen kleinen engen Kern und
demzufolge auch eine relativ kleine Gruppe von Stadtbewohnern.
pie Baukommission méchte gegenilber dem Stadtrat den Wunsch
sussern, dass der Stadtrat die Hauseigentliner liber die neue Teil-
pauordnung Altstadt wihrend dem Auflageverfahren an einer Aus-
sprache orientiert. Dieser sicher ndtige Schritt, welcher viel
zur Kldrung der Probleme in diesem Stadtgebiet beitragen wird,
kann nicht wie es bis heute jeweils geschehen ist durch Fachbe-
rater erfolgen, sondern es diirfte dies eine Aufgabe der politi-
schen Behdrde sein.

pDiesem Bericht liegt eine lberarbeitete Teilbauordnung Altstadt
bei, welche die Aenderungsvorschlige der Baukommission separat
ausweist. Alle Details kOnnen daraus entnommen werden., Anldss-—
1ich der Beratung im Grossen Gemeinderat werden die Aenderungen
durch den Prisidenten der Baukommission entsprechend erliutert.

II. Antrag derxr Kommission

Die Baukommission beantragt dem Grossen Gemeinderat einstimmig,
auf die Vorlage Teilbauordnung Altstadt in erster Lesung ein-
zutreten und dieser zuzustimmen.

Flir die Baukommissicn:

Hanswerner Triitsch, Prisident
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