Stadtrat

Von

Stadtrat von Zug
Stadthaus am Kolinplatz
Postfach 1258

6301 Zug

Sitzung vom 15. Juni 2010
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Baudepartement
Stadtplanung: Bebauungsplan Metalli, Plan Nr. 7082, Anderung im einfachen Ver-

fahren gemiéss § 40 Planungs- und Baugesetz PBG; Festsetzung

Einleitung, Ausgangslage

Die Zentrumsiberbauung Metalli wurde in vier Etappen erstellt und zwischen 1987
und 1994 bezogen. Grundlage fir die Uberbauung bildete der vom Regierungsrat
am 11. Oktober 1983 beschlossene Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417. Die
MZ-Immobilien AG (MZI) ist Eigentimerin der Grundstiicke G5 577 und GS 4045,
Mehrheitseigentiimerin der Miteigentiimergemeinschaft Metalli und Gebaudever-
walterin aller Liegenschaften innerhalb des Bebauungsplanperimeters. Die MZI be-
absichtigt, mit einer Belebungsstrategie den Standort Metalli aufzuwerten. Dafur
soll das Angebot fur Gastronomie, Detailhandel und Dienstleistung sowie um ein
Businesscenter ausgeweitet werden.

Der Bebauungsplan hat sich grundsatzlich bewahrt. Er soll als Planungsgrundlage
bestehen bleiben und wird nur wo nétig angepasst.

Anderung des Bebauungsplans
Zur Erweiterung des Gastronomiebereichs im Osten zwischen dem Wohn- und Ge-

schaftshaus Metalli Il (Assek. Nr 3153a) und Metalli IV an der Industriestrasse
(Assek. Nr. 3152a), ist im Innenhof neu ein Baubereich fir eingeschossige Bauten
vorgesehen. Der Bereich fur die Anlieferung wird dementsprechend reduziert. Der
Innenhof soll entsprechend der Plaza im nérdlichen Innenhof (zwischen Migros und
Starbucks Coffee) und der Passage mit einer lichtdurchldssigen Uberdachung verse-
hen werden. Die Uberdachung wertet den Aussenraum auf, auf dem eine offentli-
che Fusswegverbindung von rund 7.50 Metern Breite zwischen der noérdlichen Plaza
und dem offenen Platz bei der UBS verlauft.
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Die Gebaude Metalli | und Il (Assek. Nrn. 3059a und 3153a) werden um zwei und
vier Geschosse aufgestockt. Vorgesehen sind Dienstleistungsflachen sowie ein Busi-
nesscenter.
Ende 2009 hat die MZI das Grundstiick 4045 von der UBS erworben. Es besteht die
Absicht, in dieser Liegenschaft die Verkaufsnutzung auszuweiten. Hierfdr soll der
dreigeschossige Baubereich des Geb&udes Assek. Nr. 3293a gegen Norden ausge-
weitet werden. Bei einem allfalligen Neubau sollen geeignete Raumhéhen erstellt
werden kénnen. Daher wird, in Abweichung zur Bauordnung, auf dem GS 4045 die
jeweils zuldssige Geschosshéhe um 50 cm erhoht.
Die Anlieferung der Verkaufsnutzung soll tber die bestehende Anlieferung im Be-
reich der Tiefgaragenzufahrt durch den neu Uberdachten Innenhof zur Verlade-
rampe im entsprechend bezeichneten eingeschossigen Baubereich fihren. Die Weg-
fahrt ist nur gegen Norden zuldssig, da gréssere Fahrzeuge, wie Sattelschlepper
— oder Anhangerziige bei Abbiegevorgéngen in Richtung Stden die Gegenfahrbahn
Uberschleppen wirden.
Im ersten Untergeschoss wird ein Teil der Tiefgarage in Verkaufsflachen umgewan-
delt. Um die Attraktivitat der (bestehenden und neuen) unterirdischen Ladenpassa-
ge zu steigern, ist auf dem Metalliplatz eine neue Rolltreppe geplant. Im Zusam-
T menhang mit deren Realisierung besteht in diesem Bereich die Moglichkeit fur eine
entsprechende Uberdachung.
Entlang der Baarerstrasse sollen zusatzliche betriebsnotwendige Infrastrukturen far
den offentlichen Verkehr, wie Buswartehalle, Sitzbdnke Platz finden. Die entspre-
chende Flache wird bis an die westliche Grundstlicksgrenze des GS 3866 erweitert.

Mitwirkung
Die Anderung des Bebauungsplans Metalli erfolgte in enger Zusammenarbeit mit

der Mz, deren beauftragten Architekten und den stadtischen Fachstellen (insbe-
sondere der Abteilung Baubewilligungen). Im Laufe der Erarbeitung wurden ver-
schiedene Besprechungen u.a. auch mit kantonalen Fachstellen durchgefihrt und
die Anliegen und Anregungen soweit méglich im Plan bertcksichtigt. Die Nachbar-
schaft wurde im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auflage informiert.

Verfahren
Das Amt far Raumplanung des Kantons Zug hat mit Bericht vom 15. April 2010 zum

Bebauungsplan Metalli Stellung genommen. Die Empfehlungen, die Uberdachung
zwischen Metalli Il und entlang der westlichen Fassade des Gebaudes Assek. Nr.
3293a zu entfernen sowie die bestehenden Veloabstellplatze entlang der stdlichen
Fassade des Gebaudes Assek. Nr. 3293a einzutragen, wurden im Plan bericksichtigt.
Alle Anderungen wurden in einem separaten Bericht zum Bebauungsplan detailliert
aufgefiihrt. Die Festlegungen beziiglich Infrastrukturen fur die Benutzer und Be-
nutzerinnen sowie die Betreiber und Betreiberinnen des 6ffentlichen Verkehrs ent-
lang der Baarerstrasse sind dem Hinweis entsprechend angepasst.
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Der rechtskraftige Bebauungsplan vom 11. Oktober 1983 wird nur geringfigig ge-
andert. Die Anpassungen des Bebauungsplans Metalli, Plan Nr. 7082, kénnen somit
im einfachen Verfahren bewilligt werden (§ 40 lit. a und b PBG). Diesem Vorgehen
hat das Amt fiir Raumplanung im Vorprifungsbericht vom 15. April 2010 zuge-
stimmt. Die 6ffentliche Auflage des Bebauungsplans erfolgte vom 7. Mai bis und
mit 7. Juni 2010 und wurde im Amtsblatt des Kantons Zug am 7. Mai und 14. Mai
2010 publiziert. Wahrend der Auflagefrist ist keine Einwendung eingegangen, so-
dass der Genehmigung des Bebauungsplans Metalli im einfachen Verfahren gemass

§ 40 PBG nichts im Wege steht.

Der Stadtrat nimmt vom Bericht des Baudepartements Kenntnis und -

beschliesst:

1. Der Bebauungsplan Metalli, Plan Nr. 7082, wird gemaéss § 40 PBG im einfachen
Verfahren festgesetzt.

2. | Die Baudirektion des Kantons Zug wird eingeladen, das Genehmigungsverfahren
durchzufthren.

3. Das Baudepartement wird mit dem Vollzug beauftragt.

4. Das Baudepartement wird gestitzt auf § 41 PBG beauftragt, diesen Beschluss
sweimal im Amtsblatt zu publizieren und wahrend 20 Tagen &ffentlich aufzule-

gen.

5. Gegen Ziffer 1 dieses Beschlusses kann innert der Auflagefrist beim Regierungs-
rat des Kantons Zug, Postfach 857, 6301 Zug, schriftlich Verwaltungsbeschwerde
erhoben werden. Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und eine Begrun-
dung enthalten. Die Beweismittel sind zu benennen und soweit moglich beizu-

fagen.

6. Dieser Beschluss ist in die Amtliche Sammlung der Ratsbeschlisse aufzunehmen.

7. Mitteilung an:
- Baudirektion des Kantons Zug, Postfach 857, 6301 Zug
- Beilage: Bebauungsplan Metalli, Plan Nr. 7082, 8-fach
- Beilage: Bericht zum Bebauungsplan Metalli vom 5. Mai 2010, 8-fach
- Baudepartement
- Kanzlei
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