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PLAN NR: 7078 DATUM : 24. JUNI 2009
ERGANZT TEILWEISE PLAN NR. 7072

VOM STADTRAT ZUR VORPRUFUNG EINGEREICHT AM: 7. JULI 2009

VON DER KANTONALEN BAUDIREKTION VORGEPRUFT AM: 21, OKTOBER 2009 / 26. JANUAR 2010

GGR - VORLAGE NR: 2069 VOM STADTRAT VERABSCHIEDET AM: 1. DEZEMBER 2009
1. PUBLIKATION IM AMTSBLATT 1. OFFENTLICHE AUFLAGE AUF DEM BAUDEPARTEMENT
NR: 9 UND 10 VOM: 5. MARZ 2010 BIS: 3. APRIL 2010

VOM: 5. UND 12. MARZ 2010

ZIFFER: 1203, 1338

VOM GROSSEN GEMEINDERAT BESCHLOSSEN AM: 24. AUGUST 2010
DIE PRASIDENTIN: ISABELLE REINHART DER STADTSCHREIBER: ARTHUR CANTIENI

VON DEN STIMMBERECHTIGTEN ANGENOMMEN AM: 28. NOVEMBER 2010

2. PUBLIKATION IM AMTSBLATT 2. OFFENTLICHE AUFLAGE AUF DEM BAUDEPARTEMENT
NR: 48 UND 49 VOM: 03. DEZEMBER 2010 BIS: 22. DEZEMBER 2010
VOM: 3. UND 10. DEZEMBER 2010

ZIFFER:

VOM REGIERUNGSRAT GENEHMIGT AM:
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Legende
Genehmigungsinhalt
EEEER Bebauungsplanperimeter
—H Aufzuhebende Baulinie zu genehmigen

T Offentlicher Durchgang, Lage schematisch, Lichte Héhe mind. 3.50 m, Breite mind. 4.00 m

Baubereich: Max. 4 Geschosse (Attikageschoss nicht zulassig)

Baubereich: Max. 6 Geschosse (Attikageschoss nicht zul&ssig)

Baubereich: Max. 1 Geschoss a max. 4.50 m (Attikageschoss nicht zulassig)

Bereich fur Pergola, gedeckten Gartensitzplatz, Gartengerate, Fahrradabstellplatze

T Verkehrsflache, Platzgestaltung, Wendemaoglichkeit, Parkfelder

............ unentgeltliches 6ffentliches Fahrwegrecht

~~~~~~~~~~~~ Bereich fur Besucher- und Kundenparkfelder

Zufahrt Werkplatz, durch Baubereich/Gebaude, Lage schematisch

‘ ' Ein-/Ausfahrt Tiefgarage
<

Bereich Tiefgarage/Unterniveaubauten

O 0O 0O wichtige offentliche Fusswegverbindung mit unentgeltlichem 6ffentlichem Fusswegrecht,
Lage schematisch

0000 wichtige offentliche Radwegverbindung mit unentgeltlichem o6ffentlichem Fahrwegrecht,
Lage schematisch

Bereich unterirdischer Medienkanal und Werkleitungen, Breite 1.60 m

Gartenbereich

Umgebungsbereich Vorgarten

Werkplatz

Stadtischer Umgebungsbereich

==j Ein- und Ausfahrt im Rechtsabbiegeverkehr, Lage schematisch

@ Linden, gemé&ss Konzept Nordstrasse, Lage schematisch

O O Halb- oder Niederstammbaume, Lage schematisch

Informationsinhalt

TIIERT. Genehmigte Baulinie

—_—— Neue Baulinie zu genehmigen gemass separatem kantonalem Verfahren

————— Neue Unterniveaubaulinie zu genehmigen gemass separatem kantonalem Verfahren

i{:ﬂ— Aufzuhebende Baulinie zu genehmigen gemass separatem kantonalem Verfahren

—\\—QF Aufzuhebende Spezialaulinie zu genehmigen gemass separatem kantonalem Verfahren

—— = Geplante neue Grundstucksgrenze GS 330/331

——— Larmschutzwand definitiv

Projekt Nordzufahrt

BESTIMMUNGEN

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

1.1 Der Bebauungsplan Gartenstadt Sud bezweckt
- die nordlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Teile der Gartenstadt mit gestalterischen Massnahmen optimal vor
Larmimmissionen zu schitzen
- die Voraussetzungen fir eine qualitatsvolle Uberbauung als Abschluss der Gartenstadt und Ubergang zum Arbeitsgebiet
zu schaffen
- die Charakteristik des Freiraums der Gartenstadt weiterzuflihren und im Stden abzuschliessen.

1.2 Der Bebauungsplan ist in die Teilgebiete A und B gegliedert. Das Teilgebiet A enthalt die entsprechenden detaillierten Regelungen.
Fir das Teilgebiet B ist der Bebauungsplan Gartenstadt Std, Plan Nr. 7078, im ordentlichen Verfahren zu erganzen.

2. Bebauung

2.1 Bauten, Anlagen und Aussenraume sind so zu konzipieren und zu gestalten, dass hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache,
Gliederung, Materialwahl, Farbgebung und Bepflanzung eine gute Gesamtwirkung erzielt wird. Dies gilt auch fir eine
etappierte Realisierung.

2.2 Bauten (inklusive Kleinbauten) darfen nur innerhalb den im Plan entsprechend festgelegten Bereichen erstellt werden.

Die maximal zuléssige anzurechnende Geschossflache betragt:

- in den Baubereichen westlich der geplanten Grundstiucksgrenze GS 330/331: 4850 m2 aGF
- in den Baubereichen Ostlich der geplanten Grundsttcksgrenze GS 330/331: 1720 m2 aGF
In den Bereichen P sind keine anzurechnenden Geschossflachen zuléssig.

2.3 Vorspringende und auskragende Bauteile wie Balkone und Erker durfen nicht Uber die Baubereiche hinausragen. Im
Erdgeschoss sind Vordacher Uber die Baubereiche hinaus zuléssig.

2.4 Es muss eine 4-geschossige durchgehende Bauweise entlang der Nordstrasse erstellt werden. Es gilt die geschlossene
Bauweise.

2.5 Die Hohen Oberkante Dach sind wie folgt festgelegt:

- Baubereiche max. 4 Geschosse: 435 M.U.M.
- Baubereiche max. 6 Geschosse: 441 M.0.M.

2.6 In den sechsgeschossigen Baubereichen darf die festgelegte Hohe Oberkante Dach von keinem Gebaudeteil durchstossen
werden. Davon ausgenommen sind Kamine, Sonnenkollektoren und kleinere technisch bedingte Aufbauten. Dachausstiege
sind auf das absolute Minimum zu beschranken und so anzuordnen, dass sie von unten her nicht einsehbar sind.

2.7 Unter Einhaltung der maximalen Héhen Oberkante Dach sind die Geschosshéhen frei einteilbar.

2.8 Bauvorhaben haben mindestens den Minergie®-Standard einzuhalten.

2.9 Es besteht ein gegenseitiges unentgeltliches Grenzbaurecht bei der geplanten neuen Grundstlicksgrenze der GS 330/331 fUr unter-
und oberirdische Bauvolumen.

3. Nutzung

3.1 Es sind maéssig stérende gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungen und Wohnen zuléssig.
3.2 Entsorgungsstellen mussen innerhalb der mehrgeschossigen Baubereiche festgelegt werden. Zusatzlich ist mit Ausnahme
des Baubereichs P fur den Gewerbebetrieb auf GS 330 innerhalb der Baubereiche eine Entsorgungsstelle zulassig.

4. Aussenraum

4.1 Die Art der Bepflanzung, die Materialisierung der Aussenflache und die Massnahmen des 6kologischen Ausgleichs sind im
Zuge der Projektierung zu konkretisieren und fest zu legen. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Umgebungsplan
fUr jede Bauetappe vorzulegen. Die nicht Uberbauten Flachen noérdlich der mehrgeschossigen Baubereiche haben in
Anlehnung an die Gartenstadt einen besonders hohen Grinanteil auszuweisen.

4.2 Der Gartenbereich beinhaltet Rasen- oder Wiesenflachen, welche vorwiegend naturnah zu gestalten sind sowie Nutzgarten
und Gehodlze (Garten- oder Obstbaume, Halb- oder Niederstamm). Es sind vornehmlich einheimische Pflanzen zu verwenden.
Wege sind mit einem versickerungsfahigen, naturnahen Belag zu versehen.

4.3 Far den Umgebungsbereich Vorgarten gelten grundsétzlich die Bestimmungen von 4.2. Zusétzlich sind Flachen fUr den
Aufenthalt (Spielflachen, Sitzgelegenheiten) zulassig, welche mit einem hohen Anteil naturnaher Grinflachen und Gehélzen zu
gestalten sind. Befestigte Flachen sind mit einem versickerungsfahigen, naturnahen Belag zu versehen und sie sind inselartig
anzuordnen.

4.4 Der Werkplatz ist fur den Gewerbebetrieb bestimmt. Er ist mit einem versickerungsféhigen Belag zu versehen. Bauten
im Zusammenhang mit dem Werkplatz sind nur im eingeschossigen Baubereich | zuldssig. Sie sind auf das Minimum zu
reduzieren. Parkfelder sind nur fir den Guterumschlag und fir maximal 3 betriebseigene Fahrzeuge des Gewerbebetriebs
im Baubereich | zulassig. Weitergehende dauerhafte Parkierung ist nicht zulassig.

4.5 Der Wendebereich am Ende der Gartenstadt-Strasse ist als Quartierplatz auszugestalten.

4.6 Der stadtische Umgebungsbereich definiert den strassenseitigen urbanen Raum und leitet zum Arbeitsgebiet hin. Die Gestaltung
des stadtischen Umgebungsbereichs orientiert sich am Gestaltungskonzept der Nordstrasse und an der vorgesehenen Nutzung
(Aufenthaltsflache, Zirkulationsflache, Parkierungsflache).

4.7 Dachflachen sind extensiv zu begrinen, sofern diese nicht als Aufenthaltsflachen genutzt werden. Das auf Dach- und Belags-
flachen anfallende Meteorwasser ist zu retensieren oder zu versickern.

5. Erschliessung

5.1 Die Erschliessung fUr den motorisierten Individualverkehr der Baubereiche westlich der geplanten neuen Grundstlcksgrenze
GS 330/331 ist ab der Nordstrasse nur im Rechtsabbiegeverkehr zuléssig.

5.2 Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr der Baubereiche 6stlich der geplanten neuen Grundstlcksgrenze
GS 330/331 ist nur ab der Gartenstadt-Strasse zulassig.

5.3 Die Fuss- und Radwegverbindung von der Gartenstadt-Strasse zur Nordstrasse ist mit einer eingeschossigen Arkade sicher
zu stellen. Mit gestalterischen Massnahmen ist der Larmschutz sicher zu stellen.

5.4 Der Zugang zur Meteorleitung im nérdlichen Bereich der Parzelle 330 muss fUr Kontrolle und Unterhalt gewahrleistet sein.

5.5 Der Bereich fur den unterirdischen Medienkanal und die Werkleitungen ist baulich von der Tiefgarage abzutrennen und muss
eine Breite von min. 1.60 m aufweisen.

6. Parkierung

6.1 Die zulassige Anzahl Parkfelder ergibt sich gemass Berechnungsweise des Sondernutzungsplanes Landis & Gyr SBB-West,
Plan Nr. 7072. Dies bedeutet maximal fur Beschaftigte und Bewohner:

- Baubereiche westlich der geplanten neuen Grundstlcksgrenze GS 330/331: 49 Parkfelder + Baubereich I: 3 Parkfelder geméss 4.4

- Baubereiche 6stlich der geplanten neuen Grundstiicksgrenze GS 330/331: 17 Parkfelder
Fur Besucher und Kunden muss folgende Anzahl Parkfelder erstellt werden:
- Baubereiche westlich der geplanten neuen Grundsticksgrenze GS 330/331: 5 Parkfelder
- Baubereiche 0stlich der geplanten neuen grundsticksgrenze GS 330/331: 2 Parkfelder
6.2 Samtliche Parkfelder fur Bewohner und Beschéftigte muissen unterirdisch in Tiefgaragen angeordnet werden.
6.3 Die Parkfelder fur Besucher sind nur in den bezeichneten Gebieten zuldssig. Sie sind mit einem versickerungsfahigen
Belag (Schotter, Rasengittersteinen oder dergleichen) auszufthren.
6.4 Es ist mindestens die gleiche Anzahl Fahrradabstellplatze wie Parkfelder zu erstellen. Mindestens 50% der minimal zu erstellenden
Anzahl Fahrradabstellplatze sind gedeckt an gut zuganglichen Lagen, in der Nahe der Hauseingange vorzusehen.

7. Larmschutz

7.1 Im Planungsgebiet sind die Immissionsgrenzwerte der Larmempfindlichkeitsstufe ES Il gemass der eidgendssischen Larmschutz-
verordnung einzuhalten. Mit der neuen Bebauung ist nachzuweisen, dass gegenuber der Larmschutzwand keine Zunahme der
Larmbelastung oder eine wahrnehmbare negative Veranderung der Larmcharakteristik im Quartier Gartenstadt entsteht.

Im Baugesuchverfahren ist der notwendige Larmschutznachweis zu erbringen.

7.2 An der westlichen Grenze der Parzelle 330 muss die Einhaltung des Larmschutzes gemass 7.1 fur das Quartier Gartenstadt im
Rahmen der baulichen Ausgestaltung der Einfahrt der Tiefgarage sichergestellt werden. Auf der Parzelle 330 besteht ein
Naherbaurecht zu den GS 2150 und 2151 von 1.00 m. Es ist im Abstand von 1.00 m zur westlichen Grenze der Parzelle 330
eine eingeschossige Uberdeckung der Ein-/Ausfahrt zur Tiefgarage zu erstellen und bei Bedarf mit einer Larmschutzwand
(z.B. aus Glas) vertikal zu ergénzen. Kann der Larmschutz gemass 7.1 mit den Massnahmen auf der Parzelle 330 nicht
sichergestellt werden, sind Massnahmen auf der Parzelle 2150 zu prufen.

7.3 An der Ostlichen Grenze des Bebauungsplanperimeters ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens aufzuzeigen, wie der
Larmschutz geméss 7.1 fir das Quartier Gartenstadt und der Abschluss der L&rmschutzwand sichergestellt sind.

8. Allgemeine Bestimmungen

Sofern der Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gelten die Vorschriften der jeweiligen Bauordnung
und des Zonenplanes. Der Stadtrat kann, im Sinne von § 31 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG)

vom 16. November 1999, Ausnahmen gestattet. Bei der Anderung des Zonenplanes und/oder der Bauordnung ist der
Bebauungsplan zu Uberprifen. Eintragungen ausserhalb des Bebauungsplanperimeters sind rechtlich nicht verbindlich.




