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Abkirzungen

AFU Amt fir Umwelt Kanton Zug

aGF anrechenbare Geschossflache

AGW Anlagegrenzwert (NIS)

AltlvV Altlasten-Verordnung (SR 814.680)

ARV Amt fir Raum und Verkehr Kanton Zug

BAFU Bundesamt fur Umwelt

BBP Bebauungsplan

BTEX Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylol

CKW Chlorierte Kohlenwasserstoffe

CO2 Kohlendioxid

DTV Durchschnittlicher Tagesverkehr

EP Empfangspunkt

ES Empfindlichkeitsstufe

ESTI Eidgendssisches Starkstrominspektorat

FrSV Freisetzungsverordnung (SR 814.911)

GEP Genereller Entwasserungsplan

GSchG Gewasserschutzgesetz (SR 814.20)

GSchV Gewasserschutzverordnung (SR 814.201)

GVRZ Gewasserschutzverband der Region Zugersee-Kiissnachtersee-Agerisee

HSP Hauptstitzpunkt

IGW Immissionsgrenzwert (Larm, NIS)

ISOS Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationa-
ler Bedeutung

IVS Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz

KB Kernbohrung

KbS Kataster der belasteten Standorte

KVM Kantonales Verkehrsmodell

KW Kohlenwasserstoffe

kWp Kilowatt peak (max. Leistung einer Photovoltaikanlage)

LBK Larmbelastungskataster

Lr Beurteilungspegel (Larm)

LRV Luftreinhalte-Verordnung (SR 814.318.142.1)

LSV Larmschutz-Verordnung (SR 814.41)

LW Lastwagen

MIV Motorisierter Individualverkehr

MTBE Methyl-tert-butylether

NIS Nichtionisierende Strahlung

NISV Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung
(SR 814.710)

NO2 Stickstoffdioxid

NOx Stickoxide

N1 leise Fahrzeuge (Personenwagen, Lieferwagen u.a.)

N2 laute Fahrzeuge (Lastwagen, Motorrader u.a.)
Orte mit empfindlicher Nutzung (NIS)

OMEN
ov

Offentlicher Verkehr
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PAK
PBG
PBV
PCB
PER
PET
PM10
PP
PW
RDZV
RKS
TRI
USG
UVB
UVP
UVPV
VBBo
VC
voC
VVEA

Wwz
ZUDK
ZUPO
ZVB

Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe

Planungs- und Baugesetz Kanton Zug (721.11)

Prifperimeter fir Bodenverschiebungen

Polychlorierte Biphenyle

Tetrachlorethen

Physiologisch aquivalente Temperatur

Particulate Matter < 10 ym (Feinstaub)

Parkplatz

Personenwagen

Rettungsdienst Zug / Verwaltung

Rammkernsondierung

Trichlorethen

Umweltschutzgesetz (SR 814.01)

Umweltvertraglichkeitsbericht

Umweltvertraglichkeitsprifung

Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (SR 814.011)
Verordnung Uber Belastungen des Bodens (SR 814.12)
Vinylchlorid

Volatile Organic Compounds (Fliichtige organische Verbindungen)
Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen
(SR 814.600)

Wasserwerke Zug

Zentralschweizer Umweltdirektorenkonferenz

Zuger Polizei

Zugerland Verkehrsbetriebe AG



Basler & Hofmann

Vorhaben

UVP-Pflicht und Verfahren

Parkierung

Verkehrsaufkommen

Bebauungsplan An der Aa Il, UVB-Hauptuntersuchung 1

Zusammenfassung und Gesamtbeurteilung

Ausgangslage

Die Zugerland Verkehrsbetriebe AG (ZVB) will auf dem sudlichen Teil des Areals An
der Aa anstelle der heutigen Gebaude einen neuen Hauptstiitzpunkt sowie einen Neu-
bau fir Rettungsdienst und Verwaltung (RDZV) erstellen. Auf dem nérdlichen Teil sol-
len durch einen Dritten zwei Neubauten fur Dienstleistungen und Wohnen erstellt wer-
den. Fir das Areal An der Aa Il wurde ein Bebauungsplan erarbeitet.

Mit der baulichen Verdichtung im nérdlichen Arealteil wird der Forderung nach haushal-
terischer Nutzung des Bodens entsprochen. Das Areal wird fir die Bevolkerung geoff-
net, mit einem Fussweg durch das Gelande wird die Achse flir den Langsamverkehr
zwischen dem Bahnhof und dem Stierenmarkt erganzt. Es entstehen neue und attrak-
tive Fuss- und Radwegverbindungen. Durch die 6kologische Aufwertung des ehemali-
gen Bahndamms (Schleifendamm) und den gedffneten Siehbach entsteht ein attrakti-
ver, naturnaher Ubergangsbereich zur Nachbarschaft.

Der Zonenplan der Stadt Zug weist das Areal An der Aa grdsstenteils der Wohn- und
Arbeitszone 4 WA4 sowie der Zone des o6ffentlichen Interesses fur Bauten und Anlagen
OelB zu.

Fir das bestehende Areal bzw. den Bebauungsplan wurde noch keine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) durchgefiihrt. Da der Bedarf an Fahrzeugabstellplatzen voraus-
sichtlich ab ca. 2035 den Schwellenwert gemass der Verordnung tber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPV) von 500 Parkplatzen dberschreiten wird, wurde in Abspra-
che zwischen der Stadt Zug und der Baudirektion des Kantons Zug entschieden, be-
reits im Rahmen des Bebauungsplans eine UVP durchzufihren.

Der vorliegende Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) gibt Auskunft ber die Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens und die vorgesehenen Massnahmen zum Schutz der
Umwelt. Umweltschutzfachstelle ist das Amt fir Umwelt (AFU) des Kantons Zug.

Verkehr

Fir Motorwagen sind maximal 583 Parkplatze vorgesehen. Fiir Betriebsfahrzeuge wer-
den insgesamt 288 Betriebsparkplatze bendtigt, davon 218 Parkplatze fir Busse,
Werkstattfahrzeuge und Dienstfahrzeuge der ZVB. Fir Beschaftigte und Bewohner
sind 250 Parkplatze und fir Kunden und Besucher 45 Parkplatze vorgesehen.

Gemass Parkplatznachweis liegt das maximale Parkplatzangebot von 583 Parkplatzen
innerhalb der zuldssigen Bandbreiten gemass dem giltigen Parkplatzreglement der
Stadt Zug und der VSS-Norm 40 281. Das Angebot von 235 Beschaftigten-Parkplatzen
entspricht einem Abminderungsfaktor von 25% und erreicht somit beinahe das Mini-
mum nach VSS-Norm 40 281. Bei der Wohnnutzung wird von einer Abminderung von
50% ausgegangen.

Die geplanten Nutzungen ergeben im Betriebszustand 2035 ein moderates Verkehrs-
aufkommen (DTV) von 1'323 Fahrten/Tag. Gegenuber dem Ist-Zustand 2021 resultiert
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ein Mehrverkehr von rund 650 Fahrten/Tag. Die Anteile des induzierten Verkehrs am
Gesamtverkehr auf den Strassenabschnitten im Untersuchungsperimeter liegen durch-
wegs unter 10%.

Auf dem Areal Areal An der Aa Il werden im Vollausbau rund 1'615 Personen beschaf-
tigt sein. Davon wird ca. 260 Personen (16%) ein Parkplatzangebot zur Verfiigung ste-
hen. Die Ubrigen Beschaftigten werden mit dem Velo oder Motorrad (22%), der Gross-
teil mit dem OV oder zu Fuss (62%) anreisen. Bei den ca. 60 Bewohnern im Gebaude
B wird mit einem MIV-Anteil von rund 30% gerechnet. Die Bauherrschaft hat im Baube-
willigungsverfahren in einem Mobilitdtskonzept den Nachweis zu erbringen, dass die
noétigen Infrastrukturen und organisatorischen Massnahmen fur einen entsprechenden
Modalsplit sichergestellt sind.

Die Leistungsbeurteilung ergibt im Betriebszustand an der neuen Einmiindung Gene-
ral-Guisan-Strasse (Qualitatsstufe B) und am bestehenden Kreisel Aabachstrasse
(Qualitatsstufe A) eine sehr gute Verkehrsqualitat.

Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt betreffen vorab die Bereiche Luftrein-
haltung, Larm, Energie, Oberflachengewasser, Altlasten und Abfélle, Naturschutz so-
wie Stadtraum.

Aufgrund der verscharften Abgasnormen und von technologischer Verbesserungen bei
den Fahrzeugen werden die NOx- und Feinstaubemissionen des Verkehrs in den kom-
menden Jahren trotz Verkehrswachstum weiter abnehmen. Die ZVB unterstiitzt diese
Entwicklung durch den forcierten Einsatz von Elektrofahrzeugen. Somit ist im Untersu-
chungsperimeter keine Verschlechterung der Luftqualitat zu erwarten.

In der Bauphase ist mit Massnahmen der Massnahmenstufe B dafir zu sorgen, dass
die Emissionen von NOx, PM10 und Staub so gering wie mdglich gehalten werden.

Die Auswertung des Verkehrsgutachtens und die Berechnungen mit dem Modell son-
ROAD18 zeigen, dass der Ziel-/Quellverkehr aus dem BBP-Perimeter an der angren-
zenden General-Guisan-Strasse nicht zu einer Uberschreitung des Immissionsgrenz-
wertes fihrt. Der Larmanteil des Ziel-/Quellverkehrs liegt — fur sich allein betrachtet —
Uberall deutlich unter dem Planungswert. Die Vorgaben der LSV fir neue Anlagen wer-
den eingehalten (Art. 7 LSV).

Die durch die Uberbauung erzeugten Larmimmissionen halten die Planungswerte fiir
Industrie- und Gewerbeldrm an den massgebenden Immissionsorten mit Massnahmen
bei den Zufahrten zu den Tiefgaragen und am Gebaude B ein. Die Massnahmen sind
mit den jeweiligen Baugesuchen nachzuweisen. An allen Gbrigen Orten mit larmemp-
findlicher Nutzung innerhalb und ausserhalb des BBP-Perimeters sind die Planungs-
werte eingehalten. Die Vorgaben der LSV fiir neue Anlagen kénnen eingehalten wer-
den (Art. 7 LSV).
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In der Bauphase ist mit Massnahmen der Massnahmenstufe B daflir zu sorgen, dass
Larmstérungen durch die Bauarbeiten minimiert werden Dazu zahlen insbesondere die
Einhaltung der Ruhezeiten, Zeitbeschrankung flr larmintensive Arbeiten sowie der Ein-
satz |armarmer Bauverfahren.

Die kiinftige Energieversorgung der Uberbauung An der Aa Il ist zurzeit in Priifung. An-
zustreben ist ein moglichst hoher energetischer Gebaudestandard, die Versorgung mit
erneuerbaren Energien und eine hohe Energieeffizienz. Die Neubauten von ZVB und
RDZV sollen nach Minergie-P-Eco erstellt und zertifiziert werden. Dieser Standard setzt
neben maximaler Energieeffizienz und Komfortmerkmalen auf 6kologische Material-
wahl und nachhaltige Bauweise. Die Massnahmen werden im Rahmen des Baubewiilli-
gungsverfahrens konkretisiert.

Mit der Offnung und naturnahen Gestaltung des Siehbachs erfahrt das Gewésser ge-
genuber dem heutigen Zustand eine deutliche Aufwertung. Die vorgesehene offene
Bachflhrung auf weiter Strecke inklusive Gewasserraum und die Wiederherstellung der
Langsvernetzung erfillen die Anforderungen des Gewasserschutzes und der Fischerei.
Der geplante Bau einer Fischtreppe am sidlichen Ende des offengelegten Siehbachs
zwischen dem Bach und dem Kanal stellt die Fischgangigkeit des Bachabschnitts wie-
der her.

Das Areal An der Aa Il weist aufgrund seiner Bau- und Nutzungsgeschichte zahlreiche
Belastungen des Untergrundes auf. Es wurden bereits umfangreiche Untersuchungen
durchgefuhrt. Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeichnet auf dem Areal
zwei Standorte, welche als "belastet, weder (iberwachungs- noch sanierungsbediirftig"
klassiert sind. Durch die Aushubarbeiten wird ein grosser Teil des belasteten Materials
vom Areal entfernt. Dadurch verbessert sich die Situation gegentiber dem Ist-Zustand
deutlich. Hinsichtlich Altlasten kann das Bauvorhaben als zulassig beurteilt werden. Bei
den Bauvorhaben fallen grosse Mengen an Rickbau- und Aushubmaterial an. Unter
Berucksichtigung der vorgesehenen Massnahmen kdnnen diese der korrekten Verwer-
tung bzw. Entsorgung zugefiihrt werden. Die weiteren altlasten- und abfallrechtlichen
Abklarungen erfolgen in Abstimmung mit dem AFU.

Mit der Aufwertung des Schleifendamms und dem offengelegten Siehbach entsteht ein
grosserer zusammenhangender, 6kologischer Raum. Der neue Gewasserraum wird
naturnah gestaltet und der Schleifendamm selbst 6kologisch aufgewertet. Das Areal
weist trotz der baulichen Dichte grossziigige zusammenhangende Griinflachen auf.
Hinzu kommen umfangreiche Dachbegriinungen. Damit leistet das Projekt einen wichti-
gen Beitrag zum innerstadtischen 6kologischen Ausgleich und zur Verbesserung des
Stadtklimas.

Das heutige Areal An der Aa ist historisch als Dienstleistungszentrum fur den 6ffentli-
chen Verkehr und die Abwasserreinigung entstanden und gewachsen. In seiner heuti-
gen Form ist es unternutzt. Die zeitgemassen Neubauten und die Arealgestaltung ord-
nen sich gut ins Stadtgeflige ein und flihren zu einer stadtebaulichen Aufwertung des
Quartiers. Das Projekt erfillt die Forderung nach baulicher Verdichtung bei hoher stad-
tebaulicher Qualitat.
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In den Ubrigen relevanten Umweltbereichen Erschitterungen, Licht, NIS, Grundwasser,
Abwasser, Boden sowie Kulturgiter, Archaologie sind die massgebenden Umwelt-
schutzvorschriften mit geeigneten Massnahmen einhaltbar.

Eine Zusammenstellung der vorgesehenen Massnahmen zum Schutz der Umwelt und
der weiteren Umweltabklarungen auf Stufe Baugesuch findet sich am Ende dieses Be-
richtes (Kapitel 22).

Gesamtbeurteilung

Die Umweltabklarungen zum Bebauungsplan An der Aa Il filhren zum Schluss, dass
die Umweltschutzvorschriften beim Bau und Betrieb der geplanten Uberbauung mit den
vorgesehenen Massnahmen zum Schutz der Umwelt eingehalten werden kénnen.
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1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Das heutige Areal An der Aa ist historisch als Dienstleistungszentrum fir den 6ffentli-
chen Verkehr und die Abwasserreinigung entstanden und gewachsen. In seiner heuti-
gen Form genugt es den kiinftigen Anforderungen zur Erflillung wichtiger offentlicher
Aufgaben sowie den stadtebaulichen Anforderungen nicht mehr und fur den geordne-
ten Betrieb fehlt der Platz. Die Gebaude der Zugerland Verkehrsbetriebe AG (ZVB) auf
dem Areal An der Aa, welche teilweise seit den 1950er-Jahren bestehen, sind in die
Jahre gekommen.

Die ZVB als Leistungstragerin will deshalb auf dem stdlichen Teil des Areals einen
neuen Hauptstitzpunkt der ZVB (Kurzform: Neubau HSP ZVB) sowie einen Neubau fur
Rettungsdienst und Verwaltung (Neubau RDZV) erstellen. Nach mehrjahriger Planung
liegt das vom Kantonsrat genehmigte, mit den kantonalen und stadtischen Behdrden
sowie mit der Stadtbildkommission abgestimmte Richtprojekt vor. Auf dem nérdlichen
Teil sollen durch einen Dritten zwei Neubauten fiir Dienstleistungen und Wohnen er-
stellt werden. Fir das Areal An der Aa Il wurde ein Bebauungsplan erarbeitet.

Die geplante Uberbauung reagiert auf die grosse Nachfrage nach zusammenhangen-
den Biroflachen. Die zeitgemassen Neubauten und die Arealgestaltung ordnen sich
gut ins Stadtgeflige ein und fiihren zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers.
Der Hauptstitzpunkt der ZVB ist durch die zentrale Lage ideal erreichbar.

Mit der baulichen Verdichtung im nérdlichen Arealteil wird der Forderung nach haushal-
terischer Nutzung des Bodens entsprochen. Das Areal wird fur die Bevolkerung geoff-
net, mit einem Fussweg durch das Gelande wird die Achse fir den Langsamverkehr
zwischen dem Bahnhof und dem Stierenmarkt erganzt. Es entstehen neue und attrak-
tive Fuss- und Radwegverbindungen. Durch die 6kologische Aufwertung des ehemali-
gen Bahndamms (Schleifendamm) und den gedffneten Siehbach entsteht ein attrakti-
ver, naturnaher Ubergangsbereich zur Nachbarschaft.

Fir das bestehende Areal bzw. den Bebauungsplan wurde noch keine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) durchgefiihrt. Das Geschaft An der Aa Il wurde vom Stadtrat
Zug bereits im November 2021 zuhanden der kantonalen Vorprifung verabschiedet. In
der Vorprifung verlangt der Kanton Zug fiir den Bebauungsplanperimeter eine UVP.

Die Firma Basler & Hofmann AG, Ingenieure, Planer und Berater, wurde von der Stadt
Zug mit der Erstellung des Umweltvertraglichkeitsberichtes (UVB) beauftragt.

1.2 Raumplanerische Aspekte

Der Kantonsrat hat am 6. September 2018 im kantonalen Richtplan den Hauptstiitz-
punkt der ZVB auf dem Areal An der Aa festgelegt. Der Richtplan sieht fur das Areal
verdichtetes Bauen (Verdichtungsgebiet |) sowie hohe Anspriche an die stadtebauliche
Qualitat (Zentrumsgebiet) vor.
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Der Zonenplan der Stadt Zug weist das Areal An der Aa grosstenteils der Wohn- und
Arbeitszone 4 WA4 (ES lll) sowie der Zone des o6ffentlichen Interesses fiir Bauten und
Anlagen OelB (ES Ill) zu (vgl. Abbildung 1).

Die umliegenden Bebauungen sind ebenfalls den Zonen WA4 und OelB sowie der
Wohn- und Arbeitszone 3 WAS3 (ES Ill) zugeordnet.

Abbildung 1: Auszug Zonenplan mit Bebauungsplanperimeter (Quelle: ZugMap.ch)

1.3 UVP-Pflicht und Verfahren

Bei der Planung von Anlagen, welche die Umwelt erheblich belasten kdnnen, ist eine
UVP erforderlich. Gemass Ziffer 11.4 des Anhangs der Verordnung uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPV) unterliegen Parkhauser und Parkplatze fir mehr als
500 Motorwagen der UVP-Pflicht.

In der bisherigen Planung wurde der Schwellenwert gemass UVPV nicht tberschritten
(max. 500 PP). Neue Verkehrsprognosen kommen jedoch zum Schluss, dass durch die
vermehrte Verteilung der Abfahrtsmdoglichkeiten kiinftig mehr kleinere Fahrzeuge flr
den offentlichen Personennahverkehr unterwegs sein werden. Hinzu kommt, dass bei
neuen Formen der Mobilitat (z.B. on-demand) kleinere Fahrzeuge als heute im Einsatz
sein werden. Aus diesen Griunden wird der Bedarf an Fahrzeugabstellplatzen voraus-
sichtlich ab ca. 2035 zunehmen und den Schwellenwert Gberschreiten (583 PP). In Ab-
sprache zwischen der Stadt Zug und der Baudirektion des Kantons Zug wurde daher
entschieden, bereits im Rahmen des Bebauungsplans eine UVP durchzufiihren.
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Die UVP erfolgt nicht in einem eigenstandigen Verfahren, sondern lehnt sich an das
Ubergeordnete Bewilligungsverfahren an. Gemass Art. 5 Abs. 3 UVPV ist die UVP im
frihestmdglichen Zeitpunkt durchzufiihren. Kénnen die Umweltauswirkungen bereits
im Bebauungsplanverfahren abgeklart und geprift werden, dann ist die UVP entspre-
chend im Bebauungsplanverfahren durchzufiihren.

Grundlage der UVP bildet der UVB, der Auskunft (iber die Umweltauswirkungen des
Vorhabens und die vorgesehenen Massnahmen zum Schutz der Umwelt gibt. Umwelt-
schutzfachstelle ist das Amt fur Umwelt (AFU) des Kantons Zug.

Die UVB-Voruntersuchung mit Pflichtenheft fir die Hauptuntersuchung wurde dem AFU
am 5. Mai 2022 zur Stellungnahme eingereicht.

Mit Schreiben vom 3. Juni 2022 hat das AFU zur UVB-Voruntersuchung Stellung ge-
nommen. Die daraus folgenden Prazisierungen und Hinweise wurden bei der Erarbei-
tung des Bebauungsplans und des UVB bericksichtigt.
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[91 AFU Zug: Historische Untersuchung (HU), Areal Zugerland Verkehrsbetriebe AG
(KbS-Standorte 11_B_370 und 11_U_092) und ehem. Gaswerkareal (KbS-Stand-
ort 11_B_026), Stellungnahme, 13. November 2014.
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' Gemass Arbeitshilfe Bebauungsplan, Ein Leitfaden fir die Praxis, Baudirektion Kanton Zug, Amt fir Raum
und Verkehr, Oktober 2019.
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[11] Areal Zugerland Verkehrsbetriebe AG, Parzellen Kat.-Nrn. 287 und 216, KbS-
Standorte 11_B_370 und 11_U_092, Ergdnzende Untersuchung Grundwasser,
Ecosens AG, 28. August 2015.

[12] Schadstoffgutachten (Gebaudecheck), Areal Zugerland Verkehrsbetriebe AG,
Parzellen Kat.-Nrn. 287 und 216, An der Aa, 6300 Zug, Ecosens AG, 20. Mai
2014.

[13] Geoportal Kanton Zug, ZugMap.ch.

3. Projektbeschreibung

3.1 Standort und Umgebung

Das Areal An der Aa wird von den SBB-Gleisen (Zurich—Luzern) mit der Stadtbahnhal-
testelle Zug Schutzengel, vom alten Schleifendamm und der General-Guisan-Strasse
begrenzt. Ostlich des Areals liegt das bestehende Verwaltungszentrum VZ1 (Verwal-
tungsgebaude VG1, Gerichte) und das Verwaltungszentrum VZ2 (Verwaltungsgebaude
VG2, Zuger Polizei [ZUPQ], kantonale Strafanstalt). Auf der gegenuberliegenden Seite
der General-Guisan-Strasse steht das kaufmannische Bildungszentrum Zug und das
ehemalige Gaswerkareal.

3.2 Geplante Bebauung

Dem Projektierungsauftrag des Kantonsrats vom 3. Mai 2012 folgend, wurde Ende No-
vember 2012 je ein Wettbewerbsverfahren fiir die Verwaltung und Gerichte des Kan-
tons Zug und den Neubau des Hauptstltzpunkts der Zugerland Verkehrsbetriebe AG
offentlich ausgeschrieben. Ende 2013 wahlte das Preisgericht unter Beteiligung der
Stadt Zug zwei Generalplanerteams aus, welche auf Basis der eingereichten Arbeit mit
den Projektierungsarbeiten beauftragt wurden.

Abbildung 2: Modell Richtprojekt Bebauungsplan An der Aa Il, Ansicht Siidwest (Quelle: Planergemein-
schaft HSP ZVB)
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Das achtgeschossige Gebaude A an der General-Guisan-Strasse wird Uber einen re-
prasentativen Vorplatz erschlossen. Die beiden Innenhéfe ermdglichen eine einfache
Orientierung innerhalb des Gebaudekorpers, fiihren zu einer guten natirlichen Belich-
tung der Nutzflachen und férdern die Kommunikation der Menschen.

Das gegenuber dem Gebaude A etwas weniger hohe, ebenfalls achtgeschossige Ge-
baude B ist Ost-West orientiert. Die Erschliessung erfolgt vom innenliegenden Quartier-
platz Uber zwei separate Eingange mit Liften und Treppenhausern. Die beiden Ge-
baude A und B sind fur private Nutzungen vorgesehen.

Das sechsgeschossige Gebaude C fur den Rettungsdienst und mit Buros fur die kanto-
nale Verwaltung (RDZV) wird vom innenliegenden Quartierplatz auf der Nordseite er-
schlossen. Ein grossziigiges Vordach markiert den Haupteingang und gibt diesem Ge-
baude eine zurlickhaltende Prasenz im 6ffentlichen Raum. Im Erdgeschoss befinden
sich auf der Stidseite des Gebaudekorpers die Ein- und Ausfahrt der Buseinstellhalle
der ZVB und die Abstellplatze der Rettungsfahrzeuge mit den entsprechenden Zu- und
Wegfahrten. In den weiteren vier Obergeschossen kénnen sich Amter der kantonalen
Verwaltung einquartieren.

Der viergeschossige Neubau D fur den Hauptstitzpunkt der ZVB (mit tberhohem EG
fur die Werkstatt) reiht sich als langsgestrecktes, ruhiges Volumen in den stadtischen
Raum entlang der Bahngleise ein. Gleichzeitig sorgt der Neubau durch eine differen-
zierte und durchlassige Gliederung fur eine oszillierende Lesbarkeit auf unterschiedli-
chen Massstabsebenen. Die volumetrische Gliederung ist so angelegt, dass sie zwi-
schen den unterschiedlichen Kérnungen des Umfeldes zu vermitteln vermag. In seiner
grosszuligigen, linearen Ausdehnung ist der Baukorper einerseits im stadtischen Raum
verankert und setzt einen ruhigen Akzent im Quartier. Andererseits ist die Baumasse
so verteilt, dass eine geringe Hohenentwicklung aber auch eine feingliedrige Massstab-
lichkeit und Durchlassigkeit etabliert wird. Den Bauten nordlich des Gebaudes D wer-
den dadurch weitreichende Sichtbeziige Richtung See gewabhrt, gleichzeitig kann aber
auch ein Bezug zur kleinmassstéablicheren Bebauung stdlich des Bahndamms aufge-
baut werden.

Das bestehende Pumpwerk des GVRZ wurde 2006 erneuert. Dabei wurden das Be-
triebsgebaude aussen renoviert und die Schneckenpumpenanlage eingekleidet. Der
Platz nérdlich des Pumpwerks wird fur Kranarbeiten von leichten Fahrzeugen bis 3.5 t
befahren. Dem Pumpwerk kommt die in § 72 PBG verankerte Bestandesgarantie zu.
Der westlich des Pumpwerks liegende Hundezwinger beherbergt die Hundestaffel der
Zuger Polizei und die Diensthunde des Amts fir Wald und Wild. Im eingeschossigen
Gebaude sind 10 schallisolierte Hundeboxen untergebracht. Fur die Hunde steht ein
halb Uberdachter Auslauf zur Verfigung. Unter dem Hundezwinger befindet sich das
Regenuberlaufbecken Siehbach des GVRZ.

3.3 Nutzungen
Die Baubereiche A, C und D sind ausschliesslich flr Bliro- bzw. Arbeitsnutzungen vor-
gesehen, im Baubereich B sind auch Wohnnutzungen vorgeschrieben. Vorgesehen ist
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ein Wohnanteil von 64% (Gebaude B) bzw. 5.2% an der anrechenbaren Geschossfla-
che (aGF gesamt: 50'100 m?).

3.4 Bauphase
Gemass Richtprojekt [1] soll das Vorhaben in zwei Etappen realisiert werden. Anhang
2-2 zeigt die geplante Etappierung.

In der ersten Etappe ab 2025 werden die beiden Gebaude HSP ZVB und RDZV gleich-

zeitig gebaut. Der Bezug ist 2031 geplant. Um den Betrieb von ZVB und RDZ wahrend

der Bauphase nahtlos aufrechtzuerhalten, werden 2025 Provisorien auf dem Gaswerk-

areal erstellt. Zudem werden Buros hinzu gemietet. Der voraussichtliche Bauablauf ist

wie folgt:

_ Rickbau ZVB Gebaude Siid, Hundezwinger

_ Neubau Gebaude C und D, Hundezwinger

_ Umgebung: Aussenflachen Gebaude C, D und GVRZ, Schleifendamm / Siehbach,
Zufahrt General-Guisan-Strasse

In einer zweiten Etappe werden die beiden Gebaude A und B auf dem Baufeld Nord re-
alisiert. Der Zeitpunkt der Realisierung ist noch nicht bekannt. Der voraussichtliche
Bauablauf ist wie folgt:

_ Rickbau ZVB Gebaude Nord

_ Neubau Gebaude A und B

_ Umgebung: Aussenflachen Gebaude A und B, Platzgestaltung

Die Baustellenzufahrt erfolgt von Norden uber die General-Guisan-Strasse. Die Strasse
wird angehoben, was eine ebenerdige Zufahrt ermdglicht (Strassenprojekt Stadt Zug).
Ein Grossteil des Areals ist bereits versiegelt. Als Bauinstallationsplatze und fiir Materi-
alzwischenlager sind in der Regel bereits befestigte Flachen zu verwenden.

Um die Belastungen fir Anwohnende und Umwelt wahrend der Bauphase moglichst
tief zu halten, wird ein Baulogistikkonzept erarbeitet und mit den Baugesuchen einge-
reicht (siehe Kapitel 6.4).

4. Systemabgrenzung und Relevanzmatrix

4.1 Zeitliche Abgrenzung

Als Ist-Zustand (Z0) wird das Jahr 2021 betrachtet. Frihester Baubeginn ist 2025. Fir
die Aspekte Verkehr, Larm und Luftreinhaltung wird als Ausgangs- bzw. Referenzzu-

stand ohne Vorhaben (Z0.1) das Jahr 2035 bestimmt. Als Betriebszustand mit Vorha-
ben (Z1) wird vom Zeitpunkt des Endausbaus (Vollbetrieb) ebenfalls 2035 ausgegan-

gen.

4.2 Réaumliche Abgrenzung
Der Projektperimeter umfasst den Perimeter des Bebauungsplans An der Aa Il (vgl. Ab-
bildung 1).
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Untersuchungsperimeter Fir die Aspekte Verkehr, Strassenverkehrslarm und Luftreinhaltung wurde der Untersu-
chungsperimeter anhand aktueller Verkehrserhebungen bestimmt (i.d.R. Zufahrtsstras-
sen mit induziertem Verkehr aus dem Projektperimeter von mehr als 10%, im vorliegen-
den Fall Gberall weniger als 10%; siehe Kapitel 5 "Verkehr").

4.3 Relevanzmatrix

Die Auswirkungen des Projekts und ihre Bedeutung fiir die Umwelt sind in der nachfol-
genden Relevanzmatrix dargestellt. Dabei wird unterschieden zwischen dem Ist-/Aus-
gangszustand vor Realisierung des Projekts, der Bauphase und dem Betriebszustand
nach Realisierung des Projekts.

Umweltbereich Ist-/Ausgangs- Bauphase Betriebs-
zustand zustand
Luftreinhaltung (Verkehr Bau und Betrieb, Heizung) X (] ([ ]
Strassenverkehrslarm (Bau und Betrieb) X (] ([ ]
Betriebslarm (inkl. Baularm) X (] ([ ]
Erschitterungen / Koérperschall — (] —
Energie X — ®
Licht X — [ J
Nichtionisierende Strahlung X —_— O
Grundwasser X L L
Oberflachengewasser, aquatische Okosysteme X (] ([ ]
Abwasser / Entwésserung X (] ([ ]
Boden X L —
Altlasten X L —
Abfille, Materialbewirtschaftung X ([ ] @)
Umweltgefahrdende Organismen* X @) —
Storfallvorsorge / Katastrophenschutz — — —
Wald — — —
Naturschutz X O O]
Landschaft (inkl. Erholung), Ortsbild X @) ([ ]
Kulturdenkmaler, Archaologie X @] _—
Naturgefahren — — —

* Der Aspekt "invasive Neophyten" wird nachfolgend unter dem Umweltbereich "Boden" (Kapitel 16) behandelt.

Legende:

[ relevante Auswirkungen, detailliert zu behandeln
o geringe Auswirkungen, zu beschreiben

=—  keine/nicht relevante Auswirkungen

X wird im UVB dargestellt
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4.4 Bemerkungen zu den nicht relevanten Umweltbereichen
Folgende Umweltbereiche sind fiir das Vorhaben nicht relevant und werden in den
nachfolgenden Kapiteln nicht weiter behandelt:

Das heutige und kunftige Areal An der Aa beherbergt keine Betriebe, welche relevante
Stoffe und Mengen gemass Storfallverordnung lagern oder umsetzen. Das Projekt un-
terliegt damit nicht der Storfallverordnung.

Innerhalb und im Umkreis des Projektperimeters befindet sich kein Wald. Der Umwelt-
bereich Wald ist nicht relevant.

Die Gefahrenkarte weist im westlichen Teil des Projektperimeters eine Restgefahrdung
von Wasserprozessen aus. Nordlich des Perimeters, auf der General-Guisan-Strasse,
erhoht sich die Gefahrdung teilweise auf mittel und hoch. Der Hochwasserschutz ist ge-
wahrleistet. Hochwasser werden weiterhin tiber den Entlastungskanal des Siehbachs
abgeleitet.

5. Verkehrsgrundlagen

Das folgende Kapitel fasst die wesentlichen Erkenntnisse des Verkehrsgutachtens [3]
zusammen.

5.1 Verkehrserschliessung

Das Areale An der Aa |l ist fiir den Fuss- und Veloverkehr sehr gut erschlossen. Uber
das Areal fuhren klnftig diverse Fuss- und Radwege, welche die Verbindung zum
Bahnhof Zug, zur S-Bahn-Haltestelle Zug Schutzengel, zu den Bushaltestellen Aabach-
strasse und Schutzengel, zum See, zur Allmend und zur Herti ermdglichen und somit
das Areal optimal mit dem Quartier und der Stadt vernetzen. Die im kommunalen und
kantonalen Richtplan festgehaltenen Fuss- und Radwege sind im Richtprojekt im gefor-
derten Mass berucksichtigt und schliessen Verbindungslicken.

Das Areal An der Aa liegt in der OV-Giiteklasse A und ist mit dem &ffentlichen Verkehr
optimal erschlossen. Die S-Bahn-Haltestelle Zug Schutzengel grenzt direkt an den Pe-
rimeter und der Bahnhof Zug ist in 5 Minuten Fusswegdistanz erreichbar.

Die Haupterschliessung fur den motorisierten Verkehr (Busse, MIV) erfolgt von Norden
Uber den neuen Anschluss General-Guisan-Strasse (vgl. Abbildung 3). Eine zweite An-
bindung besteht von Osten Uber den bestehenden Anschluss Aabachstrasse, welcher

insbesondere vom Rettungsdienst benitzt wird. Die Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle
fur PW und Velos befindet sich beim Gebaude B, die Ein- und Ausfahrt der Buseinstell-
halle der ZVB ist Teil des Gebaudes C.
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Abbildung 3: Erschliessung motorisierter Verkehr [1]

5.2 Parkierung

Unter Beriicksichtigung der Lagequalitat sind maximal 583 Parkplatze fir Motorwagen
vorgesehen. Fur Betriebsfahrzeuge werden insgesamt 288 Betriebsparkplatze bendtigt
(vgl. Tabelle 1). Davon entfallen 218 Parkplatze auf Busse, Werkstattfahrzeuge und
Dienstfahrzeuge der ZVB. Fur Beschaftigte und Bewohner sind 250 Parkplatze und fir
Kunden und Besucher 45 Parkplatze vorgesehen. Fir Motorréder sind total 40 Park-
platze vorgesehen.

5.3 Parkplatznachweis

Der Parkplatzbedarf fir das Areal An der Aa |l wurde durch das Bliro TEAMverkehr auf
Grundlage des glltigen Parkplatzreglements der Stadt Zug und der VSS-Norm 40 281
bestimmt [3]. Das Areal liegt in der Zentrumszone A. Fir die Zone A resultiert ein effek-
tiver Bedarf von 20—100% (Bewohner, Besucher/Kunden) bzw. 10-100% des Grenzbe-
darfs (Beschaftigte, Personal).

Aufgrund der prozentualen Anteile des Grenzbedarfs und unter Berticksichtigung der
Betriebsparkplatze resultiert eine Bandbreite gemass Parkplatzreglement von minimal
374 bis maximal 981 Parkplatzen (vgl. Tabelle 1). Nach VSS-Norm ergibt sich eine
Bandbreite von 549 bis 780 Parkplatzen [3]. Innerhalb der Minimal- und Maximalwerte
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kann die Bauherrschaft die Parkplatzzahl grundséatzlich frei bestimmen. Das maximale
Parkplatzangebot von 583 Parkplatzen liegt innerhalb der zuldssigen Bandbreiten.

Das Angebot von 235 Beschéaftigten-Parkplatzen entspricht einem Abminderungsfaktor
von 25% und erreicht somit beinahe das Minimum nach VSS-Norm 40 281, Standort-
Typ A. Bei der Wohnnutzung wird von einer Abminderung von 50% ausgegangen.

Tabelle 1: Parkplatzbedarf Motorwagen / Velo / Motorrader BBP An der Aa Il [3]

5.4 Verkehrsaufkommen

Das kiinftige Verkehrsaufkommen wurde anhand der Verkehrscharakteristik der einzel-
nen Nutzgruppen und der Tagesganglinien ermittelt [3]. Im Betriebszustand 2035 wird
von 1'323 Fahrten/Tag (DTV) ausgegangen, welche sich wie in Abbildung 4 dargestellt
auf das Ubergeordnete Strassennetz verteilen. Dabei wird die Verkehrszunahme am
Anschluss General-Guisan-Strasse und die Verkehrsabnahme auf der Zufahrtsstrasse
An der Aa berticksichtigt. Die Notfalleinsatze RDZ erfolgen via Aabachstrasse. Gegen-
Uber dem Ist-Zustand 2021 resultiert ein Mehrverkehr von rund 650 Fahrten/Tag (vgl.
Tabelle 2).
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Ist-Zustand Betriebszustand Veranderung
2021 2035
Bus-/Lastwagenverkehr 176 376 +200
Notfalleinsatze 42 42 0
PW-Verkehr 459 905 +447
Total 677 1'323 +647

Tabelle 2: Verkehrsmengen (DTV) BBP An der Aa Il in Fahrten/Tag

Der PW-Verkehr findet zu 93% am Tag (06—22 Uhr) und zu 7% in der Nacht (22-06
Uhr) statt. Der Bus- und Lastwagenverkehr (Betriebsfahrzeuge) erfolgt aufgrund des
Einsatzes von Nachtbussen zu 66% tags und zu 34% nachts [3]. Die Zahl der Not-
falleinsatze ist von untergeordneter Bedeutung.

Abbildung 4: Verkehrsverteilung [3]

5.5 Verkehrsbelastungen Ist-Zustand 2021

Fuar den Ist-Zustand 2021 wurden die Daten der Zahlistellen im Kanton Zug verwendet.
Tabelle 3 zeigt die Querschnittsbelastungen bzw. bei einzelnen Zahlstellen die Menge
der Zufahrten. Die Zahlstellen 1.952 und 1.962 waren wegen Bauarbeiten langere Zeit
ausser Betrieb. Bei der Zahlstelle 1.952 wurde der héhere Wert von 2016 verwendet

[3].
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Tabelle 3: Verkehrsmengen Ist-Zustand 2021 [3]

Abbildung 5: Strassennetz [3]

5.6 Verkehrsbelastungen Ausgangszustand 2035

Die Daten fiir den Ausgangszustand 2035 basieren auf dem kantonalen Verkehrsmo-
dell (KVM) 2017 und 2040. Berucksichtigt wird die Verkehrszunahme zwischen 2021
und 2035. Wo keine Zahldaten vorhanden waren, wurden die Werte des Verkehrsmo-
dells 2017 verwendet (Abschnitte 32 bis 34). Fur den Abschnitt 41 wurde der Wert an-
hand der Verkehrsmodelldaten 2017 bzw. der Zahldaten der Abschnitte 40 und 42 be-
stimmt.

5.7 Verkehrsbelastungen Betriebszustand 2035

Fur den Betriebszustand 2035 wurde der Mehrverkehr aus dem Projektperimeter (siehe
Kapitel 5.4) auf das Strassennetz umgelegt. Tabelle 4 zeigt die Verkehrsbelastungen
im Ist-Zustand 2021, im Ausgangszustand 2035 und im Betriebszustand 2035.
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Tabelle 4: Verkehrsmengen Ist-Zustand 2021 / Ausgangszustand 2035 / Betriebszustand 2035 [3]

Im Betriebszustand erhoht sich der Verkehr aus dem Projektperimeter von heute 677
Fahrten/Tag auf 1'323 Fahrten/Tag (+647 Fahrten/Tag). Die Anteile des induzierten

Verkehrs am Gesamtverkehr auf den Strassenabschnitten im Untersuchungsperimeter

liegen durchwegs unter 10% (vgl. Tabelle 5).

Strassenabschnitt DTV 2035 [Fz/Tag] Anteil BBP
Nr. Strasse Gesamt BBP in %
10 General-Guisan-Strasse 9'778 947 9.7%
11 Gubelstrasse West 7'940 132 1.7%
12 Gubelstrasse Ost 8'772 132 1.5%
20 Aabachstrasse Nord 9'420 473 5.0%
21 Nordstrasse 11'126 473 4.3%
30 Aabachstrasse Mitte 7'540 384 5.1%
31 Aabachstrasse Sud 5'459 265 4.9%
32 Grafenaustrasse 3'940 94 2.4%
33 Gotthardstrasse 7'870 94 1.2%
34 Gotthardstrasse 3'980 38 1.0%
40 General-Guisan-Strasse 9'421 359 3.8%
41 General-Guisan-Strasse 8'301 359 4.3%
42 Letzistrasse 9'941 359 3.6%
50 Chamerstrasse Mitte 16'434 88 0.5%
51 Chamerstrasse Ost 12'996 176 1.4%
52 Chamerstrasse West 15'570 88 0.6%

Anteile induzierter Verkehr am Rand des Untersuchungsperimeters rot markiert

Tabelle 5: Gesamtverkehr und Anteile BBP An der Aalll
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5.8 Modalsplit

Auf dem Areal Areal An der Aa Il werden im Vollausbau rund 1'615 Personen beschaf-
tigt sein. Davon wird ca. 260 Personen (16%) ein Parkplatzangebot zur Verfiigung ste-
hen (PW-Besetzungsgrad: 1.1). 360 Beschaftigte (22%) kdnnen unter Bericksichtigung
des entsprechenden Parkplatzangebots mit dem Velo oder Motorrad zur Arbeit gelan-
gen. Der Grossteil der Beschéftigten (62%) wird somit mit dem OV oder zu Fuss anrei-
sen. Bei den Nutzergruppen mit Schichtbetrieb (ZVB, RDZ) wird der Anteil MIV aller-
dings hoher sein. Bei den ca. 60 Bewohnern im Gebaude B wird mit einem MIV-Anteil
von rund 30% gerechnet.

5.9 Kapazitiatsnachweis

Die Leistungsbeurteilung [3] ergibt im Betriebszustand an der neuen Einmindung Ge-
neral-Guisan-Strasse (Qualitatsstufe B) und am bestehenden Kreisel Aabachstrasse
(Qualitatsstufe A) eine sehr gute Verkehrsqualitat.

5.10 Nachweis Veloabstellplatze

Die Berechnung der Veloabstellplatze nach VSS-Norm 40 065 [3] ergibt einen Bedarf
von 489 Abstellplatzen. Davon sind 225 Kurzzeit- und 264 Langzeitabstellplatze (vgl.
Tabelle 1). Die Kurzzeitabstellplatze sollen oberirdisch angeordnet werden, die Lang-
zeitabstellplatze sind in den Untergeschossen mit Ein- und Ausfahrt beim Gebaude B
vorgesehen.

5.11 Mobilitatskonzept

Aufgrund des beschrankten Parkplatzangebots ist es zwingend, dass Beschaftigte und
Kunden mit dem OV, zu Fuss oder mit dem Velo anreisen. Die Bauherrschaft hat im
Baubewilligungsverfahren in einem Mobilitatskonzept den Nachweis zu erbringen, dass
die nétigen Infrastrukturen und organisatorischen Massnahmen fiir einen entsprechen-
den Modalsplit sichergestellt sind.
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6. Luftreinhaltung / Stadtklima

6.1 Grundlagen

Die Zentralschweizer Kantone haben 2007 ihren zweiten gemeinsamen Massnahmen-
plan gegen Ubermassige Luftschadstoff-Emissionen umgesetzt bzw. in die kantonale
Umweltschutzgesetzgebung tberfiihrt.?

Die Klimakarten des Kantons Zug (Planhinweiskarten) geben Hinweise fir die Mass-
nahmenplanung bezuglich Hitzeminderung und Verbesserung des Stadtklimas.

6.2 Ist-/Ausgangszustand

Die Luftqualitat in der Zentralschweiz hat sich in den vergangenen Jahren dank einer
Vielzahl von Massnahmen deutlich verbessert. Seit einigen Jahren werden die Jahres-
mittelgrenzwerte fur Stickstoffdioxid (NOz) und Feinstaub (PM10) nur noch vereinzelt
Uberschritten. Im Jahr 2020 haben die NO2- und PM10-Belastungen weiter abgenom-
men. Lediglich an verkehrsbelasteten Standorten traten vereinzelt Uberschreitungen
des NO2-Jahresmittelgrenzwerts auf.’

Dennoch ist die Luftqualitat an vielen Orten nach wie vor ungenigend. Die Uberaus ho-
hen Ozonbelastungen in den haufig auftretenden Hitzesommern zeigen die Notwendig-
keit auf, die Vorlauferschadstoffe von Ozon noch weiter zu reduzieren. Dazu zahlen
hauptsachlich Stickoxide (NOx) und leichtffliichtige organische Verbindungen (VOC).
Aufgrund der grossen gesundheitlichen Bedeutung der feinen und ultrafeinen Fein-
staubfraktionen (PM2.5, PM1, Russ) mlssen weitere Anstrengungen zur Reduktion
dieser Schadstoffe unternommen werden.

Im Rahmen des interkantonalen Luftmessnetzes "in-Luft" werden auf dem Gebiet der
Stadt Zug die Messstationen "Zug, Postplatz" und "Zugerberg" sowie 6 Passivsammler-
standorte fur NO: betrieben. Am Standort "Zug, Postplatz" (in-luft-Kat. 3*) nahmen die
NO2-Messwerte seit 2015 (32.6 ug/m?®) stetig ab und lagen 2016 erstmals unter dem
Jahresmittelgrenzwert von 30 pg/m®. Im Jahr 2018 wurde der bis dahin tiefste Jahres-
mittelwert von 25.2 ug/m?® gemessen, 2020 waren es 22 ug/m? (vgl. Abbildung 6).

2 Zentralschweizer Massnahmenplan Luftreinhaltung Il, Zentralschweizer Umweltschutzdirektoren-Konferenz,
4. Dezember 2007.

3 Luftbelastung in der Zentralschweiz: Detaillierte Messdaten 2020, Zentralschweizer Umweltfachstellen, Mai
2021.

4 Stadte mit mehr als 25'000 Einwohnern; der Standort liegt an einer stark befahrenen Strasse. Verkehr/DTV:
16'000 Fahrzeuge/Tag (LW-Anteil: 10%). Strassenabstand: 24 m.
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Abbildung 6: Jahresmittelwerte NO, Messstation Zug, Postplatz 2000-2020 (Quelle: in-Luft)

Am exponierten Standort "Zug, Neugasse" (Passivsammiler, in-luft-Kat. 25) nahmen die
Messwerte seit 2011 (50.7 pug/m?®) ebenfalls ab, jedoch auf héherem Niveau. Im Jahr
2020 wurde ein Jahresmittelwert von 30.7 pyg/m® gemessen. Der Standort befindet sich
in 8 m Strassenabstand zwischen Neugasse und Zeughausgasse, unweit vom Post-
platz.

Wie dies mittlerweile seit einigen Jahren der Fall ist, wurde der Jahresmittelgrenzwert
fiir PM10 von 20 pg/m?® an allen Zentralschweizer Standorten eingehalten. So auch am
Standort "Zug, Postplatz", wo seit 2014 durchwegs Werte unter dem Grenzwert gemes-
sen wurden (vgl. Abbildung 7). Am hdchsten waren die Belastungen an stark verkehrs-
belasteten Standorten in grosseren Stadten. Der Tagesmittelgrenzwert (50 pg/m?®)
wurde ebenfalls lberall eingehalten.

Abbildung 7: Jahresmittelwerte PM10 Messstation Zug, Postplatz 2000-2020 (Quelle: in-Luft)

5 Standort liegt naher als 50 m an einer stark befahrenen Strasse innerorts mit mehr als 5'000 Fahrzeugen pro
Tag.
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Die Ozonkonzentrationen sind nach wie vor sehr hoch. Die Ozonbelastung im Jahr
2020 war zwar geringer als in den letzten Jahren, dennoch wurden samtliche Grenz-
werte deutlich Uberschritten.

Am Standort An der Aa kann aufgrund der aktuellen Verkehrsmengen und der Stras-
senabstande davon ausgegangen werden, dass die NO2-Immissionen unter dem Jah-
resmittelgrenzwert von 30 ug/m? liegen. Bei PM10 kdnnen in Analogie zum Standort
"Zug, Postplatz" Immissionswerte unter dem Jahresmittelgrenzwert von 20 ug/m?® er-
wartet werden.

Gemass der Klimakarte des Kantons Zug unterliegt das Areal an der Aa am Tag einer
schwachen (23-29°C PET) bis sehr starken (38—41°C PET) Warmebelastung. Im Be-
reich der Gebaude und der versiegelten Flachen ist die Hitzebildung und -speicherung
am starksten, im Bereich des Schleifendamms am schwéchsten. In der Nacht ist die
Uberwarmung dank des Kaltluftstroms von Norden weniger ausgepragt (vgl. Anhang
6-1).

6.3 Projektauswirkungen im Betriebszustand
Die Emissionen im Projektperimeter stammen in erster Linie aus dem Strassenverkehr
und der Parkierung.

Bei den Emissionen des Strassenverkehrs kann kunftig aufgrund von technologischen
Verbesserungen bei den Fahrzeugen mit einer weiteren Abnahme der Emissionen im
Untersuchungsperimeter gerechnet werden. Durch die kiinftige Uberbauung wird sich
die NO2z-Belastung von unter 30 ug/m® nicht erhéhen. Bei PM10 nehmen die Auspuff-
Emissionen — und damit die besonders schadlichen Dieselrussemissionen — als Folge
der aktuellen Abgasvorschriften (EURO 5 und 6) und der steigenden Elektromobilitat
ab. Da ein Grossteil der PM10-Emissionen durch Abrieb und Aufwirbelung bedingt ist,
kann allerdings nicht mit einer raschen zusatzlichen Reduktion gerechnet werden. Die
PM10-Belastung dirfte unabhangig vom Projekt unter dem Grenzwert von 20 ug/m?®
verbleiben.

_ Fur die Busse ist ein Stellplatzmanagementsystem vorgesehen, wodurch kein Park-
suchverkehr entsteht.

Angesichts der ausgepragten Uberwérmung im Stadtzentrum kommt den Massnahmen
zur Entsiegelung und Begriinung und damit zur Hitzeminderung eine besondere Be-
deutung zu. Die vorgesehenen Massnahmen stehen in engem Zusammenhang mit
dem Freiraumplan (siehe Kapitel 19 "Naturschutz"). Wesentliche Elemente bilden die
Baumpflanzungen als Schattenspender, versickerungsfahige und begriinte Oberfla-
chen sowie die Offenlegung des Siehbachs. Die Offnung und Renaturierung des Sieh-
bachs leistet einen wichtigen Beitrag zur Umgebungskuhlung. Offene Wasserflachen
entziehen an heissen Tagen der Luft die Hitze und erzeugen einen kiihlenden Effekt.
Durch die Bewegung des Bachs entsteht ein Austausch zwischen den Wasserschich-
ten, was die Wirkung der Verdunstung férdert. Somit wird auch die Aufenthaltsqualitat
im Freien gestarkt.
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Auf den Grunflachen sind Baume, Stauden und Straucher in grosser Zahl vorgesehen.
Die linearen Baumpflanzungen an der General-Guisan-Strasse und entlang des 3. Glei-
ses SBB werden durch die Baume auf dem Schleifendamm erganzt. Die Baume spen-
den Schatten und entziehen der ndheren Umgebung Hitze durch die Verdunstung.

_ Umfangreich begriinte Dachflachen (siehe Kapitel 19.2) erhdhen die Verdunstungs-
leistung und erzeugen einen kihlenden Effekt.

_ Auswahl von standortgerechten, in der Regel einheimischen Baumsorten, die auf die
Klimaerwarmung abgestimmt sind.

_ Die Offenlegung des Siehbachs sorgt mit einer schattenspendenden Ufervegetation
lokal fur einen kuhlenden Effekt.

6.4 Projektauswirkungen in der Bauphase

Fur die Luftreinhaltung auf der Baustelle gilt die Massnahmenstufe B gemass der Bau-
richtlinie Luft des BAFU (2009, erganzte Ausgabe Februar 2016) und der Ubersichts-
broschure/Infoblatter der ZUDK "Gib 8!", d.h. es sind Basismassnahmen und spezifi-
sche Massnahmen nétig.®

Fur die Beurteilung der Bautransportemissionen kann die Vollzugshilfe "Luftreinhaltung
bei Bautransporten" (BAFU, 2001) herangezogen werden. Aufgrund der Bauarealflache
(> 5'000 m?) und des Hochbauvolumens (> 10'000 m®) handelt es sich um eine grosse
Baustelle, welche relevante Transportemissionen verursachen kann.

In Anbetracht der innerstadtischen Lage und der nach wie vor zu hohen Luftbelastung
im Kanton Zug ist zu fordern, Bautransporte entsprechend dem héchstmdglichen Aus-
rustungsstandard abzuwickeln. Dies bedeutet zurzeit den Einsatz von Fahrzeugen der
Abgasnorm EURO 6. Mit dieser Massnahme |asst sich der Zielwert fir Flachenbaustel-
len von 10 g NOx/m?® bzw. 1'200 g CO2/m?® geméss der BAFU-Vollzugshilfe erfahrungs-
gemass sicher einhalten. Weitergehende Massnahmen sind nicht erforderlich. Mit dem
vorgesehenen Ausrustungsstandard fur Transportfahrzeuge wird auch dem Minimie-
rungsgebot fir Dieselrussemissionen entsprochen.

Staubemissionen kénnen insbesondere bei den Riickbauarbeiten, Bautransporten und
durch Aufwirbelung/Verwehung entstehen. Verschmutzungen (und damit Aufwirbelung
von Staub) auf dem o&ffentlichen Strassennetz sind zu vermeiden.

_ Mit den einzelnen Baugesuchen wird ein Baulogistikkonzept eingereicht, welches
Angaben zu folgenden Punkten enthalt:
_ Bauphasen, Dauer, Arbeitszeiten
_ Bauinstallationen, Baustellenerschliessung
_ Anzahl Bautransporte und Zeiten, Verkehrsfihrung, Abstimmung mit angrenzen-
den Baustellen, Warteraume fur Lastwagen, Just-in-time-Anlieferung

8 Gemass Infoblatt 2 "Baubewilligung und Ausschreibung" der ZUDK gehéren Grossprojekte, fiir die ein UVB
erstellt werden muss, generell zur Massnahmenstufe B.
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Die auf der Baustelle eingesetzten dieselbetriebenen Maschinen und Gerate werden

mit Partikelfiltersystemen gemass BAFU-Filterliste ausgeristet:

_ Leistung > 37 kW: alle

_ Leistung 18-37 kW: ab Baujahr 2010

Benzinbetriebene Arbeitsgerate mit 2-Takt- und 4-Takt-Motoren ohne Katalysator

sind mit Geratebenzin nach SN 181 163 zu betreiben.

Staubbekampfung:

_ Bauzufahrt und Verkehrsflachen regelmassig reinigen und wenn nétig befeuchten

_ Radwaschanlage bei der Baustellenausfahrt (bei grésseren Aushubarbeiten)

_ Bei staubintensiven Arbeiten mit Maschinen und Geraten staubmindernde Mass-
nahmen treffen (z.B. Benetzen, Erfassen, Absaugen, Staubabscheiden)

_ Abbruch-/Rickbauobjekte mdglichst grossstiickig zerlegen und geeignete Staub-
bindung vorsehen (z.B. Wasserbediisung oder -vorhang)

Fir die Bautransporte werden Transportfahrzeuge verlangt, welche der Abgasnorm

EURO 6 oder hdher entsprechen.

Die Massnahmen werden auf Stufe Baugesuch konkretisiert und in die Ausschreibun-
gen und Werkvertrage tbernommen.

6.5 Beurteilung

Aufgrund der verscharften Abgasnormen und von technologischen Verbesserungen bei
den Fahrzeugen werden die NOx- und Feinstaubemissionen des Verkehrs in den kom-
menden Jahren trotz Verkehrswachstum weiter abnehmen. Somit ist im Untersu-
chungsperimeter keine Verschlechterung der Luftqualitit zu erwarten. Die Uberbauung
An der Aa Il hat dabei nur einen untergeordneten Einfluss. Die bereits heute tiefe NO>-
Belastung von unter 30 pg/m?® wird sich nicht erhéhen. Die PM10-Belastung diirfte un-
abhangig vom Projekt unter dem Grenzwert von 20 ug/m?® verbleiben.

In der Bauphase ist mit Massnahmen der Massnahmenstufe B dafir zu sorgen, dass
die Emissionen von NOx, PM10 und Staub so gering wie mdglich gehalten werden.

7. Strassenverkehrslarm

7.1 Grundlagen

Bei den Neubauten handelt es sich gemass Beurteilung des AFU um eine neue orts-
feste Anlage nach Art. 7 LSV. Es gelten insbesondere die Vorgaben von Art. 11 und
25 USG sowie Art. 7 LSV.

Die Larmemissionen einer neuen ortsfesten Anlage missen nach den Anordnungen
der Vollzugsbehdrde so weit begrenzt werden als dies technisch und betrieblich mog-
lich sowie wirtschaftlich tragbar ist (Art. 7 Abs. 1 Bst. a LSV). Die durch den induzierten
Verkehr auf den Zufahrtsstrassen erzeugten Larmimmissionen (Sekundarlarm) durfen
zudem fUr sich allein betrachtet die Planungswerte nicht tUberschreiten (Art. 7 Abs. 1
Bst. b LSV).



Basler & Hofmann

Belastungsgrenzwerte

Verkehrs- und Larmdaten

Larmberechnung

Bebauungsplan An der Aa Il, UVB-Hauptuntersuchung 24

Die LSV legt flur Strassenverkehrslarm (Anhang 3 LSV) folgende Grenzwerte fest (Ta-
belle 6):

Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert

(Art. 43 LSV) Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

ES IlI* 60 50 65 55 70 65

* Bei Raumen in Betrieben (z.B. Buros) gelten um 5 dB(A) héhere Planungs- und Immissionsgrenzwerte.

Tabelle 6: Belastungsgrenzwerte fiir Strassenverkehrslarm

Da der Verkehr am Tag und in der Nacht stattfindet, sind die Tages- (06—22 Uhr) und
Nachtwerte (22—06 Uhr) massgebend.

Die Verkehrszusammensetzung und die Tag/Nacht-Aufteilung des induzierten Verkehrs
ist aus aktuellen Erhebungen bekannt (vgl. Kapitel 5.4). Die Verkehrs- und Larmdaten
des Gesamtverkehrs basieren auf dem kantonalen Verkehrsmodell (KVM) 2017 und
2040 sowie dem stadtischen Larmkataster. Die General-Guisan-Strasse weist im Aus-
gangszustand einen DTV von rund 9'200 Fahrzeugen/Tag auf.

Die Larmberechnung erfolgt mit dem Strassenlarm-Berechnungsmodell sonROAD18.
Der Beurteilungspegel (Lr) setzt sich aus der energetischen Larmbelastung Leq und
der Pegelkorrektur K1 zusammen. Die Pegelkorrektur K1 berticksichtigt die geringere
Storwirkung bei tiefem Verkehrsaufkommen.

7.2 Ist-/Ausgangszustand

Im Untersuchungsperimeter werden die IGW heute insbesondere entlang der Chamer-
strasse (Kantonsstrasse) und bei vereinzelten exponierten Gebauden entlang der Ge-
neral-Guisan-Strasse (Gemeindestrasse) Uberschritten. An der Aabachstrasse und an
der Aa — wie auch im gesamten Projektperimeter — werden die IGW eingehalten.

7.3 Projektauswirkungen im Betriebszustand
Die folgenden Ausflihrungen fassen die Grundlagen und Ergebnisse des Larmgutach-
tens [4] zusammen.

Als kritische Strassenabschnitte wurden die Abschnitte 112 West und Ost der General-
Guisan-Strasse mit den Empfangspunkten EP 21 und 22 betrachtet (vgl. Abbildung 8).
Beide Empfangspunkte liegen in der ES Ill (EP 21: Wohnen, EP 22: Schule [Kaufman-
nisches Bildungszentrum, KBZ]). Ausserhalb dieses Bereichs ist der Einfluss des Ziel-/
Quellverkehrs aufgrund der Verkehrsverteilung geringer.
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Abbildung 8: Strassenabschnitte und Empfangspunkte Strassenverkehrslarm [4]

Die Larmbelastung durch den Verkehr aus dem BBP-Perimeter allein (MIV und Busse)
liegt bei den EP 21 und 22 (und im gesamten Untersuchungsperimeter) deutlich unter
dem Planungswert der ES Il (vgl. Tabelle 7).

Empfangspunkt Beurteilungspegel  Planungswert ES llI
Lr,i in dB(A) Lrin dB(A)
Bez. Geschoss Nutzung Tag Nacht Tag Nacht
EP 21 General-Guisan-Strasse 5 1. OG Wohnen 47.2 44.5 60 50
EP 22 Aabachstrasse 7 (KBZ) 1.0G Schule 48.4 - 60 -

* In den Schulrdumen des KBZ halten sich nachts in der Regel keine Personen auf; fur die Nacht gelten somit
keine Grenzwerte (Art. 41 Abs. 3 LSV).

Tabelle 7: Larmimmissionen BBP allein

Die gesamte Larmbelastung liegt auch mit dem Ziel-/Quellverkehr aus dem BBP-Peri-
meter unter dem IGW der ES IlI (vgl. Tabelle 8).

Empfangspunkt Beurteilungspegel IGW ES Il
Lr,i in dB(A) Lrin dB(A)
Bez. Geschoss Nutzung Tag Nacht Tag Nacht
EP 21 General-Guisan-Strasse 5 1. OG Wohnen 60.5 52.9 65 55
EP 22 Aabachstrasse 7 (KBZ) 1.0G Schule 58.0 - 65 -

* In den Schulrdumen des KBZ halten sich nachts in der Regel keine Personen auf; fur die Nacht gelten somit
keine Grenzwerte (Art. 41 Abs. 3 LSV).

Tabelle 8: Larmimmissionen Gesamtverkehr

Es sind keine Massnahmen erforderlich.

7.4 Projektauswirkungen in der Bauphase
Siehe Kapitel 8.4 (Baularm)
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7.5 Beurteilung

Die Auswertung des Verkehrsgutachtens und die Berechnungen mit dem Modell son-
ROAD18 zeigen, dass der Ziel-/Quellverkehr aus dem BBP-Perimeter an der angren-
zenden General-Guisan-Strasse nicht zu einer Uberschreitung des IGW fiihrt. Der
Larmanteil des Ziel-/Quellverkehrs liegt — fur sich allein betrachtet — Gberall deutlich
unter dem Planungswert. Die Vorgaben der LSV fur neue Anlagen sind eingehalten
(Art. 7 LSV).

8. Betriebslarm (inkl. Bauldarm)

8.1 Grundlagen
Bei den Neubauten handelt es sich gemass Beurteilung des AFU um eine neue orts-
feste Anlage nach Art. 7 LSV.

Die Larmemissionen einer neuen ortsfesten Anlage missen nach den Anordnungen
der Vollzugsbehdrde so weit begrenzt werden als dies technisch und betrieblich mog-
lich sowie wirtschaftlich tragbar ist (Art. 7 Abs. 1 Bst. a LSV) und dass die von der An-
lage allein erzeugten Larmimmissionen die Planungswerte nicht Uberschreiten (Art. 7
Abs. 1 Bst. b LSV).

Die LSV legt fur Industrie- und Gewerbelarm (Anhang 6 LSV) folgende Grenzwerte fest
(Tabelle 9):

Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert

(Art. 43 LSV) Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

ES IlI* 60 50 65 55 70 65

* Bei Raumen in Betrieben (z.B. Buros) gelten um 5 dB(A) héhere Planungs- und Immissionsgrenzwerte.

Tabelle 9: Belastungsgrenzwerte fiir Industrie- und Gewerbelarm
Da der Betrieb am Tag und in der Nacht stattfindet (mit Ausnahme der Werkstatt und
des Hundezwingers), sind die Tages- (07—19 Uhr) und Nachtwerte (19-07 Uhr) mass-

gebend, ausser flr Betriebsnutzung (kein Betrieb nachts).

Die Larmbelastung setzt sich aus folgenden Larmquellen zusammen:

_ Ein-/Ausfahrten zu den beiden Tiefgaragen (Gebaude B und C)
_ arealinterner Verkehr auf der Erschliessungsstrasse

_ ZVB-Werkstatt (Gebaude D)

_ Hundezwinger der Zuger Polizei

Die einzelnen Teil-lmmissionspegel werden separat berechnet und energetisch addiert.
Der Beurteilungspegel (Lr) setzt sich aus der energetischen Larmbelastung Leq und
den Pegelkorrekturen K1 bis K3 zusammen.
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Ein- und Ausfahrten Tiefgaragen Die Larmimmissionen der Tiefgaragen werden nach der VSS-Norm SN 640 578 "Larm-
immissionen von Parkierungsanlagen" berechnet. Massgebende Larmquellen bilden
die Portale und die Zufahrten bis zur internen Erschliessungsstrasse. Die Tag/Nacht-
Aufteilung sowie die N2-Anteile des induzierten Verkehrs sind im Larmgutachten [4]
anhand der Daten des Verkehrsgutachtens dargestellt.

Verkehr auf dem Betriebsareal Die arealinterne Erschliessungsstrasse wird in Abschnitte gegliedert. Die Emissionen
werden mit dem Modell sonROAD18 berechnet (Geschwindigkeit 30 km/h, Standard-
belag).

ZVB-Werkstatt Die ZVB-Werkstatt beinhaltet folgende Larmquellen:

_ Durchfahrtswaschanlage / LW-Waschanlage mit Drehbursten
_ Unterbodenreinigung (Hochdrucklanzen)

_ Reifenwechsel (Schlagschrauber, neu elektrisch)

_ Nagelhammer

_ Luftschleifer

_ Winkelschleifer, Schweisstische, Bohrmaschine

Die Ubrigen Larmquellen in der Werkstatt sind deutlich weniger laut.

Hundezwinger ZUPO Der Hundezwinger befindet sich an optimaler Lage neben dem Pumpwerk des GVRZ.
Das eingeschossige Gebaude besteht aus 10 schallisolierten Hundeboxen mit einem
halb Uberdachten Auslauf. Die Hunde befinden sich nur tagstber im Zwinger; nachts
sind die Hunde in der Wohnung der Hundehalter. Die Beurteilung erfolgt anhand der
Vollzugshilfe "Beurteilung Alltagsidrm” (BAFU, 2014).

Pegelkorrekturen Es werden folgende Pegelkorrekturen nach Anhang 6 LSV bertcksichtigt (Tabelle 10):
Larmquelle K1 K2 K3
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Ein- und Ausfahrten Tiefgaragen 0 5 0 0 0 0
Verkehr auf dem Betriebsareal 0 0 0 0 0 0
Z\V/B-Werkstatt 5 - 0/2/4 je nach Larmcharakteristik [4]

K1: Korrektur nach Ziff. 33 Abs. 1 Anh. 6 LSV, K2: Korrektur Tongehalt, K3: Korrektur Impulsgehalt

Tabelle 10: Pegelkorrekturen Industrie- und Gewerbelarm [4]

Empfangspunkte Als massgebende Empfangspunkte werden die nachstgelegenen kritischen Gebaude
bzw. Radume mit larmempfindlicher Nutzung betrachtet (vgl. Abbildung 9).
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Abbildung 9: Empfangspunkte Industrie- und Gewerbeldarm [4]

8.2 Ist-/Ausgangszustand
Die bestehenden Gebaude werden riickgebaut. Der Bereich Betriebslarm im Aus-
gangszustand ist nicht relevant.

8.3 Projektauswirkungen im Betriebszustand
Die Berechnung der Larmimmissionen durch die Gesamtanlage ergibt folgende Beur-
teilungspegel (Tabelle 11):
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Empfangspunkt Beurteilungspegel  Planungswert ES llI
Lr,i in dB(A) Lrin dB(A)

Bez. Geschoss Nutzung Tag Nacht Tag Nacht

EP 1 Chamerstrasse 32 2.0G Wohnen 53 n.r. 60 50

EP 2 Chamerstrasse 42 3.0G Wohnen <56 n.r. 60 50

EP 3 Jugendherberge 2.0G Wohnen < 56 43 60 50

EP 4 General-Guisan-Strasse 5 4. OG Wohnen <54 47 60 50

EP 5.1 Gebaude B West 1.0G Betrieb 54 - 65 -

EP 5.3 Gebaude B West 3.0G Wohnen 52 51 60 50

EP 6.1 Gebaude B West 1.0G Betrieb 56 - 65 -

EP 6.3 Gebaude B West 3.0G Wohnen 54 53 60 50

EP 7 Geb&ude C West 1.0G Betrieb 51 - 65 -

EP 8 Gebaude C Sud 1.0G Betrieb 56 n.r. 65 -

EP 9 Geb&ude D Nord 1.0G Betrieb <56 - 65 -

EP 10 Geb&ude D West 1.0G Betrieb <58 n.r. 65 -

EP 11 Polizeigebdude West 1.0G Betrieb < 56 - 65 -

n.r.: nicht relevant

Tabelle 11: Lairmimmissionen Gesamtanlage

Im Zeitraum tags sind die Planungswerte bei allen Empfangspunkten eingehalten. Die
Reserve betragt bei den exponiertesten Punkten EP 2 und 3 mindestens 4 dB(A). Im

Zeitraum nachts ist der Planungswert bei den Punkten EP 5.3 und 6.3 ohne Massnah-
men Uberschritten. Zur Einhaltung des Planungswertes sind Massnahmen am Gebau-
de erforderlich. Bei allen Gbrigen Empfangspunkten sind die Planungswerte eingehal-

ten.

Die Beurteilung des Hundezwingers gemass der BAFU-Vollzugshilfe ergibt bei den EP
2, 3 und 10 einen Teilbeurteilungspegel tags von 55 dB(A), d.h. der Planungswert ist

um 5 dB(A) unterschritten.

destens Klasse C).

Die Stutzmauern der Zufahrt zur Tiefgarage B sind absorbierend zu verkleiden (min-

Die Wande (oberhalb von 0.5 m tiber OK Fahrbahn) sowie die Decken aller drei Tief-

garagenportale sind auf einer Lange von mindestens 10 m absorbierend zu verklei-

den (mindestens Klasse C).
In der Westfassade des Gebaudes B sind keine ungeschitzten, offenen Fenster zu

larmempfindlichen Rdumen in Wohnungen zulassig. Die Larmschutzmassnahmen
am Gebaude mussen eine Wirkung von mindestens 3 dB(A) aufweisen. Im Rahmen
des Baugesuchs ist der Nachweis zur Einhaltung des Planungswertes zu erbringen.

Neue Anlageteile wie Heizungs-, Luftungs- und Klimaanlagen miissen bei larmemp-

findlichen Raumen die Planungswerte nach Anhang 6 LSV einhalten. Mit den jeweili-
gen Baugesuchen ist der Nachweis zu erbringen, dass die Planungswerte eingehal-

ten werden.
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_ Die Tore der ZVB-Werkstatt sind wahrend der besonders larmigen Arbeiten (Einsatz
Nagelhammer, Luftschleifer, Winkelschleifer, Schweisstische, Bohrmaschine) sowie
beim Betrieb der Durchfahrtswaschanlage nach Maéglichkeit zu schliessen.

_ Der Hundezwinger wird als eingeschossiges Gebaude mit schallisolierten Boxen er-
stellt.

8.4 Projektauswirkungen in der Bauphase

Fur die Bauarbeiten gilt die Massnahmenstufe B gemass der Bauldrm-Richtlinie des
BAFU (2006, Stand 2011), d.h. Maschinen und Gerate entsprechen dem anerkannten
Stand der Technik. Die Arbeiten finden grundsatzlich am Tag von 07 bis 12 Uhr und
von 13 bis 19 Uhr statt. Fir Arbeiten von 12 bis 13 Uhr oder von 19 bis 07 Uhr kommt
die nachst hdhere Massnahmenstufe C zur Anwendung. Die eingesetzten Maschinen
und Gerate mussen in diesem Fall dem neuesten Stand der Technik entsprechen.

Zum heutigen Zeitpunkt kdnnen noch keine Angaben zu den Materialflissen wahrend
der Bauphase und damit zur Anzahl Bautransporte gemacht werden. Unabhangig von
der Massnahmenstufe werden bereits aus lufthygienischen Griinden erhéhte Anforde-
rungen an den Ausristungsstandard der Fahrzeuge gestellt. Es werden Transportfahr-
zeuge verlangt, welche dem anerkannten Stand der Technik entsprechen (EURO 6
oder hoéher; vgl. Kapitel 6.4)

Larmarmer Rickbau (z.B. Entkernung bei geschlossener Gebaudehdille, geschoss-
weise Demontage mit Kleinbagger/Beisszange, Abtransport der Materialien Gber in-
ternen Lift, Hebebihnen oder mit Kran/Mulden)

Alternative Verfahren zum Abbruch nach dem "schlagenden Prinzip" (z.B. Schneiden
statt Spitzen, hydraulisches Spalten, hydraulische Schere/Betonbeisser)
Alternativen zum Rammen (z.B. Bohren statt Rammen und Vibrieren)
Zeitbeschrankung fur larmintensive Bauarbeiten (07 bis 12 Uhr und 14 bis 17 Uhr)
Provisorische Abschirmungen (wo mdglich)

Orientierung der Larmbetroffenen

Anlaufstelle fur Baularmfragen

Fir die Bautransporte werden Transportfahrzeuge verlangt, welche dem anerkann-
ten Stand der Technik entsprechen (EURO 6 oder hoher; vgl. Kapitel 6.5).

Die Massnahmen werden auf Stufe Baugesuch konkretisiert und in die Ausschreibun-
gen und Werkvertrage tbernommen.

8.5 Beurteilung

Die durch die Uberbauung erzeugten Larmimmissionen halten die Planungswerte fiir
Industrie- und Gewerbeldrm an den massgebenden Immissionsorten mit Massnahmen
bei den Zufahrten zu den Tiefgaragen und am Gebaude B ein. Die Massnahmen sind
mit den jeweiligen Baugesuchen nachzuweisen. An allen Gbrigen Orten mit larmemp-
findlicher Nutzung innerhalb und ausserhalb des BBP-Perimeters sind die Planungs-
werte eingehalten. Die Vorgaben der LSV fiir neue Anlagen kénnen eingehalten wer-
den (Art. 7 LSV).
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In der Bauphase ist mit Massnahmen der Massnahmenstufe B daflir zu sorgen, dass
Larmstérungen durch die Bauarbeiten minimiert werden Dazu zahlen insbesondere die
Einhaltung der Ruhezeiten, Zeitbeschrankung flr larmintensive Arbeiten sowie der Ein-
satz |armarmer Bauverfahren.

9. Erschiitterungen / Korperschall

9.1 Grundlagen

_ VSS-Norm 40 312 "Erschitterungen — Erschitterungseinwirkungen auf Bauwerke",
2019.

_ Deutsche Norm DIN 4150-2 "Erschutterungen im Bauwesen — Teil 2: Einwirkungen
auf Menschen in Gebauden", Juni 1999.

9.2 Projektauswirkungen im Betriebszustand
Das heutige und kuinftige Areal An der Aa beherbergt keine Betriebe, welche Erschiitte-
rungen und abgestrahlten Kérperschall verursachen.

9.3 Projektauswirkungen in der Bauphase

Wahrend der Bauphase sind erschitterungsrelevante Arbeiten nicht auszuschliessen.
Fir Baugrubenabschliisse (unter dem Grundwasserspiegel) stehen eine Spundwand,
eine uberschnittene Bohrpfahlwand oder eine Schlitzwand im Vordergrund.

Beim Einvibrieren von Spundwandprofilen entstehen sowohl Larm- als auch Erschitte-
rungsimmissionen. Es existieren heute allerdings sogenannte resonanzfreie bzw. fre-
quenzgesteuerte Vibratoren, welche die Erschitterungen im Allgemeinen auf ein er-
tragliches Mass reduzieren.

Zur vorsorglichen Beweissicherung wird empfohlen, den Zustand der Strassen und Ge-
baude im Umkreis von ca. 25 m um die Baugrube vor Baubeginn visuell zu protokollie-
ren (amtliches Rissprotokoll). Beim Einvibrieren und Ziehen der Spundwandprofile sind
Setzungen im naheren Wandbereich unvermeidlich, was insbesondere an nahe gele-
genen Gebaude, Strassen und darin verlegten Werkleitungen zu Schaden fuhren kann.
Es empfiehlt sich daher, umliegende Strassen und Gebaude mit einem Prazisionsnivel-
lement vor, wahrend und nach der Bauphase periodisch zu tberwachen.

_ Erschitterungsarme Bauverfahren (z.B. resonanzfreie bzw. frequenzgesteuerte Vib-
ratoren)
_ Weitere Massnahmen siehe Kapitel 8.4 (Baularm)

9.4 Beurteilung

Fundationen und Baugrubenabschlusse sollen moglichst schonend erstellt werden. Fir
Baugrubenabschlisse sind nach Mdglichkeit Iarm- und erschitterungsarme Bauverfah-
ren einzusetzen (z.B. Bohren statt Rammen und Vibrieren). Wo der Abbauhammer zum
Einsatz kommt, sind die Arbeiten auf die weniger empfindlichen Tageszeiten zu legen.
Die Baugrubenarbeiten werden mittels vorsorglicher Beweissicherung (Rissaufnahme)
Uberwacht.
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10. Energie

10.1 Grundlagen

Das kantonale Energiegesetz wird derzeit revidiert. Die Inkraftsetzung des revidierten
Energiegesetzes erfolgt voraussichtlich per 1. Januar 2023 (vorbehaltlich Entscheid
Kantonsrat). Berlicksichtigt wird neben den MuKEn 2014 (Mustervorschriften der Kan-
tone im Energiebereich) auch die laufende Revision der eidgendssischen Energiege-
setzgebung. Im Baubewilligungsverfahren werden demnach hohe Anforderungen an
eine nachhaltige und effiziente Energienutzung zu stellen sein.

10.2 Ist-/Ausgangszustand
Die bestehenden Gebaude werden riickgebaut. Der Bereich Energie im Ausgangszu-
stand ist nicht relevant.

10.3 Projektauswirkungen im Betriebszustand

Ein Anschluss der Neubauten HSP ZVB und RDZV an den Warme- und Kalteverbund
Circulago wird im Rahmen des Bauprojekts gepriift. Dabei wiirde die Warme- und Kal-
teerzeugung durch die WWZ in der Zentrale Neubau RDZV erfolgen.

Die Neubauten HSP ZVB und RDZV sollen nach Minergie-P-Eco erstellt und zertifiziert
werden. Dieser Standard setzt neben maximaler Energieeffizienz und Komfortmerkma-
len auf 6kologische Materialwahl und nachhaltige Bauweise.

Durch die Anordnung von unbeheizten Rdumen in den Untergeschossen kann die ther-
mische Gebaudehlle auf das Erd- und die Obergeschosse beschrankt werden. Falls in
den Untergeschossen einzelne Raume beheizt werden mussen, wird der erforderliche
Warmeschutz mittels Innenwarmedadmmung gewabhrleistet. Ein durchgehender Damm-
perimeter ist grundsatzlich sicherzustellen.

Die ZVB forciert den Einsatz von Elektrofahrzeugen. Mit der jingsten Bestellung von
acht E-Gelenkbussen wird die Flotte der ZVB Ende 2022 insgesamt zwolIf E-Fahrzeuge
umfassen. Dies entspricht rund 10% der Fahrzeuge, die flr die ZVB unterwegs sind.
Die ZVB hat zum Ziel, bis ins Jahr 2035 ihren Linienbetrieb CO2-neutral zu betreiben.
Dieses Ziel wird in Etappen angestrebt, die periodisch tberprift und bei Bedarf ange-
passt werden.

Parallel dazu wird die Ladeinfrastruktur auf dem Areal An der Aa weiter ausgebaut und
in das bestehende Lademanagement integriert. Der verwendete Strom stammt zu
100% aus erneuerbaren Energien.

Die Dachflachen werden weitgehend begriint und teilweise mit PV-Anlagen ausgestat-
tet. Auf dem Dach des Neubaus HSP ZVB sind auf einer Flache von ca. 2'220 m? sie-
ben PV-Anlagen mit einer Gesamtleistung von maximal 342.72 kWp vorgesehen. Wei-
ter gepriift werden PV-Elemente an der Slidwestfassade des 2. OG und an der Nord-
west-/Stidostfassade des 1. OG im Umfang von 390 m? mit einer Gesamtleistung von
maximal 72.1 kWp (vgl. Abbildung 10).
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Abbildung 10: Siidwestansicht PV-Anlage Neubau HSP ZVB (Quelle: Scherler)

Auf dem Dach des Neubaus RDZV ist auf einer Flache von ca. 1'670 m? eine PV-An-
lage (aufgestandert) mit einer Leistung von maximal 245.7 kWp vorgesehen. Zudem
sind an der Sldfassade PV-Elemente mit einer Flache von 327 m? und einer Leistung
von maximal 120.5 kWp vorgesehen.

_ Mit dem ersten Baugesuch fir die Gebaude C und D bzw. A und B ist ein Konzept
vorzulegen, mit dem eine nachhaltige und effiziente Energieversorgung nachgewie-
sen wird.

_ Geeignete Dach- und Fassadenflachen werden nach Méglichkeit zur Stromproduk-
tion genutzt.

10.4 Beurteilung

Die kiinftige Energieversorgung der Uberbauung An der Aa Il ist zurzeit in Priifung. An-
zustreben ist ein moglichst hoher energetischer Gebaudestandard, die Versorgung mit
erneuerbaren Energien und eine hohe Energieeffizienz. Die Massnahmen werden im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens konkretisiert.

11. Licht

11.1 Grundlagen

_ Schweizer Norm SN 586 491 (SIA 491) "Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im
Aussenraum”, 2013.

_ Vollzugshilfe "Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen", BAFU, Stand
2021.

_ Merkblatt "Lichtverschmutzung", ZUDK, 2008.

_ Plan Lumiére, Stadt Zug, 2012.

11.2 Ist-/Ausgangszustand
Die bestehenden Gebaude werden riickgebaut. Der Bereich Licht im Ausgangszustand
ist nicht relevant.

11.3 Projektauswirkungen im Betriebszustand
Dem Thema Licht(-verschmutzung) im Betriebszustand kommt eine grosse Bedeutung
zu. Ubermaéssige kiinstliche Beleuchtung beeintréachtigt den Menschen und die Umwelt.
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Zu den moglichen negativen Auswirkungen zahlen u.a. Beeintrachtigungen der naturli-
chen Nachtlandschaft, der Lebensraume nachtaktiver Tiere, Blendungen und Aufhel-
lung.

Die Norm SN 586 491 (SIA 491) unterscheidet zwischen sicherheitsrelevantem Licht
und dem Licht, das nur aus Werbe- oder Gestaltungszwecken installiert wird. Letzteres
unterliegt den Bestimmungen der Nachtruhe und soll ohne Nutzung von 22 bis 06 Uhr
ausgeschaltet werden. Durch das Areal verlaufen Fuss- und Radwege, die auch nachts
beleuchtet sein missen. Die Beleuchtung richtet sich nach den stadtischen Vorgaben
und soll dem neuesten Stand der Technik entsprechen.

Aufgrund des Schichtbetriebs bis spat nachts (01 Uhr, Fr/Sa 03 Uhr) und ab friih mor-
gens (05 Uhr) ist zudem eine Betriebsbeleuchtung auch ausserhalb der Nachtruhe not-
wendig. Bei der RDZ besteht ein 24-Stunden-Betrieb. Die Beleuchtung wird auf das
aus betrieblichen Griinden erforderliche Minimum beschrankt. Eine Beleuchtung der
Gebaude zu Gestaltungszwecken ist nicht vorgesehen.

Die Beleuchtung der Aussenraume ist noch nicht definiert. Diese ist so zu planen und
auszufiihren, dass storende Lichtemissionen vermieden werden. Zu beachten ist, dass
die neu gestalteten, wertvollen Lebensraume (Aufwertungsflachen Schleifendamm, of-
fengelegter Siehbach) nicht direkt angestrahlt werden. Um das Eindringen von Kleinle-
bewesen wie Insekten oder Spinnen in die Leuchten zu verhindern, sind geschlossene
Leuchten einzusetzen. Die Erarbeitung des Beleuchtungskonzeptes erfolgt in der wei-
teren Planung bzw. im Rahmen der Baugesuche.

Die Beleuchtungsplanung richtet sich nach der Schweizer Norm SN 586 491 (SIA
491) "Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im Aussenraum" sowie den anwendba-
ren Vollzugshilfen von Bund, Kanton und Stadt.

Nicht sicherheitsrelevante oder betriebsnotwendige Beleuchtungen sind ohne Nut-
zung von 22 bis 06 Uhr auszuschalten.

Mit dem Baugesuch fur die Gebaude C und D bzw. A und B ist ein Beleuchtungskon-
zept vorzulegen, mit dem die normgerechte Beleuchtung der Aussenraume aufge-
zeigt wird.

11.4 Beurteilung

Das auf Stufe Baugesuch zu erarbeitende Beleuchtungskonzept soll aufzeigen, wie
stérende Lichtemissionen vermieden werden. Beleuchtungen sind grundsatzlich auf
das aus Betriebs- und Sicherheitsgriinden erforderliche Minimum zu beschranken.
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12. Nichtionisierende Strahlung

12.1 Grundlagen

Die Anforderungen an Anlagen, welche elektromagnetische Strahlung erzeugen, sind
in der Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV) festgelegt.
Sie legt fur bestimmte Anlagen wie Mobilfunkanlagen oder Transformatorenstationen,
vorsorgliche Emissionsbegrenzungen (Anlagegrenzwerte, AGW) fest (Anhang 1 NISV).
Diese miissen an Orten mit empfindlicher Nutzung (OMEN) eingehalten werden.” Da-
neben legt die NISV Immissionsgrenzwerte (IGW) fest (Anhang 2 NISV). Diese missen
Uberall eingehalten werden, wo sich Menschen aufhalten kdnnen.

12.2 Ist-/Ausgangszustand
Die bestehenden Gebaude werden riickgebaut. Der Bereich Nichtionisierende Strah-
lung im Ausgangszustand ist nicht relevant.

12.3 Projektauswirkungen im Betriebszustand

Im Neubau HSP ZVB sind im 1. UG Trafostationen fir ZVB / RDZV und E-Busse vor-
gesehen:

_ Raum C164: 6 x 1'250 kVA Trafos E-Busse

_ Raum C165: 5 x 1'250 kVA Trafos E-Busse

_ Raum C162: 2 x 1'000 kVA Trafos Netzbezug ZVB / RDZV

Dabei sind folgende Abstande einzuhalten (Tabelle 12):

Tabelle 12: Erforderliche Absténde zur Einhaltung von IGW und AGW in Meter (Quelle: ESTI)

Durch die Platzierung der Trafos im 1. UG und den axialen Versatz zum oberen Ge-
baudeaufbau kénnen die Abstande zu den nachsten OMEN (Arbeitsplatze im Biro-
bereich) eingehalten werden.

Bewilligungsbehorde fir Trafostationen ist das Eidgendssische Starkstrominspektorat
(ESTI). Plangenehmigungsgesuche mit der erforderlichen NISV-Beurteilung (Standort-
datenblatt) werden dem ESTI mit separaten Gesuchen eingereicht.

_ Neue Trafostationen werden raumlich so angeordnet und ausgeristet, dass sie den
Anforderungen der NISV entsprechen.

7 Als Orte mit empfindlicher Nutzung gelten Raume wie Wohnungen, Biiros oder Schulrdume.
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12.4 Beurteilung

Die geplanten Trafostationen werden so platziert und ausgeristet, dass die Anforderun-
gen der NISV eingehalten werden. Der Nachweise erfolgen mit separaten Plangenehmi-
gungsgesuchen.

13. Grundwasser

Die folgenden Ausfihrungen fassen die Ergebnisse der vorhandenen geologisch-hyd-
rogeologischen Untersuchungen [5] [6] [7] zusammen.

13.1 Ist-/Ausgangszustand

Das Areal an der Aa Il liegt im stdlichen Bereich des Baarerbeckens. Die Fillung die-
ses gegen 200 m tiefen Beckens besteht aus vielschichtigen Lockergesteinen, von un-
ten nach oben aus Moranen, sandreichen Schottern, Delta- und Seeablagerungen so-
wie den Ablagerungen des Lorzeschwemmkegels, welche allerdings im Projektperime-
ter fehlen. Die urspriinglich oberflachennah anstehenden feinkdrnigen Uberschwem-
mungs- und torfigen Sumpfablagerungen wurden im Zuge baulicher Tatigkeiten durch
kunstliche Auffillungen ersetzt oder mit solchen Uberschuttet.

Lokal besteht folgender Schichtaufbau (Tabelle 13):

Schicht Machtigkeit Bemerkung

Kinstliche Auffillungen Machtigkeit ca. 1.3-3.2 m, lo-  Siltiger bis tonig-siltiger Kies mit Sand, z.T. mit
kal tiefer Steinen und Anteilen von Bauschutt (Beton-
und Backsteinbruchstiicke), sowie
siltiger bis tonig-siltiger Sand mit unterschiedli-
chem Kiesgehalt

Seeablagerungen Obergrenze ca. 1.3-3.2 m u.T. in den obersten ca. 10 m mittel- bis feinsandig,
Machtigkeit > 30 m darunter Sand bis (tonig-)siltiger Sand, verein-
zelt Kies und organisches Material
Zwischenschichten aus tonigem Silt mit Sand

Sandig-kiesige Schichten  ab ca. 60-70 m u.T. Ubergang zu sandig-kiesigen Schichten mit
artesisch gespanntem Grundwasser

Tabelle 13: Schichtaufbau Untergrund (von oben nach unten)

Im Baarerbecken sind zwei Grundwasserstockwerke vorhanden. Das untere Grund-
wasserstockwerk umfasst den im Untergrund regional verbreiteten tiefliegenden Schot-
terkomplex, welcher ein artesisch gespanntes Grundwasservorkommen (Tiefengrund-
wasser) beherbergt. Dieses wird zu Heiz- und Kiuhlzwecken, aber (wegen Sauerstoffar-
mut) nicht als Trinkwasser genutzt. Im Projektperimeter liegt die Obergrenze dieses un-
teren Grundwasserleiters unter einer kompakten, praktisch undurchlassigen Moranen-
schicht in einer Tiefe von ca. 60-70 m (artesischer Uberdruck rund 10 m).

Das obere Grundwasservorkommen ist an den kiesigen Lorzeschwemmkegel gebun-
den. Dieser besteht aus machtigen, gut durchlassigen Schottern, wird gegen Suiden
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zum Zugersee hin zunehmend feinkdrniger und keilt nérdlich des Projektperimeters
vollstandig aus.

Der obere, freie Grundwasserspiegel liegt im Projektperimeter in ca. 2-3 m Tiefe inner-
halb der kunstlichen Auffillungen (ca. Kote 415.15-416.0 m 1.M.) und weist ein flaches
Gefalle in Richtung SSW auf. Als Trager des oberen Grundwassers fungieren die See-
ablagerungen (v.a. die sandigen obersten ca. 10 m). Da die Durchlassigkeit der Seeab-
lagerungen sehr gering ist (10 bis < 107 m/s), ist dieses Grundwasser nicht nutzbar.

Gemass Grundwasserkarte des Kantons Zug liegt der Grundwasserspiegel bei Mittel-
wasser auf ca. Kote 415.5-416.0 m U.M. (vgl. Abbildung 11). Er zeigt damit eine gute
Ubereinstimmung mit dem auf dem Areal gemessenen Grundwasserspiegel.

Wahrend der Bohrarbeiten auf dem Areal wurde festgestellt, dass in den rund 25 m tie-
fen Bohrungen subartesisch gespanntes Grundwasser vorhanden ist (Druckniveau ca.
0.1-0.9 m Uber dem oberen, freien Grundwasserspiegel).

Abbildung 11: Auszug Grundwasserkarte Kanton Zug (Quelle: ZugMap.ch)

Gemass Gewasserschutzkarte des Kantons Zug ist der Projektperimeter dem Gewas-
serschutzbereich Ay, tief (nutzbares Tiefengrundwasser) zugeordnet. Oberflachennah
gilt der Gewasserschutzbereich UB (Ubriger Bereich).
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13.2 Projektauswirkungen im Betriebszustand

Die Sohlen der Neubauten liegen praktisch durchwegs innerhalb der locker gelagerten,
schlecht tragfahigen und setzungsempfindlichen Seeablagerungen. Fiir die Fundation
wird eine Pfahlfundation mit grosskalibrigen Bohrpfahlen oder Verdrangungspfahlen
empfohlen. Da auf dem Areal erst in grosser Tiefe kompakter gelagerte Schichten zu
erwarten sind, steht eine "schwimmende" Pfahlung im Vordergrund.

Die Pfahle werden grosstenteils Gber Mantelreibung als "schwimmende" Pfahlung in die
Schicht der Seeablagerungen eingebunden. Der Ubergang der méchtigen Seeablage-
rungen zu den sandig-kiesigen Schichten mit artesisch gespanntem Grundwasser er-
folgtin ca. 60—70 m Tiefe. Dieses untere, unter einer kompakten, praktisch undurchlas-
sigen Moranenschicht liegende Grundwasservorkommen wird durch die Pfahlung nicht
tangiert. Damit kann eine Gefahrdung des Gewasserschutzbereichs Ay, tief mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine gewasserschutzrechtliche Bewilli-
gung gemass Art. 19 GSchG ist nicht erforderlich.

Es sind keine Massnahmen erforderlich.

13.3 Projektauswirkungen in der Bauphase

Die Aushubsohle kommt durchwegs unter den bisher gemessenen, oberen Grundwas-
serspiegel zu liegen. Sie reicht im Bereich des neuen Verwaltungszentrums ca. 7-9 m,
beim Hauptstlitzpunkt ZVB bis maximal ca. 12 m unter das bestehende Terrain. Da die
Aushubsohlen durchwegs unter den Grundwasserspiegel zu liegen kommen, steht ein
wasserdichter Baugrubenabschluss in Form einer Spundwand, einer tberschnittenen
Bohrpfahlwand oder eine Schlitzwand im Vordergrund. Uber dem Grundwasserspiegel
kann der Baugrubenabschluss je nach Platzverhaltnissen lokal mit einem kleinen, frei
abgebdschten Voraushub kombiniert werden.

Bei der Wahl einer geschlossenen Spund-, Bohrpfahl- oder Schlitzwand ist mit einem
vernachlassigbaren Grundwasseranfall in der Baugrube zu rechnen. Der Grundwasser-
spiegel wird nur innerhalb der Baugrube abgesenkt, sodass eine weiter reichende Was-
serspiegelabsenkung ausserhalb der Baugrube praktisch ausgeschlossen werden
kann.

Zur Trockenhaltung der Baugrube gentigt neben den zur Grundwasserentspannung
empfohlenen Kleinfilterbrunnen eine auf den massgebenden Meteorwasseranfall di-
mensionierte offene Wasserhaltung mit Pumpensimpfen und Drainagegraben.

Siehe Kapitel 15.4 (Baustellenentwasserung)

13.4 Beurteilung

Das Areal An der Aa Il liegt im Grundwassergebiet des Baarerbeckens mit in diesem
Bereich artesisch gespanntem Tiefengrundwasser (Gewasserschutzbereich Au, tief).
Eine Gefahrdung des in Uber 60 m Tiefe liegenden unteren Grundwasserstockwerks
durch die Pfahlfundation der Gebaude kann ausgeschlossen werden. Oberflachennah



Basler & Hofmann

Wiederherstellung des naturlichen
Gewasserverlaufs

Gewasserraum

Siehbach: unterirdisch

Bebauungsplan An der Aa Il, UVB-Hauptuntersuchung 39

gilt der Gewasserschutzbereich B (libriger Bereich). Unter Berlcksichtigung der ubli-
chen Grundwasserschutzmassnahmen beim Bau sind keine relevanten Auswirkungen
auf das Grundwasser zu erwarten.

14. Oberflichengewisser, aquatische Okosysteme

14.1 Grundlagen

Fliessgewasser durfen verandert oder verlegt werden, wenn dadurch der Zustand eines
bereits verbauten oder korrigierten Gewasserabschnitts verbessert werden kann (Art.
37 Abs. 1 Bst. ¢ GSchG). Dabei muss der naturliche Verlauf des Gewassers moglichst
beibehalten oder wiederhergestellt werden. Gewasser und Gewasserraume muissen so
gestaltet werden, dass sie u.a. einer vielfaltigen Tier- und Pflanzenwelt dienen kénnen
und eine standortgerechte Ufervegetation gedeihen kann (Art. 37 Abs. 2 Bst. aund ¢
GSchG).

Das GSchG (Art 36a) und die GSchV (Art. 41a) verpflichten die Kantone, entlang der
oberirdischen Gewasser den Raumbedarf festzulegen. Grundlage fur die Ermittlung
des Gewasserraums ist die natirliche Sohlenbreite. Der Kanton Zug hat diese Aufgabe
im Rahmen des Richtplans an die Gemeinden delegiert (Richtplantext L 8.4.1).

14.2 Ist-/Ausgangszustand

Der Siehbach (Gewassernetz-Route Nr. 1054) verlauft heute unterirdisch entlang des
Schleifendamms in einem Kanal, der im Norden die General-Guisan-Strasse und im
Suden die Bahnlinie unterquert (vgl. Abbildung 12). Er mindet bei der Einleitstelle
"RUB Siehbach" in den Zugersee. Die Kanalsohle befindet sich rund 4 bis 5 m unter
dem heutigen Terrain. Der grosste Teil des Trockenwetterabflusses fliesst heute im
Entlastungskanal ab, im Siehbach selber fliesst nur wenig Wasser.
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Abbildung 12: Auszug Gewassernetz Kanton Zug (Quelle: ZugMap.ch)

14.3 Projektauswirkungen im Betriebszustand

Das Projekt sieht vor, den heute in einem Kanal gefiihrten Siehbach zu 6ffnen und den
gesamten Trockenwetterabfluss kiinftig in den Siehbach zu leiten. Das Richtprojekt ent-
halt einen Gestaltungsvorschlag firr die Renaturierung [1]. Dieser sieht eine Niederwas-
serrinne mit variabler Sohle, Halbschwellen, Storsteine, Nischen, Wurzelstécke und die
Bepflanzung des Uferbereichs mit einheimischen Strauchern vor (vgl. Abbildung 13).

Die Gerinnesohlenbreite beim offengelegten Bachabschnitt des Siehbachs misst rund

1 m. Gemass Art. 41a Abs. 2 GSchV ist fir Fliessgewasser mit einer natirlichen Gerin-
nesohlenbreite von weniger als 2 m ein Gewasserraum von mindestens 11 m auszu-
scheiden. Im Gewasserraum dirfen nur standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse
liegende Anlagen wie Fuss- und Wanderwege oder Briicken erstellt werden (Art. 41c
Abs. 1 GSchV).

Das Richtprojekt sieht einen erhohten Gewasserraum von 14 m Breite mit punktueller
Reduktion und einer asymmetrischen Anordnung zum Gewasser vor. Raumbedarf und
Lage sind das Resultat einer mit der Aufwertung des Schleifendamms abgestimmten
Planung. Die beiden Lebensraume bilden ein 6kologisches Ensemble. Struktur-, Arten-
vielfalt und Vernetzung erfahren insgesamt eine deutliche Verbesserung. Der Gewas-
serraum wird mit einer Spezialbaulinie festgelegt.
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Abbildung 13: Gestaltungsvorschlag Renaturierung Siehbach [1]

Der Entlastungskanal wird fur den Hochwasserabfluss weiterhin benétigt. Er verlauft
ausserhalb des Gewasserraums fur den offengelegten Abschnitt. Aufgrund der techni-
schen Rahmenbedingungen muss der Kanal im stdlichen Arealteil verlegt werden.
Der Siehbach wird vor dem Pumpwerk wieder in den Entlastungskanal gefiihrt und un-
terquert anschliessend die SBB-Gleise. Auf die Ausscheidung eines Gewasserraums
beim Entlastungskanal wird verzichtet.

Eine Fischtreppe am sudlichen Ende des offengelegten Siehbachs zwischen dem Bach
und dem Kanal ermdglicht den Fischen den Auf- und Abstieg zwischen dem Kanal und
dem offengelegten Bachprofil und stellt die Fischgangigkeit des Bachabschnitts wieder
her.

Fir die Bepflanzung sind standortgerechte, vornehmlich einheimische Pflanzen zu wah-
len. Die fachgerechte und nachhaltige Pflege der dkologischen Flachen wird in einem
Aufwertungs- und Pflegekonzept im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens aufgezeigt
(siehe Kapitel 19 "Naturschutz").

_ Der offengelegte Bachabschnitt des Siehbachs wird naturnah gestaltet, sodass mdg-
lichst wertvolle Lebensrdume fir Fische und andere Wassertiere entstehen.

_ Eine Fischtreppe am sudlichen Ende des offengelegten Siehbachs (zwischen Bach
und Kanal) stellt die Fischgangigkeit des Bachabschnitts wieder her.

_ Die kantonale Fischereiverwaltung wird bei der weiteren Planung des Bachlaufs und
der Fischtreppe friihzeitig miteinbezogen.

14.4 Projektauswirkungen in der Bauphase

Die Bauarbeiten im und am Gewasser sind so zu planen und auszufiihren, dass tri-
bes/alkalisches oder sonstiges verschmutztes Abwasser gesammelt und behandelt wer-
den kann. Die Behandlung und Ableitung des in den Baugruben anfallenden Abwassers
erfolgt nach der SIA-Norm 431:2022 "Entwésserung von Baustellen” bzw. dem entspre-
chenden Merkblatt der ZUDK.
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Massnahmen _ Die Bauarbeiten im und am Gewasser sind ausserhalb der Schonzeiten der Fische
(Oktober bis Ende April) in den Monaten Mai bis September zu planen und auszu-
fihren.

_ Weitere Massnahmen siehe Kapitel 15.4 (Baustellenentwasserung)

14.5 Beurteilung

Mit der Offnung und naturnahen Gestaltung des Siehbachs erfahrt das Gewésser ge-
genuber dem heutigen Zustand eine deutliche Aufwertung. Die vorgesehene offene
Bachfuihrung auf weiter Strecke inklusive Gewasserraum und die Wiederherstellung der
Langsvernetzung erfillen die Anforderungen des Gewasserschutzes und der Fischerei.
Der geplante Bau einer Fischtreppe am sidlichen Ende des offengelegten Siehbachs
zwischen dem Bach und dem Kanal stellt die Fischgangigkeit des Bachabschnitts wie-
der her.

15. Abwasser / Entwasserung

15.1 Grundlagen

Art. 7 GSchG Gemass Art. 7 GSchG ist nicht verschmutztes Abwasser grundsatzlich versickern zu
lassen. Erlauben die ortlichen Verhaltnisse dies nicht, so kann es in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet werden; dabei sind nach Moéglichkeit Riickhaltemassnahmen zu
treffen.

GEP Grundlage der Siedlungsentwasserung in der Stadt Zug bildet der Generelle Entwasse-
rungsplan (GEP). Der GEP der Stadt Zug wurde 1999 abgeschlossen und 2000 durch
den Kanton genehmigt. Die Stadt Zug setzt den GEP 1998 laufend um: Inzwischen
sind 70% der Siedlungsentwasserung auf das Trennsystem umgestellt. Dadurch hat
sich die Wasserqualitat im Zugersee messbar verbessert und die Weiterleitmenge zur
Klaranlage Schdnau bei Regenereignissen massiv reduziert.

Der Anschluss der privaten Abwasseranlagen an das stadtische Abwassernetz hat
nach dem im GEP vorgesehenen Kanalisationssystem zu erfolgen.

15.2 Ist-/Ausgangszustand
Trennsystem Die Entwasserung in weiten Teilen der Stadt Zug einschliesslich des Projektperimeters
erfolgt im Trennsystem.

Versickerung Die kiunstlichen Auffillungen und die Seeablagerungen im Projektperimeter weisen auf-
grund ihrer feinkdrnigen Zusammensetzung nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit
und damit auch nur ein sehr kleines Schluckvermogen auf. Zudem ist zu erwarten,
dass der bereits im nattrlichen Zustand relativ hoch liegende Grundwasserspiegel
nach langeren Niederschlagsperioden oder nach einer Schneeschmelze noch weiter
ansteigt. Aus diesen Grinden ist eine Versickerung des Dachwassers im Projektperi-
meter nicht mdglich. Es wird empfohlen, das anfallende Dachwasser einer geeigneten
Vorflut, z.B. einer Meteorwasserleitung oder dem nahen Siehbach, zuzuleiten.
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15.3 Projektauswirkungen im Betriebszustand

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf dem Areal erfolgt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird je nach Verschmutzungsgrad vorbehandelt und in die Kanalisa-
tion eingeleitet.

Das Richtprojekt weist unversiegelte Flachen im Umfang von 8'372 m? aus (siehe An-
hang 15-1). Der Anteil versiegelter Flachen ist moglichst gering zu halten. Nicht fur die
Erschliessung erforderliche Flachen sind unversiegelt auszufiihren. Der grosse Anteil
an versiegelten Flachen ist eine Folge des Flachenbedarfs bei den Zu- und Wegfahrten
zu den Werkstatten und Garagenplatzen aufgrund der Fahrzeuggréssen der ZVB.

Um den Meteorwasseranfall gemass den stadtischen Vorgaben gedrosselt abgeben zu
kdnnen, sind soweit technisch moglich Retentionsanlagen zu erstellen. Dachflachen
sind nach Mdglichkeit so zu gestalten, dass sie als Retentionsvolumen dienen. Wege
und Platze sollen wo technisch und betrieblich méglich mit durchlassigen Belagen ver-
sehen werden, damit das Wasser flachig versickern kann. Das auf den Grinflachen
anfallende Wasser soll ebenfalls flachig versickern.

_ Die Bauten im Projektperimeter werden im Trennsystem entwassert. Mit einem ers-
ten Bauvorhaben sind die erforderlichen Retentionsmassnahmen nachzuweisen.

15.4 Projektauswirkungen in der Bauphase

Die Behandlung und Ableitung des in den Baugruben anfallenden Abwassers erfolgt
nach der SIA-Norm 431:2022 "Entwésserung von Baustellen” bzw. dem entsprechen-
den Merkblatt der ZUDK. Baugrubenabwasser ist nach der Vorreinigung tber Absetz-
becken und allenfalls Neutralisation (alkalisches Abwasser) in die Schmutzwasserkana-
lisation abzuleiten. Pumpwasser aus Wasserhaltungen kann belastet sein und muss
allenfalls vorbehandelt werden (vgl. Kapitel 17.4).

_ Fur die Entwasserung der Baustellen gelten die Vorgaben der SIA-Norm 431:2022
"Entwésserung von Baustellen"” bzw. des entsprechenden Merkblatts der ZUDK.

_ Das Baustellenentwasserungskonzept nach SIA 431:2022 wird dem AFU vor Bau-
beginn zur Genehmigung vorgelegt.

15.5 Beurteilung

Die geplante Entwasserung erflllt grundsatzlich die Anforderungen an die getrennte
Sammlung und Entsorgung von verschmutztem und nicht verschmutztem Abwasser
(Art. 7 GSchG). Die erforderlichen Riickhaltemassnahmen sind im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens nachzuweisen.
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16. Boden

16.1 Grundlagen

Gemass Art. 18 Abs. 1 VVEA ist abgetragener Boden maéglichst vollstéandig zu verwer-
ten, wenn er sich fur die vorgesehene Verwertung eignet, die Richtwerte nach den An-
hangen 1 und 2 der VBBo einhalt und weder Fremdstoffe noch invasive gebietsfremde
Organismen enthalt (Verwertungspflicht).

16.2 Ist-/Ausgangszustand

Grosse Teile des Perimeters des Bebauungsplans sind im Priifperimeter fir Bodenver-
schiebungen (PBV) des Kantons Zug eingetragen. Die mdglichen Bodenbelastungen
gehen von den Verkehrstragern (Strassen und Eisenbahn) und vom Altbau- bzw. ehe-
maligen Industrie- und Gewerbegebiet aus. Schadstoffuntersuchungen im Hinblick auf
den fachgerechten Umgang mit belastetem Bodenmaterial werden auf Stufe Bauge-
such durchgefiihrt.

Der 6stliche Teil des Areals ist heute praktisch vollstandig versiegelt. Im westlichen Teil
befinden sich grossere Flachen mit Boden (vgl. Abbildung 14). Es handelt sich dabei
um den ehemaligen Bahndamm (Schleifendamm) mit Wiesen, Stauden, Strauchern
und Einzelbdumen sowie Strassenrabatten.

Abbildung 14: Luftbild mit Bebauungsplanperimeter (Quelle: ZugMap.ch)

Gemass der Neophytenkarte des Kantons Zug finden sich im Projektperimeter Vorkom-
men folgender Arten: Amerikanische Goldrute (Solidago spp.), Asiatischer Staudenkno-
terich (Reynoutria spp.) und Sommerflieder (Buddleja davidii) (siehe Anhang 16-1).



Basler & Hofmann

Verwertung abgetragener Boden

Umgang mit invasiven Neophyten

Bebauungsplan An der Aa Il, UVB-Hauptuntersuchung 45

Alle drei Arten sind auf der Schwarzen Liste® verzeichnet. Zudem gelten die Amerikani-
sche Goldrute und der Asiatische Staudenknéterich geméass Anhang 2 der Freiset-
zungsverordnung (FrSV) als verbotene Art. Bei einer Begehung vor Ort am 19.05.2022
wurden folgende Vorkommen von invasiven Arten gemass FrSV, Schwarzer Liste und
Watch-Liste erfasst (Tabelle 14 und Anhang 16-2):

Art Bemerkung

Amerikanische Goldrute (Solidago spp.) Umgangsverbot geméass Anhang 2 FrSV

Asiatischer Staudenknéterich (Reynoutria spp.) Umgangsverbot geméass Anhang 2 FrSV

Einjahriges Berufkraut (Eigeron annuus) Art der Schwarzen Liste (Info Flora)
Gotterbaum (Ailanthus altissima) Art der Schwarzen Liste (Info Flora)
Robinie (Robinia pseudoacacia) Art der Schwarzen Liste (Info Flora)
Seidiger Hornstrauch (Cornus sericea) Art der Watch-Liste (Info-Flora)

Tabelle 14: Invasive Neophyten im Projektperimeter (Begehung am 19.05.2022)

16.3 Projektauswirkungen in der Bauphase

Der vorhandene Boden soll soweit mdglich an Ort und Stelle belassen bzw. wiederver-
wertet werden. Wo Ober- und Unterboden abgetragen werden muss, ist er vorgangig
auf Schadstoffe zu untersuchen. Dessen Verwertung richtet sich nach Art. 18 Abs. 1
VVEA (Verwertungspflicht) bzw. dem Modul "Beurteilung von Boden im Hinblick auf
seine Verwertung" der Vollzugshilfe "Bodenschutz beim Bauen".

Die Weiterverbreitung von invasiven gebietsfremden Organismen durch die Bauarbei-
ten, Materialtransporte etc. ist nicht auszuschliessen. Dies muss auf der Baustelle mit
geeigneten Massnahmen soweit moglich verhindert werden. Zudem sind frisch ange-
legte, offene Flachen anfallig fir die Besiedlung durch ausbreitungs- und konkurrenz-
starke invasive Neophyten.

Der stark invasive, gemass Anhang 2 FrSV verbotene Asiatische Staudenknéterich ist
zu bekampfen und es gilt zu verhindern, dass sich die Art durch die Bauarbeiten weiter-
verbreitet. Ein besonderes Augenmerk liegt dabei auf dem Bestand in der Béschung
des Schleifendamms (siehe Anhang 16-1). Bei den Arbeiten am Siehbach besteht die
Gefahr, dass Teile der Pflanzen durch die Baumaschinen weiterverbreitet werden. Um
die Weiterverbreitung zu verhindern, muss das Pflanzenmaterial korrekt entsorgt wer-
den. Invasive Neophyten, fur die gemass FrSV ein Umgangsverbot gilt (vgl. Tabelle
14), mussen speziell entsorgt werden.

Auch nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Flachen regelmassig auf invasive Neo-
phyten zu kontrollieren und diese gegebenenfalls fachgerecht zu bekdmpfen und zu
entsorgen. Dies gilt insbesondere fir die begriinten Flachdacher, die Aufwertungsfla-
chen entlang des Schleifendamms und den Bereich des offengelegten Siehbachs.

8 Schwarze Liste und Watch-Liste, Info Flora, Stand August 2014.
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Wird Ober- und Unterboden abgetragen, so sind vorgangig Schadstoffuntersuchun-
gen durchzufliihren. Die Verwertung richtet sich nach Art. 18 Abs. 1 VVEA (Verwer-
tungspflicht) bzw. dem Modul "Beurteilung von Boden im Hinblick auf seine Verwer-
tung" der Vollzugshilfe "Bodenschutz beim Bauen".

Die Belastungssituation durch invasive Neophyten im Projektperimeter wird vor Bau-
beginn erneut erhoben.

Maogliche Bestande invasiver Neophyten werden fachgerecht bekdmpft und das an-
fallende Pflanzen- und Erdmaterial fachgerecht entsorgt.

Die eingesetzten Maschinen sind vor dem Befahren der Baustelle von jeglichen
Pflanzen- und Erdresten zu befreien.

Wahrend der Bauphase sind offene Béden und Flachen mit lickenhafter Vegetation
regelmassig auf Neophyten zu kontrollieren. Aufkommende invasive Neophyten sind
zu bekampfen. Bodendepots und langere Zeit brachliegende Flachen sind so rasch
wie moglich zu begriinen.

Offene Bodenflachen sind nach Bauende rasch zu begriinen. Sie sind, bis sich die
Zielvegetation entwickelt hat, regelmassig auf invasive Neophyten zu kontrollieren.
Aufkommende invasive Neophyten sind zu bekdmpfen und zu entsorgen.

16.4 Beurteilung

Der vorhandene Boden soll soweit méglich an Ort und Stelle belassen bzw. wiederver-
wertet werden. Aufgrund der Verkehrstrager (Strassen und Eisenbahn) und des Altbau-
bzw. ehemaligen Industrie- und Gewerbegebietes ist generell mit Schadstoffbelastun-
gen des Bodens zu rechnen. Der Boden ist zudem lokal biologisch belastet (Neophy-
ten). Abzutragendes Bodenmaterial wird auf Stufe Baugesuch untersucht und fachge-
recht verwertet bzw. entsorgt.

17. Altlasten

17.1 Grundlagen

Das Vorgehen bei der Untersuchung, Uberwachung und Sanierung von belasteten
Standorten ist in der Altlasten-Verordnung (AltlV) geregelt. Bei Bauvorhaben ist insbe-
sondere Art. 3 relevant.

17.2 Ist-/Ausgangszustand

17.2.1 Geologische und hydrogeologische Situation

Die geologisch-hydrogeologischen Verhaltnisse am Standort sind in Kapitel 13 "Grund-
wasser" beschrieben.

17.2.2 Kataster der belasteten Standorte

Far den Projektperimeter liegen zwei Eintrage im Kataster der belasteten Standorte

(KbS) vor (vgl. Abbildung 15):

_ Betriebsstandort 11_B_370: Betrieb einer Reparaturwerkstatte fir Fahrzeuge
und Maschinen (inkl. Betrieb einer Tankstelle)

_ Unfallstandort 11_U_092: Unfall beim Umschlag von Heizol
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Die Standorte sind als "belastet, weder (iberwachungs- noch sanierungsbedlirftig" klas-
siert.

Abbildung 15: Auszug Kataster der belasteten Standorte Kanton Zug (Quelle: ZugMap.ch)

Nordlich der General-Guisan-Strasse und ausserhalb des Projektperimeters befindet
sich der Standort 11_B_026 (ehem. Gaswerkareal).

17.2.3 Durchgefiihrte Untersuchungen

Es wurden bisher die folgenden altlastenrelevanten Untersuchungen durchgefiihrt:
Baugrunduntersuchung (Emch+Berger, 1974): 3 Baggersondagen
Baugrunduntersuchung (Jackli Geologie, 2014): 5 Kernbohrungen, Ausbau mit ei-
nem, teilweise je einem kurzen und einem langen 2"-Piezometer

Historische Untersuchung (Ecosens AG, 2014)

Technische Untersuchung (Ecosens AG, 2015): 13 Rammkernsondierungen bis in
2-5 m Tiefe, Feststoffproben, Porenluftproben

erganzende Untersuchung Grundwasser (Ecosens AG, 2015): einmalige Beprobung
von 3 Grundwassermessstellen

17.2.4 Standorthistorie

Nachfolgend wird die Historie des Areals An der Aa Il gemass [8] zusammengefasst:

_ Inden 1950er-dJahren wurden die ersten Bauten erstellt (Werkstattgebaude der ZVB
mit erdverlegtem Oltank, Kléranlage der Stadt Zug, Verwaltungsgebaude).

_ Ab 1960 existierte im Norden des Areals eine Tankstelle mit 2 Dieseltanks (je
150000 1).
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In den 1960er-Jahren folgten diverse Anbauten und Erweiterungen.

1977 Ersatz des Oltanks bei der Werkstatt, Feststellung und Sanierung eines OI-
schadens aufgrund Uberfiillung (Materialaushub, Abpumpen éliges Wasser).

1978 und 1996 (nach Abbruch der Klaranlage) wurde die Werkstatt der ZVB erwei-
tert, mit erdverlegtem Oltank.

1997 Neubau Halle als Busparkplatz der ZVB.

1998 Neubau Tankstelle mit zwei erdverlegten Tanks (je 50'000 I).

Es wurden die folgenden Verdachtsflachen ausgeschieden [8] (vgl. Anhang 17-1):

_ Werkstatt West und Ost (KW, CKW) (im Werkstattgebdude Ost: Reinigungsma-
schine fur Metallteile, genannt "Percute")

_ Heizéltank mit Unfall (KW) (Unfallstandort teilsaniert)

_ Alte Tankstelle mit Dieseltanks (KW)

_ Dieseltank Stidwest (KW)

_ Klaranlage (ARA) und Kanalisation (diverse Schadstoffe)

Es sind zudem flachig kunstliche Auffillungen vorhanden, die mit Fremdanteilen und
Schadstoffen belastet sein kdnnen.

Abbildung 16: Altlasten-Verdachtsflachen Areal an der Aa Il [8]

17.2.5 Belastung Untergrund

Im Untergrund sind gemass den durchgefiihrten technischen und historischen Untersu-
chungen die folgenden Belastungen vorhanden (Lage der Sondagen und Resultate der
chemischen Analysen siehe Anhang 17-2):

Die kunstlichen Auffillungen sind bis etwa 3 m machtig, lokal auch mehr (Bereich alte
ARA, erdverlegte Tanks. Der Fremdanteil geht von fehlend bis 10% (z.B. KB 14-2).
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Sondage 1975: Ol auf dem Grundwasser

Lokal (RKS 1-14) in der Tiefe 1.5-3 m starker Olgeruch und KW-Gehalte im T-Be-
reich

Ubrige Proben chemisch unverschmutzt

Spuren von CKW

Bei RKS 4-14 in der Tiefe 1.4—2.0 m KW-Gehalte im T-Bereich

Bei RKS 5-14 (Nahe Percute-Reinigungsanlage) bis 2.7 m KW-Gehalte im T-Be-
reich, zuoberst zudem wenig PER

Bei RKS 6-14 (Wasch- und Serviceraum) bis 1.3 m KW-Gehalte im T-Bereich

In der Porenluft Spuren von PER

Im Bereich des Unfalls: von 2.5-3 m Tiefe Kat. B, ab 3.5 m Kat. A
Ausserhalb des Gebaudes: kiinstliche Auffillung mit KW im T-Bereich

Lokal Kieskoffer mit KW Kat. E, darunter kuinstliche Auffillung Kat. T

Bezulglich KW unverschmutzt
In der Porenluft Spuren von PER

Kinstliche Auffiillung mit KW im T-Bereich

In mehreren Bereichen im Kieskoffer und der kiinstlichen Auffillung KW im Bereich
T, lokal auch B bis E

Keine KW-Verschmutzungen unter dem Grundwasserspiegel

Im Bereich der Percute-Anlage Hinweis auf CKW

17.2.6 Belastung Grundwasser

Die Piezometer KB 14-1 (Abstrom zentraler Arealteil), 14-2 (Abstrom Werkstatt West)
und 14-4 (Abstrom Werkstatt Ost) wurden je einmalig beprobt [11] (Lage der Messstel-
len und Grundwasserisohypsen siehe Anhang 17-3). Es ergaben sich folgende Resul-
tate:

_ Sauerstoffsattigung < 1%

_ KWI, KW Cs-C1o, BTEX, MTBE unauffallig

_ VCin KB 14-1 mit 0.09 pg/l wenig Uber 40% des Konzentrationswerts der AltlV

_ Keine Hinweise auf gréssere Belastungen im gesattigten Untergrund

_ Keine CKW im Abstrom der Percute-Anlage

_ Da die Ausgangsstoffe PER und TRI nur in Spuren festgestellt wurden, wird der
leicht erh6hte VC-Gehalt in KB 14-1 nicht als relevant betrachtet.

17.2.7 Belastung Oberflichengewasser

Der Bachlauf auf der Parzelle Kat.-Nr. 215 ist eingedoilt. Eine signifikante Wechselwir-
kung mit dem Grundwasser ist daher nicht zu erwarten [10]. Eine EXxfiltration von
Grundwasser in den Bach wird aber nicht ganzlich ausgeschlossen, wenn auch nur in
geringen Mengen.
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17.3 Projektauswirkungen im Betriebszustand
Nachfolgend werden die relevanten Effekte der Belastungen im Betriebszustand be-
schrieben und bewertet.

Die Neubauten werden mit zwei Untergeschossen erstellt. Da ein Grossteil der Unter-
geschosse im Grundwasser liegt, werden diese mit einer wasserdichten Betonkonstruk-
tion erstellt. Als Aussenwande dienen die Schlitzwande, die fir die Baugrubensiche-
rung erstellt werden. Es wird voraussichtlich wenig Grundwasser durch die Schlitz-
wande sickern. Zum Auffangen des Wassers werden entlang der rohen Schlitzwande
Rinnen erstellt.

_ Ausserhalb der UG verbleiben nur noch geringe Mengen an belastetem Material im
Untergrund. Die Schadstoffgehalte in der Porenluft und im Grundwasser werden
noch tiefer sein als heute gemessen. Eine Gefahrdung der Nutzer in den UG kann
deshalb ausgeschlossen werden.

_ Das in den Rinnen aufgefangene Schmutzwasser kann bezlglich Schadstoffgehalte
voraussichtlich in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.

Die tief in den Untergrund reichenden Schlitzwande flihren zu einer Umstromung des
Baukorpers durch das anstromende Grundwasser. Dadurch kann eine allfallig beim
ehemaligen Gaswerkareal bestehende Schadstofffahne umgelenkt werden.

Das Gaswerkareal wurde saniert; die Restbelastungen sind als Gberwachungsbe-
durftig klassiert. Ob weiterhin eine Schadstofffahne besteht, ist unbekannt.

Die Schadstoffgehalte dirften jedenfalls an der abstromseitigen Grenze maximal
dem 2-fachen Konzentrationswert entsprechen und im Bereich der geplanten UG be-
reits deutlich niedriger sein.

Eine lokale Umlenkung von derart belastetem Wasser fuhrt zu keinen neuen Gefahr-
dungen (keine Grundwassernutzungen) und erzeugt auch keine neuen belasteten
Standorte.

17.4 Projektauswirkungen in der Bauphase
Nachfolgend werden die relevanten Effekte der Belastungen in der Bauphase beschrie-
ben und bewertet.

Die heute existierenden Gebaude auf den Parzellen Kat.-Nr. 287 und 216 werden riick-
gebaut. Die Neubauten werden mit zwei Untergeschosse (ca. 11'000 m? Flache) bis ca.
11 m Tiefe erstellt, welche den Siidteil des Areals fast vollstandig einnehmen.

_ Bei den Rickbau- und Aushubarbeiten fallt belastetes Material an. Dieses muss ent-
sprechend den Vorgaben der VVEA entsorgt werden (vgl. dazu Kapitel 18 "Abfélle,
Materialbewirtschaftung").

_ Im Bereich der UG verbleibt kein belastetes Material im Untergrund. Dieser Bereich
wird somit totaldekontaminiert und kann anschliessend aus dem KbS geldscht wer-
den.
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Es finden Bauarbeiten in belastetem Untergrund statt und es erfolgt eine Wasserhal-
tung innerhalb des Baugrubenabschlusses.

_ Bauarbeiten in belasteten Standorten kénnen Schadstoffe freisetzen und das Grund-
wasserregime lokal beeinflussen. Das Grundwasser ist deshalb zu Uberwachen
(Schadstoffe, Wasserstande).

_ Das Pumpwasser aus der Wasserhaltung kann belastet sein und muss allenfalls vor-
behandelt werden.

Das Bauvorhaben tangiert zwei belastete Standorte. Gemass Art. 3 AltlV dirfen belas-

tete Standorte durch die Erstellung oder Anderung von Bauten und Anlagen nur verén-

dert werden, wenn

a. sie nicht sanierungsbediirftig sind und durch das Vorhaben nicht sanierungsbedrf-
tig werden; oder

b. ihre spatere Sanierung durch das Vorhaben nicht wesentlich erschwert wird oder
sie, soweit sie durch das Vorhaben verandert werden, gleichzeitig saniert werden.

Im Ist-Zustand besteht kein Sanierungs- oder Uberwachungsbedarf.

Durch das Bauvorhaben wird ein grosser Teil des belasteten Materials vom Standort
entfernt. Das Entstehen eines Sanierungs- oder Uberwachungsbedarfs durch das
Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Art. 3 AltIV wird erfullt.

In der weiteren Planung soll mit zusatzlichen Grundwasserbeprobungen sicherge-
stellt werden, dass die beschriebene Grundwasserbelastung dem heutigen Zustand
entspricht.

Das Grundwasser ist wahrend der Bauphase zu Giberwachen. Umfang, Periodizitat
und Dauer der Messungen werden in einem Uberwachungskonzept festgelegt.

Das Pumpwasser aus der Wasserhaltung ist zu Gberwachen und bei Bedarf vor der
Einleitung vorzubehandeln.

Die weiteren altlasten- und abfallrechtlichen Abklarungen erfolgen in Abstimmung mit
dem AFU.

17.5 Beurteilung

Das Bauvorhaben tangiert zwei im KbS eingetragene, weder sanierungs- noch tUberwa-
chungsbedurftige belastete Standorte. Durch die Aushubarbeiten wird ein grosser Teil
des belasteten Materials vom Areal entfernt. Dadurch verbessert sich die Situation ge-
geniber dem Ist-Zustand deutlich. Hinsichtlich Altlasten kann das Bauvorhaben als zu-
Iassig beurteilt werden.
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18. Abfalle, Materialbewirtschaftung

18.1 Grundlagen

Verwertung und Entsorgung von Bauabféllen richten sich nach den Anforderungen der
Verordnung Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (VVEA), dem Modul
"Bauabfalle" der Vollzugshilfe VVEA sowie den ZUDK-Merkblattern "Umgang mit Bo-
den" und "Entsorgung von Aushub".

Gemass Art. 19 Abs. 1 VVEA ist unverschmutztes Aushub- und Ausbruchmaterial mog-
lichst vollstandig zu verwerten, als Baustoff auf Baustellen, als Rohstoff flir die Herstel-
lung von Baustoffen oder fiir die Wiederauffiillung von Materialentnahmestellen (Ver-
wertungspflicht).

Ruckbaumaterialien missen bei Um- und Rickbauvorhaben an allen Gebauden und
Infrastrukturbauten, welche vor 1990 errichtet wurden, auf Bauschadstoffe (materialbe-
dingte Schadstoffe wie Asbest, PCB in Fugendichtungen und Farben vor 1976, PAK in
Teeranwendungen etc.) untersucht werden; Umfang und Durchfiihrung der Untersu-
chungen richten sich nach den Vorgaben des Moduls "Bauabfalle" der Vollzugshilfe
VVEA.

18.2 Ist-/Ausgangszustand

18.2.1 Durchgefiihrte Untersuchungen

Es wurden bisher die folgenden abfallrelevanten Untersuchungen durchgefiihrt:

_ Baugrunduntersuchung (Emch+Berger, 1974): 3 Baggersondagen

_ Baugrunduntersuchung (Jackli Geologie, 2014): 5 Kernbohrungen

_ Historische Untersuchung (Ecosens AG, 2014)

_ Technische Untersuchung (Ecosens AG, 2015): 13 Rammkernsondierungen, Pro-
benahme Betonplatten

_ Untersuchung Gebaudeschadstoffe (Ecosens AG, 2014)

18.2.2 Belastung Bausubstanz
Folgende Abbildung zeigt das untersuchte Areal mit den Bestandesbauten [12]:
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_ A: teilweise unterkellerte Shedhalle, 1953
erbaut. Werkstatten der ZVB. 1999 Anbau
auf der Ostseite.

_ Bt nicht unterkellerte, 1978 erbaute Halle
("Halle 78"), kleiner Werkstattbereich,
Waschanlage, Serviceraum Einstellhalle.

_ C: Unterstand fir Fahrzeuge Ende der
1980er-Jahre erbaut.

_ D: Verwaltungsgebaude, unterkellert, EG,
6 OG. Im EG Rettungsdienst Zug (RDZ).
In den OG Biroraumlichkeiten, 1999 um-
fassend saniert.

Abbildung 17: Untersuchtes Areal (blau) mit Bestandesbauten [12]

Der Gebaudecheck 2014 [12] ergab folgende positive Befunde oder Verdachtsmo-
mente bezlglich Asbest:

Gebdude Lage Art Ausmass

A Sheddach Wellplatten, asbesthaltig 2'500 m?

A EG bitumindse Fugen, asbesthaltig 300 m'

A EG Kabelkanal, Asbestzement >10m'

A UG, Pneulager Bitumenanstrich Rohrleitung, asbesthaltig min. 2 Vorkommen

B EG, OG, Treppenhaus Fliesenkleber, asbesthaltig 30 m?

B EG, OG, Eingang, Trep- Fensterkitt an Tlre und Fenster, asbesthaltig 3 m2
penhaus

B EG, Heizung Dichtung, Isolation an Kaminrohr, asbesthaltig 3 Teile

D UG, Korridor PVC-Platten, asbesthaltig 30 m?2

D UG, Treppenhaus PVC-Platten, asbesthaltig 40 m2

A, B Dach Dachabdichtung, Verdacht auf Asbest 3'000 m?

B EG, Heizung Isolation, Dichtung an Boiler, Verdacht auf Asbest 1 Stk.

Beim Gebaudecheck nicht untersucht wurden insbesondere:

_ Asbest in Verputzen
_alle Gbrigen potenziell vorkommenden Schadstoffe wie PCB, Chlorparaffine, PAK,

Lésungsmittel

_ Asphaltbelage in Aussenbereichen

Im Rahmen der Technischen Untersuchung [10] wurden exemplarisch drei Proben der
Bodenplatten auf KW untersucht. Diese ergaben Gehalte Kat. T bis S (> 5'000 mg/kg
KW). Die Menge an belastetem Beton wurde auf ca. 400 m® geschétzt (Bereiche mit
belasteter Bausubstanz siehe Anhang 18-1).
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18.2.3 Belastung Untergrund
Die Belastungen im Untergrund werden in Kapitel 17.2.5 dargestellt (Bereiche mit be-
lastetem Erdreich siehe Anhang 18-2).

18.3 Projektauswirkungen im Betriebszustand

Die Sammlung und Entsorgung von Abfallen in der Betriebsphase fligt sich in das be-
stehende, gut etablierte betriebliche Entsorgungssystem der ZVB ein. Die Entsorgung
von Industrieabfall/Sperrgut, Hauskehricht und zahlreichen Separatabfallen (Altpapier,
Karton, Altglas, Altmetall, PET, Grinabfall, Elektrogerate etc.) erfolgt iber den zentra-
len Entsorgungsbereich im 1. UG des Neubaus HSP ZVB.

_ Die Neubauten werden in das bestehende Abfallentsorgungssystem integriert.

18.4 Projektauswirkungen in der Bauphase

Wahrend der Bauarbeiten ist mit grossen Mengen sowohl an unverschmutztem als
auch an verschmutztem Aushubmaterial zu rechnen (vgl. Kapitel 17 "Altlasten”). Unver-
schmutztes, sandig-kiesiges Material aus den Kofferungen kann vor Ort verwertet wer-
den. Feinkdrniges Material innerhalb der kinstlichen Auffiillungen kann im trockenen
Zustand allenfalls als Hinterflllungsmaterial wiederverwendet werden, wobei der Be-
darf aufgrund der Bauweise mit Schlitzwanden klein ist. Das Ubrige unverschmutzte
Material muss abgefiihrt und extern verwertet werden.

Bereich Material Klassierung Kubatur [m® fest]  Entsorgungsweg
ganzes Areal  Kofferung U einige 1'000 Verwertung vor Ort
ganzes Areal  Aushub feinkdrnig U einige 1'000 evtl. Verwertung vor Ort
ganzes Areal  Aushub feinkdrnig U ca. 100'000 Verfillung Kiesgrube

Belastete Aushubmaterialien (KW-belastetes Material, bauschutthaltige kiinstliche Auf-
fullungen) mussen der gesetzeskonformen Verwertung bzw. Entsorgung zugefiihrt wer-
den. Die gesamthaft auf dem Areal vorhandenen Mengen werden in [10] wie folgt ge-
schatzt. Davon durfte durch das Bauvorhaben ein Grossteil entfernt werden.

Bereich Belastung Klassierung Kubatur [m® fest] Entsorgungsweg
Werkstatt West k.A., KW T 1'200 Verwertung, Deponie Typ B
Werkstatt Ost k.A., KW T 4'500 Verwertung, Deponie Typ B
Heizéltank mit Unfall k.A., KW T-B 1'000 Verwertung, Deponie Typ B
Alte Tankstelle mit Diesel- k.A., KW T 1'750 Verwertung, Deponie Typ B
tanks und Dieseltank Sud-

west

Kléranlage (ARA) k.A., KW T 8'000 Verwertung, Deponie Typ B
Ubrige Aussenbereiche k.A., KW T 13'500 Verwertung, Deponie Typ B

Im Projektperimeter sind Gebaude und Verkehrsflachen vorhanden, welche riickgebaut
werden. In den Gebauden wurden asbesthaltige Bauteile gefunden. Weitere Verdachts-
momente wurden bisher nicht untersucht. Schadstoffhaltige Materialien miissen vor
dem Riickbau fachgerecht ausgebaut und entsorgt werden. Die Gbrigen Riickbaumate-
rialien werden gemass den Vorgaben der VVEA verwertet. Weitergehende Angaben
zur Entsorgung der anfallenden Abfalle einschliesslich des Entsorgungskonzeptes nach
VVEA erfolgen im Rahmen der Baugesuche.
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Bezlglich einer allfalligen Wiederverwendung von Materialien wird gepruft, ob einzelne
Materialien fir die Erstellung der Provisorien auf dem Gaswerkareal eingesetzt werden
koénnen. Das Entsorgungskonzept wird aufzeigen, welche Baumaterialien in welchen
Kreislaufprozess eingebunden werden kdnnen.

Mit dem Ziel, die Gebaude C und D im Standard Minergie-P-Eco zu erstellen, ist der
Einsatz von Recyclingmaterial an geeigneten Stellen vorgesehen.

Erganzende Untersuchung auf Gebaudeschadstoffe in allen Gebauden (bisher nicht
untersuchte Bauteile und Schadstoffe) sowie Untersuchung der Belage und Boden-
platten (Durchfihrung geméass Modul "Bauabfalle" der Vollzugshilfe VVEA)
Bestandesaufnahme der verbauten Materialien vor dem Riickbau in Bezug auf die
Wiederverwendung

Soweit moglich Einsatz von Recyclingbaustoffen sowie 6kologischen, schadstoffar-
men und kreislauffahigen Materialien

Erganzende Untersuchung des verschmutzten Untergrundes im Hinblick auf die Tri-
age und Verwertung bzw. Entsorgung

Aushubmaterial sowie weitere Bauabfalle wie Ausbauasphalt, Strassenaufbruch, Be-
tonabbruch, brennbares Material oder Bausperrgut sind auf der Baustelle zu trennen
und der geeigneten Verwertung bzw. Entsorgung zuzuflihren.

Die Rickbauarbeiten werden durch eine Fachperson Gebaudeschadstoffe begleitet.
In Bereichen mit Belastungsverdacht werden die Aushubarbeiten durch eine Fach-
person Altlasten begleitet.

Mit den einzelnen Baugesuchen resp. spatestens vor Baubeginn werden der Stadt
Zug die Entsorgungskonzepte gemass Art. 16 Abs. 1 VVEA eingereicht.

18.5 Beurteilung

Bei den Bauvorhaben fallen grosse Mengen an Ruckbau- und Aushubmaterial an. Un-
ter Berlcksichtigung der vorgesehenen Massnahmen kénnen diese der korrekten Ver-
wertung bzw. Entsorgung zugefuhrt werden.



Basler & Hofmann

Schutzgebiete, Naturobjekte

Schleifendamm

Baumkataster

Fledermausquartiere

Freiraumplan

Magerwiesen

Siehbach

Dachflachen

Bebauungsplan An der Aa Il, UVB-Hauptuntersuchung 56

19. Naturschutz

19.1 Ist-/Ausgangszustand
Die vorhandenen Natur- und Landschaftsschutzkarten verzeichnen im Projektperimeter
und in dessen Umgebung keine Gebiete oder Objekte, die unter Naturschutz stehen.

Kernelement des Areals aus naturschitzerischer Sicht ist das Gebiet Schleife. Das Ge-
biet erstreckt sich entlang eines stillgelegten Bahntrassees auf einem Damm und wird
streckenweise von einem kleinen Bach begleitet. Es weist magere Wiesen, Hecken,
Feldgehdlze, Bachufergehdlze und Hochstaudenfluren auf. Der ehemalige Bahndamm
zeichnet sich durch seine hohe Struktur- und Artenvielfalt sowie seine Bedeutung fir
die Ubergeordnete Vernetzung aus.

Der Baumkataster Zug weist im Projektperimeter im Bereich des Schleifendamms vier
Baume unbestimmter Art aus.

Sidlich und 6stlich des Projektperimeters sind einzelne Gebaude mit bekannten Fle-
dermausquartieren erfasst.

19.2 Projektauswirkungen im Betriebszustand

Fir das Richtprojekt besteht ein Freiraumplan [1]. Mit der Schaffung eines Quartierfrei-
raums wird die Freiraumqualitat erhéht und mit der 6kologischen Aufwertung des Sieh-
bachs werden neue, naturnahe Flachen geschaffen. Anhang 19-1 zeigt die geplanten
Aufwertungs- und Ausgleichsflachen.

Entlang des Schleifendamms und des Fusswegs beim Bahndamm werden 6kologisch
wertvolle Magerwiesen angelegt. Die halbtrockene Wiesengesellschaft besteht aus hei-
mischen Wildblumen und Graserarten, welche eine Vergrosserung des Lebensraums
Schleifendamm erméglichen.

Der offengelegte und renaturierte Siehbach (siehe Kapitel 14.3) flgt sich als abwechs-
lungsreicher Lebensraum in das 6kologische Ensemble ein. Viele Tierarten brauchen
die Ubergange zwischen nassen und trockenen Bereichen.

Die Dachflachen werden weitgehend begrint und teilweise mit PV-Anlagen ausgestat-
tet. Es werden sowohl extensive als auch intensive Begriinungen angelegt (vgl. Abbil-
dung 18 und Anhang 15-1). Beim Neubau HSP ZVB ist die Dachflache zwischen den
Burotrakten mit einer Blumenwiese intensiv begriint. Strukturierte und artenreiche
Pflanzungen mit trockenheitsresistenten, heimischen Grasern, Wild- und Blitenstauden
pragen die Dachflachen. Planung und Ausflihrung richten sich nach der SIA-Norm 312
"Begriinung von Dé&chern" und dem Merkblatt zur extensiven Flachdachbegriinung der
Stadt Zug.



Basler & Hofmann

Kleinstrukturen

Baume, Stauden, Straucher

Okologischer Ausgleich

Bebauungsplan An der Aa Il, UVB-Hauptuntersuchung 57

Abbildung 18: Dachgestaltung [1]

Kleinstrukturen wie Hochstaudenfluren, Totholz, Sandlinsen und Steinhaufen fordern
die Vielfalt der Lebensraume. Auf den Flachdachern und im Bachraum kann die Fauna
mit wenigen Massnahmen ideal geférdert werden. Beliebte Saumbiotope sind Uferbe-
reiche, Wiesenbrachen, Wurzelstocke und Krautsdume.

Auf den nicht unterkellerten Flachen sind Baume, Stauden und Straucher in grosser
Zahl vorgesehen. Die linearen Baumpflanzungen an der General-Guisan-Strasse und
entlang des 3. Gleises SBB werden durch die Baume auf dem Schleifendamm erganzt.
Die Baume spenden Schatten und entziehen der ndheren Umgebung Hitze durch die
Verdunstung.

Im Bereich von Untergeschossen muss flir Baumpflanzungen eine durchwurzelbare
Substratschicht von mindestens 1.5 m Tiefe gewahrleistet sein. Beim grosskronigen
Baum auf dem Quartierplatz ist eine Aussparung in der Tiefgarage vorzusehen.

Der Anteil der 6kologischen Ausgleichsflachen (unversiegelte Flachen, Dachbegri-
nung) an der gesamten Arealflache betragt rund 56%.
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Flache [m?] Anteil
in %
Unversiegelte Flachen/Magerwiesen/Bachlauf 8'372 25.0%
_ davon Gewdsserraum 1'754 5.2%
Versiegelte Flachen/Belag 12'066 36.1%
Dachbegriinung extensiv mit PV-Modulen (aufgestandert) 8'457 25.3%
Dachbegriinung extensiv, partiell mit Aufenthaltsflachen 1'109 3.3%
Dachbegriinung intensiv 763 2.3%
Dachflachen Kiesschittung 818 2.4%
Horizontale Verglasung/sonstige Eindeckung 557 1.7%
Sonstige Dachflachen (Dachrand, Nebenbauten) 1'310 3.9%
Total 33'452 100.0%
Anteil Dachbegriinung an Dachfléche gesamt (13'014 m?) 10'329 79.4%
Anteil 6kologischer Ausgleich an BBP-Perimeter* 18'701 55.9%

* unversiegelte Flachen, Dachbegriinung

Tabelle 15: Flachenbilanz Areal an der Aa Il

Die fachgerechte und nachhaltige Pflege der 6kologischen Flachen wird in einem Auf-
wertungs- und Pflegekonzept im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens aufgezeigt.

Bei der Planung der Neubauten sind Massnahmen zu treffen, mit denen sich Vogelkolli-
sionen vermeiden lassen. Die Fassaden sind so zu gestalten, dass sie von Vdgeln als
Hindernisse wahrgenommen werden. Dies geschieht durch die Wahl geeigneter Glaser
(Aussenreflexionsgrad max. 15%) sowie kontrastreiche Markierungen an der Anflug-
seite (z.B. Streifen oder Punktraster).

Die Hauptdacher, die nicht als begehbare Dachterrassen genutzt oder mit PV-Anla-
gen versehen werden, sind extensiv zu begriinen.

Die im Bebauungsplan bezeichnete 6kologische Flache ist naturnah zu gestalten.
Fur die Begrinung sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Rasen- und Wie-
senflachen sind als artenreiche Vegetationsflachen zu erstellen und zu unterhalten.
Mit dem Baugesuch flr die Gebaude C und D wird ein Aufwertungs- und Pflegekon-
zept vorgelegt.

Bei der Planung der Fassaden sind die Empfehlungen der Vogelwarte Sempach
(Broschure "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht") zu bertcksichtigen.

19.3 Beurteilung

Mit der Aufwertung des Schleifendamms und dem offengelegten Siehbach entsteht ein
grosserer zusammenhangender, 6kologischer Raum. Der neue Gewasserraum wird
naturnah gestaltet und der Schleifendamm selbst 6kologisch aufgewertet. Das Areal
weist trotz der baulichen Dichte grossziigige zusammenhangende Grinflachen auf.
Hinzu kommen umfangreiche Dachbegriinungen. Damit leistet das Projekt einen wichti-
gen Beitrag zum innerstadtischen 6kologischen Ausgleich und zur Verbesserung des
Stadtklimas.
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20. Stadtraum, Landschaft (inkl. Erholung), Ortsbild

20.1 Ist-/Ausgangszustand

Das heutige Areal An der Aa ist historisch als Dienstleistungszentrum fir den 6ffentli-
chen Verkehr und die Abwasserreinigung entstanden und gewachsen. In seiner heuti-
gen Form ist es unternutzt. Der kantonale Richtplan sieht fiir das Areal verdichtetes
Bauen sowie hohe Anspriiche an die stadtebauliche Qualitat vor.

20.2 Projektauswirkungen im Betriebszustand

Die zeitgemassen Neubauten und die Arealgestaltung ordnen sich gut ins Stadtgeflige
ein und fihren zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers. Mit der baulichen
Verdichtung im nérdlichen Arealteil wird der Forderung nach haushalterischer Nutzung
des Bodens entsprochen. Das Areal wird fur die Bevdlkerung geoffnet, mit einem Fuss-
weg durch das Gelande wird die Achse fir den Langsamverkehr zwischen dem Bahn-
hof und dem Stierenmarkt erganzt. Durch die 6kologische Aufwertung des ehemaligen
Bahndamms (Schleifendamm) und den geéffneten Siehbach entsteht ein attraktiver,
naturnaher Ubergangsbereich zur Nachbarschaft.

Durch die Offnung des Areals entstehen neue und attraktive Fuss- und Radwege, wel-
che die einzelnen Uberbauungen optimal miteinander verbinden. Das Areal verkniipft
Ubergeordnete Wegnetze. Der neue Nord-Suid-Fuss- und Radweg entlang des gedffne-
ten Siehbachs verbindet die General-Guisan-Strasse mit der S-Bahn-Haltestelle Zug
Schutzengel. Ein neuer zentraler Fussweg verbindet als attraktive innere Achse in Ost-
West-Richtung den Bahnhof Zug mit dem Stierenmarktareal. Die Fuss- und Radweg-
verbindungen werden mit einer Langsamverkehrsachse entlang der Bahnlinie (Zurich—
Luzern) komplettiert.

Das Richtprojekt sieht Frei- und Spielflachen im Umfang von 5'762 m? bzw. rund 17%
der anzurechnenden Landflache von 34'647 m? vor. Weiter geplant ist ein zusammen-
hangender Quartierfreiraum von 1'959 m? Flache (6%). Der Gewasserraum des Sieh-
bachs umfasst eine Flache von 1'754 m? (5%). Das Angebot umfasst begriinte Aufent-
haltsflachen, einen gemeinschaftlich nutzbaren Quartierplatz, 6kologisch wertvoll ge-
staltete Griinfldchen sowie naturnah gestaltete Ubergangsbereiche zwischen den Ge-
bauden, zum Fuss- und Radweg und zum offengelegten Siehbach. Die wesentlichen
Elemente der Freiraumgestaltung sind:

Platzabfolge mit unterschiedlich gestalteten und begriinten Aufenthaltsflachen, wel-
che als Treffpunkte und Aufenthaltsraume dienen

Gemeinschaftlich nutzbarer Quartierplatz im Arealinneren mit Sitzgelegenheiten so-
wie Begriinung und Beschattung

Okologisch wertvoll gestaltete Grinflachen

ein gut und naturnah gestalteter Ubergang zum offengelegten Siehbach in Kombina-
tion mit dem begriinten, baumbestandenen Schleifendamm

ein griiner, mit schattenspendenden Baumen bepflanzter Ubergangsbereich vom

Vorplatz des Gebaudes D zum Fuss- und Radweg entlang der SBB-Gleise
die Pflanzung von standortgerechten, in der Regel einheimischen Badumen und He-
cken.
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Die Stadtbildkommission (SBK) hat das zugrundeliegende Richtprojekt mehrfach beur-
teilt. In der abschliessenden Beurteilung (Kommissionsbericht Nr. 5 vom 2. September
2020) wirdigt die SBK die stimmige Gesamtwirkung des Projekts. Die stadtebaulichen
Qualitaten des Richtprojekts werden positiv beurteilt. Die Hohenstaffelung der Gebaude
von der General-Guisan-Strasse bis zu den Bahngeleisen fuhrt zu einer stimmigen Ge-
samtwirkung und Einbettung in den Stadtkdrper. Die unterschiedlichen Gebaudehdhen
entlang der General-Guisan-Strasse Uberzeugen in ihrer Abfolge und Wirkung im
Stadtbild.

_ Der Bebauungsplan An der Aa Il sichert die stadtebaulichen, architektonischen und
freirdumlichen Qualitdten des aus dem Wettbewerbsverfahren ermittelten Siegerpro-
jekts.

_ Bauten und Anlagen sind sowohl fiir sich als auch im Gesamtzusammenhang beson-
ders gut zu gestalten. Sie haben die wesentlichen Vorziige gemass § 32 Abs. 2 PBG
zu erfillen.

20.3 Beurteilung

Die zeitgemassen Neubauten und die Arealgestaltung ordnen sich gut ins Stadtgeflige
ein und fihren zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers. Das Projekt erfullt
die Forderung nach baulicher Verdichtung bei hoher stadtebaulicher Qualitat.

21. Kulturdenkmaler, Archaologie

21.1 Grundlagen

_ Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeu-
tung (ISOS)

_ Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)

_ Verzeichnis der geschutzten Denkmaler / Inventar der schiitzenswerten Denkmaler
des Kantons Zug (ZugMap.ch)

_ Kantonaler Richtplan, Richtplankarte, Teilkarte S. 7.3: Archdologische Fundstatten

_ Zonenplan Stadt Zug: Archaologische Fundstatten

21.2 Ist-/Ausgangszustand

Das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS Nr. 5216 Zug)
weist das Areal An der Aa als Teil der Umgebungszone XVII ("Gubelstrasse, heteroge-
ne Bebauung mit Gewerbe-, Dienstleistungs- und Verwaltungsbauten, vorwiegend 2. H.
20. Jh.") mit dem Erhaltungsziel b (Erhalten wesentlicher Eigenschaften fir die Bezie-
hung zu Ortsteilen) aus.

Das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) verzeichnet im
Projektperimeter keine Objekte von nationaler, regionaler oder lokaler Bedeutung.

Der Projektperimeter weist keine Objekte aus dem "Verzeichnis der geschutzten Denk-
maler" oder aus dem "Inventar schitzenswerter Denkmaler" des Kantons Zug auf (vgl.
Abbildung 19).
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Gemass dem kantonalen Richtplan, Teilkarte S 7.3, tangiert der Projektperimeter keine
archadologischen Fundstatten. Da in der Umgebung aber archaologische Fundstellen
bekannt sind, kénnen bisher unbekannte archaologische Uberreste grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden.

Abbildung 19: Auszug Denkmadler und archéologische Fundstatten Kanton Zug (Quelle: ZugMap.ch)

21.3 Projektauswirkungen in der Bauphase

_ Falls wahrend der Bauarbeiten unerwartete archaologische Befunde zu Tage treten,
ist die Kantonsarchaologie unverziglich zu informieren. Die Fundstelle darf nicht ver-
andert werden.

21.4 Beurteilung

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf Kulturgiter. Die vorgesehene Massstablich-
keit der Neubauten, deren kubische Gliederung und die differenzierte stadtebauliche
Setzung der Gebaude ist mit den Vorgaben des ISOS kompatibel. Aktenkundige archa-
ologische Fundstatten sind nicht betroffen. Im Rahmen der Bauausfihrung ist sicherzu-
stellen, dass allféllige archaologische Funde rechtzeitig erkannt, gemeldet und gesi-
chert werden.
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22. Massnahmentubersicht

Die folgende Zusammenstellung fasst die vorgesehenen Massnahmen zum Schutz der
Umwelt zusammen. Weitere notwendige Umweltabklarungen im Rahmen der Baugesu-

che sind rot markiert.

Massnahme (Beschreibung)

Fur die Busse ist ein Stellplatzmanagementsystem vorgesehen, wodurch
kein Parksuchverkehr entsteht.

Zeitpunkt der Umsetzung

Betriebsphase

Umfangreich begriinte Dachflachen (siehe Kapitel 19.2) erhéhen die Ver-
dunstungsleistung und erzeugen einen kihlenden Effekt.

Bauprojekt

Auswahl von standortgerechten, in der Regel einheimischen Baumsorten,
die auf die Klimaerwarmung abgestimmt sind.

Bauprojekt / Ausschreibung

Die Offenlegung des Siehbachs sorgt mit einer schattenspendenden Ufer-
vegetation lokal fur einen kiihlenden Effekt.

Bauprojekt

Mit den einzelnen Baugesuchen wird ein Baulogistikkonzept eingereicht,

welches Angaben zu folgenden Punkten enthalt:

_ Bauphasen, Dauer, Arbeitszeiten

_ Bauinstallationen, Baustellenerschliessung

_ Anzahl Bautransporte und Zeiten, Verkehrsfiihrung, Abstimmung mit
angrenzenden Baustellen, Warterdume firr Lastwagen, Just-in-time-
Anlieferung

Baugesuche

Die auf der Baustelle eingesetzten dieselbetriebenen Maschinen und Ge-
rate werden mit Partikelfiltersystemen gemass BAFU-Filterliste ausgerus-
tet:

_ Leistung > 37 kW: alle

_ Leistung 18-37 kW: ab Baujahr 2010

Ausschreibung / Bauphase

Benzinbetriebene Arbeitsgerate mit 2-Takt- und 4-Takt-Motoren ohne Ka-
talysator sind mit Geratebenzin nach SN 181 163 zu betreiben.

Ausschreibung / Bauphase

Staubbekampfung:

_ Bauzufahrt und Verkehrsflachen regelmassig reinigen und wenn nétig
befeuchten

_ Radwaschanlage bei der Baustellenausfahrt (bei grésseren Aushubar-
beiten)

_ Bei staubintensiven Arbeiten mit Maschinen und Geraten staubmin-
dernde Massnahmen treffen (z.B. Benetzen, Erfassen, Absaugen,
Staubabscheiden)

_ Abbruch-/Riickbauobjekte mdglichst grossstiickig zerlegen und geeig-
nete Staubbindung vorsehen (z.B. WasserbedUlsung oder -vorhang)

Ausschreibung / Bauphase

Fir die Bautransporte werden Transportfahrzeuge verlangt, welche der
Abgasnorm EURO 6 oder héher entsprechen.

Ausschreibung / Bauphase

Strassenverkehrslarm

Siehe Kapitel 8.4 (Baularm)

Ausschreibung / Bauphase

Betriebslarm (inkl. Baularm)

Die Stutzmauern der Zufahrt zur Tiefgarage B sind absorbierend zu ver-
kleiden (mindestens Klasse C).

Baugesuch Gebaude B

Die Wande (oberhalb von 0.5 m Giber OK Fahrbahn) sowie die Decken al-
ler drei Tiefgaragenportale sind auf einer Ladnge von mindestens 10 m ab-
sorbierend zu verkleiden (mindestens Klasse C).

Baugesuch Gebaude B und C
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Massnahme (Beschreibung)

In der Westfassade des Gebaudes B sind keine ungeschitzten, offenen
Fenster zu larmempfindlichen Raumen in Wohnungen zulassig. Die Larm-
schutzmassnahmen am Gebaude mussen eine Wirkung von mindestens
3 dB(A) aufweisen. Im Rahmen des Baugesuchs ist der Nachweis zur Ein-
haltung des Planungswertes zu erbringen.

Zeitpunkt der Umsetzung

Baugesuch Gebaude B

Neue Anlageteile wie Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen missen bei
larmempfindlichen Rdumen die Planungswerte nach Anhang 6 LSV ein-
halten. Mit den jeweiligen Baugesuchen ist der Nachweis zu erbringen,
dass die Planungswerte eingehalten werden.

Baugesuche

Die Tore der ZVB-Werkstatt sind wahrend der besonders larmigen Arbei-
ten (Einsatz Nagelhammer, Luftschleifer, Winkelschleifer, Schweisstische,
Bohrmaschine) sowie beim Betrieb der Durchfahrtswaschanlage nach
Méglichkeit zu schliessen.

Betriebsphase

Der Hundezwinger wird als eingeschossiges Gebaude mit schallisolierten
Boxen erstellt.

Bauprojekt

Larmarmer Rickbau (z.B. Entkernung bei geschlossener Gebaudehiille,
geschossweise Demontage mit Kleinbagger/Beisszange, Abtransport der
Materialien Uber internen Lift, Hebebihnen oder mit Kran/Mulden)

Ausschreibung / Bauphase

Alternative Verfahren zum Abbruch nach dem "schlagenden Prinzip" (z.B.
Schneiden statt Spitzen, hydraulisches Spalten, hydraulische Schere/Be-
tonbeisser)

Ausschreibung / Bauphase

Alternativen zum Rammen (z.B. Bohren statt Rammen und Vibrieren)

Ausschreibung / Bauphase

Zeitbeschrankung fir larmintensive Bauarbeiten (07 bis 12 Uhr und 14 bis
17 Uhr)

Ausschreibung / Bauphase

Provisorische Abschirmungen (wo mdglich)

Ausschreibung / Bauphase

Orientierung der Larmbetroffenen

Bauphase

Anlaufstelle fur Baularmfragen

Bauphase

Fir die Bautransporte werden Transportfahrzeuge verlangt, welche dem
anerkannten Stand der Technik entsprechen (EURO 6 oder héher; vgl.
"Luftreinhaltung / Stadtklima").

Ausschreibung / Bauphase

Erschitterungen / Kérperschall

Erschitterungsarme Bauverfahren (z.B. resonanzfreie bzw. frequenzge-
steuerte Vibratoren)

Ausschreibung / Bauphase

Weitere Massnahmen siehe Kapitel 8.4 (Baularm)

Ausschreibung / Bauphase

Energie Mit dem ersten Baugesuch fir die Gebaude C und D bzw. A und B istein  Baugesuch Gebaude C und D
Konzept vorzulegen, mit dem eine nachhaltige und effiziente Energiever-  bzw. A und B
sorgung nachgewiesen wird.
Geeignete Dach- und Fassadenflachen werden nach Méglichkeit zur Bauprojekt
Stromproduktion genutzt.
Licht Die Beleuchtungsplanung richtet sich nach der Schweizer Norm SN 586 Bauprojekt
491 (SIA 491) "Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im Aussenraum”
sowie den anwendbaren Vollzugshilfen von Bund und Kanton.
Nicht sicherheitsrelevante oder betriebsnotwendige Beleuchtungen sind Betriebsphase

ohne Nutzung von 22 bis 06 Uhr auszuschalten.

Mit dem Baugesuch fir die Gebaude C und D bzw. A und B ist ein Be-
leuchtungskonzept vorzulegen, mit dem die normgerechte Beleuchtung
der Aussenraume aufgezeigt wird.

Baugesuch Gebaude C und D
bzw. A und B
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Massnahme (Beschreibung)

Neue Trafostationen werden raumlich so angeordnet und ausgerustet,
dass sie den Anforderungen der NISV entsprechen.

Zeitpunkt der Umsetzung

Bauprojekt

Grundwasser

Siehe Kapitel 15.4 (Baustellenentwasserung)

Ausschreibung / Bauphase

Oberflachengewasser, aquatische
Okosysteme

Der offengelegte Bachabschnitt des Siehbachs wird naturnah gestaltet,
sodass moglichst wertvolle Lebensrdume firr Fische und andere Wasser-
tiere entstehen.

Bauprojekt

Eine Fischtreppe am sudlichen Ende des offengelegten Siehbachs (zwi-
schen Bach und Kanal) stellt die Fischgangigkeit des Bachabschnitts wie-
der her.

Bauprojekt

Die kantonale Fischereiverwaltung wird bei der weiteren Planung des
Bachlaufs und der Fischtreppe friihzeitig miteinbezogen.

Bauprojekt

Die Bauarbeiten im und am Gewasser sind ausserhalb der Schonzeiten
der Fische (Oktober bis Ende April) in den Monaten Mai bis September
zu planen und auszufiihren.

Ausschreibung / Bauphase

Weitere Massnahmen siehe Kapitel 15.4 (Baustellenentwasserung)

Ausschreibung / Bauphase

Abwasser / Entwasserung

Die Bauten im Projektperimeter werden im Trennsystem entwassert. Mit
einem ersten Bauvorhaben sind die erforderlichen Retentionsmassnah-
men nachzuweisen.

Baugesuch Gebaude C und D
bzw. A und B

Fir die Entwasserung der Baustellen gelten die Vorgaben der SIA-Norm
431:2022 "Entwésserung von Baustellen” bzw. des entsprechenden Merk-
blatts der ZUDK.

Ausschreibung / Bauphase

Das Baustellenentwasserungskonzept nach SIA 431:2022 wird dem AFU
vor Baubeginn zur Genehmigung vorgelegt.

Ausschreibung / vor Baubeginn

Boden

Wird Ober- und Unterboden abgetragen, so sind vorgangig Schadstoffun-
tersuchungen durchzufiihren. Die Verwertung richtet sich nach Art. 18
Abs. 1 VVEA (Verwertungspflicht) bzw. dem Modul "Beurteilung von Bo-
den im Hinblick auf seine Verwertung" der Vollzugshilfe "Bodenschutz
beim Bauen".

Baugesuche
Ausschreibung / Bauphase

Die Belastungssituation durch invasive Neophyten im Projektperimeter
wird vor Baubeginn erneut erhoben.

vor Baubeginn

Mégliche Bestande invasiver Neophyten werden fachgerecht bekampft
und das anfallende Pflanzen- und Erdmaterial fachgerecht entsorgt.

Bauphase

Die eingesetzten Maschinen sind vor dem Befahren der Baustelle von
jeglichen Pflanzen- und Erdresten zu befreien.

Bauphase

Wahrend der Bauphase sind offene Bdden und Flachen mit llickenhafter
Vegetation regelmassig auf Neophyten zu kontrollieren. Aufkommende
invasive Neophyten sind zu bekdmpfen. Bodendepots und langere Zeit
brachliegende Flachen sind so rasch wie mdglich zu begriinen.

Bauphase

Offene Bodenflachen sind nach Bauende rasch zu begriinen. Sie sind, bis
sich die Zielvegetation entwickelt hat, regelmassig auf invasive Neophyten
zu kontrollieren. Aufkommende invasive Neophyten sind zu bekdmpfen
und zu entsorgen.

Bauphase

Altlasten

In der weiteren Planung soll mit zusatzlichen Grundwasserbeprobungen
sichergestellt werden, dass die beschriebene Grundwasserbelastung dem
heutigen Zustand entspricht.

Bauprojekt

Das Grundwasser ist wahrend der Bauphase zu tberwachen. Umfang,
Periodizitét und Dauer der Messungen werden in einem Uberwachungs-
konzept festgelegt.

Bauphase
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Massnahme (Beschreibung)

Das Pumpwasser aus der Wasserhaltung ist zu iberwachen und bei Be-
darf vor der Einleitung vorzubehandeln.

Zeitpunkt der Umsetzung

Bauphase

Abfalle / Materialbewirtschaftung

Die Neubauten werden in das bestehende Abfallentsorgungssystem inte-
griert.

Betriebsphase

Ergadnzende Untersuchung auf Gebaudeschadstoffe in allen Gebauden
(bisher nicht untersuchte Bauteile und Schadstoffe) sowie Untersuchung
der Belage und Bodenplatten (Durchfihrung gemass Modul "Bauabfalle”
der Vollzugshilfe VVEA)

Bauprojekt / Ausschreibung

Bestandesaufnahme der verbauten Materialien vor dem Riickbau in Be-
zug auf die Wiederverwendung

Bauprojekt

Soweit mdglich Einsatz von Recyclingbaustoffen sowie 6kologischen,
schadstoffarmen und kreislauffahigen Materialien

Bauprojekt / Ausschreibung

Erganzende Untersuchung des verschmutzten Untergrundes im Hinblick
auf die Triage und Verwertung bzw. Entsorgung

Bauprojekt

Aushubmaterial sowie weitere Bauabfélle wie Ausbauasphalt, Strassen-
aufbruch, Betonabbruch, brennbares Material oder Bausperrgut sind auf
der Baustelle zu trennen und der geeigneten Verwertung bzw. Entsorgung
zuzufihren.

Ausschreibung / Bauphase

Die Ruckbauarbeiten werden durch eine Fachperson Gebaudeschadstoffe Bauphase
begleitet.
In Bereichen mit Belastungsverdacht werden die Aushubarbeiten durch Bauphase
eine Fachperson Altlasten begleitet.
Mit den einzelnen Baugesuchen resp. spatestens vor Baubeginn werden ~ Baugesuche
der Stadt Zug die Entsorgungskonzepte gemass Art. 16 Abs. 1 VVEA ein-
gereicht.

Naturschutz Die Hauptdacher, die nicht als begehbare Dachterrassen genutzt oder mit  Bauprojekt
PV-Anlagen versehen werden, sind extensiv zu begriinen.
Die im Bebauungsplan bezeichnete 6kologische Flache ist naturnah zu Bauprojekt
gestalten.
Fir die Begriinung sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Rasen- Bauprojekt

und Wiesenflachen sind als artenreiche Vegetationsflachen zu erstellen
und zu unterhalten.

Mit dem Baugesuch fir die Gebaude C und D wird ein Aufwertungs- und
Pflegekonzept vorgelegt.

Baugesuch Gebaude C und D

Bei der Planung der Fassaden sind die Empfehlungen der Vogelwarte
Sempach (Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht") zu
bertcksichtigen.

Bauprojekt

Stadtraum, Landschaft (inkl. Erho-
lung), Ortsbild

Der Bebauungsplan An der Aa Il sichert die stadtebaulichen, architektoni-
schen und freirdumlichen Qualitaten des aus dem Wettbewerbsverfahren
ermittelten Siegerprojekts.

Bauprojekt

Bauten und Anlagen sind sowohl fir sich als auch im Gesamtzusammen-
hang besonders gut zu gestalten. Sie haben die wesentlichen Vorzlige ge-
mass § 32 Abs. 2 PBG zu erfiillen.

Bauprojekt

Kulturdenkmaler, Archaologie

Falls wahrend der Bauarbeiten unerwartete archaologische Befunde zu
Tage treten, ist die Kantonsarchaologie unverziglich zu informieren. Die
Fundstelle darf nicht verandert werden.

Ausschreibung / Bauphase
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Richtprojekt Bebauungsplan An der Aa Il Stand 26.09.2022

Etappierung

------- Bebauungsplanperimeter

I Etappierung Gebaude
.~ Etappierung Umgebung
--------- Projektierung Gebaude
--------- Rickbau Gebaude
Etappe 1

Ruckbau: ZVB Gebaude Sid, Hundezwinger

Neubau: Gebaude C, D und H

Umgebung: Aussenflachen Gebaude C, D und GVRZ, Schleifedamm mit Siehbach, Zufahrt General-Guisan-Strasse

Etappe 1

Schemata | M 1.2000

Etappe 2

Ruckbau: ZVB Gebaude Nord
Neubau: Gebdude A und B
Umgebung: Aussenflachen Gebaude A/B, Platzgestaltung

Etappe 2

Anhang 2-2

100



Anhang 6-1a
UVB Bebauungsplan An der Aa ll

Klimakarten Kanton Zug — Hinweiskarte Tag

Legende:

Bildquelle: Baudirektion Kanton Zug, 25.08.2021



Anhang 6-1b
UVB Bebauungsplan An der Aa Il

Klimakarten Kanton Zug — Hinweiskarte Nacht

Legende:

Bildquelle: Baudirektion Kanton Zug, 11.10.2021



Richtprojekt Bebauungsplan An der Aa Il Stand 26.09.2022 Anhang 15-1

Un- und versiegelte Flachen Dachgestaltung

------- Bebauungsplanperimeter

- Extensive Begriinung mit aufgestédnderten Photovoltaik-Modulen 65.0 % 8'457 m?
Extensive Begriinung, partiell mit Aufenthaltsflachen 8.5% 1109 m?
- Intensive Begrinung 59 % 763 m?
I Kiesschittung 6.3 % 818 m?
- Horizontale Verglasung 1.5% 190 m?
- Sonstige Eindeckung 28% 367 m?
Sonstige Dachflachen (Dachrand, Nebenbauten) 10.0 % 1'310 m?
Dachflache gesamt (inkl. Dachrand und Oberlichter) 100.0 % 13014 m?

------- Bebauungsplanperimeter - o | —— = Hiiii‘
- Unversiegelte Flachen 8'372 m? e . MNP o
- Versiegelte Flachen 25'080 m?

Grundstuicksflache 33452 m?

Dachgestaltung | Schnitt

Un- und versiegelte Flachen Dachgestaltung

Schemata | M 1.2000 0 10 50 100



UVB Bebauungsplan An der Aa ll
Neophytenkarte Kanton Zug
Situation 1:2°000

O Amerikanische Goldrute

Q Asiatischer Staudenknoterich
* Sommerflieder

.

.

unt®
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n

Bildquelle: GIS Kanton Zug B&H Plan-Nr. A4 04389.036-16.1

1-9T Bueyuy



UVB Bebauungsplan An der Aa ll
Grunflachen / Neophyten (Begehung am 19.05.2022)
Situation 1:2°000

Bildquelle: GIS Kanton Zug

Amerikanische Goldrute
Asiatischer Staudenknéterich
Einjahriges Berufkraut
Gotterbaum

Robinie

Seidiger Hornstrauch

B&H Plan-Nr. A4 04389.036-16.2

Z-91T bBueyuy



Anhang 17-1

Ol- und Fasslager

— .
By 3 Werkstatt, Arbeiten mit OI,
Abfallmulde, Heizung

I

— N

%, Areal Zugerland

5 ) T T ——— Verkehrsbetriebe AG

). /

) /

T b Torkstattbetrich — Verdachtsflachen ZVB-Areal

) West N\

; -~ - N\ o Mist.: 1:1000 |
J Datum: 12.05.2014 Auftrags-Nr.: ZUG.3019
— Datum rev.: Gezeichnet: BRA
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16 Wasch- Serviceraum, Arbeiten mit Ol
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Anhang 17-2

Areal Zugerland
Verkehrsbetriebe AG

Mst.: 1:1000

Datum: 15.01.2014
Datum rev.: 27.06.2022

Auftrags-Nr.: ZUG.3019
Gezeichnet: POT

- .g/ éWl, BTEX, C5-C10, CKW— _ "}

—

25 KB 14-4 0.0-1.0
anaw 1.0-2.0/ KWI 51
2028
2.8-3.2/ KWI, BTEX, C5-C10™ o
3.2.5.0

11

16
18

qoa1

RKS1-14
o

ARKS20-14

KB 14-1

(B)
KWI
BTEX
CKW
PAK
SM

Konzentrationen sind in mg/kg angegeben

Ol- und Fasslager

Werkstatt, Arbeiten mit Ol,
Abfallmulde, Heizung

Ollager und Gifte Standort Percute

Wasch- Serviceraum, Arbeiten mit Ol

Kohlelager im UG, heute Pneulager
Untersuchungsperimter
Dieseltank

Ol -Tank

Benzintank
Kanalisation
Mannlochschacht

Rammkernsondierung

Rammkernsondierung mit Porenluft

Kernbohrung von Jackli Geologie /
Baugrunduntersuchung 2014

Sondierlécher der Emch+Berger
Zug AG, Baugrunduntersuchung 1975

unbelastet (VVEA)
sv-Qualitat (VVEA)
B-Qualitat (VVEA) |
E-Qualitat (VVEA)

> E-Qualitat (VVEA)

> keine Probenahme / Analyse

Bausubstanz

Kohlenwasserstoff-Index C, -C,,
Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylol
Chlorierte Kohlenwasserstoffe
Polyzyklische Aromatische KW
Schwermetalle gemass TVA




Anhang 17-3

Areal Zugerland
Verkehrsbetriebe AG

Grundwasserisohypsen 17.4.2015
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‘KB 141 Kernbohrung von Jackli Geologie /
Baugrunduntersuchung 2014
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Anhang 18-1

Areal Zugerland
Verkehrsbetriebe AG

~—_ Bereiche fur Kostenschatzung
Werkstatte West ™~ Bausubstanz

— — — Mst.: 1:1000 |

Datum rev.:

Datum: .01.2014 Auftrags-Nr.: ZUG.3019

Gezeichnet: POT

RKS4-14

P~
Werkstatte Ost

1700 m*
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RKS1-14
o

ARKSZO-M

KB 14-1

L

Ol- und Fasslager

Werkstatt, Arbeiten mit Ol,
Abfallmulde, Heizung

Ollager und Gifte Standort Percute
Wasch- Serviceraum, Arbeiten mit Ol

Kohlelager im UG, heute Pneulager

Dieseltank
Ol -Tank
Benzintank

Kanalisation
Mannlochschacht
Rammkernsondierung

Rammkernsondierung mit Porenluft

Kernbohrung von Jackli Geologie /
Baugrunduntersuchung 2014

Sondierlécher der Emch+Berger
Zug AG, Baugrunduntersuchung 1975

Untersuchungsperimeter

Bereiche mit Belastungen in der
Bausubstanz
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Olunfall £
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Anhang 18-2

Areal Zugerland
Verkehrsbetriebe AG

Bereiche fur Kostenschatzung
Erdreich

— — — Mst.: 1:1000 |

Datum: .01.2014 Auftrags-Nr.: ZUG.3019
Datum rev.: Gezeichnet: POT

Ol- und Fasslager

Werkstatt, Arbeiten mit Ol,
Abfallmulde, Heizung

Ollager und Gifte Standort Percute
Wasch- Serviceraum, Arbeiten mit Ol

Kohlelager im UG, heute Pneulager

Dieseltank
Ol -Tank
Benzintank

Kanalisation

Mannlochschacht

@ RKST14 Rammkernsondierung

RKS20-14 . .
A Rammkernsondierung mit Porenluft

Kernbohrung von Jackli Geologie /
Baugrunduntersuchung 2014

Sondierlécher der Emch+Berger
Zug AG, Baugrunduntersuchung 1975

Untersuchungsperimeter

Bereiche mit Belastungen im Erdreich

Ubrige Aussenbereiche
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Anhang 19-1

Richtprojekt Bebauungsplan An der Aa Il Stand 26.09.2022

Bach+ Schleifedamm

Bebauungsplanperimeter

Stadtokologie
AN

Lebensraum Bach

EmumE Kleinstrukturen

- Magerwiesen

AN\

Schleifedamm

50

Extensive Umgebung

Areal

Kantonale Verwaltung

25

0

Sickerfahige Belage

Vernetzung Lebensraume

Garten- und Siedlungslandschaft

Stadtdkologie und Nachhaltigkei
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