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Vorpriifung Bebauungsplan «Geviert GIBZ»

Sehr geehrter Herr Stadtprasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Am 21. Juni 2022 ging bei der Baudirektion des Kantons Zug der Stadtratsbeschluss vom

14. Juni 2022 i.S. Bebauungsplan «Geviert GIBZ» zur Vorprifung ein. Stellvertretend fir die
Baudirektion hat das Amt fiir Raum und Verkehr (ARV) das kantonale Vernehmlassungsverfah-
ren durchgefiihrt und die vorliegende Vorprifung entsprechend koordiniert.

Das Dossier umfasst folgende verbindliche Dokumente:
- Ordentlicher Bebauungsplan «Geviert GIBZ» Mst. 1:500 vom 3. Juni 2022;
- Bestimmungen zum ordentlichen Bebauungsplan «Geviert GIBZ» vom 3. Juni 2022.

Das Dossier umfasst folgende wegleitenden Dokumente:
- Freiraumkonzept vom 3. Juni 2022;
- Richtprojekt vom 3. Juni 2022.

Das Dossier umfasst folgende orientierende Dokumente:

- Planungsbericht geméass Art. 47 RPV vom 3. Juni 2022;

- Baulinienplan «Gebiet GIBZ» Mst. 1:1'000 vom 3. Juni 2022;

- Bericht zur Mitwirkung vom 29. Juli 2020;

- Erlauterungen zum Freiraumkonzept vom 3. Juni 2022;

- Ausdolung Arbach im «Geviert GIBZ», Beurteilung Bachéffnung, vom 26. April 2022;
- Larmgutachten Bebauungsplan «GIBZ» vom 20. Dezember 2021;

- Mobilitatskonzept «Projekt Pl» vom 3. Marz 2022;

- Verkehrsgutachten Bebauungsplan «Geviert GIBZ» vom 12. April 2022.

Aabachstrasse 5, 6300 Zug
T +41 41 728 53 00
www.zg.ch/baudirektion
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Gestutzt auf die Mitberichte der Fachstellen dussern wir uns zum Bebauungsplan «Geviert
GIBZ» wie folgt:

1. Ausgangslage

Der Perimeter des Bebauungsplans «Geviert GIBZ» umfasst die Grundstiick Nrn. 473, 477,
478, 479, 480 und 3283, was einer Flache von rund 2,18 Hektaren entspricht. Der Planungs-
prozess flir den Bebauungsplan wurde im Jahr 2020 gestartet. Der Bebauungsplan basiert auf
einem von den Grundeigentiimerschaften gemeinsam erarbeiteten Richtprojekt.

Auf dem bereits weitgehend bebauten Areal sind Ersatzneubauten fir das Gebaude der «Roten
Post» (Baarerstrasse 94-98) und flr das Mehrfamilienhaus Baarerstrasse 104-108 moglich. Im
Bereich der Schule werden durch Aufstockungen sowie einen Neubau im Bereich der heute
bestehenden Tiefgarageneinfahrt am stdéstlichen Perimeter Erweiterungsmaéglichkeiten ge-
schaffen. Das klnftige Hochhaus «Pl» markiert die stddtebauliche und verkehrliche Scharnier-
stelle am Kreuzungspunkt von Baarerstrasse und Géblistrasse.

Fir den eingedolten, durch das Geviert fliessenden Arbach wird parallel durch die Stadt Zug
ein Spezialbaulinienverfahren durchgefihrt.

2. Ubergeordnete Planung

Gemass kantonalem Richtplan liegen die vom Bebauungsplan betroffenen Grundstiicke voll-
standig im Siedlungsgebiet und im Gebiet fur Verdichtung Il. Geméass kantonalem Richtplan ist
hier eine Ausnltzungsziffer bis 3,5 zuldssig.

3. Vorpriifung

3.1. Grundsatzliches

Sollen gemeindliche Bauvorschriften, Zonen- oder ordentliche Bebauungsplane erlassen, ge-
andert oder aufgehoben werden, lasst der Gemeinderat seinen Entwurf durch die Baudirektion
vorprifen (§ 39 Abs. 1 Planungs- und Baugesetz vom 26. November 1998; PBG; BGS
721.11P).
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4. Bebauungsplan «Geviert GIBZ»

4.1. Grundsatzliches

Die angestrebte Entwicklung des «Geviert GIBZ» wird sehr begrisst. Mit dem 2018/2019
durchgefliihrten Studienverfahren wurde ein stadtebauliches Gesamtkonzept parallel zu einer
Gesamtleistungsstudie fur ein Wohnhochhaus («Projekt Pl») erarbeitet. Das Gesamtprojekt
ermoglicht eine qualitatsvolle Verdichtung und schafft gleichzeitig eine adaquate Gestaltung
der Freirdaume. Das daraus entwickelte Richtprojekt und Freiraumkonzept fihren die bestehen-
den stadtrdumlichen Typologien von Gassen und Héfen weiter und setzen mit dem Wohnhoch-
haus gleichzeitig ein neuer stadtebaulicher Akzent. Das «Projekt Pl» mit der geplanten neuarti-
gen Holzkonstruktion hat zudem Leuchtturmcharakter und sorgt schweizweit fur Aufmerksam-
keit. Mit dem Bebauungsplan «Geviert GIBZ» wird ein durchldssiges Quartier geschaffen, das
durch eine sorgfaltige Freiraumgestaltung, die 6ffentliche Durchwegung und die damit geschaf-
fene Aufenthaltsatmosphére Uberzeugt. Auch sollen auf dem Areal preisgunstige Wohnungen
auf einer Flache von 10'000 m? geschaffen werden, was sehr begrisst wird.

4.2. Plangraphik
Die Hohen sollen zusatzlich in m 4. M. angegeben werden. Im Schnitt soll zudem die Aus-
gangshohe (massgebendes Terrain) in m . M. angegeben werden.

Vorbehalt: Im Bebauungsplan sind die Héhen zusétzlich mit m 0. M. anzugeben.

4.3. Planungsbericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV)

Im Planungsbericht ist an geeigneter Stelle, bspw. in Kapitel 2.10, auszufiihren, dass die Vor-
gaben gemass § 10b PBG (Hochhausparagraph) erfillt sind. Samtliche Abweichungen von der
Regelbauweise (Ausnitzung, Gebaudehdhe, Abstande, Nutzung usw.) sind in einem eigenen
Kapitel idealerweise tabellarisch aufzufiihren. Hier fallt sicher das Hochhaus in der Wohn- und
Arbeitszone 4 (WA4) ins Gewicht. Anschliessend ist in einem separaten Kapitel ausfihrlich
darzulegen, inwiefern die fir Abweichungen erforderlichen wesentlichen Vorziige des Bebau-
ungsplans beztiglich Architektur, Stadtebau und Umgebung erfillt sind (vgl. § 32 Abs. 2 PBG).
Kapitel 6.1. ist deutlich auszubauen. Dabei ist zu beachten, dass je héher die Abweichung von
der Regelbauweise ausfallt, umso hoéher sind auch die Anforderungen an die Begrindung.

Vorbehalt: Der Planungsbericht ist den Erwagungen entsprechend zur ergdnzen und zu
vervollstandigen.

4.4. Ortsbild- und Denkmalschutz

Der Bebauungsplan «Geviert GIBZ» betrifft das Geviert Baarer-, Gobli-, Industrie- und Matten-
strasse und tangiert den Umgebungsschutz einer zusammengehdérenden Gruppe von vier
schitzenswerten Wohn- und Geschéaftshausern (Assek. Nr. 1171a, GS 447; Assek. Nr. 1172a,
GS 446; Assek. Nr. 1173a, GS 445; Assek. Nr. 1174a, GS 444) und der schitzenswerten
Schulanlage «Gut Hirt» (Assek. Nrn. 1835a,b,c,d, GS 483). Der Perimeter des Bebauungsplans
liegt im Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) in der Umgebungsrichtung
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Aussere Baarerstrasse mit Erhaltungsziel b («uniibersichtliches Gemisch von Wohn-, Gewerbe-
und Lagerbauten, vorwiegend 2. H. 20. Jh.»).

Der Bebauungsplan liegt in einem bereits heute mit grossen Volumen bebauten Gebiet, das im
Richtplan dem Verdichtungsgebiet zugewiesen ist und teilweise (Bereich entlang der Baarer-
strasse) in der Hochhauszone | liegt. Die im Planungsbericht vorgenommene Interessenabwa-
gung in Bezug auf die ISOS Erhaltungsziele ist daher aus Sicht der Denkmalpflege nachvoll-
ziehbar. Die Setzung der neuen Volumina bildet in Bezug auf die umliegenden schiitzenswer-
ten Denkmaéler keine wesentliche Beeintrachtigung. So liegt direkt gegentiber der schitzens-
werten Wohn- und Geschaftshausgruppe der Vorplatz zum Eingang des GIBZ, mit teilweise
begriinten Bereichen. Entlang der Mattenstrasse, gegenliber der Schulanlage Gut Hirt, bleiben
die Volumen niedriger.

4.5. Energie

Das Amt fir Umwelt begrisst, dass die Bestimmungen zum Ziel haben, eine klimaschonende
Bauweise und den Einsatz erneuerbarer Energien sicher zu stellen (Ziff. 2), bedauert jedoch,
dass keine weiteren Bestimmungen zum Einsatz erneuerbare Warme- und Kélteversorgung
sowie Stromproduktion festgehalten sind. Zur Minderung der Winterstromlicke auch die Nut-
zung von Fassaden zur Stromgewinnung zu prifen. Die Grundséatze zur erneuerbaren Wéarme-
und Kalteversorgung, hohe Eigenstromversorgung (Photovoltaik Fassade und Dach), Ladesta-
tionen (SIA 2060) etc. sind in einem Konzept Uber den gesamten Bebauungsplanperimeter zu
beschreiben. Das Konzept kann unterschiedliche Grundsatze fur neu zu erstellende und beste-
hende Bauten beinhalten. Wichtig ist, dass es fliir den gesamten Perimeter nach einheitlichen
Kriterien erstellt wird.

Vorbehalt: Die Grundsatze des Konzepts sind unter Berlicksichtigung der abschliessenden
Bestimmungen gemass § 1a der Verordnung zum Energiegesetz in den Best-
immungen des Bebauungsplans verbindlich festzuhalten.

4.6. Entwasserung

Gemass Kapitel 3.3 «Versickerung und Retention» im Planungsbericht ist das anfallende Re-
genwasser gemass Prioritdten der Gewasserschutzgesetzgebung nach Méglichkeit zu versi-
ckern. Falls dies nicht moglich ist, soll es retendiert in den nachsten Vorfluter eingeleitet wer-
den. Gemass Ziff. 25 der Bestimmungen zum Bebauungsplan soll im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens ein entsprechendes Entwésserungskonzept mit den erforderlichen Re-
tentions- und Versickerungsanlagen erarbeitet werden.

Die konkrete Anordnung von Retentions- und Versickerungsanlagen beeinflusst wesentlich die
Umgebungsgestaltung respektive Anordnung der verschiedenen Nutzungen zwischen den
Baukorpern. Deshalb ist die approximative Anordnung der Entwésserungsanlagen bereits im
Bebauungsplan bzw. im Umgebungsplan festzuhalten.
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Vorbehalt: Die Lage der vorgesehenen Retentions- und Versickerungsrdume sind im Um-
gebungsgestaltungsplan unter Beriicksichtigung der Erwadgungen festzuhalten.

4.7. Larmschutz

Das Bebauungsplangebiet wird durch Strassenlédrm belastet. Zudem wird im Zusammenhang
mit dem Projekt Parkierungslarm und Anlagenlarm erzeugt. Der Larmgutachter verwendet als
Grundlage fur die Strassenlarmbeurteilung das Gesamtverkehrsmodell des Kantons Zug. Diese
Angaben sind fur die Stadtstrassen ohne Zustimmung der Stadt Zug nicht rechtsgtiltig. Im
Larmgutachten fehlt der Hinweis, dass die Stadt Zug die Strassenlarmemissionen verifiziert
hat. Die Eingabedaten zur Ermittlung der Strassenlarmemissionen sind im Gutachten zudem
nicht reproduzierbar dokumentiert. Die stichprobenweise Prifung der Strassenlarmemissionen
durch das Amt fir Umwelt hat ergeben, dass die verwendeten Schallleistungen nicht korrekt
sind.

Vorbehalt: Die Grundlagendaten fur die Strassenlarmemissionen sind durch die Stadt Zug
bestatigen zu lassen. Die verwendeten Schallleistungen und die Larmermittiung
fur Strassenlarm sind zu korrigieren. Das Larmgutachten ist in diesen Punkten
anzupassen. Die massgebenden Grenzwerte fur Strassen-, Parkierungs- und
Anlagenlarm, kénnen an einigen Orten nur mit Massnahmen eingehalten werden
(vgl. Larmgutachten Kapitel 5). Zudem wird bei den Tiefgarageneinfahrten fur
die La&rmermittlung und Beurteilung von absorbierenden Auskleidungen ausge-
gangen. In den Bebauungsplanbestimmungen fehlt die Sicherung zwingend
notwendiger Massnahmen.

Vorbehalt: Die notwendigen Massnahmen zur Erflllung der larmrechtlichen Vorgaben sind
in die Bestimmungen zum Bebauungsplan aufzunehmen.

4.8. Parkierung motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Herleitung der Anzahl Parkfelder findet sich im Verkehrsgutachten. Fir Verdichtungsgebie-
te gilt im Kanton Zug der Grundsatz, dass die maximale Anzahl Parkfelder gemass aktuell gul-
tiger Regelbauweise zu bestimmen ist. Dies wurde anhand des Parkplatzreglements der Stadt
Zug in Kapitel. 4.3 bzw. in Tabelle 6 des Verkehrsgutachtens umfassend hergeleitet. Dabei
schlich sich ein Fehler ein. Die Anzahl Parkfelder flr Berufsschulen (im vorliegenden Fall also
fur das GIBZ) bestimmt sich geméss SN-Norm 40 281 lediglich anhand der Anzahl Schiler und
Schilerinnen und nicht zusatzlich Gber die Anzahl Klassenzimmer. Damit verringert sich der
obere Wert des reduzierten Bedarfs auf 247 Parkfelder.

Vorbehalt: Die maximale Anzahl Parkfelder fir den Bebauungsplanperimeter ist auf 247 zu
begrenzen.
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4.9. Positionierung Kurzzeitparkplatze, IV-Parkplatz

Im Bebauungsplan sind auf der Baarerstrasse, das heisst im Fahrbereich selbst, éffentliche
Kurzzeitparkplatze vorgesehen, was nicht zulassig ist. Die Kurzzeitparkplatze sind neben der
Fahrbahn und dem Trottoir zu planen.

Vorbehalt: Die 6ffentlichen Kurzzeitparkplatze entlang der Baarerstrasse sind neben den
Fahrbahn- und Trottoirbereichen einzuzeichnen.

Die Positionierung des IV-Parkplatzes im Anlieferungsbereich des GIBZ ist nicht optimal. Der
IV-Parkplatz ist deshalb auf die Slidseite des GIBZ zu verschieben (die Lage kann im Bebau-
ungsplan schematisch sein).

Vorbehalt: Der IV-Parkplatz ist im Bebauungsplan auf die Stdseite des GIBZ zu verschie-
ben (Lage schematisch).

4.10. Giiterumschlag fiir die Grundstiicke Nrn. 473 und 3283

Ein ausschliesslicher Gluterumschlag entlang der Fassade Hochhaus «Pl» im Anlieferungsbe-
reich des GIBZ erscheint nicht umsetzbar. Die Umladezone in diesem Bereich erweist sich fir
ein Gebaude mit 200 Wohnungen als nicht ausreichend und es besteht die Gefahr, dass die
Anlieferung des GIBZ dadurch blockiert wird. Aus diesem Grund kann der alltagliche Glterum-
schlag fur die Gebaude auf den Grundstlicken Nrn. 473 und 3283 mit Fahrzeugen mit einem
zuldssigen Gesamtgewicht von maximal 3,5 Tonnen auf der sldlichen Seite dieser Gebaude
erfolgen. Der restliche Glterumschlag ist auf der nérdlichen Seite abzuwickeln. Auf erstmaliges
Verlangen des Eigentimers des Grundstlcks Nr. 480 hat spatestens 6 Monate nach diesem
Verlangen der gesamte Guterumschlag fur diese Gebaude nur noch auf der nérdlichen Seite zu
erfolgen. Der Bebauungsplan sowie die dazugehoérigen Bestimmungen sind entsprechend an-
zupassen.

Vorbehalt: Der alltagliche Giiterumschlag fur die Gebaude auf den Grundstliicken Nrn. 473
und 3283 mit Fahrzeugen mit einem zulassigen Gesamtgewicht von maximal 3,5
Tonnen kann auf der stdlichen Seite dieser Gebaude erfolgen. Der restliche
Guterumschlag ist auf der nérdlichen Seite abzuwickeln. Auf erstmaliges Ver-
langen des Eigentliimers des Grundstiicks Nr. 480 hat spatestens 6 Monate
nach diesem Verlangen der gesamte Glterumschlag fur diese Gebaude nur
noch auf der nordlichen Seite zu erfolgen. Der Bebauungsplan sowie die dazu-
gehorigen Bestimmungen sind entsprechend anzupassen.

4.11. Zufahrt Industriestrasse

Die im Freiraumkonzept eingezeichnete vordere Baumreihe entlang des «Trakts 3+4» deckt
sich nicht mit der Bepflanzung im Bebauungsplan. Die Baumreihe ist deshalb im Bebauungs-
plan so anzupassen, dass eine funktionierende Erschliessung (insbesondere fir LKW) gewéahr-
leistet ist.
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Vorbehalt: Die Baumreihe entlang des Trakts 3+4 ist so anzupassen, dass eine funktionie-
rende Erschliessung (insbesondere fir LKW) gewahrleistet ist.

4.12. Parkplatzbewirtschaftung

Beim Bebauungsplan «Geviert GIBZ» handelt es sich um eine Anlage im Sinne von Art. 7 Abs.
7 Bundesgesetz Uiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1982 und Art. 2 Abs. 1 Bst. a Luftrein-
halte-Verordnung vom 16. Dezember 1985. Die durch den Bebauungsplan verursachten Ein-
wirkungen (Luftschadstoff- und Larmemissionen) stammen zu wesentlichen Teilen vom Ver-
kehr. Einwirkungen, die schadlich oder lastig werden kénnen, mlissen nach dem zweistufigen
Konzept des USG zunachst unabhangig von der bestehenden Umweltbelastung im Rahmen
der Vorsorge soweit begrenzt werden, als dies technisch und betrieblich méglich und wirt-
schaftlich tragbar ist. Die Emissionsbegrenzungen werden verscharft, wenn feststeht oder zu
erwarten ist, dass die Einwirkungen unter Berticksichtigung der bestehenden Umweltbelastung
schadlich oder lastig werden. Die Resultate des Zentralschweizer Luftqualitdts-Messnetzes «In-
luft.ch» zeigen, dass sich die Luft seit Beginn der Messreihe deutlich verbessert hat. Trotzdem
traten 2021 an verkehrsbelasteten Standorten vereinzelt Uberschreitungen des Jahresmittel-
grenzwertes auf und die Ozongrenzwerte wurden flachendeckend deutlich lberschritten. Steht
fest oder ist zu erwarten, dass schadliche oder lastige Einwirkungen von Luftverunreinigungen
durch mehrere Quellen verursacht werden, so erstellt die zustandige Behdérde einen Plan der
Massnahmen, die zur Verminderung oder Beseitigung dieser Einwirkungen innert angesetzter
Frist beitragen. Der Massnahmenplan verpflichtet die am Vollzug beteiligten Behérden auf ein
gemeinsames, abgestimmtes Konzept. Damit hat der Massnahmenplan auf der einen Seite die
Funktion eines politischen Programms, mit dem der Regierungsrat ein koordiniertes Vorgehen
festlegt, und auf der anderen Seite ist er ein verwaltungsinternes Koordinationsinstrument und
als solches behordenverbindlich.

Der Regierungsrat hat seit den 1990er-Jahren wiederholt, letztmals am 18. Dezember 2007,
einen Massnahmenplan Luftreinhaltung gegen Gberméassige Immissionen erlassen. Er beinhal-
tet insgesamt 19 Massnahmen. Mit der Massnahme 5 «Verminderung des individuellen Pend-
lerverkehrs» soll der motorisierte individuelle Pendlerverkehr durch Umlagerungen zum 6ffent-
lichen Verkehr bzw. zum Langsamverkehr reduziert werden. Mit einer Parkplatzbewirtschaftung
werden die Fahrzeugbewegungen vermindert, womit das Ubergeordnete Strassennetz entlastet
und die Motorfahrzeugemissionen (Luft- und Larmbelastung) an der Quelle begrenzt wird.

Vorbehalt: Die Abstellplatze fiir Besucherinnen und Besucher, Kundschaft und Beschéftigte
sind ab der ersten Minute monetar und lenkungswirksam zu bewirtschaften.
Ziffer 17 der Bestimmungen zum Bebauungsplan ist entsprechend anzupassen.
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4.13. Veloabstellplatze

Ziff. 20 der Bestimmungen zum Bebauungsplan beinhaltet keine konkrete (minimale) Gesamt-
anzahl an Veloabstellplatzen. Diese muss erganzt werden. Zu den Veloabstellplatzen sind im
Verkehrsgutachten bzw. Mobilitdtskonzept verschiedene Unstimmigkeiten. So stimmen die 501
berechneten Veloabstellplatze im Gebiet «Pl» nicht mit den 579 Zimmern geméass Wohnungs-
spiegel im Mobilitdtskonzept Uberein. Weiter sind im Verkehrsgutachten betreffend «Rote Post»
fir 100 m? Wohnflache nicht 3 Zimmer, sondern 3,5 Zimmer anzunehmen. Dadurch erhdht sich
die Anzahl auf 166 Zimmer resp. Veloabstellplatze. Zum «GIBZ» wird im Verkehrsgutachten
festgehalten, dass heute kein erhdhter Bedarf an Veloabstellplatzen besteht (308 fir rund
1’000 Schilerinnen und Schiler), was sehr vage ist. Die aktuelle Situation vor Ort ist nicht
glinstig. So ist unklar, wo auf dem Areal Uberhaupt parkiert werden kann. Hinweise diesbezlig-
lich sind nicht vorhanden bzw. ersichtlich. Neue Anlagen oder Ausbauten fihren in der Regel
auch zu einer erhdhten Nachfrage. Flr die aufgefiihrten 1’188 Schilerinnen und Schiler ><ist
daher von mindestens 4 Abstellplatzen pro 10 Schilerinnen und Schiler (VSS Norm 3 bis 5)
auszugehen. Aufgrund der Lage ist eine Abminderung kaum angezeigt, woraus eine Anzahl
von 475 resultiert. Somit besteht im Gebiet ein Totalbedarf von 1'325 Veloabstellplatzen.

§ 11 des Parkplatzreglements der Stadt Zug sieht vor, dass Veloabstellplatze nach Moéglichkeit
zu Uberdachen sind. Dies entspricht den gangigen Anforderungen an Veloabstellplatze, damit
diese genutzt und Velos nicht «wild» an geschutzteren Orten abgestellt werden. Die Bestim-
mungen sollen entsprechend ergénzt werden.

Gemaéss Ziff. 20 Abs. 4 der Bestimmungen sind Veloabstellplatze fiir Besuchende im Bereich
der Baarerstrasse nahe der Gebaudezugéange geplant. Im Freiraumkonzept und den dazugeho-
rigen Erlauterungen sind diese (inkl. einer weiteren Tiefgaragenzufahrt flr Velo) angedeutet.
Im Bebauungsplan selbst werden diese jedoch nicht ausgewiesen.

Vorbehalt: Ziff. 20 der Bestimmungen ist mit der (minimalen) Anzahl Veloabstellplatze von
1'825 zu ergénzen.

Vorbehalt: Ziff. 20 der Bestimmungen ist mit dem Zusatz, dass Veloabstellplatze nach Mdg-
lichkeit zu Uberdachen sind, zu erganzen.

Vorbehalt:  Alle Veloabstellplatze inkl. Tiefgaragenzufahrten missen schematisch im Be-
bauungsplan verortet werden.

5. Weiteres Vorgehen

Der Bebauungsplan «Geviert GIBZ» kann durch den Stadtrat im ordentlichen Verfahren ge-
méss § 39 PBG beschlossen werden. Sofern die kantonalen Vorbehalte erfillt werden, kann
eine Genehmigung in Aussicht gestellt werden.
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6. Bedeutung der Vorpriifung

Hinsichtlich der Bedeutung der Vorpriifung ist zu beachten, dass diese nur vorlaufiger und rela-
tiv summarischer Natur ist; ihr Charakter ist anders als derjenige der Uberpriifung im konkreten
Einzelfall (vgl. Kélz, Kommentar zum Verwaltungsrechtspflegegesetz des Kantons Zlirich.
Zirich 1999, N 26 zu § 20). Die Uberpriifung eines konkreten Anwendungsaktes im Beschwer-
deverfahren bleibt daher vorbehalten.

Flr Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Freundliche Grlsse
Baudirektion

'_:l\‘L_.g.__.__\

Florian Weber
Regierungsrat

Beilagen (2-fach):
- Ordentlicher Bebauungsplan «Geviert GIBZ» Mst. 1:500 vom 3. Juni 2022
- Bestimmungen zum ordentlichen Bebauungsplan «Geviert GIBZ» vom 3. Juni 2022

Mitteilung ohne Beilagen per Mail an:

- Baudirektionssekretariat

- Tiefbauamt

- Amt fur Umwelt

- Amt fir Denkmalpflege und Archéologie

- Amt fir Raum und Verkehrt fiir Raum und Verkehr, Koordinationsstelle Ortsplanung und
Baugesuche (Beilage:1 Expl. der unterschriebenen Planunterlagen)



