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Das Projekt in Kiirze

Das heutige Betriebsgelande der Zugerland Verkehrsbetriebe (ZVB) auf dem Areal An der Aa
wird geoffnet, weiterentwickelt und massvoll verdichtet. Dadurch wird Raum frei, der neuen
Nutzungen zugutekommt. Mit dem zukunftsweisenden Projekt der ZVB und des Kantons Zug
werden wichtige Bediirfnisse fiir Zug erfillt und das Zentrum nachhaltig aufgewertet.

Das heutige Betriebsgelande der ZVB auf dem Areal An der Aa ist gepragt durch die grossflachigen
und ebenerdigen Depothallen der Busse. Nun wird das Areal weiterentwickelt. Die ZVB investiert in
Einstellhallen im Untergrund. Dank dieser Massnahme wird im Nordteil des Areals eine betrachtliche
Flache frei. Geplant sind zwei Gebaude, die mit neuen Nutzungen belebt werden. Sie profitieren von
einer verkehrsgunstigen, zentralen Lage. Das Quartier wird insgesamt stadtebaulich aufgewertet.

Neue Fussgangerwege und Velorouten ergdnzen das bestehende Wegnetz und tragen zur Offnung
des Areals bei. Ein barrierefreier Fussweg entsteht und ermdglicht einen direkten Durchgang vom
Stierenmarkt-Areal bis zum Bahnhof Zug. Entlang des Schleifedamm verlauft kinftig ein vier Meter
breiter Fuss- und Veloweg und verbindet die Kaufmannische Berufsschule mit der S-Bahn Haltestelle
Schutzengel. Der Schleifedamm selbst bleibt als griine Oase erhalten. Er tragt zur Qualitat des stadti-
schen Raums bei und fordert die Biodiversitat. Das Areal An der Aa wird griner. Entlang der General-
Guisan-Strasse wird die Baumallee weitergefuihrt. Auch beim Fuss- und Radweg entlang der SBB-
Gleise werden Baume Schatten spenden. Zudem werden die Dacher der Gebaude begrunt.

Heute befinden sich auf dem Areal An der Aa nebst den Busgaragen, der Werkstatt und den Raum-
lichkeiten der ZVB auch der Rettungsdienst Zug (RDZ) mit seiner Flotte. Die Gebaude bestehen teil-
weise seit den 50er-Jahren und sind in die Jahre gekommen, die Bausubstanz ist schlecht und die
Platzverhaltnisse sind eng. Damit die Grundauftrage der ZVB und des RDZ auch kunftig effizient erfullt
werden konnen, mussen diese wichtigen Basisinfrastrukturen fur Zug den notwendigen Anforderungen
angepasst werden.

Auf dem Areal An der Aa entsteht eine Infrastruktur fur die Zukunft. Der neue ZVB-Hauptstutzpunkt
wird wichtigen, technologischen Entwicklungen wie der Elektromobilitat gerecht. Mit dem geplanten
Neubau fur den RDZ kann der Grundauftrag auch kinftig den wachsenden Bedtrfnissen entsprechend
effizient im Interesse der Allgemeinheit ausgefuhrt werden. Im Neubau fur die kantonale Verwaltung
werden moderne Buroarbeitsplatze fur rund 250 Mitarbeitende erstellt. Die bewahrten Synergien zwi-
schen ZVB, RDZ und der benachbarten Zuger Polizei kdnnen in Bereichen wie Werkstatt, Betankung
und Fahrzeugunterhalt auch in Zukunft erfolgreich weitergefuihrt werden.
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Quelle: Zuger Stadtmodell. Geplante Bebauung des Areals An der Aa.



Projekthistorie

2009 Richtplaneintrag Zentralisierung kantonale Verwaltung und Start Projekt

2011 Machbarkeitsstudie

2012 Projektierungskredit Kantonsrat

2013 Architekturwettbewerb unter Beteiligung der Stadt Zug

2014 - 2016 Vorprojekt inkl. Uberarbeitung und Sparmassnahme (Entlastungspaket Kanton Zug — Verzicht Projekt FOKUS)
2018 Richtplaneintrag Standort ZVB An der Aa (Kantonsratsentscheid)

2019 Objektkredit bewilligt durch Kantonsrat

2020 Start Bauprojekt und Bebauungsplanverfahren

- Genehmigung Projekt durch Stadtbildkommission
- Ausarbeitung Bebauungsplan

2021 Vorprufung Bebauungsplan Kanton Zug
2022 - 2023 Bebauungsplanverfahren GGR
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Visualisierung der méglichen Ausgestaltung der Durchwegung und Fassaden | M 1.3000 @ 010 50 100
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Erlauterungen Richtprojekt

Ausgangslage

Das heutige Areal An der Aa ist historisch als Dienst-
leistungszentrum fir den o6ffentlichen Verkehr und den
Rettungsdienst entstanden und gewachsen. In seiner heu-
tigen Form ist es unternutzt. Mit dem vorliegenden Projekt
soll das Areal stadtebaulich aufgewertet und ins Stadtbild
integriert werden. Dank der Verlegung der Busgaragen in
den Untergrund und der klaren Verdichtung entsteht viel
Flache flr zusatzliche Nutzung Dritter im Zentrum von
Zug.

Die Zugerland Verkehrsbetriecbe AG (ZVB) transpor-
tiert mit Gber 100 Linienfahrzeugen an einem normalen
Werktag mehr als 65000 Fahrgéste. Eine effiziente OV-
Versorgung ist im Interesse der Zuger Bevodlkerung und
tragt zu einem attraktiven Lebensraum wie auch zu einem
prosperierenden Wirtschaftsstandort bei.

Um auch in Zukunft eine effiziente OV-Versorgung sicher-
stellen und neue Antriebstechnologien aufnehmen zu koén-
nen, braucht es eine neue Infrastruktur. Die Geb&ude der
ZVB auf dem Areal An der Aa, welche teilweise seit den
50er Jahren bestehen, sind in die Jahre gekommen und
weisen eine schlechte Bausubstanz auf. Die Arbeitsplatze
genlgen den heutigen Anforderungen nicht mehr und fur
den geordneten Betrieb fehlt der Platz.

Auf dem heutigen Areal An der Aa ist auch der Rettungs-
dienst Zug (RDZ) mit seiner Flotte beheimatet. Die Platz-
verhaltnisse des RDZ sind beengend und nicht mehr
zeitgemass. Um den Grundauftrag auch kinftig den
wachsenden Bedurfnissen entsprechend effizient erflllen
zu konnen, braucht der RDZ neue, moderne Raumlich-
keiten. Die Nahe der RDZ und der ZVB bietet Synergien.
So werden die Fahrzeuge des Rettungsdienstes durch die
ZVB gewartet.

In Zusammenarbeit mit dem Kanton Zug wurde Uber das
Areal An der Aa im Jahr 2010 eine Gesamtplanung an die

Erlauterung Richtprojekt

Hand genommen. Im Sidteil wurden die Raume der ZVB
angeordnet. Im Nordteil waren Raume fur die zentralisier-
te kantonale Verwaltung und den Rettungsdienst vorgese-
hen gewesen, mit dem Ziel das gut erschlossene Areal im
Interesse einer prosperierenden Stadt optimal zu nutzen.

Ende November 2012 wurden je ein Wettbewerbsverfah-
ren fir die Verwaltung des Kantons Zug sowie fir den
Neubau des Hauptstlitzpunkts der Zugerland Verkehrs-
betriebe AG offentlich ausgeschrieben und durchgefihrt.
Ende 2013 wahlte das Preisgericht unter Einbezug der
Stadt Zug zwei Generalplanerteams aus, welche auf Ba-
sis der eingereichten Arbeit mit den Projektierungsarbeiten
beauftragt wurden.

Mit dem Entlastungspaket 2016 des Kantons wurde auf
die Zentralisierung der kantonalen Verwaltung verzichtet
und der 6rtliche Raumbedarf reduziert. Das nérdliche Are-
al wurde dadurch fir Drittnutzungen frei.

Der Kantonsrat hat am 6. September 2018 im kantonalen
Richtplan den Hauptstltzpunkt der ZVB auf dem Areal An
der Aa festgelegt.

Nach mehrjahriger Planung liegt das vom Kantonsrat ge-
nehmigte, mit den kantonalen und stadtischen Behdrden
sowie mit der Stadtbildkommission abgestimmte Richt-
projekt vor. Die aus dem Prozess gewonnenen und der
stadtebaulichen Aufwertung dienenden Erkenntnisse wer-
den nun im Bebauungsplan festgehalten und gesichert.

Bestehende Situation

Das Areal An der Aa wird von den SBB-Gleisen (Zirich-
Luzern) mit der Stadtbahnhaltestelle Zug Schutzengel,
vom alten Schleifedamm und der General-Guisan-Strasse
begrenzt. Ostlich des Areals liegt das bestehende Verwal-
tungszentrum VZ1 (Verwaltungsgebaude VG1, Gerichte)
und das Verwaltungszentrum VZ2 (Verwaltungsgebaude
VG2, Zuger Polizei (ZUPO), kantonale Strafanstalt). Auf

der gegenuberliegenden Seite der General-Guisan-Stras-
se steht das kaufmannische Bildungszentrum Zug und
das ehemalige Gaswerkareal.

Stadtebau

Es ist noch nicht lange her, als das Gebiet westlich des
Zuger Bahnhofs vornehmlich durch grossmassstabliche
Industrie- und Infrastrukturareale besetzt war. Dies zei-
gen das ZVB-Areal und das Stierenmarktareal noch heu-
te. Die jungere und kinftige stadtebauliche Entwicklung
lassen das Gebiet mehr und mehr zu einem urbanen Teil
der Stadt werden, in welchem sich unterschiedlichste Nut-
zungen fur Dienstleistung, Bildung, Verwaltung, Wohnen
oder Sport vielfaltig und bereichernd Uberlagern. Nach
wie vor werden insbesondere entlang der SBB-Gleise
auch Infrastruktur und Service-Gebaude beheimatet sein
und die Geschichte des Stadtteils zeitgemass und vital
weiterspinnen.

Das Areal An der Aa befindet sich an zentraler Lage und
grenzt an unterschiedliche Bebauungsstrukturen. Dem
Gebot der Stunde nach innerer Verdichtung folgend wird
eine dichte, jedoch stadtebaulich ausgewogene Bebau-
ung vorgeschlagen. Diese geht dank bewusster Setzung
und Ausformung der Gebdude auf die umliegenden Be-
bauungsstrukturen ein.

Das Areal An der Aa nimmt die rechtwinklige Bebauungs-
struktur des bestehenden und ortspragenden Verwal-
tungszentrums des Kantons auf und setzt es in geeig-
neter Form fort. Durch eine Ubergeordnete, einheitliche
Grundhaltung gelingt es, die der Nutzung entsprechend
unterschiedlich proportionierten Baukorper zu einem Ge-
samtensemble zu verweben. Die im ndrdlichen Arealteil
situierten Bauten flihren das vorhandene Stadtgefiige
entlang der angehobenen General-Guisan-Strasse weiter,
die sudlicher platzierten Gebdude komplettieren die gro-
bere Kdérnung entlang der Bahnlinie. Die Volumen stufen
sich in ihrer Hohe zum See hin ab und schaffen dadurch

die Vermittlung vom dichteren innerstadtischen Raum zur
tiefer gehaltenen Bebauung entlang des Seeufers.

Im nordlichen Arealteil entstehen zwei Platze, die sich in
die Abfolge vorhandener stadtischer Freirdume einglie-
dern. Diese gut gefassten Raume bewirken eine hohe
urbane Qualitat. Fur die Stadtbevélkerung und die Nutzer
sind sie hochwertige Erholungs- und Pausenrdume. Der
neue Platz an der wichtigen Achse der General-Guisan-
Strasse verleiht der Bebauung zudem eine angemessene
reprasentative Adresse im stadtischen Kontext.

Mit dem geplanten Bau eines dritten SBB-Gleiseszwi-
schen Zug und Chollermili auf der Strecke Zurich-Luzern
ist am Sudrand des Areals eine pragende Veranderung
vorgesehen. Das vorliegende Richtprojekt nimmt diese
Ubergeordnete Planung auf und I6st die dabei entstehen-
den raumlichen Veranderungen gekonnt und langfristig.

Umgebung

Die Umgebungsgestaltung hat den Anspruch, das neu
zu bebauende Areal und die bestehende Umgebung von
Verwaltung, Gericht, Strafanstalt, Polizei und Wohnuber-
bauung Schutzengel als stadtebauliche Einheit lesbar zu
machen.

Eine besondere Stellung nimmt hierbei die Durchwegung
mit der Platzabfolge und dem kommunalen Fussweg vom
Bahnhof Zug in Richtung des Stierenmarktareals ein. Die
bisher nur in Teilen vorhandene kommunale Fusswegver-
bindung wird vollendet und fuhrt zwischen der Kantonalen
Verwaltung durch den Bebauungsplanperimeter zum
Schleifedamm und weiter Richtung Stierenmarktareal. Ab
der Aabachstrasse wandelt sich so der kommunale Fuss-
weg in eine Abfolge von Platzen, grossziigigen Gassen
und langgezogenen Rampen durchs Areal.

Der ehemalige Bahndamm — der alte Schleifedamm — ist
der griine Riicken des Areals. Er ist aus 6kologischer Sicht
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bereits sehr wertvoll und wird weiter gestarkt. Am Fuss des
ehemaligen Bahndamms fliesst der gedffnete Siehbach
entlang. Halbschwellen, Storsteine und Nischen bieten
eine attraktive Struktur fur Flora und Fauna. Der Siehbach
und der Schleifedamm haben eine wichtige Bedeutung fur
die Vernetzung der Naturlebensrdume im Quartier.

Die den Terrainsprung Uberspringende Formensprache
der Grinflachen mit Rasen und Staudenflachen bindet
arealubergreifend die bestehenden und neuen Gebaude
gleichermassen ein.

Die Verkehrsadern nérdlich und sudlich des Areals werden
von Baumreihen begleitet. Entlang der General-Guisan-
Strasse wird die bestehende Allee komplettiert. Entlang
der Bahnlinie zwischen dem Hauptstitzpunkt der ZVB und
dem kommunalen Rad- und Fussweg reihen sich locker
verspielte, schattenspendende Baumgruppen auf einem
grinen Band auf.

Das Richtprojekt fir den Bebauungsplan «An der Aa II»
beruhigt die stadtebauliche Situation, zeichnet sich durch
die bewusste Platzierung der Gebaude aus und schafft die
gewlnschten, begriinten Aussenraume und Platze zum
Verweilen in der Stadt Zug.

Wegfiihrung

Durch die Offnung des Areals entstehen neue attraktive
Wegverbindungen, welche die angrenzenden Areale op-
timal miteinander verbinden. Das Areal An der Aa wird
an das Ubergeordnete Wegnetz angeschlossen und inte-
griert. Im Norden grenzt es an die stadtische Achse der
General-Guisan-Strasse, welche Uber das Areal mit einem
neuen kombinierten Fuss- und Radweg Nord-Sid an die
S-Bahn-Haltestelle Zug Schutzengel angebunden ist.

Ein neuer zentraler Fussweg verbindet als attraktive in-

nere Achse in Ost-West-Richtung das Bahnhofsgebiet mit
dem Stierenmarktareal. Ein weiterer attraktiver Fuss- und

Erlauterung Richtprojekt

Radweg fuhrt im stdlichen Arealteil entlang der Bahnlinie
(Zurich-Luzern).

Gebdude A und B

Das achtgeschossige Gebaude A an der General-Guisan-
Strasse wird Uber einen reprasentativen Vorplatz erschlos-
sen. Die beiden Innenhéfe ermdglichen eine einfache Ori-
entierung innerhalb des Gebaudekdrpers, fihren zu einer
guten naturlichen Belichtung der Nutzflachen und fordern
die Kommunikation der Menschen.

Das gegenliber dem Gebdude A etwas weniger hohe,
ebenfalls achtgeschossige Gebaude B ist Ost-West ori-
entiert. Die Erschliessung erfolgt vom innenliegenden
Quartierplatz Gber zwei separate Eingdnge mit Liften und
Treppenhausern.

Im Gebaude A und B sind mind. 10‘000m2 Wohnen, davon
4‘000m2 preisgunstiges Wohnen vorgesehen. Wo Wohn-
raum nicht geeignet ist, entstehen Dienstleistungsflachen
fur Dritte. Dadurch entsteht ein vielfaltiger Lebensraum im
Zentrum von Zug.

Gebaude C

Das sechsgeschossige Gebaude C fur den Rettungsdienst
und mit Blros fiur die Kantonale Verwaltung (RDZV) wird
vom innenliegenden Quartierplatz auf der Nordseite er-
schlossen. Ein grosszugiges Vordach markiert den Haupt-
eingang und gibt diesem Gebaude eine zurtickhaltende
Prasenz im offentlichen Raum.

Im Erdgeschoss befinden sich auf der Stdseite des Ge-
baudekorpers die Ein- und Ausfahrt der Buseinstellhalle
der ZVB und die Stellplatze der RDZ-Fahrzeuge mit den
entsprechenden Zu- und Wegfahrten. In den weiteren vier
Obergeschossen kénnen sich Amter der Kantonalen Ver-
waltung einquartieren.

Die Zone um den mittleren Erschliessungskern mit Emp-
fangsbereich, Kundenbereich und Sitzungszimmern ist als

halboffentlicher Raum gedacht.

Gebaude D

Der dreigeschossige Neubau fur den Hauptstutzpunkt der
Zugerland Verkehrsbetriebe im Gebaude D reiht sich als
langsgestrecktes, ruhiges Volumen in den stadtischen
Raum entlang der Bahngleise ein.

Die volumetrische Gliederung ist so angelegt, dass sie
zwischen den unterschiedlichen Koérnungen des Um-
feldes zu vermitteln vermag. In seiner grossziigigen, line-
aren Ausdehnung ist der Baukorper einerseits gelassen
im stadtischen Raum verankert und setzt einen ruhigen
Akzent im Quartier. Andererseits ist die Baumasse so
verteilt, dass die Hohe des Gebaudes und die Versatze
eine Durchlassigkeit ermdglichen. Den Bauten nérdlich
des Gebaudes D werden dadurch beispielsweise weit-
reichende Sichtbezlige Richtung See gewahrt, gleichzei-
tig kann aber auch ein Bezug zur kleinmassstablicheren
Bebauung sudlich des Bahndamms aufgebaut werden.

Neben ortsbaulichen Uberlegungen sind in hohem Mass
auch inhaltliche und funktionale Aspekte fir die gewahlte
Disposition und den spezifischen Ausdruck des Gebau-
des verantwortlich. Das Projekt zielt darauf ab, die unter-
schiedlichen oberirdischen Funktionen wie Werkstatt, Bu-
ros und Serviceraume trotz verschiedener Anforderungen
in ein ausbalanciertes Gesamtkonzept zu Uberfihren und
ihre Zusammengehorigkeit durch eine integrale raumliche
Organisation zu unterstreichen.

Durch das einfache Prinzip der wechselseitigen Stapelung
von Gebaudetrakten wird ein vielschichtiges raumliches
Prinzip etabliert, welches mit Einfachheit, Ubersicht und
Ordnung gewahrt. Die vorgeschlagene Typologie mit ih-
ren begrinten Hoéfen und Dachgarten sowie offenen und
gedeckten Terrassen bereichert die Arbeitsplatzqualitat
nachhaltig und sorgt auch bei grossen Raumtiefen flir eine
durchwegs ausgewogene Versorgung mit Tageslicht.

Untergeschosse

Die Gebaude werden alle unterirdisch partiell miteinander
verbunden. In den jeweils zwei Untergeschossen befinden
sich u.a. die notwendigen Lagerrdume, Archive, Technik-
raume und Einstellplatze.

Mobilitat

Langsamverkehr

Uber das Areal filhren neu diverse Fuss- und Radwege,
welche die Anbindung zum Bahnhof Zug, zur S-Bahn-Hal-
testelle Zug Schutzengel, zu den Bushaltestellen Aabach-
strasse und Schutzengel, zum See, zur Allmend und zur
Herti ermdglichen und somit das Areal optimal mit dem
Quartier und der Stadt vernetzen. Die im kommunalen und
kantonalen Richtplan festgehaltenen Fuss- und Radwege
sind im Richtprojekt eingearbeitet und schliessen Verbin-
dungsltcken.

Fahrverbindungen

Die Ein- und Ausfahrt auf das Areal An der Aa erfolgt von
der General-Guisan-Strasse an der Nordwest-Ecke des
Areals. Dieser Vollanschluss ist fur die Busse und fur die
Personenwagen vorgesehen. Ein weiterer Vollanschluss
ist von der Aabachstrasse her vorgesehen, woriber ins-
besondere die Zu- und Wegfahrten des Rettungsdienstes
Zug erfolgen. Die Ein- und Ausfahrtsrampe fur die Einstell-
halle der Personenwagen und Velos ist beim Gebaude B
geplant, die Ein- und Ausfahrtsrampen fir die Einstellhalle
der ZVB sind Teil des Gebaudes C.

Parkierung motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Abstellplatze flr Personenwagen werden in einer ge-
meinsamen Einstellhalle unter den Gebauden A und B an-
geordnet. In dieser Einstellhalle sind 333 Parkplatze (PP)
und im Aussenbereich 18 PP fiir Personenwagen geplant,
wovon 10 fir Besucherinnen und Besucher vorgesehen
sind.
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Etappierung

------- Bebauungsplanperimeter

I Etappierung Gebaude
. Etappierung Umgebung
--------- Projektierung Gebaude

--------- Rickbau Gebaude

Etappe 1 Etappe 2

Ruckbau: ZVB Gebaude Siud, Hundezwinger Ruckbau: ZVB Gebaude Nord

Neubau: Gebadude C, D und H Neubau: Gebdude A und B

Umgebung: Aussenflachen Gebaude C, D und GVRZ, Schleifedamm mit Siehbach, Zufahrt General-Guisan-Strasse Umgebung: Aussenflachen Gebaude A/B, Platzgestaltung

Etappe 1 Etappe 2

i
Schemata | M 1.2000 @ 0 10 50 100
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Aussenflachen

f———
-—
-

33'452 m?

—

------- Bebauungsplanperimeter

Anrechenbare Landflache

Landflache Bebauungsplanperimeter 33452 m?
- Anzurechnende Landflache 34'647 m?
Freiflachen und Spiel- / Aufenthaltsbereiche, Zusammenhangender Quartierraum

Spiel- und Freiflachen (Soll: = 15% = 5197 m?) Ist: 5762 m?
- Zusammenhangender Quartierfreiraum (Soll: =2 5% = 1732 m?) Ist: 1'959 m?

Gewasserraum 1754 m?

7/
< 5762 m2 ‘

Anzurechnende Landflache Spiel- und Freiflache, Zusammenhangender Quartierraum, Gewasserraum

i
Schemata | M 1.2000 ® 0 10 50 100
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Un- und versiegelte Flachen Dachgestaltung

------- Bebauungsplanperimeter

- Extensive Begriinung mit aufgestédnderten Photovoltaik-Modulen 65.0 % 8'457 m?
Extensive Begriinung, partiell mit Aufenthaltsflachen 8.5% 1109 m?
- Intensive Begrinung 59 % 763 m?
I Kiesschittung 6.3 % 818 m?
- Horizontale Verglasung 1.5% 190 m?
- Sonstige Eindeckung 28% 367 m?
Sonstige Dachflachen (Dachrand, Nebenbauten) 10.0 % 1'310 m?
Dachflache gesamt (inkl. Dachrand und Oberlichter) 100.0 % 13014 m?

------- Bebauungsplanperimeter - o | —— = Hiiii‘
- Unversiegelte Flachen 8372 m? e e T —n—
- Versiegelte Flachen 25'080 m?

Grundstucksflache 33'452 m?

Dachgestaltung | Schnitt

Un- und versiegelte Flachen Dachgestaltung

Schemata | M 1.2000 0 10 50 100
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Stadtokologie und Nachhaltigkeit

Untersuchungsgebiete, Schleifedamm

Das Untersuchungsgebiet Schleifedamm erstreckt sich
entlang eines stillgelegten Bahntrasses auf einem Damm
und wird streckenweise von einem kleinen Bach beglei-
tet. Es zeichnet sich durch Hecken, Feldgehdlze, magere
Wiesen, Bachufergehoélze und Hochstaudenfluren aus.
Das Gebiet ist 6kologisch sehr wertvoll und beheimatet
verschiedene Tierarten. Daher soll es erhalten und ge-
starkt werden.

u,
"

ld-'

ﬂ"h

Verbreitungskarte stendke Tierarten

Quelle: Fauna-Kartierung Zug 2015

Stadtokologie und Nachhaltigkeit

Seltene Tierarten vom Schleifedamm

1 2 3
4 5 6
7 8 9

© 00O NO OB~ WN -

. Frihlings-Seidenbiene

. Gehdérnte Maskenbiene

. Kleiner Frahlingsfalter

. Fitis

. Kleine Zangenlibelle

. Langflliglige Schwertschrecke
. Veranderliche Hummel

. Zauneidechse

. Zwergblauling
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Magerwiesen

Entlang vom Schleifedamm und dem Fussweg beim
Bahndamm werden 0©kologisch wertvolle Magerwiesen
angelegt. Die halbtrockene Wiesengesellschaft besteht
aus heimischen Wildblumen und Graserarten, welche
eine Vergrosserung des Lebensraumes "Schleifedamm’
ermdglichen.

Schleifedamm

Der ehemalige Bahndamm zeichnet sich durch seine
hohe Struktur- und Artenvielfalt, sowie der Bedeutung fur
die Ubergeordnete Vernetzung aus. Der Schleifedamm ist
der grine Ricken des Areals.

‘//
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Dachflachen

Strukturierte und artenreiche Pflanzungen mit trocken-
heitsresistenten und heimischen Grasern, Wild- und BIli-
tenstauden pragen die Dachflachen. Es werden extensive
sowie intensive Bepflanzungen auf den Dachern angelegt.

Kleinstrukturen

Eine Vielfalt von Lebensrdumen entsteht durch Kleinstruk-
turen wie Hochstaudenfluren, Totholz, Sandlinsen und
Steinhaufen. Auf den Flachdachern und im Bachraum
kann ideal durch wenige Massnahmen die Fauna gefor-
dert werden. Beliebte Saumbiotope sind Uferbereiche,
Wiesenbrachen, Wurzelstdcke und Krautsaume.

Lebensraum Bach

Ein Bach bildet mit der raschen Abfolge von vielfaltigen
Strukturen einen abwechslungsreichen Lebensraum.
Viele Tierarten brauchen die Ubergénge zwischen nassen
und trockenen Bereichen.

Stadtdkologie und Nachhaltigkeit

Vernetzung der Lebensraume

Funktionsfahige Korridore flir die Tierwanderung und die
Ausbreitung von Pflanzen erhdhen die Regenerationskraft
bei Stérungen und starken das System insgesamt. Den
Verbindungen zu Garten, Gleisareal, Verwaltung, See und
Oberlauf des Siehbachs kommt daher eine wichtige Be-
deutung zu.
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Bach+ Schleifedamm

Bebauungsplanperimeter

Stadtokologie
AN

Lebensraum Bach

EmmE Kleinstrukturen

- Magerwiesen

AN\

Schleifedamm

Extensive Umgebung
Kantonale Verwaltung

Areal

Sickerfahige Belage

Vernetzung Lebensraume

Garten- und Siedlungslandschaft

25 50

0

Stadtdkologie und Nachhaltigkei
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Klimaangepasste Siedlungsentwicklung

Umgebungskonzept

Der Klimawandel begunstigt extreme Wetterverhaltnisse.
Insbesondere in den Stadten ist die Hitze im Sommer zu-

nehmend belastend. Spéatestens der Hitzesommer 2018 3
hat die Folgen des Klimawandels in den Stadten eindriick- - e - ' diwe [__, .

lich ins Bewusstsein gerlickt. Prognosen gehen von einer
Zunahme von Hitzetagen und Tropennéachten aus. Dunkle,
versiegelte Oberflachen erhitzen durch die Sonnenein-
strahlung. Durch Abschirmung der hohen Gebaude kon-
nen kuhlende Winde die erwarmten Flachen uUber Nacht
kaum auskuhlen. Helle Oberflachen, Dachbegriinung,
Grinflachen und Baume wirken Hitzeinseln entgegen.

Durchlassige Bebauungsstruktur

Warmebilder

Quelle: Stadtklima St. Gallen, 2020

Klimaangepasste Siedlungsentwicklung
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Dachbegriinung Begriinte Mauer entlang 3. Gleis

Die Mauer, welche mit dem Bau des dritten Gleises er-
stellt wird, soll begriint werden. Die Temperatur an einer
begrinten Mauer kann, im Gegensatz zu einer nicht be-
grinten Mauer, um bis zu 6 °C gesenkt werden.

Begriinte Flachdacher bilden als flinfte Fassade einen
wichtigen Bestandteil der Uberbauung. Begriinte Dach-
flachen leisten einen essentiellen Beitrag zu einer gerin-
geren mikroklimatischen Aufheizung. Pflanzen speichern /

[

und verdunsten Wasser und mindern so die Hitze in der

Umgebung. Die Gebaude selber erhitzen sich durch die eSS S s SaeN
. . o . . |DALALAL A AT NI A

Sonneneinstrahlung weniger und auch Dachflachen mit /
Photovoltaik-Anlagen werden, um mikroklimatisch nega- / rlsoralalSarsal st
. _ . . o LA AN A
tive Auswirkung zu verringern, begrint. / oy vy oy
\ v A A
/' ~ 7 Zt/K/ Q/ /\/:/\L

S

—_—

Griinflachen

Grunflachen erhitzen durch den Tag weniger auf und kih-
len in der Nacht starker aus als versiegelte Hartflachen.
Die ausreichende Verfligbarkeit von Wasser im Boden und
gespeichertem Wasser ist eine Grundvoraussetzung fur
die kiihlende Verdunstungsleistung der Vegetation. Eine
Vernetzung der Griinflachen mit den benachbarten Grund-

Baume, Stauden, Straucher

In den Grunflachen sind diverse ortsgerechte Baume,
Stauden sowie Straucher vorgesehen. Die linearen Baum-
pflanzungen an der General-Guisan-Strasse und entlang
dem 3. Gleis werden durch die Baume auf dem Schleife-
damm erganzt. Die Bdume spenden Schatten und entzie-
hen der naheren Umgebung Hitze durch die Verdunstung.

sticken verstarkt diesen Effekt. /

Bachlauf

Der Siehbach wird revitalisiert und leistet einen wich-
tigen Beitrag zur Umgebungskihlung. Offene Wasserfla-
chen entziehen an heissen Tagen der Luft die Hitze und
erzeugen einen kuhlenden Effekt. Durch die Bewegung
des Baches entsteht ein Austausch zwischen den Was-
serschichten, was die Wirkung der Verdunstung férdert.
Somit wird auch die Aufenthaltsqualitat im Freien gestarkt.

Klimaangepasste Siedlungsentwicklung
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------- Bebauungsplanperimeter

Klimaangepasste Siedlungsentwicklung

- Bachlauf
Grunflachen / Staudenflachen
Dachbegriinung: Extensiv, partiell: PV-Anlagen

Dachbegriinung: Extensiv, partiell: Aufenthalt

- Dachbegriinung: Intensiv, partiell: Oberlichter

Offene Kiesflachen / Mergelbelag

Baume, Stauden, Straucher

Klimaangepasste Siedlungsentwicklung
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Erschliessung

------- Bebauungsplanperimeter

Zu- und Wegfahrten

—— Wegfahrt vom Areal

----- Zufahrt auf das Areal

T-_-2 Rettungsdienst Zug (RD2)

Zugerland Verkehrsbetriebe (ZVB)

ZZZZ2 Zuger Polizei (ZuPo)

T---- Gewasserschutzverband der Region Zugersee-Kiissnachtersee-Agerisee (GVRZ)
Z---2 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

————= Anlieferung (Anlieferungsbereich im Untergeschoss)

Zu- und Wegfahrten Schleppkurven

Schemata | M 1.2000 0 10 50 100
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Parkierung

Bebauungsplanperimeter

Parkfelder

Parkfelder Motorrad / Velo & Mofa

Parkfelder Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Betriebsparkfelder Zugerland Verkehrsbetriebe (ZVB)

Betriebsparkfelder Rettungsdienst Zug (RDZ)

Betriebsparkfeld Gewéasserschutzverband der Region Zugersee-Kiissnachtersee-Agerisee (GVRZ)

Betriebsparkfeld Zuger Polizei (ZuPo)

— Rampe
N Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
Betriebsparkfelder MIV Motorrad Velo & Mofa
EG 26 (10 fur Kunden) 0 0 232
UG 1 133 178 40 258
UG 2 129 117 0 0
Total 288 295 40 490

.............
...........
__________
__________
______

Parkierung 1. Untergeschoss

——
-

c———
.-
——
-
-

[ | ||
=
N
] ]|
N I

|

Parkierung Erdgeschoss

Parkierung 2. Untergeschoss

Schemata | M 1.2000 0 10 50 100
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Arealdurchwegung

Bebauungsplanperimeter
Durchwegung

Radverkehr kantonal und kommunal

Fussverkehr kommunal

Offentlicher Verkehr

Arealdurchwegung | M 1.2000
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Anschluss 3. Gleis SBB

M

Der Bau des 3. Gleises ist ein Projekt der SBB. Die Erstel- & ) = ' W1
lung ist friihestens mit dem Ausbauschritt 2035 geplant. ' ' % '

Vor dem Bau des 3. Gleises

Die Umgebung ist so konzipiert, dass alle Funktionen
im Bebauungsperimeter auch vor der Erstellung des 3.
Gleises und in Etappen funktionieren kdnnen. Entlang des
Bahntrasses fuhrt der Fuss- und Radweg, der mit einem
Grinbereich und Baumen gesaumt wird. Der Bau der ge-
planten Unterfiihrung bei der Haltestelle Schutzengel ist
ebenfalls vorgangig maglich.

| ” lrl”“‘m“dn A | : |
— ”“’v‘ i it '"’“"”"M’“‘"’";mivhWuHmWrhHnIiMrhhhhhhhM;hhh Ee e

Nach dem Bau des 3. Gleises S ¢

Mit der Erstellung des 3. Gleis wird die Umgebung an die
neue Situation angepasst. Alle Funktionen kdnnen trotz
des erheblichen Eingriffs weiterhin erfillt werden. Die
neue Mauer wird begriint und bildet mit der Baumbepflan-
zung einen attraktiven Riicken der Anlage.

Anschluss Personenunterfiihrung Schutzengel | M 1.1000 @ 0 5 25 50
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Anschluss General-Guisan-Strasse

Die Erschliessung des Perimeters erfolgt Uber die Gene-
ral-Guisan-Strasse. Das Strassenprojekt beinhaltet meh-
rere Verbesserungen gegenuber der heutigen Situation.
Die bisherige Absenkung unter der Schleifedammbriicke
hindurch entfallt und ein niveaugleicher Anschluss ist
moglich. Der Siehbach kann durch die héhere Lage der
Strasse am Fuss des Schleifedamms revitalisiert werden.
Die Fusswegverbindungen kdnnen besser mit dem Areal
verknUpft werden und eine Allee starkt die urbane Aus-
strahlung der Bebauung.

W
)

W
s = |
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i
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Anschluss General-Guisan-Strasse | M 1.500
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Anzurechnende Geschossflache

------- Bebauungsplanperimeter
Anzurechnende Landflache

- Anzurechnende Landflache 34'647 m?

Anzurechnende Geschossflache (aGF)

- Gebaude A =2'997 m? + 2'997 m?+ 2'484 m? + (5 x 2'484 m?) = 20'898 m?
Gebaude B =424 m? + 522 m? + 522 m?+ (5 x 522 m?) = 4'078 m?
. GebaudeC = 1'690 m2 + 1'842 m2 + 2025 m2+ (3 x 2'025 m?) = 11'632 m?
| GebaudeD = 4'543 m? + 2115 m? + 4048 m?+ 2:340 m? = 13:046 m?
Hundezwinger (ZuPo) =264 m?
Pumpwerk (GVRZ) =182 m?
aGF gesamt 50100 m?
Ausniitzungsziffer (AZ)
AZ = aGF / anzurechnende Landflache =50'100 m? / 34'647 m? = 1.45

- %
-
[
B

T

Anzurechnende Geschossflache | Erdgeschoss Anzurechnende Geschossflache | 1. Obergeschoss Anzurechnende Geschossflache | 2. Obergeschoss Anzurechnende Geschossflache | Regelgeschoss
e T
Schemata | M 1.2000 @ 0 10 50 100
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Nutzungsverteilung

------- Bebauungsplanperimeter

Nutzungsverteilung

Wohnen + Dienstleistung (Biro) 49.9 % 24’976 m?

. . ) . . T
Mind. 10°‘000m? Wohnen, davon mind. 4‘'000m? preisguinstiges Wohnen Nutzungsverteilung | Schnitt

Werkstatten 10.5 % 5262 m?

Dienstleistung (BUro) 15.5 % 7784 m?

Dienstleistung (Verwaltung) 14.9 % 7459 m?

Rettungsdienst Zug (RDZ) 8.3 % 4173 m?

Zuger Polizei (ZuPo) 0.5% 264 m?
- Gewasserschutzverband (GVRZ) 0.4 % 182 m?

anzurechnende Geschossflache (aGF) 100 % 50100 m?

Nutzungsverteilung | Schnitt

N%/A/\/\ /D O
NN

Nutzungsverteilung | Erdgeschoss Nutzungsverteilung | 1. Obergeschoss Nutzungsverteilung | 2. Obergeschoss Nutzungsverteilung | Regelgeschoss

i
Schemata | M 1.2000 0 10 50 100
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Feuerwehrzufahrt

------- Bebauungsplanperimeter
Feuerwehrzufahrt

- Bewegungsflache Rettungsfahrzeug
B=235m H=24.0m

% Aufstellflache Rettungsfahrzeug

B=26.0m,L=211.0m, H=4.0m

i - 1

+ 30.00 /
I A Blrogebaude Gericht | ‘
+29.00
VG 1
[]+ 28.00 I m
V Y I Y T
“““““ A
+550 | F550 T o e B S
+23.30
v
% PN
+24.00 1 /\
+9.50 ‘
CRDZV Y Y Y
2 7 7. +20.10
1l
o o o . VG 2 P L
Polizei Strafanstalt

Feuerwehrzufahrt | M 1.500
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Landtausch zwischen Stadt und Kanton

Vorvertrag vom 17.08.2011 auf Basis GGR- Beschluss Nr. 1550 vom 28.06.2011

Fir den Neubau des Hauptstltzpunktes der ZVB und die Erganzung der kantonalen Verwaltung am Standort An der Aa wird folgender Tausch

vereinbart:

GS 216 im Umfang von 7’869 m? geht von Stadt zum Kanton Uber. (rot eingefarbt)

GS 4709 im Umfang von 5’924 m? inkl. zwei Wohnhauser mit Garagentrakt geht vom Kanton zu Stadt Uber. (blau eingefarbt)
GS 286 der nordliche Teil im Umfang von 6’276 m? geht vom Kanton zu Stadt tber. (hellblau eingefarbt)

trasse

Fir die Mehrflache und die Gebaude bezahlt die Stadt dem Kanton CHF 6 Mio.

Aabachs

Landtausch zwischen Stadt und Kanton



Kontakt

Georg Joho
Projektleiter ZVB
An der Aa 6
6300 Zug

Telefon +41 41 515 59 36
kontakt@areal-an-der-aa.ch

www.areal-an-der-aa.ch



