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BEBAUUNGSPLAN

BESTIMMUNGEN

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Salesianum bezweckt

- das geschutzte Salesianum mit seiner Umgebung in seinem Charakter und Erscheinungsbild zu erhalten und eine
weitere Entwicklung zu erméglichen

- die Rahmenbedingungen fir eine qualitatsvolle WohnUberbauung zu schaffen
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SALES'ANUM ______________________ ' 2. Bebauung

2.1 Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind so zu konzipieren und zu gestalten, dass hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache,
____________ ‘ Gliederung, Materialwahl, Farbgebung und Bepflanzung eine sehr gute Gesamtwirkung erzielt wird. Dies gilt auch fUr eine
————— etappierte Realisierung.
2.2 Hauptgebaude durfen nur innerhalb der im Plan entsprechend festgelegten Baubereichen erstellt werden. Vorspringende und
auskragende Bauteile wie Balkone und Erker durfen nicht Uber die Baubereiche hinauskragen.

2.3 Unter Einhaltung der maximalen Gebaudehohe sind die Geschosshohen frei einteilbar.
1500 2.4 Bauvorhaben haben mindestens den Minergie®-Standard einzuhalten.
' 2.5 Im Rahmen der Baubewilligungsverfahren fur den Ausbau des Fridbachwegs und den Bau im Baufeld B2 sind die Larmimmissionen
zu prufen und bei Bedarf allfallige Massnahmen zum Larmschutz vorzusehen.
PLAN NR: 7079 ERSETZT PLAN NR:

DATUM : 29. MAI 2009 / 24. JULI 2010

3. Nutzung

VOM STADTRAT ZUR VORPRUFUNG EINGEREICHT AM: 9. JUNI 2009 3.1 In den Baubereichen B1 + B2 sind Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebe zuléssig. Der minimale Wohnanteil der

Baubereiche B1 + B2 liegt bei 90%. Die Angaben der max. zuldssigen anzurechnenden Geschossflache der Baubereiche B1

beziehen sich auf das Bauvolumen ab dem 1. Untergeschoss, fur den Baubereich B2 ab dem Erdgeschoss. Die anzurechnenden
Geschossflachen im 2. Untergeschoss (Baubereich B1) respektive im 1. Untergeschoss (Baubereich B2) und in der Tiefgarage
werden durch das Volumen bestimmt.

VON DER KANTONALEN BAUDIREKTION VORGEPRUFT AM: 23. NOVEMBER 2009

*» o\ | f tr >0 N 3.2 Beim Salesianum sind bei den bestehenden Bauten und Anlagen Emeuerungen und Anderungen im Rahmen
GGR - VORLAGE NR: 2111 VOM STADTRAT VERABSCHIEDET AM: 6. JULI 2010 * ‘WwW! tr r v —amw— . —-—-—TT T T T T = denkmalpflegerischer Vorgaben gestattet.

VOM: 6. JULI 2010
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. . e PEZEMBREROAMGA . | |l T~~~ _ T T — e ~ EpREs : : — il ~ TS\ 4.1 Die geschutzten Bauten Salesianum mit ihrer Umgebung sollen aufgewertet und instand gestellt werden.
NR: 44 UND 45 VOM: 05 NOVEMBER 2010 BIS: 06. DEZEMBER 2010 | ans ' ‘ - Tl o 4.2 Der Umgebungsplan vom 28. Juni 2010 ist fur die weitere Bearbeitung als Konzept verbindlich und stellt einen Bestandteil

3 Besucher-
parkfelder

dieses Bebauungsplanes dar.

4.3 Mit jedem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan basierend auf dem Umgebungsplan vom 28. Juni 2010 einzureichen.
Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Es sind vornehmlich einheimische Pflanzen zu verwenden. Rasen- und Wiesenflachen
sind als artenreiche Vegetationsflachen zu erstellen und zu unterhalten.

VOM: 05. UND 12. NOVEMBER 2010

ZIFFER: 6074, 6225

4.4 Die Umgebungsgestaltung ist mit der jeweiligen Bauetappe zu realisieren. Im Bereich der geschutzten Bauten Salesianum

VOM GROSSEN GEMEINDERAT BESCHLOSSEN AM: 22. MARZ 2011 ist die Umgebungsgestaltung gemass den Vorgaben des Umgebungsplanes und in Absprache mit der kantonalen
Denkmalpflege zu gestalten.
DER PRASIDENT: JURG MESSMER DER STADTSCHREIBER: ARTHUR CANTIENI Bereich fur <O . ~ ) _ 4.5 Die gute Einsehbarkeit und Grosse verlangen einen besonders sorgfaltigen Umgang mit den Dachflachen. Die Dachaufsichten
4 Besucher- ®/O (Lagesg'cetlg?;;usoh\ GEBAUDEHOHE MAX. 436.30 sind in die archtektonische Gesamtgestaltung der Geb&ude einzubeziehen. Sie sind zu begrinen, sofern diese nicht
VON DEN STIMMBERECHTIGTEN ANGENOMMEN AM: 27. NOVEMBER 2011 parkfelder O )\ _ _ MAX. 3800 M2 AGF als Aufenthaltsflachen genutzt werden.
O \ GEBAUDEHOHE MAX. 434.50 4.6 Das auf Dach- und Belagsflachen anfallende Meteorwasser ist innerhalb des Perimeters zu versickern.
“ \ SP ) MAX. 3800 M2 AGF
2. PUBLIKATION IM AMTSBLATT 2. OFFENTLICHE AUFLAGE AUF DEM BAUDEPARTEMENT
NR: 48 UND 49 VOM: 2. DEZEMBER 2011 BIS: 21. DEZEMBER 2011

5. Erschliessung

VOM: 2. UND 9. DEZEMBER 2011

5.1 Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr fur die Baubereiche B1, B2 und die geschitzten Bauten Salesianum
ist ab dem Fridbachweg zulassig.

ZIFFER:

5.2 Die Erschliessung der Besucher- und Kundenparkfelder des Salesianums ist ab der Artherstrasse fUr Personenwagen zulassig.
Die Zufahrt direkt ab der Artherstrasse ist fur LKW nicht zuldssig. Die Zufahrt ist gemass den Vorgaben des
Umgebungsplans und in Absprache mit der kantonalen Denkmalpflege zu gestalten, die Mauern sind entsprechend anzupassen.
Die Anlieferung mit LKW erfolgt ab dem Fridbachweg Uber die rickwartige Zufahrtsstrasse zum Salesianum.

GENEHMIGT VON DER BAUDIREKTION DES KANTONS ZUG AM:

GEBAUDEHOHE MAX. 434.00
MAX. 5100 M2 AGF

5.3 Soweit technisch moglich ist die Mauer entlang der Zufahrtsstrasse moglichst niedrig zu halten und kleintierfreundlich zu bauen
(insb. fur Reptilien mit Trockenmauern, Drahtschotterkdrben oder dergleichen).
5.4 Die offentlichen Fusswege sind gemass den Vorgaben des Umgebungsplanes und in Absprache mit der kantonalen

Bereich fir m,

ax. 1
vgl. Bst. 6.3 0 Besucher- +

(Lage schematisch)

Denkmalpflege zu gestalten.
5.5 Der Fridbachweg ist gemass separatem Projekt auszubauen. Er dient zukinftig als offentliche Erschliessungsstrasse fur die
Quartiere Untere Roostmatt, Salesianum, Roost und Fridbach (Hofstrasse sudlich der Einmindung Fridbachweg).
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— " 6. Parkierung
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EEEEEN Bebauungsplanperimeter

6.1 Die maximal zulassige Anzahl Parkfelder fir die Baubereiche B1 + B2 fir Bewohner und Beschaftigte betragt 118 Parkfelder.
Fur das Salesianum sind 20 Parkfelder fur Bewohner und Beschaftigte zulassig.

6.2 Samtliche Parkfelder fir Bewohner und Beschaftigte miissen unterirdisch in Tiefgaragen angeordnet werden.

6.3 Fur die Baubereiche B1 + B2 sind oberirdisch max. 10 Besucher- und Kundenparkfelder an den bezeichneten
Standorten zulassig. Im Bereich des Salesianums sind oberirdisch bei éffentlich zuganglichen Nutzungen max. 10 und bei
Waohnnutzungen max. 2 Besucher- und Kundenparkfelder am bezeichneten Standort zulassig. Bei ausgewiesenem Bedarf
sind bei 6ffentlich zuganglichen Nutzungen fur das Salesianum weitere Besucher- und Kundenparkfelder in der Tiefgarage
zulassig.

6.4 FUr die minimale Anzahl zu erstellender Parkfelder flir Bewohner, Beschéftigte, Besucher und Kunden gilt das
Parkplatzreglement.

6.5 Es sind mindestens 250 Fahrradabstellplatze zu erstellen. Mindestens 50% der minimal zu erstellenden Fahrradabstellplatze
sind an gut zuganglichen Lagen, in der Nahe der Hauszugange vorzusehen.
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RRB vom 09.09.1955

#- -—t - Aufzuhebende Baulinie zu genehmigen
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Baubereich B1
B 1 Max. 3 Vollgeschosse (Attikageschoss nicht zulassig)

B2 Baubereich B2:
Max. 4 Vollgeschosse (Attikageschoss nicht zuléssig)

7. Allgemeine Bestimmungen

#} Ein- und Ausfahrt Tiefgarage, Lage schematisch \\\
\§ Sofern der Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthélt, gelten die Vorschriften der jeweiligen Bauordnung
\\\ und des Zonenplanes. Der Stadtrat kann, im Baubewilligungsverfahren kleine Abweichungen bewilligen. Eintragungen
« Einfahrt/Ausfahrt Besucher- und Kundenparkfelder 0 \\\\\ ausserhalb des Bebauungsplanperimeters sind rechtlich nicht verbindlich.
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i Salesianum: Ein- und Ausfahrt PW, Ausfahrt LKW Richtung Zug

unentgeltliches offentliches Fahrwegrecht

INFORMATIONSINHALT

ooooooao unentgeltliches &ffentliches Fahrwegrecht fir Fahrrader, Lage schematisch
ooooooo unentgeltliches beschréanktes offentliches Fahrwegrecht fur Unterhaltsfahrzeuge etc. _RRB09.09.1855 _ Genehmigte Baulinien
) V_DI vom 16.12.2000 . .
0O00000OO0 unentgeltliches &ffentliches Fusswegrecht, Lage schematisch -- -- Genehmigte Waldbaulinie
——,————————— Neue Baulinie zu genehmigen gemass seperatem kantonalen Verfahren
@ Feuerwehr- und allg. Notzufahrt, Lage schematisch
—--\\--—-—\3«-—-- Aufzuhebende Baulinie zu genehmigen gemass seperatem kantonalen Verfahren
@ Zufahrt Anlieferung, Lage schematisch v 4 v
N\ Baufluchten (auf bestehender Fassade)
@ Containerstellplatze, Lage schematisch Projektierter Strassenausbau Erschliessungsstrasse Fridbachweg
F) Zugang zur Tiefgarage, Lage schematisch
Bestehendes Bauvolumen

O 5 10 15 20 30 40 50 m
Geschutzte Bauten Salesianum

Das Ausnutzungsmass wird durch das Volumen bestimmit. —_—-—— - — - — - Mogliche Erweiterung der Geleise (Doppelspurausbau)
Wohnanteilspflicht 0 %




