GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 814

arswohnungen "Mihlematt" in Oberwil

kredit - Baurechtsvertrag sowie Strassenplan Nr. 5543

icht und Antrag des Stadtrates vom 16. April 1985

r geehrter Herr Préasident
r geehrte Damen und Herren

I.

der Sitzung vom 29. Marz 1983 bewilligte der Grosse Ge-
nderat den Projektierungskredit wvon Fr. 260'000.-- fiir

ie Planung von Alterswohnungen auf dem Grundstiick der

gergemeinde Zug, in der Miihlematt, Oberwil. Die Bilirgerge-
nde gewdhrt der Einwohnergemeinde %Zug ein Baurecht auf
nordlichen Grundstilicksteil der Parzelle GBP Nr. 3271.

Baurechtsvertrag ist Bestandteil dieser Vorlage.
urch die Ergédnzung des bestehenden Altersheimes (51 Zimmer)
den geplanten 32 Alterswohnungen entsteht in der
lematt eine eigentliche Alterssiedlung, &dhnlich wie sie
m Alterszentrum Herti bereits realisiert werden konnte. Im
inne der offenen Altershilfe kdnnen den Bewohnern der
erswohnungen verschiedene Dienstleistungen deés Alters-
¢imes angeboten werden, z.B. Verpflegung, Widscherei und
nigungsdienst, Information und Beratung.

IT.

I Herbst 1983 wurde an drei Architekten ein Studienauftrag
ir die Projektierung von Alterswohnungen in der Mihlematt
rteilt, Aufgrund der Beurteilung der Projekte, die im April
84 durchgefiihrt wurde, konnte der Entwurf von Architekt
®. Blank, Oberwil, zur Ausfiihrung vorgeschlagen werden.

§ Wohnbau- und Eigentumsfdrderungsgesetzes des Bundes. In
' Folge wurde das Projekt ausgearbeitet und die detail-
erten Baukosten mit einer &ffentlichen Submission ermit-

1t.
ITTI.

Vorliegende PrOJekt beinhaltet 32 rollstuhlgédngige
twohnungen, bestehend aus 11 Einzimmer~- und 21 Zweizim-

yndlage bei der Projektierung bildeten die Anforderungen'



merwohnungen. Die Wohnungen sind nach Sliden undg Westo.
ausgerichtet, wodurch eine gute Besonnung aller Wohnune“r
i ~ erreicht wird. - gen

In den einzelnen Geschossen sind folgende R&ume vorgeSGhmP

Im Untergeschoss wird ein Verbindungskorridor zum Alterg
erstellt. Diese Verbindung dient im wesentlichen dazy,
vom Altersheim gebotenen Dienstleistungen zweckmdssig
erbringen.

hEim
die
21

i 1_1 _ Fiir jede Wohnung ist ein Kellerabteil von ca. 6 m2 Vorge-
i . sehen. Weiter sind im Untergeschoss 1 Putzraum, 1 Wasch-

| kiche, 2 Trockenrdume, 1 Mobellager, 1 Geréteraum, 1
1! Oeltankraum sowie ein Installationsraum. fir Heizungs- yy

‘ Sanitdrinstallationen vorgesehen.

Im Erdgeschoss befindet sich der Hauseingang, ein Gemeip- '
i schaftsraum mit Gartensitzplatz, separate WC-Anlagen, )
y EhE Abstellraum, 1 Gartengerdteraum sowie vier Wohneinheiten pit

5 ’ .je einem Gartensitzplatz. :

Flir die Bewohner und Besucher der Alterswohnungen sipg

ca. lO._Autoabstellplétze vorgesehen; ein Teil davon wird

o iiberdeckt. Im 1. bis 4. Obergeschoss befinden sich je §

Heoo ) Wohneinheiten, die alle mit einem rollstuhlgdngigen Lift
s Ml oder {iber die Treppenanlage erreicht werden kdnnen.-

Im . Dachgeschoss sind vier Wohnungen, eine gemeinsame
Dachterrasse sowie ein allgemeiner Baderaum vorgesehen.

Die einfache Umgebungsgestaltung soll den Bedlirfnissen der
 Bewohner- entsprechen. So sind Gehwege mit nur leichten
Gefdlle sowie Ruhezonen vorgesehen. Nach Mdglichkeit soll
auf der Nordseite ein kleines Biotop erstellt werden. i

Fir die Xonstruktion deé Gebdudes sowie fiur den Ausbau der
Wohnungen sollen bewdhrte, dauerhafte Baumaterialien Anwen-
~dung finden.

Die Béheizung des Hauses. erfolgt mittels einer Oel-Zentral-
heizung, wobei das Warmwasser im Sommer mit einem Elektro”

j boiler erzeugt wird. Der Anschluss an die Heizzentrale des
¥ ,»” ‘ "Altersheimes konnte .aus wirtschaftlichen Ueberlegungen nicht -
- welterverfolgt werden. Alle Wohnungen sind mit dem heut€ -
BN iblichen Ausstattungs—Komfort versehen. In Jjeder Wohnund
- T ‘wird ein Anschluss. an die Schwesternrufanlage des Alters’
N heimes eingerichtet.

. N . . o in
Eine Einzimmerwohnung beinhaltet ein Entrée mit 5.9 n2, €

¥ Wohn-Schlafzimmer mit 26,8 m2, eine Kiiche mit 5,8 mZ, eint
l l Duschen- und WC-Raum mit 4,4 m2, einen Abstellraull w
H . il 2,1 m2 sowie einen vierteiligen Einbauschrank mit GardEﬂm'
’ jfw‘ : .Der Balkon hat eine Bodenfldche von 7 m2.




e Zweizimmerwohnung beinhaltet ein Entrée von 10 - 12 m2,
jen Wohnraum mit 19,3 m2, ein Schlafzimmer mit 15,3 m2,
ne Kiiche mit 7,2 m2, einen Duschen- und WC-Raum mit
3 m2, einen Abstellraum mit 2,3 m2.  sowie einen 3- Dbis
teiligen Einbau-Wandschrank. Der Balkon hat eine Boden-
4che von 7 m2.

Iv.,
e Baukosten wurden aufgrund einer im Februar und Marz 1985
chgeflihrten, Offentlichen Submission ermittelt. Die

sten setzen sich wie folgt zusammen:

Vorbereitungsarbeiten Fr. 53'000.--

P 1

P 2 Gebdude Fr. 4'586'900.--
P 4 Umgebung Fr. 255'600,--
P 5 Baunebenkosten Fr. 0 234'500.--
P 9 Ausstattung Fr. 30'000.--
tal Anlagekosten Fr., 5'160'000.--

Mbauter Raum nach SIA-Norm: 9'556 m3
‘eis pro m3 umbauten Raumes Fr. 480.-- (Gebdudekosten
P 2= Fr. 4'586'900.--:9'556 = Fr. 480.--)

e kostendeckenden Mietzinse werden ohne jegliche- Verbil-
gung ca. Fr. 900.-- fiir eine Einzimmer- und ca.

1'200.-~ filir eine ZweizZimmerwohnung betragen. Es wird
iter abgeklart, wie die Mietzinsen durch Bundeshilfe fiir
hneigentum (WEG) sowie mit Hilfe des GGR-Beschlusses betr.
e Fdérderung von Altersheimen und mit Zinsstufenmodellen
r Hypo-Banken und eigenen Finanzierungsmodellen den
etzinsen flir die heute bestehenden Alterswohnungen ange-
hert werden konnen. Dem GGR wird allf&llig eine separate
rlage fiir die Uebernahme einer zeitlich begrenzten
undverbilligung der Mietzinsen vorgelegt.

€ Erschliessung des bestehenden Altersheimes der Bilirgerge-
°inde Zug erfolgt von der Widenstrasse her {iber ein
Strassenstiick der Kongregation der barmherzigen Brider
‘ranziskusheim) und liber ein eigenes Zufahrtsstrdsschen von
M Breite. -

| 28, Juni 1984 wurde vom Kantonsrat das Gesetz iiber die .
ldstrecken beschlossen. Im dazugeh6renden Richtplan ist die

rbindung Rebmatt - Oberwil - Brochli - Hofstrasse - St.
yaldsgasse - Zeughausgasse - DPoststrasse - GObli -
Arermatte - Inwilerriedstrasse - Baar als kantonale

dstrecke enthalten. Praktisch heisst dies, dass der




bestehende Fuss- und Radweg von der Rebmatt bisg
(Widenstrasse) und vom Brochli bis zur Hofstrasse durch g
fehlende Mittelstiick Widenstrasse - Br&chli erginzt WQrdas:
muss. Es ist naheliegend, diesen Radweg mit der Zufahrtzﬁl
Altersheim zu koordinieren. Un

Oberyj,

Das Projekt des Stadtbauamtes sieht einen neuen 3 n breitg

Weq vor, der durch Rabatten und teilweise durd1eﬁ
Mduerchen von der bestehenden Zufahrt getrennt ist, A&-
Wunsch der Kongregation wird auf der Bergseite ein Méueran
von 60 - 70 cm HoOhe erstellt, damit keine Bb’schm1qen
entstehen und deshalb die Spalierbdume besser geschiity;
sind. Nebst der Funktion als Zufahrt flir beide Alteermmm}
dient dieser Weg als Radweg. Es ist deshalb notWendig,da%§
der Radweg rechtlich festgelegt wird. Aus Termingriinge, -
beantragen wir TIhnen, diese Vorlage mit dem Strassengmn§
Nr. 5543 in einer Lesung zu behandeln. Wir erachten dies alg.
verantwortbar, weil nur ein Grundeigentimer tangiert wirg, .-
Der Plan Nr. 5543 flr den Radweg Widenstrasse bis Brichlj -
liegt gegenwdrtig &ffentlich auf. Die Einsprachefrist 1liyf; .
vor der Sitzung des Grossen Gemeinderates ab, so dass der
Grosse Gemeinderat nach Kenntnisnahme allfdlliger Einspra-
chen definitiv Beschluss fassen kann.

Der Radweg wird ndrdlich weitergefiihrt bis zum tBréchlhmng
Die Kosten flir den Rad- und Erschliessungsweg wurden
aufgrund einer &ffentlichen Submission errechnet und setzen
sich wie folgt zusammen: . 1

Erstellen des Radweges (inkl. Stiitzmauer)  Fr. 176'000.--
Landerwerb Fr. - 50'000.--
Entschéddigung fiir Spalierbdume und bereits

erstellte Strasse ‘ Fr. 20'000.--
Total Fr. 246'000.--

Kantonale Radstrecken werden gemdss Gesetz durch den Kantoh
finanziert. Dies ist auch bei diesem Radweg (vgl. Inwiler
strasse) der Fall, wo der Beitrag in der H8he der Gesamt™
kosten bereits zugesichert ist.

Fir den Kanalisationsanschluss muss eine bestehende Kanah'f
sationsleitung oberhalb des Bahndammes verlingert werden-I”,
Absprache mit der Wasserwerke 2%Zug AG wird diese zu Lasteél:
der WWZ noch bis zum neuerstellten Pumpwerk Reifflimatt.
weitergezogen. ‘

Das Baugelande wird durch eine tiefliegende Meteorwasser’”
leitung durchquert, die verlegt werden muss. Die Kostﬂlfgi
diese Arbeiten sind im Kostenvoranschlag zu den Alters
wohnungen enthalten. ‘ '




» eingangs erwdhnt, konnte mit der Blirgergemeinde der
.dt Zug ein Baurechtsvertrag auf die Dauer von 100 Jahren

gschlossen - werden. Das Baurechtsgrundstiick hat eine
4che von 2'500 m2. Fir die Berechnung des Baurechtszinses
fde ein Landpreis von Fr. 200.-- pro m2 angenommen. Der

reinbarte Zinssatz entspricht der I. Hypothek der Zuger
tonalbank. Der Baurechtsvertrag liegt diesem Antrag bei.

VI.

Anlagekosten Alterswohnungen Fr. 5'160'000.--

’Erstellen des Radweges inkl.
panderwerb und Entschddigung - . Fr. 246'000,~--

tal - Fr. 5'406'000.~-

nenabstimmung 30. Juni 1985
ubeginn Sommer 1985

zug der Wohnungen Frihling 1987

dem Bau dieser 32 Alterswohnungen wird eine weitere:
appe des stddtischen Wohnbauprogrammes realisiert.

VIT.

31. August 1982 reichten die Gemeinder&dte M. Leuthard und
“Vonarburg folgendes Postulat ein, das am 28. September
982 an den Stadtrat liberwiesen wurde:

r Stadtrat wird ersucht abzukl&dren, ob.das noch fehlende
eilstiick vom SBB Viadukt, Hohe SBB Station bis zur
enstrasse, des bereits bestehenden Fuss- und Radweges
g - Oberwil Rebmatt", durch einfache, bauliche Massnahmen
gebaut werden konnte" (Vgl. Protokoll Nr. 48 wvom 31.
Ugust 1982, mit Begriindung auf S. 835). -

der Genehmigung des Strassenplanes Nr. 5543, Radweg
ldenstrasse - Brdchli, und mit der Krediterteilung wird
Postulat erfiillt.

beantragen Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und

¥ den Bau von 32 Alterswohnungen einen Bruttobaukredit
on Fr. 5'160'000.~= und

Ur den Landerwerb und die Erstellung des Radweges einen
futtokredit von Fr. 246'000.-- zu Lasten der Investi-
lonsrechnung zu bewilligen sowie




den Baurechtsvertrag mit der Bilirgergemeinde und

den Strassenplan Nr. 5543 zu genehmigen sowie

- das Postulat M. Leuthard/R. Vonarburg betr. Schaffungd ;
rdurchgehEnden Fuss- und Radweges ab Viadukt SBB, Hﬁs
Station Oberwil bis zur Widenstrasse, ostseitg SM
Bahnlinie von der Geschéftsliste als erledigt abzuschre'r
ben. Bl
DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprésident: Der Stadtschreibg,
0. Kamer A. Miller
Beilagen

— Beschlussesentwurf
- Baurechtsvertrag
Plane




SCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATESVVON ZUG NR.

QREFFEND ALTERSWOHNUNGEN "MUEHLEMATT" IN OBERWIL _
KREDIT - BAURECHTSVERTRAG SOWIE STRASSENPLAN NR. 5543

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

.ch Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
814 vom 16. April 1985

beschli1iesst:

Fiir den Bau von 32 Alterswohnungen in der Mihlematt in
" oberwil wird ein Bruttobaukredit von Fr. 5'160'000.-- zu
. Lasten der Investitionsrechnung bewilligt (Indexstand
1. April 1985). Von diesem Betrag kommt ein allfdlliger
- Beitrag des Bundes in Abzug.

per Index erhdht sich ab 1.1.1986 um die effektiv
“ausgewiesenen Material- und Lohnaufschldage und fir die
‘{ibrigen Arbeiten entsprechend dem Ziircher Baukostenindex.

Fiir den Landerwerb und die Erstellung des Radweges wird
ein Bruttokredit von Fr. 246'000.-- zu Lasten der
Investitionsrechnung bewilligt. Von diesem Betrag kommt
~ der Beitrag des Kantons in Abzug.

‘Dem Baurechtsvertrag vom 26. Mdrz 1985 mit der Blrgerge-
‘meinde wird zugestimmt. )

Der Strassenplan Nr. 5543, Radweg Widenstrasse - Brochli,
- wird genehmigt.

. Ziffer 1, 2 und 3 dieses Beschlusses unterliegen gemiss §
5 der Gemeindeordnung der Urnenabstimmung und treten nach
Annahme durch die Stimmberechtigten sofort in Kraft.

Ziffer 4 dieses Beschlusses tritt unter dem Vorbéhalt des
Referendums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der
Genehmigung durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Pieser Beschluss ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und
in die Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

g, |
| DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG -

Der Prdsident:
Der Stadtschreiber:
ferendumsfrist:

Nenabstimmung: 30. Juni 1985

M Regierungsrat genehmigt am:




Kr.52

OFFENTLICHE URKUNDE

BAURECHTSVERTRAG

Zwischen

- Biirgergemeinde der Stadt Zug, vertreten durch den Biirgerty

als Baurechtsgeberin

und

Einwohnergemeinde Zug, vertreten durch den Stadtrat

als Baurechtsberechtigte

wird folgender Baurechtsvertrag
abgeschlossen:

I. Belastetes Grundstiick

ie Birgergemeinde der Stadt Zug ist Eigentilimerin von fol-
er Liegenschaft:

ﬁrsheim Mihlematt, Gartenhaus, -Assek. Nr.372 a-b, Hofraum
d Garten, zusammen 65 a 71 m2 gross - GBP Nr.3271 - iﬂ
gr Mihlematt zu Oberwil, in der Stadtgemeinde Zug gelegen.

Dienstbarkeigen und Grundlasten

echt: Fuss- und Fahrwegrecht auf dem ldngs Nrn.1640 und
3195 gelegenen Landstreifen z.L. Nr.3260.

Recht: Umschriebenes Fuss- und Fahrwegrecht z.L. Nr.1639.

Jﬁﬁi Baulinienbeschrdnkung z.G. Nrn.1641 und 1642
‘ (km 3.070/240).

4ast: (teilw.) Bauverbot z.G. Nrn.l1649, 1645, 1644, 1650}
1643, 1501, 1502, 1566, 3840, 3841, 3842, 3839.

(Diese Dienstbarkeit wird entschddigungslos ge-
léscht, sobald der rechtskrdftige Beschluss des
Grossen Gemeinderates filir die Erstellung von Alterp-
wohnungen in der Mihlematt vorliegt. Die Verzichts|
erkldarung der Eigentlimer der berechtigten Grund-
stlicke liegt vor.)

Grundpfandrechte

Keine.




II. Einrdumung des Baurechtes

= Die Biirgergemeinde der Stadt Zug rdumt der Einwohnerge-
NS meinde Zug auf einer 2'500 m2 grossen Fldche des unter
L Abschnitt I genannten Grundstiickes GBP Nr.3271 der Ein-
N, wohnergemeinde Zug ein-

1

selbstdndiges und dauerndes. Baurecht

ein im Sinne von Art.779 ff. ZGB.

‘ _ III. Bedingungen .

Die Einraumung des Baurechts erfoigt zu den nachfolgendep
Bedingungen: ' '

1. Inhalt und Umfang

Die Baurechtsberechtigte hat das Recht, auf der im bei-
gelegten Situationsplan M. 1:500 schwarz schraffierten
Fliche der GBP Nr.3271 ein Gebdude mit Alterswohnungen
gemidss den Vorschriften der Bauordnung der Stadt Zug
zu erstellen und beizubehalten. Die Baurechtsfld&che
misst 2'500 m2.

Ueber die Beniitzung des nicht Uberbauten Abschnittes
der Baurechtsfldche als Garten, Zugangsweg usw. werden
die Parteien eine separate Vereinbarung treffen.

2. Dauer des Baurechts

Das Baurecht wird fiir die Dauer von 100 Jahren abge-
schlossen. Es beginnt am 1.7.1985 und endet am 30.6.2085,

Mindestens ein Jahr vor Ablauf der Baurechtsdauer nehmen
aRe die Parteien Verhandlungen lUber eine allfé&llige Ver-
D lingerung des Baurechts auf.

3. Baurechtszins

. Die Baurechtsberechtigte hat der Baurechtsgeberin einen
‘ ‘ Baurechtszins zu entrichten, der wie folgt berechnet
wird:

| Der Landwert ist zum Zinsfuss fir I. Hypotheken der
' Zuger Kantonalbank fiir Wohnliegenschaften zu verzinseh
i, Der derzeitige Landwert wird auf Fr.200.-- pro mZ fest”
Ay gelegt. Der anwendbare Zinsfuss betrdgt zur Zeit 5kt. :
T Die Baurechtsfliche misst 2'500 m2. Es ergibt sich de™ |
nach ein Baurechtszins von Fr.27'500.-- (Franken siebel b
undzwanzigtausendfinfhundert) pro Jahr (Fr.200.-- X i
5,5 % x 2500). ‘




per Baurechtszins ist der jeweiligen Veranderung des
ginssatzes flir I. Hypotheken laufend anzupassen. Zins-
sitze unter 4 % werden jedoch nicht beriicksichtigt.

per Zzins ist in halbjdhrlichen Raten jeweils auf den
30. Juni und 31. Dezember zu bezahlen.

per Zins ist ab Baubeginn zu entrichten.

per Baurechtszins ist alle zehn Jahre neu festzulegen.
Als Grundlage flir die Berechnung des neuen Zinses dient
die Entwicklung des Landpreises. Falls die Parteien
sich nicht gilitlich einigen koénnen, ist der Zins durch
die kantonale LiegenschaftsschétzungskommisSion zu be-

Wird das Baurecht nicht verldngert, so fallen die be-
stehenden Bauten in das Eigentum der Grundeigentiimerin.

Die Baurechtsgeberin hat der Baurechtsberechtigten eine

Entschiddigung zu entrichten, die dem dannzumaligen Ver-

kehrswert des Gebdudes entspricht. Falls hieriliber keine

gitliche Einigung gefunden wird, ist die HOhe der Ent-
“l¢ schddigung im Schdtzungsverfahren gemdss §§ 55 ff. des
4 Kant. Baugesetzes festzulegen.

Kosten und Gebiihren

Die Kosten und Gebilihren, welche mit der Ausfertigung,
Beurkundung und mit der Eintragung dieses Vertrages

ins Grundbuch verbunden sind, werden von der Einwohner-
gemeinde Zug Ubernommen.

IV. Grundbucheintrag

\

‘hiermit begriindete selbst&ndige und dauernde Baurecht
; als Grundstiick mit eigenem Grundbuchblatt ins Grundbuch
fzunehmen und als Last auf der GBP Nr.3271 einzutragen.

ndbucheintrag:




V. Vorbehalt der Genehmigung durch die zustandigen Organe

Der vorliegende Baurechtsvertrag wird seitens der EinwmwmrN
gemeinde Zug abgeschlossen unter dem Vorbehalt der Geneh-
migung durch den Grossen Gemeinderat und bei Ergreifung

des Referendums unter dem Vorbehalt der Zustimmung der
Stimmberechtigten. ‘

Seitens der Biirgergemeinde der Stadt Zug wird dieser Vertr,
unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch die Bilirgerge-
meindeversammlung abgeschlossen.

VI. Grundbuchanmeldung

Die Parteien beauftragen die Urkundsperson, den vorliegendey
Baurechtsvertrag beim Grundbuchamt zur Eintragung anzumeldep

Also vereinbart und unterzeichnet:

2UG, 96, Mérz 1985

Die Parteien: ZS,M&Y @85

Die Baurechtsgeberin: Die Baurechtsberechtigte:

BUERGERGEMEINDE DER STADT ZUG EINWOHNERGEMEINDE ZUG

DER BUERGERRAT DER STADTRAT
D??;fjfiﬁiiiiiiﬁfﬁfj Der Stadtprédsident:
r\ /.

Der Blirgerxschreiber: Der S aii;phreiber:
|

OEFFENTLICHE BEURKUNDUNG -

Der Unterzeichnete, lic.iur. Hans Bieri, Stadtschreiber-
Stellvertreter und Urkundsperson des Kantons Zug, bew™
kundet 6ffentlich: N

Die vorstehende Urkunde enthilt den mir mitgeteilten willen
der Parteien, ist von diesen gelesen, fur richtig befumwn
und eigenhdndig unterzeichnet worden. ‘

ZUG, -2 §, Mdrz 1985 ‘

Die Urkundsperso
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