Beilage 7
Entwurf vom 4.5.2006 / Hue

MIETVERTRAG

Zwischen
der Korporation Zug, vertreten durch den Verwaltungsrat einerseits
und
der Einwohnergemeinde Zug, vertreten durch den Stadtrat anderseits

wird folgender Mietvertrag abgeschlossen:

Dieser Mietvertrag ersetzt denjenigen vom 14. April 1998, eingetragen im
Grundbuch, Beleg Nr. 5167, vom 9. Dezember 1998, Grundbuchamt Zug, so-
wie die Zusatzvereinbarung zum Mietvertrag vom 19. Méarz 2002 betreffend
Renaturierung der Aabachs.

1. Die Korporation Zug vermietet der Einwohnergemeinde Zug von Parzelle
Nr. 33/ GB Zug eine Flache von 24'070 m2. :
Die Einwohnergemeinde Zug ist berechtigt, auf einer Teilflache von
21'538 m2 die zwei bestehenden Fussballfelder mit dazugehdérigen Anla-
gen inklusive Garderobengebdude zu unterhalten und zu betreiben. Die
Teilflache ist auf dem Situationsplan 1:1'000 grin markiert. Im Weiteren
ist die Einwohnergemeinde Zug berechtigt, auf einer Teilflache von
2'532 m?, stdlich des Garderobengebéaudes, eine Boccia-Anlage und ein
Clubhaus fiir den Schweizerischen Alpenclub, Sektion Rossberg, Zug
(SAQC) zu erstellen, zu unterhalten und zu betreiben. Die Teilflache ist auf
dem Situationsplan 1:1'000 blau markiert.

2. Das Mietverhéltnis beginnt am 1. Januar 2007 und dauert fest bis am 31.
Dezember 2032. Wird der Vertrag von einer der Parteien nicht finf Jahre
vor seinem Ablauf schriftlich gektindigt, so gilt er fur die Dauer von wei-
teren finf Jahren als erneuert. Dies gilt so lange, bis eine Kiindigung er-
folgt.



Die Korporation Zug verpflichtet sich, alle Erklarungen und Unterschrif-
ten als Grundeigentimerin zu leisten, die fur die Einreichung und Durch-
fiihrung von Baubewilligungsverfahren erforderlich sind.

Der Mietzins basiert auf einem Basismietzins von CHF 3.20 pro m2 und
Jahr, total CHF 77'024.-- und einem Landesindex der Konsumentenpreise
von 144.0 Punkten (Basis 1982 = 100 Punkte). Der Mietzins wird alle zwei
Jahre im Umfang von 100 % den Verédnderungen des Landesindexes der
Konsumentenpreise erhéht. Massgebend fir die Anpassung ist der In-
dexstand. Eine Anpassung erfolgte per 31. Dezember 2005 mit neuem
Indexstand Oktober 2005, 155.2 Punkte. Total Jahresmietzins CHF
83'015.--, CHF 3.45 m#Jahr.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist auf Verlangen der Korporation
Zug der urspringliche Zustand auf Kosten der Einwohnergemeinde Zug
herzustellen.

Renaturierung des Aabachs

a) Die Korporation Zug ermachtigt die Einwohnergemeinde Zug zur
Ausdolung und Renaturierung des Aabachs im nordwestlichen Teil
der ab GS 33, GB Zug, gemieteten Landflache. Der Renaturierungsbe-
reich ist auf der Vertragsbeilage schwarz schraffiert.

b) Die Einwohnergemeinde Zug Gibernimmt die mit der Ausdolung und
Renaturierung verbundenen Kosten vollumfanglich. Ebenso tragt sie
wéahrend der Dauer des Mietvertrages die anfallenden Unterhaltskos-
ten.

¢) Die Einwohnergemeinde Zug verpflichtet sich, auf verlangen der Kor-
poration Zug den urspriinglichen Zustand auch im Bereich des Aa-
bachs wieder herzustellen.

Benltzungs- und Umgestaltungsrecht

a) Die Parteien vereinbaren, dass im Grundbuch der Gemeinde Zug zu-
gunsten der Einwohnergemeinde Zug und zulasten des Grundstiicks
GS 33 ein Benutzungs- und Umgestaltungsrecht fir Anlage und Be-
trieb von zwei Fussballfeldern mit dazugehérigen Anlagen und einer
Boccia-Anlage und SAC-Clubhaus im Sinne von Art. 781 ZGB einge-
tragen wird. Die Dienstbarkeitsberechtigte ist befugt, alles was zur
Erreichung dieses Zwecks notwendig ist, auf dem Gelédnde durchzu-
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b) Die Dauer des BenlUtzungs- und Unterhaltsrechts ist identisch mit der
Mietdauer geméss Ziffer 2. Die Auflésung des Mietvertrages gilt auch
als Aufldsung des Benltzungs- und Umgestaltungsvertrags.

c¢) Der Grundbucheintrag vom 9. Dezember 1998 auf GS 33
(D.1998/001072) wird geldscht.

Die Korporation Zug verpflichtet sich, die Rechte und Pflichten aus die-
sem Vertrag auf allfallige Rechtsnachfolger zu bertragen, mit der
Pflicht zur Weitertberbindung.

Der vorliegende Mietvertrag wird nur dann unterzeichnet, wenn die Boc-
cia-Anlagen und das SAC-Clubhaus realisiert werden. Sonst bleibt der
Mietvertrag vom 14. April 1998 weiterhin in Kraft.

Der Stadtrat unterzeichnet den vorliegenden Vertrag unter dem Vorbe-
halt der rechtskréaftigen Kreditbewilligung des Grossen Gemeinderates
fiir die Boccia-Anlage und des SAC-Clubhauses.

Der Abschluss des vorliegenden Vertrags erfolgt seitens der Korporation
Zug unter Vorbehalt der Zustimmung durch die Genossen-Versammlung
vom Juni 2006 evt. November 2006.

Die Parteien erméachtigen und beauftragen den Rechtsdienst der Stadt
Zug, die Dienstbarkeit gemass Ziffer 9a dieses Vertrags beim Grundbuch-
amt Zug zur Eintragung ins Grundbuch anzumelden sowie die bestehen-
de Dienstbarkeit (Reg. Nr. D. 1998/001072) I8schen zu lassen.




Also vereinbart und unterzeichnet:

Zug, Zug,

Die Parteien:

EINWOHNERGEMEINDE ZUG ' KORPORATION ZUG
DER STADTRAT , DER VERWALTUNGSRAT
Der Stadtprésident Der Prasident:

Der Stadtschreiber: Der Korporationsschreiber:
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