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Baubeschrieb

VORBEREITUNGSARBEITEN

Bestandesaufnahmen

Reserveposition fir zusatzliche Massaufnahmen vor Ort.

Abbriche

Abbruch des bestehenden Steinplatten - Bodenbelags im DG.
( Alle andern statisch relevante Abbriiche/Ausbriiche im Innern

des Gebaudes sind in BKP 211. 5 enthalten.)
Bereitstellen der notwendigen Mulden inkl. Deponiegebuhr.

Demontagen

Demontage von bestehenden Elektro- und Sanitarinstallationen
( Demontage Seewasserleitungen und Wassertanke im DG
durch Fischereiverein ) ;

Aushub

Reserveposition far allfallige Anpassarbeiten bei bestehenden
Werkleitungen ( Wasser+ Elektrisch )

Provisorien/Instandsetz.arbeiten

Reserveposition fur allfallige Provisorien. ( Leitungen etc. ) und
Anpassungs-/ Indstansetzungsarbeiten auf Nachbargrundsticken.

GEBAEUDE
ROHBAU 1
Baumeisterarbeiten

Baustelleneinrichtung far Baumeisterarbeiten.

Erstellen und wieder Entfernen der notwendigen Abschrankungen
und Bauwéande.

Sichern der Baustellenzufahrt und Deponieplétze.

Gertiste
Bereitstellen aller for den Bau notwendigen Gerste inkl. Miete.

Fassadengeriist aussen mit Treppenaufgang und Spenglerlauf.

Baumeisteraushub
Aushubarbeiten fur Kanalisationsleitungen innerhalb und ausser-

halb des Gebaudes. Wiedereindeckung der Graben.
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Baubeschrieb

0.4  Kanalisation im Gebaude
Erstellen von Kanalisationsleitungen innerhalb und ausserhalb
des Gebaudes. Anschliessen an bestehenden Kontrollschacht.

0.5 Stahlbetonarbeiten
Neugestaltung des vorderen Zugangsbereiches :
Abbruch der best.Gewande, Vergrossern der Maueroffnung
und Einbau eines neuen Sturzes.
Einbau eines Zementrohres fur neue Fensteroffnung neben
Eingang. '
Abbruch best. Zugangstreppe, Betonieren von neuen Stufen.

Vergrossern der bestehenden WC- Wandnische im EG.

Abbruch best. Antrittspodest Treppe EG-OG und Differenz-

tritte zu hinterem Ausgang.
Erganzen der Bodenplatte inkl. neue Differenztritte.

Neues Antrittspodest bei Treppe EG-OG in Sichtbeton.

Ausgiessen von alten Schachten und Ablaufen in Bodenplatte

0.6 Maurerarbeiten
Aufmauern von neuen KS- Wanden im Erdgeschoss.
Spitzen und wieder Schliessen von Durchbriichen und Schlitze n
fiir neue Elektro-, Heiz- und Sanitarieitungen
Ausflicken und Ausfugen des sichtbaren Bruchsteinmauerwerks

im Dachgeschoss. ( hur wo notwendig )
0.7 Kernbohrungen
Bohr- un Frasarbeiten fur neue Fensterdffnung beim Eingang und
fur Einfihrung  von Werkleitungen und far Entliftung der WC's.
0.8 . Bereitstellen der notwendigen Mulden bis Bauvollendung,
inkl. Miete, Abtransport und Deponiegebtihren.

216 Natur- und Kunststeinarbeiten

0.1 Kunssteinarbeiten

Reinigen, Ausflicken und allenfalls neu Aufmodellieren
von Sterinabdeckung Gebaudesockel und von Tdr- und Fenster-

gewanden.
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Montagebau in Holz

Decke iiber OG :

Demontieren der bestehenden Bodenbretter, falls
moglich zur Wiederverwendung.

Balkenauswechslung bei neuer Treppe OG-DG..

Reinigen der Balkenlage, Liefern und Verlegen von Mineral-
wolle zwischen Balken ( Hohlraumdammung )

Ausegalisieren der schragen Balkenlage mit Schiftbrettern,
Bestehnde Bodenbretter wieder montieren oder Liefemn
und Verlegen von neuer Rohschalung in Fichte.

Dach :

‘Reinigen der bestehenden Holztragkonstruktion, Sparrenlage

um Starke der neuen Dachisolation absenken. ( kein Absatz

der neuen Dachflache zu fortlaufendem Dach Kaufhaus )
Kompletter neuer Dachaufbau , Dachschalung und Isolationsebene
oberhalb der bestehenden Sparrenlage.

Dachaufbau ( ohne Dachdeckerarbeiten ) :

Dachschalung aus Sperrholzplatten direkt auf best. Sparrenlage
montiert. ( fertig lasiert und lackiert) :
Abdecken der Schalung mit Tyvec Winddichtungspapier.
Ausbilden eines lsolatioinhohlraums fir Isofloc-Zellulosedammung.

Unterdach aus Isoroof Holzfaserplatten.
Inkl. samtlicher Ausschnitte und Anschlisse.

Dachanschiiisse und -Uebergange zu Nachbarliegenschaft
in nichtbrennbarer Ausfiihrung. ( F 60)

In die westseitigen Dachflache werden 3 Velux Dachflachenfenster
eingebaut. ( Ochsenauge s. BKP 222)

Dachagesimse / Dachuntersichten :

Die bestehende trauf- und giebelseitigen Dachuntersichten
werden nach Maglichkeit nicht demontiert. ( je nach Zustand
des Holzes nur Aufffrischung durch Maler.)
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ROHBAU 2
Fenster, Aussentiiren

Demontage und Entsorgung der bestehenden Fenster
auf Deponie des Unternehmers.

Montage von neuen Fenstern in Fichtenholz :

IV - Verglasung 2 fach. U - Wert : 1.2 Wim2K,
Ringsumlaufende Gummilippendichtung,

Oberflache fertig gestrichen, Sprossen beiseitig aufgesetzt.

Aussentiren

Liefern und Montieren eines isolierten Metall-/Glasabschlusses.
Ganze Konstruktion einbrennlackiert.

Spenglerarbeiten

Montage von neuen Dachrinnen,Fallrohren und Rohreinfassungen
for Dunst- und Liftungsrohre in Kupfer.

Neue Anschlussbleche an Nachbarliegenschaften.
Liefern und Versetzen eines neuen isolierten Ochsenauges.
Bedachungen

Steildach

‘Ausdecken und Zwischenlagemn der bestehenden Ziegeldeckung

Demontage von bestehenden Lattungen und Unterdach.
Entsorgung des Abbruchmaterials in Deponie.

Bereitstellen der notwendigen Mulden inkl. Deponiegebahr.
Montage von neuer Konter- und Ziegellatiung,
Dacheindeckung mit vorhandenen alten Biberschwanzziegeln.

inkl. samtlicher Stirn-, Trauf- und Ortbretter.

Variante : Je nach Zustand der best. Ziegeleindeckung
Neueindeckung mit neuen Antik Biberschwanzziegeln.
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225 Spez. Isolationen

0.1 Fugendichtungen

Wo notwendig, Abdichten von Fugen mit Fugendichtungsmassen und
Profilen. ( Office DG und WC Zellen )

0.3  Spez. Feuchtigkeitsabdichtung
Aufbringen der ROBIT-Feuchtigkeitsisolation auf bestehnden

Betonboden im EG. ( Aluminiumfolie als Dampfsperre, eingebettet
in eine untere und obere plast. bleibende Bitumenkittschicht )

226 Fassadenpuize
0.1 Verputzarbeiten
Gesamtes Mauerwerk aussen reinigen, schadhafte Stellen
und Locher ausbessern und Risse flicken.
( Best. Putz nur wenn notwendig komplett entfemen )
Komplette Erneuerung des Sockelputzes Seite West.

Bereitstellen der notwendigen Mulden inkl. Deponiegebihr.

227 Aeussere Oberflachenbehandlung

0.0 Aeussere Malerarbeiten

Geamten Aussenputz grundieren und zweimal
streichen mit Mineralfarbe.

228 : Aeussere Abschliisse

0.0 Fensterladen

Demontieren und Entsorgen der bestehenden Holzladen a{:f
Deponie Unternehmer. Enfernen von Kloben und Rdckhaltern.

Liefern und Montieren von neuen Holz-Klappladen.
Oberflache fertig gestrichen. Inkl. vorg angigem Setzen von neuen
Kioben und Rickhaltern.

Variante : Je nach Zustand, alte Holzladen ablaugen und neu
streichen.
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ELEKTROANLAGEN
Starkstromapparate

Komplette Neuinstallation der Hauptverteilung inki. Zuleitung
ab bestehender EW Werkeinspeisung.

Starkstrominstallation

Montage samtlicher Licht- Kraft- und Warm einstallationen fir

den Grundausbau des Gebaudes.
Fluchtwegsicherung nach Auflage Feuerpolizei.

Leuchten, Lampen
Liefern und Montieren einer Grundbeleuchtung far das ganze

Gebaude. Nur die Eingangs- und Treppenbereiche, sowie
We- und Nebenraume werden im Endausbau erstelit.

Schwachstrominstallation

Telefon-, Sonnerieanlage und Warmemessinstallationen analog
Starkstrominstallationen. ( Nur Grundausbau, keine museums-

_ spezifischen Anlagen entalten )

Neuinstallation von TV-Verteilung und Brandmeldeanlage ab
Zentrale Nachbargebaude.

Bauprovisorium

Starkstomprovisorium far gesamte Bauzeit.

HEIZUNGS- UND LUEFTUNGSANLAGEN

Warmeerzeugungd

Das Gebaude wird neu an die Fernheizung der Stadt Zug
angeschlossen

Warmeverteilung
Erstellen der Unterverteilung Fernheizung im Gebaude.

Montage der gesamten Warmeverteilung inkl. aller Steig-
und Verteilleitungen zu Unterverteilern in den Geschossen.
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Baubeschrieb

Im Erdgeschoss und im Dachgeschoss wird eine Bodenheizung
eingebaut, das Obergeschoss wird mit Radiatoren beheizt.

Regulierung mittels Thermostatenventilen
Alle Leitungen gedémmt nach neusten Richlinien.

244 Laftungsanlagen

Liefém und Montieren von Abluftgeraten in beiden WC's.

25 SANITAERANLAGEN

251 Allgem. Sanitarapparate

Liefern und montieren aller Apparate, Armaturen und Garmi-
turen far WC's und Nebenraume. Apparate weiss, Armaturen chrom.

252 Spez. Sanitarapparate

Liefern und montieren von Feuerléschposten in den Geschossen.

253 San. Ver- und Entsorgungsapparate

Liefern und Montieren von Warmwasseraufbereitung und
Chromstahl- Entwasserungsrinne im Erdgeschoss.

254 Sanitarleitungen

Erstellen samtlicher Leitungen far Kalt- und Warmwasserverteil.
Grundausbau. Leitungen ab Verteilbatterie bis Zapfstelle aus
Kunststoff. Schmutzwasser von allen Apparaten abgenommen
und an Kanalisation angeschlossen. Fallstrange aus Guss,
restl. Leitungen in PE. EntlGftung Gber Dach.

Alle Leitungen nach neusten Richlinien gedammt.

258 Kiicheneinrichtung

Liefern und montieren einer Einbauktiche mit mobil. Barelement.

Fronten/
Innenflachen:  Kunstharz belegt oder Metall gespritzt.
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Abdeckung: Chromstahl oder Kunstharz mit integr.
Spulbecken und Ausgussteil.

Apparate: Backofen mit Grill, Timer
Kiihschlschrank mit Tiefkahlabteil
Geschirrsptilmaschine

Fronten Apparate zum Teil in Chromstahl.

TRANSPORTANLAGEN

Hebeeinrichtungen

Liefern und Montieren eines Plattform-Treppenliites,
inkl. samtlicher Fithrungsschienen und Steuerungselemente.

AUSBAU 1

Gipserarbeiten

Verputzarbeiten :

Samtliche Decken und Wénde :

Alter Deckputz bis auf tragfahigen Untergrund abfrasen,

( Entsorgung alter Putz auf Deponie Unternehmer )
Ausflicken Locher und Risse, Auftragen von Ausgleichs-
putz mit ( wo notwendig ) Einbettung von Netzen,
Verputzen der Decken mit Weissputz, Verputzen der Wéande
mit 0.5 mm Abrieb, Oberflachen zum Streichen.

Spez. Gipserarbeiten :

Liefern und montieren von Gipsstanderwanden, beidseitig
beplankt und verputzt. Oberfléache zum Steichen.
Nassraume: Beplankung rauminnenseitig mit imprag-
nierten Gipskartonplatten, Montage von Vorsatzschalen.

inkl. samtlicher Zuputz- und Anschlussarbeiten.
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Baubeschrieb

AUSBAU 1
272 . Metallbauarbeiten
0.2  Allgemeine Schlosserarbeiten:

Eingangsfront :

Liefern und Montieren einer CNS- Zargen- und Vordach-
konstruktion als ausserer Abschluss der neuen
Zugangsfront. ( inkl. Schrift auf Vordach )

Montage eines runden Glasfensters auf neue Fensterffnung
neben Eingang. ;

Treppen :

Liefern und Montieren von zwei geraden Treppelaufen aus
Winkelprofilen und abgekanteten Blechen.

Trittplatten in Holz- oder Stein s. BKP. 281,Untersicht-
verkleidung und Briistungen in in Duripanel s. BKP. 273,
Handlaudufe in Inox.

Brandabschlisse :

Liefern und Montieren von Metall-Glasabschlissen im EG
und DG ( F 30 ) Ganze Konstruktion Einbrennlackiert.

273 Schreinerarbeiten

0.0 Innentdren:
Liefern und Versetzen von stumpfeinschlagenden Blendrahmen-

Taren und -Turfronten.
inkl. samtlicher Bander, Gummidichtungen, Driicker-
gamituren und Schidsser.
0.3 Allg. Schreinerarbeiten:
Liefern und Montieren von Einbauschranken im EG und DG,

Versetzen von Duripanel Bristungselementen und
Untersichten bei neuen Treppen EG - DG.

Samtliche Schreinerarbeiten zum Streichen.

275 Schliessanlage

Liefern und Montieren von Kaba-Star Zylindern.
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AUSBAU 2
Bodenbelage

Unterlagsbéden :
Liefern und Eingiessen eines Anhydrit-Unterlagsbodens im EG
d =55 mm, schwimmend ausgefihrt, auf Trennschicht,

selbstnivellierend.
Isolation PS 81, d=20 mm, Roxon PU Alukasch, d=60 mm

Liefern und Verlegen von Gips-Trockenbodenelementen im DG.

02/ Teppichbelage

0.6

0.7

0.4

0.1

Einpassen einer textilen Schmutzschleuse im Eingangsbereich

Keramische Platten :
Verlegen von keramischen Bodenplatten im Erdgeschoss

und in den WC -Zellen.
Wandanschliisse mit Silikonkitt, inkl. Behandlung des Unter-

grunds und Ausfugen der Plattenbelage.

Parkett :
Verlegen von Fertigparkett im DG, Abschleifen und neu Versiegeln

des best. Holzbodens im Obergeschoss,
Montieren aller Sockelleisten.

Liefern und Montieren von Tritt- und Podestplatten in Holz.
( Variante : Keram. Platten oder Naturstein )

Wandbelage
Keramische Platten :

Liefern und versetzen von Wandplatten, Anschliisse mit Silikonkiit.
inkl. Einschroten von Léchern Ausfugen der Platten.

Innere Oberfléchenbehandlung

Innere Malerarbeiten:

Wande: Grundieren,2 mal Streichen mit Siliconharzfarbe.
Bestehend Friesmalereien vorgéangig abpausen
und nachtraglich wieder neu applizieren.

Decken: Weissputz grundieren und mit Siliconharzfarbe
streichen.
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Holzwerk
Taren und Kastenelemente grundieren, schleifen und mit
Vorlack und Kunstharz-Email streichen.

Bestehende Kastenfront im OG reinigen, Kastenfront aussen
abschleifen, spachteln und neu Streichen mit Oelfarbe.

Baureinigung

Das Gebaude wird vor Uebergabe an den Mieter komplett gereinigt.

Honorare

Samtliche Honorare Architekt und Spezialisten

BAUNEBENKOSTEN
Bewilligungen, Baugespann
Gebuhren fir Bewilligungen Kanton und Gemeinde

Anschlusskosten

Samtliche Anschlussgebiihren fir Kanalisation, Elektrisch,
Wasser und TV gemass Angaben der zustandigen Stellen. .

Muster, Vervielféltigungen, Dokumentation

Effektive Kosten fir Arbeits- und Dokumentationsunterlagen
Bauherr,Unternehmer, Planer.

Versicherungen

Kosten fiir Bauherrenhaftpflicht und Bauwesenversicherung
(inkl. Betrag fiir Selbstbehalt )

Aufrichte /Baureklame

Budget fur Aufrichtefeier und Baureklametafel

Kosten fiir Energie

Effektiver Aufwand far Strom und Wasser wahrend der Bauphase.
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