GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1478.1

der Barmherzigen Brider Oberwil:
e Wettbewerbskosten Wohniiberbauung Fuchsloch, Oberwil

Sl

ter Herr Prasident
Damen und Herren

iss erstatte ich lhnen namens der Geschéaftsprifungskommission des Grossen
ates der Stadt Zug geméss den §§ 13 und 20 GSO folgenden

Bericht:

Oktober 1992 genehmigte der Regierungsrat des Kantons Zug das stadtische
uférderungsreglement, welches der GGR am 26. Mai 1992 erlassen hatte und
ach vom stédtischen Souverdn am 27. September 1992 an der Urne ange-
worden war. Das erwahnte Reglement trat per 1. Dezember 1992 in Kraft. Der
erung beschlossene Rahmenkredit von Fr. 4'000'000.-- wurde bis heute noch
m einzige Rappen in Anspruch genommen.

vor dem Erlass des Wohnbauférderungsreglementes plante die Kongregation
mherzigen Briider Oberwil zwischen dem Fuchsloch und der Leimatt eine
nde preisgunstige Wohnuberbauung. Deren erste Etappe wurde in den Jahren
d 1994 realisiert. Die Wohnungen im Fuchsloch erfreuen sich offenkundig -
ihrer Lage, Beschaffenheit und auch der tiefen Mietzinse - einer grossen
sit. Ob Uberhaupt bzw. wann eine weitere Etappe in Angriff genommen werden
heint heute indessen noch nicht im Detail bekannt zu sein. :

ar noch vor dem Abschluss der Planungsarbeiten zeigte die Bauherrschaft mit
en vom 31. Oktober 1991 an den Stadtrat Interesse an einer Unterstitzung
S dem vom Stadtrat dem GGR beantragten Reglement.

reiben vom 19. September 1995 beantragte die Bauherrschaft dann auch kon-
s seien ihr gestiitzt auf das zwischenzeitlich erlassene Reglement Fr. 151'074.--
Kosten des Projektwettbewerbes zu vergiten sowie daneben Fr. 1'149'580.-- als
es Darlehen zu gewahren.

icht und Antrag vom 16. Marz 1999 teilt der Stadtrat dem GGR mit, dass er den
agen der Kongregation der Barmherzigen Briider Oberwil aus rechtlichen Uberle-
gen nicht habe entsprechen konnen. Gleichwohl sei seines Erachtens in Anerken-
der Leistungen dieser Bauherrschaft fiir den sozialen Wohnungsbau durch den
in Beitrag von Fr. 150'000.-- an die Wettbewerbskosten zu bewilligen.

PK behandelte die gegenstandliche Vorlage, offenbar weil es sich dabei um ein
s Beitragsgeschaft handelt, nicht.
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2. Ablauf der Kommissionsarbeit

n WEG-Wohnungen." Da der Wettbewerb fir die Uberbauung Fuchs-
e einleitend erwahnt - vor dem Jahre 1992 stattfand, war ein solches
h gar nicht méglich. Indessen wies Chr. Luchsinger die GPK darauf hin,
trat Gber den Wettbewerb der Kongregation der Barmherzigen Briider
iert gewesen sei, dass sich diese bereits mit einem entsprechenden

, . . . . ' ' Herbst 1991 um einen Beitrag interessiert hatten und dass schliesslich
Eintreten auf das Geschéft erschien unbestritten, worauf Chr. Luchsinger den Ko jekt im Rahmen der GGR-Beratungen zum Wohnbauférderungsregle-

sionsmitgliedern den Hintergrund der Vorlage umfassend erlauterte. Auch im Rahg es bzw. aar konkretes Beisbiel erwihnt worden sei
der daraufhin entbrannten, umfassenden Diskussion zur WEG-Problematik ko -9 P ’

samtliche Fragen der GPK-Mitglieder beantwortet werden. ut der GPK vertrat sodann die Auffassung, die beantragten gut Fr.

_ . . L . ten bei ausgewiesenen Gesamtkosten von (ohne Landanteil!) immerhin
In der Schlussabstlmmung unterstitzte die GPK schliesslich den stadtratlichen A n nur einen Tropfen auf einen heissen Stein dar und rechtferﬁgten unter

knapp mit 4:3 Stimmen. ne Abweichung vom Reglement. Sodann sei jede Abweichung von kla-
n stets gefahrlich und kénne auch prajudizierend wirken.

Die Geschaftsprifungskommission behandelte am 26. April 1999 in Vollbesetzun
in Anwesenheit des stédtischen Finanzprésidenten, Stadtprasident Chr. Luchsinge
Vorlage Nr. 1478.

. Wichtigste DiskUssionsbunkte und Erwdgungen der Kommission

tzte sich in der Kommission die Meinung durch, dass dem stadtratlichen
Chr. Luchsinger fiihrte einleitend aus, es handle sich vorliegendenfalls um eine hen werden kann, zumal die friihzeitige Orientierung des Stadtrates
ungewohnliche Vorlage, indem dem GGR die WEG-Problematik sowie das Ver| bewerb und auch das vor dem Reglements-Erlass angekiindigte Inter-
des Stadtrates in einem konkreten Fall unterbreitet werde. Das WohnbaufGrder gen sicherlich vom Sinn her § 4 des Wohnbauférderungsglementes ent-
reglement sei praktisch obsolet, da dieses auf dem WEG-Konzept basiere, we muss beachtet werden, dass in der Tat in den GGR-Verhandlungen
zwischenzeitlich, wie die Diskussionen um die Schaffung eine neuen Wohnbaui _Reglement die Uberbauung Fuchsloch/Leimatt von mehreren Seiten
rungsgesetzes auf Stufe Bund belegten, gescheitert sei. Der Stadtrat habe be Beispiel erwahnt worden ist. Dass der damalige GGR es dann in der
eine Diskussion auslosen wollen. Im Kanton liefen zur Zeit ja auch Bestrebun 3ss, das Reglement im Hinblick auf einen Beitrag an das ihm bekannte
Schaffung eines eigenen Wohneigentumgsférderungsgesetzes. Beim Gesuch d och _mit einer Rickwirkungsklausel zu versehen, kann heute sicher nicht
gregation der Barmherzigen Briider Oberwil handle es sich um das einzige, welch ation der Barmherzigen Brider Oberwil, deren Leistungen zugunsten des
heute eingegangen sei. Der Rahmenkredit von vier Millionen Franken sei also nungsbaues auch von der GPK ausdriicklich anerkannt werden, nach
tatsachlich noch Uberhaupt nicht belastet worden. y zur Last gelegt werden.

In der Kommission l0ste das stadtratliche Einstiegsvotum eine umfassende Disku d ist_darauf hinzuweisen, dass der beantragte Kredit von Fr. 150'000.--
Uber die WEG-Problematik aus. Einige Kommissionsmitglieder regten an, das des eingangs erwahnten, noch vollkommen unbelasteten Rahmenkre-
Zeitpunkt gekommen sei, aufgrund des Scheiterns des WEG und damit auc lionen Franken gehen kann, wurde dieser doch fur Ausgaben gemass
Wohnbauférderung in der Stadt Zug einen Link zum Volksauftrag fiir den Bau vo yrderungsreglement gesprochen. Der von uns letztendlich ebenfalls
Wohnungen durch die Stadt Zug zu machen. Durch mahnende Worte eines Ko ag an die Wettbewerbskosten kann indessen - leider - eben gerade
sionsmitgliedes und eingedenk der Tatsache, dass wohl am besten die einsc en, heute wohl tatsachlich obsoleten Erlass abgestutzt werden.
Gesetzgebungen von Bund und Kanton abgewartet werden sollten, fand die GPK

wiederum zum konkreten Geschaft bzw. dem Kreditantrag des Stadtrates zurick. ‘ . ] . . .
- ns-zur Verfigung stehenden Unterlagen, in Kenntnis des einschlagigen Be-

ges des Stadtrates, nach langer und engagiert gefuhrter Diskussion
lizitem Hinweis auf die vorstehenden Erwagungen und das Sitzungsproto-
hnen, sehr geschétzte Damen und Herren, den nachfolgenden

Wie der stadtratlichen Voralge entnommen werden kann und in den Verhandlung
GPK seitens Chr. Luchsingers auch vertiefend erklart wurde, fehlte es nach Auffa
des Stadtrates flir die Gewahrung des beantragten Darlehens schlicht an der ge
chen Voraussetzung, dass 80% der Bewohnerinnen und Bewohnern die Vorausst
gen fur die Zusatzverbilligungen gemass WEG erflillen mussten. Da zudem dit
sprechend Tendenz zwischen der Erstvermietung (74,1%) und der aktuellen S

(70,3%) "in die falsche Richtung" laufe, habe der Stadtrat auch keinen Anlass ges
eine geméss § 6 Abs. 2 letzter Satz grundséatzlich magliche Ausnahme von der

mentsbestimmung zu machen. :

Antrag:

ge Nr.”1478 sei einzutreten und der Kongregation der Barmherzigen Brider
die Wettbewerbskosten der Uberbauung Fuchsloch Oberwil ein Beitrag von
u Lasten der Investitionsrechnung zu bewilligen.”

Betreffend Beitrag an die Wettbewerbskosten war man sich - mit dem Stadtrat :
Kommission grundsétzlich einig, dass die Voraussetzungen far einen solchen be:
getreuer Auslegung des Wohnbauférderungsglementes eigentlich gar nicht m
wére. § 4 dieses Reglements lautet namlich wie folgt: "Wird fir die Realisierung

Geschéftsprifungskommission des
Grossen Gemeinderates der Stadt Zug
Der Kommissionsprasiddht:

Uberbauung im Einvernehmen mit der Einwohnergemeinde Zug (EGZ) ein Projek
bewerb mit Wirtschaftlichkeitskontrolle durchgefihrt, (bernimmt die EGZ die Kos
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