Stadt

Stadt Zug
Stadtrat

Z u Stadthaus, Gubelstrasse 22
6301 Zug

www.stadtzug.ch

Nr. 2941

Grosser Gemeinderat, Vorlage
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1. Lesung

Bericht und Antrag des Stadtrats Nr. 2941 vom 8. April 2025

Das Wichtigste im Uberblick

Die Metalli ist als Lebensraum bei der lokalen und regionalen Bevolkerung positiv etabliert. Das Areal
mit dem Einkaufszentrum aus dem Jahr 1987 direkt beim Bahnhof Zug soll weiterentwickelt und
damit mehr Raum fur Wohnen, Arbeiten und Freizeit im Herzen von Zug geschaffen werden. Die
Integration eines Hochhauses sowie die Aufstockungen oder Ersatzbauten entsprechen der
Verdichtungsstrategie gemass kantonalem Richtplan und bieten die Méglichkeit, zusatzliche
Freirdume und Nutzungsméglichkeiten zu schaffen. Mit der vorliegenden Revision des
rechtskraftigen Bebauungsplans Metalli, Plan Nr. 7082, wird die planungsrechtliche Grundlage fur
eine der zentralen Lage angemessenen Transformation des Areals geschaffen, welche insbesondere
auch eine Offnung zum Stadtraum mit sich bringt. Wichtige identitatsstiftende Elemente wie die
glasuiberdeckte Halle und die Passagen sollen erhalten bleiben. Dies tragt dazu bei, den Charakter
des Areals zu bewahren, wahrend gleichzeitig eine Modernisierung und Transformation stattfindet.

Die vorgeschlagene Weiterentwicklung ermdglicht maximal (ober- und unterirdisch) 88’900 m?
anrechenbare Geschossflache (aGF), was einer Ausnutzungsziffer (AZ) von 3.80 (oberirdische AZ
3.42) entspricht. Die oberirdische Mehrausnutzung betragt mit dem revidierten Bebauungsplan
21790 m? aGF. Diese zusatzlich zulassige aGF wird vor allem fiir Wohnen und Dienstleistungen
verwendet. Die Verkaufsflachen fiir den Detailhandel sowie die Gastroflachen bleiben praktisch
unverandert.

Im Bebauungsplan Metalli werden die geforderten preisglinstigen Wohnungen gemass der Initiative
«2000 Wohnungen fiir den Zuger Mittelstand» umgesetzt. Das Richtprojekt sieht 160 neue
Wohnungen vor (netto 130 Wohnungen), davon 64 preisginstige.

Der Bebauungsplan Metalli und der unveranderte Bebauungsplan Bergli erméglichen insgesamt
900 Parkplatze fur den motorisierten Individualverkehr, womit der Schwellenwert fiir die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) erreicht wird. Mit der vorgesehenen Verdichtung der
Nutzungen wird das Parkplatzangebot gegeniber heute nicht erhéht. Der Bebauungsplan umfasst
rund 550 Veloabstellplatze.
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Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten lhnen hiermit den Bericht und Antrag zum Bebauungsplan Metalli, Plan Nr. 7518,
einschliesslich Umweltvertraglichkeitsbericht. Unseren Bericht gliedern wir wie folgt:

| Ausgangslage
] Bebauungsplan und Umweltvertraglichkeitsbericht
Bestandteile des Bebauungsplans
Bebauung und Nutzung
Preisglinstiger Wohnraum
Freiraum
Erschliessung und Parkierung
Energie
Larm
. Umweltvertraglichkeitsbericht
1] Verfahren
1. Privatrechtliche Regelungen
2. Ablauf der Planung
v Kantonale Vorpriifung und Beurteilung Umweltvertraglichkeitsbericht
\") Fazit und weiteres Vorgehen
Vi Antrag

N RAON =~

| Ausgangslage

Die Grundeigentiimerschaften des Metalli-Areals beabsichtigen, den rechtskraftigen Bebauungsplan
Metalli (Plan Nr. 7082, erlassen im Jahr 1983, revidiert im Jahr 2010) anzupassen. Der
Bebauungsplan umfasst drei bebaubare Parzellen, welche im Eigentum der Zug Estates AG oder der
Miteigentimergemeinschaft Metalli liegen. Hauptbestandteil des Bebauungsplans sind die
Liegenschaften mit dem Einkaufszentrum Metalli. Teile der angrenzenden Strassenparzellen im
Eigentum der Einwohnergemeinde Zug sind ebenfalls Teil des Bebauungsplanperimeters.

Die vorliegende Revision des Bebauungsplans richtet sich nach den tGbergeordneten Vorgaben von
Bund, Kanton und Stadt Zug. Die Revision des Bebauungsplans wurde durch die Abteilung Stadtebau
und Planung in engem Austausch mit den Fachstellen der Stadt Zug erarbeitet, basierend auf dem
Richtprojekt der Grundeigentimerschaften. Die angestrebte Dichte ist Ausdruck des Willens zur
qualitatsorientierten Siedlungsentwicklung nach innen.

Das Areal Metalli ist rdumlich und funktional stark mit dem benachbarten Areal Bergli verbunden. Die
Arealentwicklung wurde deshalb zu Beginn Uber beide Areale gemeinsam angegangen. In den Jahren
2019/2020 wurde ein qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren (QKV) mit drei Planungsteams
durchgefiihrt. Das Projekt des Teams Hosoya Schaefer Architects / NYX Architectes / Lorenz Eugster
Landschaftsarchitektur wurde vom Beurteilungsgremium, in dem auch die Stadt Zug Einsitz hatte,
einstimmig zur Weiterbearbeitung empfohlen. Parallel zum Konkurrenzverfahren wurde ein Dialog
(Mitwirkung) mit der Bevolkerung Uber die Entwicklung des Areals gestartet. Der Austausch mit der
Bevdlkerung uber den «Lebensraum Metalli» erfolgte mit Ausstellungen, Publikationen und einer
Projektwebseite. Die Meinung der Bevolkerung und die daraus gewonnenen Erkenntnisse flossen in
die Definition der Entwicklungsziele ein.
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Aufgrund der Volksinitiative «2000 Wohnungen fir den Zuger Mittelstand» sowie neuer Erkenntnisse
— nicht zuletzt aus dem zwischenzeitlich durchgefihrten weiteren Dialogprozess mit der Bevolkerung
(starkere Gewichtung bestehende Identitat Metalli) — hat sich die Eigentiimerin Zug Estates in
Rucksprache mit der Stadt Zug entschieden, das Richtprojekt zur Revision des Bebauungsplans
Metalli durch die Projektverfassenden uUberarbeiten zu lassen und auf die Weiterentwicklung des
Bebauungsplans Bergli zu verzichten.

Der uberarbeitete Richtprojekt-Vorschlag wurde am 29. Mai 2024 vom Team Hosoya Schaefer
Architects / NYX Architectes / Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Stadtebau /
TEAMverkehr.zug dem Beurteilungsgremium des QKV prasentiert. Das Beurteilungsgremium
beurteilte das weiterentwickelte Richtprojekt als belastbare staddtebaulich-architektonische Grundlage
fur den Bebauungsplan.

Auf diese breite Basis stutzt sich der vorliegende Bebauungsplan ab, der die Prinzipien hinsichtlich
Stadtebau, Architektur und Nutzung sowie Mobilitat, Freiraum und Umwelt definiert.

Abblldung 1 Uberswhtsplan mlt Bebauungsplanperlmeter

Quelle: GIS Kanton Zug

Da gemeinsam mit dem Uber die Tiefgarage zusammenhangenden Bebauungsplan Bergli mehr als
500 Parkfelder angeboten werden, sind die beiden Bebauungsplane der Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) unterstellt. Der Grosse Gemeinderat nimmt fiir den Bebauungsplan als massgebliches
Verfahren die Rolle als Beschlussbehdérde ein und ist damit auch fir die Festsetzung der UVP
zustandig. Der fur die UVP erarbeitete Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) liegt der Vorlage bei.

Sistierung Revision Bebauungsplan Bergli

Im Gegensatz zum Projekt Metalli kamen die Grundeigentimerschaften im Fall des Projekts Bergli
(Teilprojekt des Konkurrenzverfahrens) zum Schluss, dass die Wirtschaftlichkeit unter
Berucksichtigung der neuen Vorgaben gemass der Volksinitiative «2000 Wohnungen fur den Zuger
Mittelstand» nicht mehr gegeben ist. Mit E-Mail vom 30. Oktober 2024 hat die Zug Estates AG dem
Baudepartement der Stadt Zug deshalb mitgeteilt, dass die Revision des Bebauungsplans Bergli
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formlos sistiert wird. Der bestehende Bebauungsplan Bergli (Plan Nr. 7054 vom
19. April 2005) bleibt unverandert rechtskraftig.

] Bebauungsplan und Umweltvertraglichkeitsbericht

1. Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt sich aus folgenden Dokumenten zusammen:
— Bestimmungen (verbindlich)

— Situationsplan (verbindlich)

— Richtprojekt Lebensraum Metalli (wegleitend)

— Planungsbericht nach Art. 47 RPV (erlauternd)

— Larmgutachten (orientierend)

— Verkehrsgutachten (orientierend)

— Umweltvertraglichkeitsbericht

2. Bebauung und Nutzung

Damit das Einkaufszentrum Metalli auch kiinftigen Bedirfnissen gerecht werden kann, soll es zum
«Lebensraum Metalli» weiterentwickelt und so aus der nach innen orientierten Insel ein Teil der Stadt
werden. Dabei wird zusatzlicher Raum fiir Wohnen, Arbeiten und Freizeit geschaffen und Wert auf
eine riicksichtsvolle Transformation gelegt.

Abbildung 2: Ansicht Richtprojekt
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Quelle: Richtprojekt Lebensraum Metalli, Stand 1.11.2024
Raumlich verandert sich das Geviert Metalli in erster Linie an der nordwestlichen Ecke Baarerstrasse
und Metallstrasse, namentlich durch die Setzung eines Hochhauses (Baubereich B1/B2) mit davor

liegendem Metalliplatz. Dazu wird ein Teil des bestehenden, langs zur Strasse stehenden
Arkadenhauses Baarerstrasse 14 bis 22 (Baubereich D) in der Lange zuriickgebaut.
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Der Ubrige Gebaudebestand wird grosstmoglich erhalten bzw. erweitert, sowohl aus 6konomischen
als auch aus dkologischen Griinden. Wichtige identitatsstiftende Gebaudeteile der Metalli, wie die
glasuberdeckte Halle und die Passagen, sollen weitestgehend erhalten bleiben.

Das Richtprojekt definiert im Baubereich B1/B2 ein Hochhaus mit einer zuldssigen Héhe bis 80 m,
woflr ein qualifizierter Projektwettbewerb im Sinne der SIA-Norm 142 durchzuflhren ist (Ziff. 4 Abs. 1
der Bestimmungen). Das Hochhaus soll iiber Riickspriinge Beziige bzw. vertragliche Ubergange zu
den angrenzenden niedrigen Bauten schaffen, namentlich zu den beiden Hausern des geschitzten
historischen Ensembles (Gasthof Baren und Wohnhaus) nérdlich der Metallstrasse. Das Hochhaus
steht nicht direkt am Strassenraum, der umgebende Sockelbau (Baubereich B2) nimmt so zudem
auch Bezug zum Wahrnehmungshorizont der zu Fuss Gehenden.

Das Arkadenhaus (Baubereich D) soll in seiner Struktur erhalten und erhéht werden. Erganzt werden
diese Eingriffe durch eine Aufstockung auf dem Mittelbau (Baubereich C) und dem Gebaude entlang
der Industriestrasse (Baubereich E).

Abbildung 3: Nutzungsverteilung neue Flachen
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Quelle: Richtprojekt Lebensraum Metalli, Stand 1.11.2024

Die neu erstellten Geschossflachen im Hochhaus und in den Aufstockungen bzw. weiteren neu
erstellten Geschossflachen in den Ersatzbauten dienen dem Wohnen (mindestens 50 % gemass
Ziff. 8 Abs. 4 der Bestimmungen), Buros und publikumswirksamen Nutzungen. Insbesondere bei den
Aufstockungen ist die Anordnung der Nutzungen noch nicht eindeutig definiert.
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3. Preisglinstiger Wohnraum

Am 18. Juni 2023 wurde die Volksinitiative «2000 Wohnungen fur den Zuger Mittelstand» von den
Stimmberechtigten mit 50.2 % Ja-Stimmen angenommen. Die Initiative fordert, dass bis 2040
mindestens 20 % aller Wohnungen auf dem Stadtgebiet preisgiinstig sind.

Far die vorliegende Revision des Bebauungsplans Metalli ist folgender weiterer Inhalt der Initiative von

Belang:

- In allen Verdichtungsgebieten miissen mindestens 40 % der neu erstellten Wohnflachen preis-
glnstig sein, soweit das kantonale Planungs- und Baugesetz dies zulasst. Ausgenommen davon
sind die Gebiete mit bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen oder Baubewilligungen.

Dabei ist jedoch § 18 Abs. 4 PBG zu berlcksichtigen: «In Wohn- und Mischzonen sind Mindestanteile

fur den preisglinstigen Wohnungsbau bei Neueinzonung, bei Umzonung sowie Aufzonung von einer

Fldche von mehr als 5’000 m? und bei ordentlichen Bebauungsplénen jeweils maximal im Umfang der

Mehrausniitzung zulgssig.»

Die Umsetzung der Initiative erfolgt im Zuge der laufenden Gesamtrevision der Nutzungsplanung mit
entsprechenden Festlegungen in der Bauordnung. Die Revision der Bauordnung der Stadt Zug im
Rahmen der Ortsplanungsrevision ist noch nicht abgeschlossen.

Im Bebauungsplan Metalli werden die geforderten preisglinstigen Wohnungen gemass der Initiative
umgesetzt. Dies schafft einen Interessensausgleich zum entstehenden Mehrwert auf dem Areal. Das
Richtprojekt sieht 160 neue Wohnungen vor, davon 64 Wohnungen zu preisglnstigen Mietzinsen.
Weil gemass Richtprojekt vom Rickbau beim Arkadenhaus (Baubereich D) auch Wohnungen
betroffen sind, werden effektiv 130 zusatzliche Wohnungen geschaffen. Der Anteil preisglnstiger
Wohnungen liegt somit effektiv bei 49%.

Der Text in den Bebauungsplan-Bestimmungen orientiert sich am vorgesehenen zukunftigen Text der
neuen Bauordnung (Stand Eingabe 1. Lesung GGR). Sollte zum Zeitpunkt der Erteilung einer
Baubewilligung das geltende kommunale Recht Bestimmungen zum preisgunstigen Wohnungsbau
und damit zur Ziffer 8 Abs. 5-10 enthalten, so hat die Bauherrschaft die Mdglichkeit, dieses
anzuwenden, wenn es fir sie gunstiger sein sollte.

4. Freiraum

Es entstehen Freirdume und neue Nutzungsmdglichkeiten, die der Zuger Bevdlkerung einen Mehrwert
bieten. Der Metalliplatz sowie die drei bestehenden, neu zu gestaltenden Platze (Smalteria,
Channenplatz, Stanziplatz) sorgen fiir eine erhéhte Freiraum- bzw. Aufenthaltsqualitat und
unterstitzen die Nutzungskonzeption der Metalli, sowohl als Einkaufszentrum als auch als Treffpunkt.
Jeder Platz Ubernimmt eigene Funktionen, hat eigene rdumliche und 6kologische Qualitaten und
eigene Nutzungsschwerpunkte. Durch den neuen Metalliplatz 6ffnet sich das Areal zum Stadtraum,
bildet eine klare Adresse und starkt die rdumliche Verbindung zum Bahnhofsareal. Um ihn herum
gruppieren sich grossere Nutzungen wie Gastronomie, Buros und Wohnen.

Ein Fokus ist dem Aufenthalt und dem Fussverkehr innerhalb des Areals gewidmet. So sollen die fur
die Metalli charakteristischen transparenten Uberdachungen beibehalten werden.

Mit vielfaltigen Begrinungen inklusive schattenspendenden Bdumen — am Boden und auf dem Dach —
tragt die Metalli ihren Teil zur Hitzeminderung und ganz allgemein zu einem klimafreundlichen Zug
bei.
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Abbildung 4: Freiraumkonzept
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Quelle: Richtprojekt Lebensraum Metalli, Stand 1.11.2024

5. Erschliessung und Parkierung
Die fusslaufige Anbindung an die angrenzenden Stadtquartiere ist heute teilweise unklar organisiert.

Durch eine bessere Einbindung ins Fusswegenetz werden wichtige Verbindungen gestarkt, und neue
Wege und tagliche Routinen werden mdglich. Fir den Veloverkehr umfasst der Bebauungsplan rund
550 Veloabstellplatze. Davon sind rund 200 Kurzzeitabstellplatze auf Erdgeschossniveau bzw. im

Aussenraum anzuordnen.

Die Areale Metalli und Bergli verfiigen Uber eine gemeinsame Tiefgarage mit 900 Parkplatzen. Trotz
der vorgesehenen Verdichtung der Nutzungen wird das Parkplatzangebot nicht erhéht. Oberirdische
Parkfelder sind weiterhin nicht zulassig. Wie bis anhin, ist die Halfte der maximalen Parkplatzzahl

offentlich zuganglich.
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Abbildung 5: Stadtrdumliche Vernetzung und Platzsequenzen

Channenp(atz

Quelle: Richtprojekt Lebensraum Metalli, Stand 1.11.2024
Legende: Rot = Fussgéngervernetzung durch die Metalli / Schwarz = Ubergeordnete, stadtrédumliche Vernetzung ausserhalb
Metalli

6. Energie

Die Warme- und Kalteversorgung des Metalli-Areals erfolgt bereits heute Uber den Seewasserverbund
Circulago nahezu CO2-frei. Die Metalli erflllt damit grundsatzlich die Voraussetzungen fir ein
nachhaltiges Areal. Die 6kologische Nachhaltigkeit ist durch Normen, Gesetze und Zertifikate definiert.
Die diesbezuglichen Vorschriften fir den Bebauungsplan Metalli sind insbesondere in der Ziffer 17
definiert.

7. Larm

Der Einfluss des Strassenlarms auf die Nutzungen im BBP-Perimeter wurde im Rahmen des
Larmgutachtens untersucht. Aus dem Larmgutachten des Ingenieurblros Andreas Suter geht hervor,
dass die Immisionsgrenzwerte fir Wohn- und Betriebsnutzung bei allen Geb&uden eingehalten sind
(Art. 31 LSV); es sind keine weiteren Abklarungen erforderlich.

8. Umweltvertraglichkeitsbericht

Bei der Planung von Anlagen, welche die Umwelt erheblich belasten kénnen, ist eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) erforderlich. Gemass Ziffer 11.4 des Anhangs der Verordnung
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPV) unterliegen Parkhduser und Parkplatze fir mehr als
500 Personenwagen der UVP-Pflicht. Anderungen bestehender UVP-pflichtiger Anlagen unterliegen
der UVP, wenn sie wesentliche Umbauten, Erweiterungen oder Betriebsdnderungen betreffen (Art. 2
Abs. 1 Bst. a UVPV), was auf die Areale Metalli und Bergli zutrifft. Die Bebauungsplane Metalli und
Bergli ermoglichen insgesamt 900 Parkplatze (Metalli 728, Bergli 172 Parkplatze), womit der
Schwellenwert fur die UVP-Pflicht von 500 Parkplatzen Uberschritten wird. Da die beiden Tiefgaragen
in einem raumlichen und funktionellen Zusammenhang stehen, unterliegen die Areale Metalli und
Bergli als Gesamtanlage der UVP.

GGR-Vorlage Nr. 2941 SR
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Der Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) — Hauptuntersuchung von Basler & Hofmann vom
24.01.2025 kommt zum Schluss, dass die Umweltschutzvorschriften beim Bau und Betrieb der
geplanten Umbauten und Erweiterungen mit den vorgesehenen Massnahmen zum Schutz der Umwelt
eingehalten werden kénnen. Die Erkenntnisse aus dem UVB wurden im Bebauungsplan und in den
Bestimmungen berucksichtigt. Die planerischen Vorgaben gewahrleisten die Umweltvertraglichkeit.
Entsprechende Massnahmen sind daher insbesondere beim Bau der Anlage zu bertcksichtigen und

werden im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens eingefordert.

1] Verfahren

1. Privatrechtliche Regelungen
Privatrechtliche Regelungen, wie Dienstbarkeiten zur Sicherung der 6ffentlichen Weg- und

Nutzungsrechte beziehungsweise die Regelung der Unterhaltskosten haben bis zur 2. Lesung im
Grossen Gemeinderat als Vorvertrag unterzeichnet vorzuliegen.

2. Ablauf der Planung

Aufgrund des umfangreichen Planungsvorhabens ist das ordentliche Verfahren gemass
§ 39 Planungs- und Baugesetz vom 26. November 1998, BGS 721.11 (PBG) angezeigt.

Das weitere Vorgehen ist wie folgt geplant:

Wann Was Wer
8. April 2025 Bericht und Antrag 1. Lesung Stadtrat
6. Mai 2025 Beratung BPK BPK
17. Juni 2025 1. Lesung GGR GGR

Juli/August 2025

Bereinigung Bebauungsplanunterlagen

Abteilung Stadtebau und
Planung

September 2025 1. offentliche Auflage 30 Tage (2-fache | Abteilung Stadtebau und
Publikation) P|anung
Behandlung allfalliger Einwendungen Abteilung Stadtebau und
Planung / Rechtsdienst
Dezember 2025 Bericht und Antrag 2. Lesung Stadtrat
1. Quartal 2026 Beratung BPK BPK
Frihling 2026 2. Lesung GGR (Beschlussfassung) GGR

Frahling 2026

Referendumsfrist 30 Tage

Bevolkerung / Offentlichkeit

Frithsommer 2026

2. offentliche Auflage 30 Tage (2-fache
Publikation)

Abteilung Stadtebau und
Planung

Behandlung allfalliger Beschwerden

Abteilung Stadtebau und
Planung / Rechtsdienst

Herbst 2026

GGR-Vorlage Nr. 2941 SR
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v Kantonale Vorpriifung und Beurteilung Umweltvertraglichkeitsbericht

Der Bebauungsplan Metalli, Plan Nr. 7518, wurde vom Stadtrat am 25. Oktober 2022 zuhanden der
Vorprifung durch die Baudirektion des Kantons Zug verabschiedet. Am 11. April 2023 nahm die
Baudirektion des Kantons Zug dazu Stellung und stellte die Genehmigung des Bebauungsplans ohne
Auflagen und Anderungen bei Erfiillung der Vorbehalte in Aussicht. Die zentralen Vorbehalte beziehen
sich auf:

— Sicherstellung ausreichender Wurzelrdume bei grosskronigen Baumen

— Larmtechnische Sanierung der Tiefgarageneinfahrt

Der Wortlaut der Vorbehalte ist in Kapitel 8.2 des Planungsberichts aufgefiihrt. Die Vorbehalte wurden
berlcksichtigt und sind in die Bebauungsplanbestimmungen eingeflossen.

Parallel zur kantonalen Vorprufung erstellte das Amt fir Umwelt eine Beurteilung des
Umweltvertraglichkeitsberichts. Die Beurteilung vom 24. Februar 2023 enthalt funf Antrage und drei
Empfehlungen. Die Antrage decken sich mit den Vorbehalten der Vorprifung des Bebauungsplans.
Nach der Uberarbeitung des Richtprojekts im Jahr 2024 (siehe Kapitel 3.2 Planungsbericht) wurde der
UVB entsprechend den neuen Eckwerten des Richtprojekts und den angepassten Bestimmungen,
insbesondere beziglich Verkehrs sowie Energie und Nachhaltigkeit, angepasst. Der revidierte UVB
wurde der Baudirektion, Amt fur Umwelt (AfU), am 28. Januar 2025 zur erneuten Stellungnahme
eingereicht. Die Beurteilung des AfU vom 12. Marz 2025 enthalt zwei Antrdge und acht
Empfehlungen. Sofern die Antrage erflllt werden, entspricht die Realisierung des Bebauungsplans
Metalli den bundesrechtlichen und kantonalen Vorschriften Uber den Schutz der Umwelt. Antrége zu
den Baugesuchen sind fur den Bebauungsplan nicht relevant.

Der Wortlaut der Antrédge bzw. Empfehlungen sind in Kapitel 8.4 des Planungsberichts aufgefuhrt.

\") Fazit und weiteres Vorgehen

Mit der Revision des Bebauungsplans Metalli wird die planungsrechtliche Grundlage fur eine
stadtebaulich angemessene und baulich ricksichtsvolle Weiterentwicklung des zentral gelegenen
Areals gelegt. Mit dem geplanten Richtprojekt werden identitatsstiftende, von der Bevolkerung
geschatzte Elemente des bestehenden Metalli-Areals bewahrt. So werden beispielsweise weiterhin
Uberdachte Passagen angeboten. Gleichzeitig wird eine innere Verdichtung erméglicht, wodurch der
Forderung nach haushalterischer Nutzung des Bodens entsprochen wird und zusatzliche Flachen fur
Wohnen und Gewerbe, davon auch preisguinstig, an zentraler Lage geschaffen werden, erganzt durch
den neuen Metalliplatz sowie aufgewertete bestehende Platze.
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Vi Antrag

Wir beantragen lhnen,

— auf die Vorlage einzutreten,

— den Antrag des Stadtrats zur Festsetzung des Bebauungsplans Metalli, Plan Nr. 7518, bei
gleichzeitiger Feststellung der Umweltvertraglichkeit in 1. Lesung gutzuheissen

Zug, 8. April 2025

André Wicki Martin Wirmli
Stadtprasident Stadtschreiber
Beilagen

— Beschlussentwurf fiir 2. Lesung GGR

— Bestimmungen Bebauungsplan Metalli vom 24. Januar 2025
Situationsplan Bebauungsplan Metalli vom 24. Januar 2025
Planungsbericht vom 24. Januar 2025
Umweltvertraglichkeitsbericht vom 24. Januar 2025
Richtprojekt Lebensraum Metalli vom 1. November 2024
Verkehrsgutachten vom 24. Januar 2025

Larmgutachten vom 24. Januar 2025

Die Vorlage wurde vom Baudepartement verfasst. Weitere Auskiinfte erteilt Ihnnen gerne Stadtratin Eliane Birchmeier,
Departementsvorsteherin, Tel. 058 728 96 01.
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Stadt

Stadt Zug
Grosser Gemeinderat

Zug

Beschlussentwurf fiir 2. Lesung
Beschluss des Grossen Gemeinderats von Zug Nr.

betreffend Bebauungsplan Metalli, Plan Nr. 7518; Festsetzung

Der Grosse Gemeinderat von Zug beschliesst in Kenntnis von Bericht und Antrag des Stadtrats Nr.
2941 vom 8. April 2025 (1. Lesung) und Nr. Vorlage-Nr. vom Datum (2. Lesung):

1. Der Bebauungsplan Metalli, Plan Nr. 7518, wird bei gleichzeitiger Feststellung der
Umweltvertraglichkeit festgesetzt.

2. Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

3. Das Baudepartement wird gestutzt auf § 41 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) beauftragt,
diesen Beschluss nach unbenutztem Ablauf der Referendumsfrist oder nach einer allfalligen
Urnenabstimmung zweimal im Amtsblatt zu publizieren und wéahrend 30 Tagen &ffentlich
aufzulegen.

4. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des fakultativen Referendums geméass § 8 der
Gemeindeordnung der Stadt Zug mit Eintritt der Rechtskraft der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft. Er wird in die Amtliche Sammlung der Ratsbeschlisse aufgenommen.

5. Gegen diesen Beschluss kann gemass § 17°¢ des Gemeindegesetzes in Verbindung mit §§ 67 ff.
des Wahl- und Abstimmungsgesetzes wegen Verletzung des Stimmrechts beim Regierungsrat
des Kantons Zug, Postfach, 6301 Zug, schriftlich Stimmrechtsbeschwerde erhoben werden. Die
Beschwerdefrist betragt zehn Tage und der Fristenlauf beginnt am Tag nach der Verdffentlichung
im Amtsblatt. Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und eine Begrindung enthalten. Der
angefochtene Beschluss ist genau zu bezeichnen. Die Beweismittel sind zu benennen und soweit
moglich beizulegen.

Zug,
lvano De Gobbi Beat Werder
Prasident Stadtschreiber

Referendumsfrist: (bei obligatorischem Referendum: Datum der Urnenabstimmung)
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