GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 330

Zwischenbericht iliber die Sanierung der Schwimmhalle Loreto

Bericht des Stadtrates vom 22. November 1973

Sehr geehrter Herr Prdasident,

Sehr geehrte Herren Gemeinderdte,

Nachstehend erstatten wir Ihnen einen Zwischenbericht iiber die
Sanierung der Schwimmhalle Loreto. Nachdem auf der Stadtkanzlei
zuhanden des Grossen Gemeinderates eine Interpellation von
Gemeinderat E. Villiger eihgereicht und bereits in der Presse
veréffentliéﬁt wurde, stellt dieser Zwischenbericht gleich-
zeitig die .schriftliche Beantwortung dieser Interpellation

dar. Es ist zwar nichﬁ iiblich, Interpellationen in der Presse
zu verdffentlichen, bevor der Grosse Gemeinderat vom Eingang
Kenntnis genommen hat. Angesichts der Diskussion in der
Ocffentlichkeit erachten wir es jedoch ausnahmsweise als zweck-
midseig, Ihnen diese Interpellationsbeantwortung schon heute

zuzustellen.



ZWISCHENBERICHT UEBER DII SANIERUNG DER SCEWIMMFALLE LORE

Xostenvoranschlag

Schon kald nach der Fréffnung der Schwimmhalle traten verschiedene
Mangel auf. Nach einer Begehunc der Schwimmhalle widhrend des Betrie-
bes erstellte der Bauphysiker, Herr Otto Walther, am 16. Juni 1971
einen Vorﬂericht zuhanden des Stadtrates, weil dic Behebung der da-
mals sichtbaren Mingel erhabliche Kosten vorausahnen liess. In der
Folge wurde das Stadtbauvamt mit der Ausarbeitung eines detaillierten
Kostenvoranschlages beauftragt. Dieser wurde aufgrund der wihrend

des Betriches der Schwimmhalle festgestellten uné sichtbaren Miangel
aufgestellt und am 1. April 1972 dem Stadtrat abgeliefert. Der FKosten-
voranschlag belief sich auf Fr. 870'000.--,

Die Vorarbeiten zur Bewilligung des entsprechenden Kredites durch den
Grossen Gemeinderat wurden an die Hand genommen. In der Zwischenzeit
traten indessen laufend neue Schédden auf. Bis zur Schliessung dos
Bades, am 20. Mai 1973, musste der Stadtrat am 12.7.71 einen Kredit
ven Fr. 25'000.-- und am 28.9.71 einen solchen von Fr. 3'000.--
sprechen, damit nach Vornahme der dringendsten Reparaturcen der Lade-
betrick dberhaupt noch aufrecht erhalten werden konnte. Zusdtzlich
ussten weitere Fr. 30'0C0.-- £ir unurgéngliche Instandstellungsar-—
belten bis zur endciiltigen Sanierung vorgoesehen woerden. Diese Betrdge
sind in der Kostenvoranschlagssumme von IFr., 270'C00.-- mitenthalten.

Am 23. Januar 1973 hat der Grosse Gameinderat aufgrund des KV vor
1.4.72 fir die Sanierung von Mangeln, Schédzn und Planungsfechlern in
der Schwimmballe Lore¢to einen Xredit von TFr. 870'C00.-- zu Lasten der
ausserordentlichen Fechnung bewilligt. NDas Deferendum gecen diesen
Beschluss ist nicht beniitzt worden.

Abbruch, Aushruch und Abtransport

Das Bad war am 20. Mai 1973 zum letzten mal geéffnet. In der Zeit vor

21. - 23. Mai 1973 fand in Beisein der Experten, Herxrrn Q. Valther,
Bauphysiker und Herrn Dr. jur. X. Meyer, Rechtsanwalt, Vertretarn das
Stadtbauvamtes, Architokt 7. Schindler und dessen Baufihrer 4. Llrcin,

soviie den beteiligten Unternehmern und ibren Varsicherungsvertretern
diz Schadenaufnahme statt. Die dabel festgestelltern Sché&den und Mangel
wurden sowohl protokollarisch als auvch fotografisch festgehalten.
Nebst den bereits bekannten und im Kostenvoranschlag beruckSLChtlafen
Mingaeln zelgten sich nach dem teilweisen Abhbrechen von Mauvern und fHuf-
hrechen von 1éden eine Reihe weiterexr Schiden. Diese umfassen in
wesentlichen die nachstehenden Anlageteile:



Samtliche Sanitdr- und Beizleitungen waren derart stark angegriffen,
dass sie nicht mehr weiter verwendet werden konnten. Die Leonard-
Mischventile waren total verkalkt. Der Kork an den Fensterbrist-
ungen und Fensterstiirzen wies einen Wassergehalt von lber 4C % auf.
Als Folgeerscheinung des Lentolitverputzes zeigte sich die grdsste
Ueberraschung jedoch bei den Elektro-Installationen, indem sé&mt-
liche Steckdosen und Verteilkasten verrcstet und total oxydiert
waren. Aus Sicherheitsgriinden musste vom Elektroinoenieur eine
gidnzlich neue Installaticn verlangt werden.

Die Erstellung einer vollstdndig getrennten Zu- und Abluftanlage
fiir Garderoben-, Duschen- und WC-Rdumen einerseits und der Schwimm-
halle andererseits kedingte viele grosse Yand- und Declkendurch-
briche. Damit der Umgang des Schwimmbassins als Zuluftkanal benitzt
werden‘konnte, musste die 1,5 n hohe Betonsitzstufe mit einer Oeff-
nung von 1,5 x 0,8 m durchbrochen werden. Die vorhandenen Blech-
kanile zeigten Rostschédden und konnten daher nicht weiter verwendet
werden.

Um die Rdume im Bereich von Garderoben, Dusche, WC und Haartrock-
nung rationell und optimal ausnlitzen zu kdnnen, wurden verschiedene
Baton- und Backsteinwidnde génzlich ahgerissen. Gesamthaft mussten
ca. 100 Boden- uné Wanddurchbriche in ganz verschiedenen Gréssen
durch die armisrte Betonkonstruktion fiir die neue Fihrung der
Heizungs-, Liifftunas- und Sanitdrleitungen gebohrt werden. Entlang
der Fenster waren zusidtzlich 60 Ldcher, Durchmesser 190 mm fir die
Lﬁftuné zu bohren. Die Lage sdmtlicher Bohrlécher musste mit dem
Statiker abgeklArt werden. Durch die Verlegunc in die neutralen
Zonen ergaben sich teilweise wesentlich léngere Leitungen und Ka-
nile.

Die Abbruch- und Musbrucharbeiten, welche einen nicht vorausblick-
baren Umfang angenommen hatten, dauerten bis September 1273. Cie Be-
rairigung der Auftré&ce fiir die verschiedenen Arbeitsgattungen konnte
erst im Verlaufe der Monate Septembier und Oktober durchgefihrt wer-
den. Der heiliegende Kredit- und Baukostennachweis per 21. Nov. 1973
gibt dartber Aufschluss.

Ausfihrung

Liftung

Im heutigen Zeitpunkt ist der grdsste Teil der getrennten Zu- und
Abluftanlage fiir Garderobhe, Dusche und WC einerseits, sowie fir
die Schwimmhalle andererseits, ausgefiihrt. Die ¥osten bewegen sich
im Rahmen des Kostenvoranschlages.



b)

Sanitar

Samtliche Kalt-, Uarmwasser- und Abhlaufleitungen sowie die Leitun-
gen fir die Fussspravanlage wussten neu verlegt werden. Dabel wur-
de darauf geachtet, dass alle Leitungan ven dor Decke herunter ge-
zogen wurden, um ein Durchbrechen der Wasscrisclation zu vermeiden.
Sartliche Leitungen in don Duschen- und WC-RAumen mussten speziell
wasserdicht isoliert werden. Im Sinne e¢iner wirtschaftlichen und
rationellen I&sung wurde eine spezielle Warmwasserverteilanlage
installiert, welche im Kostenvoranschlag nicht vorgesehen war.

Dadurch kann der Warmwasseraustritt hei den Duschen einheitlich
auf mar. 40° roduziert werxden.

Die Experten schrieben besondere Rodenabléufe vor, welche auch
dem Schwitz~ oder Sickerwassey den abflussermrdglichen.

Dic Kosten stellen sich um ca. 5,5 % hdher als in Kostenvoran-
schlag vorgesehen.

Heizung

Durch das Herausreissen der Rdden wird e¢s notwendig, simtliche
Bodenheizungen in den Garderoben- und laartrocknungsrdumen sowie
der Schwimmhalle neu zu verlegen.

Die Kosten hewegen sich im Rahmen des Xostenvoranschlages.

1. Mchrausgaben gegentber rostenvoranschlag

Im Kostenvoranschlag des Bauanmtes sind fir elektrische Instal-
lationen nur Kostenschitzungen angenorren worden, weil der Um-
fang der Arheiten damzls nicht hekannt war. Im Xestenvoranschlag
enthalten sind:

Regie + Bauprovisorium

Liftung Schwimmhalle

Liftung Garderoben

Liftung Service-Réune

Heizung + Sanitdr-Anpassungen
Allgemein Kraft

Luftheizapparate

YVerteil.~Steuer + Reguliertafeln
Beleuchtungskdrper (Garderoben NGHEG)

=

. .

3
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Frst beim Ahbruch wurde festgestellt, dass die Schécden viel
grésser sind, Als seinerzeit angenommen wurde. Die grossaren
Schiden einerseits und die Foststellung des Elsktreirgenicurs
andererseits, dass dexr Zustand der Tableaux derart way, dass
diese durchweas ersetzt werden musston, hewirkten eine Xosten-
ihoreschreitung v ca. 50 %.



2. zusdtzliche Installationen

2.1 Liftung
Die verbindlichen Angaben iber die Liiftungssteuerung und
Regulierung konnten erst mit dem Fortschreiten der Pro-
jektierungsarbeiten festgelegt werden.

2.2 Hubbodensteuerung
Die seinerzeit gelieferte elektronische Steuerung musste
schon vor einiger Zei t ersetzt werden. Die zweite Instal-
lation, die als Garantieleistung kostenlos geliefert wor-
den ist, vermag den Anspriichen ebenfalls nicht zu geniigen.
In Priifung ist gegenwirtig der Ersatz durch eine mechanisch/
elektrische Anlage. Ueber die Kostentragung laufen noch
Verhandlungen mit der Lieferfirma.

2.3 Haartrocknungsanlage
Bei der demontierten Haartrocknungsanlage wurden liber ein

Gerdt vier Diisen gleichzeitig mit Warmluft gespiesen. Da-
durch wurde in den Rdumen ein zu grosser Wdrmestau verur-
sacht, welcher das Liiftungssystem lberlastete. Vorgesehen
sind nun 8 einzelne Haartrocknungsapparate. Der Liiftungs-
ingenieur stellt diese Anschaffung als Bedingung fiir das
richtige Funktionieren der neuen Liftungsanlage.

2.4 Duschenanlage
Gleichzeitig mit der Begrenzung der maxXx. Wassertemperatur

soll die Durchflussmenge und -Zeit des Warmwassers elektrisch
gesteuert werden. Diese Massnahme ist aus wirtschaftlichen
Griinden notwendig.

2.5 Alarmanlage
Ausdehnung der Alarmanlage zu den verschiedenen Aufent-

haltsorten des Bademeisters.

2.6 Akustikanlage
Ausdehnung der Akustikanlage in den Garderobenrdumen und
Verbesserung in der Schwimmhalle.

Diese zusdtzlichen Imstallationen sind sowohl die Folge der
durch die beratenden Ingenieure zur Bedingung gestellten
Voraussetzungen fiir das richtige Funktionieren der Anlage,
als auch die Verwertung der Erkenntnisse aus andern Schwimm-
anlagen in betrieblicher und wirtschaftlicher Hinsicht.
Diese unter Ziffer 2 hievor angefiihrten zusdtzlichen In-
stallationen belaufen sich auf ca Fr. 45'000.--.



e) Metall-Lochdecken

£)

g)

h)

Die Neuinstallation der Liftungsanlage bedingte sowohl in den
Garderobe- und Duschrdumen als auch im Aufstellungsplatz in der
Schwimmhalle das Anbringen von Metall-Lochdecken. Seinerzeit
waren diese Decken nur in den Garderobe- und Duschrdumen vorge-
sehen. Bedingt durch die Ortlichen Verhdltnisse verlangte der
Liftungsingenieur diese zusdtzlichen Metall-Lochdecken tiiber dem
Aufstellungsplatz. Mehrbetrag Fr.12'000.--.

Baumeisterarbeiten

1) Der Arbeitsaufwand fiir die Wand- und Deckendurchbriiche, ins-
besondere aber das Ausbohren der Aussparungen in den Trag-
konstruktionen, bewirkte unvorhergesehene Mehrkosten von ca.
40 %. '

2) Die Anforderungen des Experten beziliglich der Wandanschliisse
und . Anschluss an die neuen Randabschlussplatten bedingte
nachtriglich zus#&tzliche Arbeiten. Die Mehrkosten belaufen
sich auf ca. 30 %.

Zusitzliche, im Kostenvoranschlag nicht enthaltene Arbeiten

1. Schlosserarbeiten

Im Umgang um das Bassin musste der fehlende Gitterrost-Boden
nachtrdglich erstellt werden. Kosten Fr.8'000.--.

2. Haartrockner
An Stelle der fritheren Installation von vier Haartrockner-
Gruppen sind 2 x vier Einzelhaartrockner vorgesehen. Kosten
Fr.8'000.~-.

3. Hubboden-Steuerung
Bal den Kosten des Ersatzes der elektronischen Steuerung durch
eine @ ektrisch-mechanische Anlage ist durch die Stadt ein
Anteil zu ilbernehmen. Kosten ca. Fr.9'500.--.

Honorare fiir beratende Ingenieure

Die Honorare fiir die beratenden Ingenieure werden teilweise ge-
midss Werkvertrag durch die Unternehmer getragen. Der Aufwand
fiir die Sanierung der Schwimmhalle ist relativ hoch und kann
zur Zeit noch nicht definitiv festgelegt werden. Die Abrechnung
der Ingenieurhonorare erfolgt nach Zeitaufwand.



i) Experten

nie Kosten fir die Rxpertentdtigkeit (Herren 0. Walther und

Dr. jur. K. Meyer)kdnnennach Rickfrage nicht abgeschitzt werden,
Die wesentliche Téatigkeit der Fxperten bezieht sich auf die Fus-
arheitung des Gutachtens ther die antellmissice Hostentragung
aus Mingeln zulasten von Architekt und Untarnehrmern.

Die ibrigen Arbeitsgattunden gsben zu keinen 3Bemerkungen inlass,
d.h. sie halten sich im Rahmen des Kostenvoranschlages.

rbschliessend darf festgestellt werden, dass dio Sanierung dex
Schwimmanlage Loreto nach der heute hekannten Frfahrungen aus anderen
Schwimmarlagen erfolgt und keine unndtigen Investitionen vorgenormen
werden. Diz Inbetriebnahme der Schwimmanlarge ist auf Ostern 1974 vor-
geschen, sofern die Plattenlieferung aus Italien auf Enfe 1973 er-
folgt. . ‘

Zug, 22. November 1972

DR STZDTRAT VOIT ZUG

Der Stadtpr&sident: Der Stactschreiber
nr. Ph. Schneider M. Grinenfeldcr

Reilage: Kredit- uné Baukostennachweis per 21.11.73




I

1 Kredit- und Baukostennachweis ..
l Lk — -
)
/ -~ _— = A - T -
N * . -
J . Teuerung KV bis sep. ausgewiesene
g OBJEKT: : . i . .
Kredit XV Vertragsabschluss| Lohn- und Material Total voraussichtliche
. - . preisaufschlége .
Sanierung der Schwucmhalle ab Vertragsab- Kredit Abrechnungssumme
Loreto
. , schluss
1. Baumeisterarbeiten 157'069.30 13"350.90 - 170'420.20 240" 000. -~
2. Wasserisolation inkl. ™ S
schutzmbritel : 35'682.50 4'460. 30 - 40'142.80 51'oo0. ==
3. .Sa{litf_it; ’ ’ 135'948. 35 13'594.85 - 149°'543. 20 158'oc00.~~
v 4. Heizung .. : v .30"875.40 2'562.65 - 33'438.05 28'o00.~--
' 5., Liftung - . 76'353.40 5'337.35 - 82'690.75 79'co0. -~
:, 6 Elektrische Installatipnerii T )
: inkl. Beleuchtung : 54'014.35 8'750.30 - 62'764.65 140'oc00. -~
' 7. Isolierungen. ‘, 8'790.15 747.15 - 97537.30 9'500. =~
8. Gipserarbeiten - : 14'196.10 2'172.-- - 16'368.10 13'500.--
" | 9. uUnterlagsbdden i 9%064.85 1'078.70 - 10'143.55 19'000. --
lo. Plattenarbeiten .. 136'192.30 17'841.20 - 154'033.50 . 138'500.~~
11. Metallochdecken o 6'592.60 -487.85 - 7'080.45 19'oco0.--
) 12. parderobgnécﬁré{nke " . " 10'108.65 748,05 - 10'856.70 9'500.--
'” ) 13. Malerarbeiten - R k 13'229.15 1'270.-- - 14'499.15 18'o00.--
. B " - - .- .k - . - ' ! X
14. Tiiren 11'756.80 1'422.55 - 134179.35 13'ooo.-~
.  omm o omom b . ' -
; 15. Kittfugen ’ 5'298.25 . 556,30 - 5'854.55 6"000.-~
16. Schreinerarbeiten b 11'317.30 - 1'30l.50 - - 12'618.8o 12'500.--
, 17. Fensterkorrekturem = | } 22'819.20 2'60l.40° - 25'420.60 20'oco. -
t JE . N . .. . . .
. N 18. Schliessplandnderung | . 1'098.75 450.50 - 1'549.25 1'500.--
19. Baureinigung- - ! - | - 6'592.60 1'489.% - - 8'082.50 8'000.-- .
. a i e P - . .
,20 !Iigsggiggrerchlt?ekt unz? 4o '000. -~ 3'240.-- - 43'240.-- 70'o000.-~
- i~ =21"--Stadtratsbeschiiisse-vor —_— — - e - - -
- Krediterteilung im KV ! | - - .. - -
enthalten - - - - - 1 58'coo. =~ - = - - = 58'o00. -~ 53'358.-- .
'22. ‘Schlosserarbeiten A to- - - , [ 8'000.-~
.23. Haartrockner ‘ : R - - - . ! ! 8'000.--
- R . HEL A .
24. Neue Hubbodensteuarung - - - - - - - } - i - : 9'Sc0.--
. S . - ‘845 ' ocoo. -~ 84'463.45 - - 929'463.45 - 1'132'858.--
25. Expertenhonorare . ] N
(sehr unbestimmt) 25'o00. -~ 2'025. -~ = 27'025.-- 43"'133.--
‘I' o 870'000. == 86'488.45 - '956'488.45 1'179'991.--
_ _Zug, den 2l.November 1973 .- ’ )
' . Bauvamt der Stadt Zug - - -
|
- - 4 - -
- - .
)
}
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