Stadtische
Urnenabstimmung

vom 15. Mai 2011

Bebauungsplan
Lauried

Stadtrat und Grosser Gemeinderat empfehlen, der Vorlage zuzustimmen.

Urnenéffnungszeiten
Haupturne Nebenurnen
Burgbachsaal Guthirt (Schulhaus, Bibliothek) Herti (Alterszentrum)
Riedmatt (Schulhaus)
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Zugerberg (Institut Montana, Grotto)
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Sonntag 15.05.2011  09.00 bis 12.00 Uhr 09.00 bis 11.30 Uhr 09.00 bis 11.30 Uhr

Zusatzlich:
Freitag, 13.05.2011 08.00 bis 12.00 und 13.30 bis 17.00, Stadthaus am Kolinplatz, Erdgeschoss
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In Kirze

Sehr geehrte Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger

Gemass der Bau- und Zonenordnung gehoért das Gebiet des Bebauungs-
plans Lauried zur Wohn- und Arbeitszone WAD5. In Anbetracht der unmit-
telbaren Néahe zum nérdlichen Stadtzentrum und zum Bahnhof ist das Ge-
biet heute nicht optimal genutzt. Die Hauser entlang der Baarerstrasse sind
rund 100 Jahre alt und haben eine zum Teil sehr schlechte Bausubstanz. Das
Bebauungskonzept sieht eine Blockrandbebauung vor. Die Gebaude ent-
lang der Baarerstrasse sorgen fur larmgeschutzte Innenhéfe und ermégli-
chen hier attraktiven Wohnraum. Es werden im Teilgebiet A rund 100 bis
120 Wohnungen und zusatzliche Flachen fur Laden und Biros entstehen.
Gegenuber den heute 87 bestehenden, teilweise sehr kleinen Wohnungen,
kann das Gebiet damit besser genutzt werden. Entlang der Lauriedstrasse
sind vor allem Wohnnutzungen, entlang der Baarerstrasse vorwiegend Ar-
beitsnutzungen vorgesehen. An der Baarerstrasse werden die multifunk-
tionalen Erdgeschosse auch fur Ladengeschafte nutzbar sein. Die Umge-
bungsgestaltung, verkehrsberuhigende Massnahmen und eine zentrale
Erschliessung der unterirdischen Parkierung sind verbindliche Elemente
des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan ist in die Gebiete A und B aufgeteilt. Die Urnenabstim-
mung bezieht sich nur auf das Teilgebiet A. In diesem Gebiet bestehen Bau-
absichten. Das Teilgebiet B wird durch die Planungen des Stadttunnels mit
den vorgesehenen Tunnelportalen an der Kreuzung Gubelstrasse/Baarer-
strasse tangiert. Die zwei sidlichen Bauten entlang der Gubelstrasse muss-
ten nach heutigem Planungsstand mit dem Bau des Stadttunnels abgebro-
chenwerden. Fur die Hauser entlang der Baarerstrasse bestehen noch keine
konkreten Planungen, ein Abbruch steht nicht zur Debatte. Die Konkretisie-
rung des Teilgebiets B wird zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen. Die Be-
stimmungen des Bebauungsplans sehen vor, dass der Ubergang zwischen
den Teilgebieten A und B so ausgebildet werden muss, dass eine harmoni-
sche Gesamtsituation entsteht.

Die Stadtbildkommission hat sich positiv zum Bebauungsplan geédussert.
Nach der Bau- und Planungskommission hat auch der Grosse Gemeinde-
rat dem Bebauungsplan mit 24:14 zugestimmt und mit 14 Stimmen das Be-
hordenreferendum beschlossen. Deshalb wird nun eine Urnenabstimmung
durchgefihrt. Wir empfehlen lhnen, der Vorlage zuzustimmen.

Der Stadtrat von Zug



Der Bebauungsplan Lauried erméglicht eine stadtebaulich sinnvolle
und konzeptionell einheitliche Bebauung des Gebiets zwischen der
Baarerstrasse und der Lauriedstrasse. An zentraler Lage entstehen
rund 100 bis 120 Wohnungen. Die in den letzten Jahren bereits rea-
lisierten Neubauten sind Bestandteil des Konzepts.

Bebauungsplan Lauried

1. Ausgangslage

Das Gebiet des Bebauungsplans Lau-
ried liegt in unmittelbarer Nahe zum
nordlichen Stadtzentrum und zum
Bahnhof Zug in der Wohn- und Ar-
beitszone WAS. In Anbetracht der zen-

tralen Lage ist das Gebiet heute nicht
optimal genutzt. Die Hauser entlang
der Baarerstrasse sind rund 100 Jahre
alt und haben eine zum Teil sehr
schlechte Bausubstanz. Einzelne Neu-
bauten wurden in den letzten Jahren

Innenhof-Ansicht im nérdlichen Teil des Bebauungsplangebiets (im Hintergrund die Gut-Hirt-Kirche). In An-
betracht der zentralen Lage in unmittelbarer Nahe des Bahnhofs ist das Gebiet heute nicht optimal genutzt.



bereits realisiert. Es ist sinnvoll, die Be-
bauung der Ubrigen Flachen mit dem
vorliegenden Bebauungsplan konzep-
tionell abgestimmt zu planen. Ver-
schiedene Grundeigentiumer im Be-
bauungsplangebiet sind bauwillig.
Mit einer Blockrandbebauung (Ge-
bdude um einen Hof herum) kénnen
die Grundstiicke mit einer zentrums-
nahen, modern gestalteten Siedlung
besser genutzt werden und es ent-
steht eine einheitliche Umgebungsge-
staltung.

2. Bebauungsplan

Der Bebauungsplan schafft die Vor-
aussetzungen fur eine qualitatsvolle
Uberbauung mit einem einheitli-
chen Konzept und fur einen optima-
len Ubergang von der viel befahrenen
Baarerstrasse zu den Wohngebieten.
Die im Bebauungsplangebiet ent-
lang der Lauriedstrasse gelegenen
Wohnungen werden vor den Larm-
immissionen der Baarerstrasse wirk-
sam geschutzt. Die attraktive Umge-
bungsgestaltung, verkehrsberuhigende
Massnahmen und eine zentrale Er-
schliessung der unterirdischen Par-
kierung sind verbindliche Elemente
des Bebauungsplans. Bedingt durch
die Planungen fur den Stadttunnel ist
der Bebauungsplan in die Gebiete A
und B aufgeteilt.

Teilgebiet A

Die Urnenabstimmung vom 15. Mai
2011 bezieht sich ausschliesslich auf
das Teilgebiet A. Im Teilgebiet A sind
die planungsrechtlichen Fragen ge-
I6st. Nach einer Befurwortung des

Bebauungsplan

Bebauungsplans durch die Urnenab-
stimmung, der Genehmigung durch
den Regierungsrat und dem Baube-
willigungsverfahren kénnen die Neu-
bauten realisiert werden. Die Bestim-
mungen des Bebauungsplans sehen
vor, dass der Ubergang zwischen den
Teilgebieten A und B so ausgebildet
werden muss, dass eine harmonische
Gesamtsituation entsteht. So wird si-
chergestellt, dass der Ubergang vom
Neubau an der sudlichen Ecke Baarer-
strasse/Bleichistrasse zu den Altbauten
sorgfaltig gestaltet wird.

Teilgebiet B

Das Teilgebiet B des Bebauungsplans
muss zu einem spateren Zeitpunkt
im ordentlichen Verfahren erganzt
werden. Aufgrund der notwendigen
Raumfreihaltung im Zusammenhang
mit den Planungen fur den Stadttun-
nel sind im Teilgebiet B verschiedene
Abkldrungen noch im Gange. Die zwei
sudlichen Altbauten entlang der Gu-
belstrasse mussten nach heutigem Pla-
nungsstand mit dem Bau des Stadt-
tunnels abgebrochen werden. Fur die
Hauser entlang der Baarerstrasse be-
stehen noch keine konkreten Planun-
gen, ein Abbruch steht nicht zur De-
batte. Daher wird die Konkretisierung
des Teilgebiets B mit der Erganzung
des Bebauungsplanes zu einem spate-
ren Zeitpunkt erfolgen.

Stadtebauliches Konzept

Das Konzept erméglicht eine Block-
randbebauung mit finf Obergeschos-
sen und mit je einem Innenhof sudlich
und nordlich der Bleichistrasse. Die

Lauried



Grosse Abb.:
Foto des Stadt-
modells mit den
Gebaudevolu-
men des Bebau-
ungsplans im
Teilgebiet A.

Kleine Abb.:
Mogliche spatere
Fortsetzung im
Teilgebiet B.




Bebauungsplan-
gebiets mit dem

blau markier-
ten Teilgebiet A.

Aktuelle Luft-
aufnahme des
(Foto: Flying
Camera).
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Bebauung entlang der Baarerstras-
se sorgt fur larmgeschitzte Innen-
hofe und ermoéglicht hier attraktiven
Wohnraum. Die Bebauungsstruktur
desTeilgebiets A ist verbindlich, fur das
Teilgebiet B ist sie lediglich als Grund-
konzept zu verstehen (vgl. kleines Foto
des Stadtmodells auf der vorangehen-
den Doppelseite).

Mit den multifunktional nutzbaren
Erdgeschossen und der Umgestal-
tung der Fussgangerbereiche entlang
der Baarerstrasse wird der belebte
stadtische Raum attraktiver gestal-
tet. Die identische Hohe der Bauten
und der gleichmassige Abstand zur
Baarerstrasse ergeben eine visuelle
Ruhe im entsprechenden Strassenab-
schnitt, welcher heute sehr uneinheit-
lich bebaut und gestaltet ist.

Mit den Durchgangen zu den Innen-
hoéfen wird das ganze Planungsge-
biet durchlassig. Die westliche Bleichi-
strasse wird als Quartierplatz mit
einem oOffentlichen Fusswegrecht aus-
gestaltet (vgl. Konzept Aussenraum
auf der nachsten Doppelseite).

Nutzungen

Im Bebauungsplangebiet sind nicht
oder nur massig storende gewerbli-
che Nutzungen, Dienstleistungen so-
wie Wohnen zulassig. Entlang der
Baarerstrasse sind aufgrund der Lage
und der Verkehrsimmissionen vor al-
lem Arbeitsnutzungen ohne Wohnan-
teil vorgesehen, entlang der Lauried-
strasse werden vor allem Wohnungen
realisiert. Der vorgeschriebene mini-
male Wohnanteil betragt hier 80 %.
Entlang der Guthirtstrasse und der

Bleichistrasse betragt der minimale
Wohnanteil 50 %. Insgesamt entste-
hen im Teilgebiet A rund 100 bis 120
Wohnungen. Entlang der Baarer-
strasse werden die Erdgeschosse der
Neubauten so ausgestaltet, dass mul-
tifunktionale Nutzungen mit Laden-
geschaften moglich sind.

Umgebungsgestaltung

Fur die ganze Lauriedstrasse wurde
ein Betriebs- und Gestaltungskon-
zept erarbeitet. Das Konzept umfasst
u.a. eine Wasserschale und einheit-
liche Baume auf der ganzen Lange,
eine Bepflanzung rund um die einzel-
nen Baume sowie Sitzbanke. Der n6rd-
liche, mit grossen Baumen bepflanzte
Innenhof wird zum Freiraum mit halb-
offentlichem Charakter. Ausser den
Privatgarten der Erdgeschosswohnun-
gen ist er fur Beschaftigte und Bewoh-
ner frei zuganglich. Der westliche Teil
der Bleichistrasse wird als Quartier-
platz ausgestaltet.

Erschliessung und Parkierung

Das Bebauungsplangebiet ist sehr gut
durch den offentlichen Verkehr und
den motorisierten Individualverkehr,
aber auch fur Fussganger und Velofah-
rer erschlossen. Die Auswirkungen des
Verkehrs auf die Umgebung werden
minimiert. Die Lauriedstrasse wird vom
Verkehr entlastet.

Die Erschliessung fur den motorisier-
ten Individualverkehr erfolgt ab der
Guthirtstrasse in eine gemeinsame
Tiefgarage. Samtliche Parkfelder fur
Bewohner, Beschaftigte, Besucher und
Kunden werden unterirdisch angeord-



Bebauungsplan Lauried

net. Oberirdisch ist entlang der Lau-  lassig (235 fur das Teilgebiet A und 35
riedstrasse nur Guterumschlag gestat-  fur das Teilgebiet B). Fur Besucher und
tet. Es sind insgesamt maximal 330 Kunden sind 30 Parkfelder und wei-
Parkfelder erlaubt. Fir Bewohner und  tere 30 Parkfelder fur die Katholische
Beschaftigte sind 270 Parkfelder zu-  Kirchgemeinde Guthirt vorgesehen.
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Perimeter des
Bebauungs-
plans: Die
Urnenabstim-
mung bezieht
sich auf das
Teilgebiet A.



Situations-

plan mit dem
Aussenraum-
konzept.

Rot mar-
kiert die bei-
den Schnitte
des Strassen-
raums (vgl.
dazu Abb.
auf der rech-
ten Seite).




Baumscheibe bepflanzt
Pl oo

311m

PW/Velo 30 km/h
PW Elnbahnverkehr

4.40m

Bebauungsplan Lauried

r
Wasserschale

16.70m

250m

Baumscheibe bepflanzt / Sitzbank

562m

PW/PW 30 km/h

440m

Vorgarten

7.93m

g
Wasserschale

2045m

Details der Um-
gebungsge-
staltung mit
Schnitten des
Strassenraums
der Lauried-
strasse. Oben:
Schnitt C. Un-
ten: Schnitt B.



12

Es werden im Minimum 500 Fahrrad-
abstellplatze realisiert, davon mindes-
tens die Halfte an gut zuganglichen
Lagen in der Nahe der Hauseingange.
Die Ausfahrt von der Bleichistrasse auf
die Baarerstrasse wird spatestens mit
der Fertigstellung der Geb&dude im Be-
reich Baarerstrasse/Bleichistrasse ge-
schlossen.

Larmschutz

Im gesamten Planungsgebiet gilt die
Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larm-
schutzverordnung. Das Larmgutach-
ten zeigt, dass Wohnnutzungen auf-
grund der Larmsituation entlang der
Baarerstrasse und im Kreuzungsbe-
reich Baarerstrasse/Gubelstrasse kri-
tisch sind und bauliche oder gestal-
terische Massnahmen voraussetzen,
um die Wohnungen vom Larm abzu-
schirmen. Aufgrund der Larmsituation
sieht der Bebauungsplan entlang der
Baarerstrasse ausschliesslich Arbeits-
nutzungen, entlang der Lauriedstrasse
dagegen Uberwiegend Wohnnutzun-
gen und entlang der Guthirt- und der
Bleichistrasse eine gemischte Nutzung
vor. Der westliche Teil der Blockrand-
bebauung schitzt die larmempfindli-
chen Wohnraume von den Immissio-
nen der Baarerstrasse.

3. Inventar der schiitzens-
werten Ortsbilder der
Schweiz (1SOS)

Die vorwiegend im Teilgebiet B des
Bebauungsplans Lauried liegende
Blockrandbebauung aus den 1920er
Jahren steht nicht unter Denkmal-
schutz, sondern ist lediglich im In-

ventar der schitzenswerten Ortsbil-
der der Schweiz (ISOS) verzeichnet. Es
wird empfohlen, dass die frontenglei-
che Aufreihung drei- bis viergeschos-
siger Wohn- und Geschaftshauser als
typisches Bebauungsmuster der Aus-
fallachse erhalten bleiben soll.

Dem gegenuber steht das wichtigste
Ziel des Bundesgesetzes Uber die
Raumplanung: die haushalterische
Nutzung des Bodens (Art. 1 Abs. 1). Das
Bebauungsplangebiet liegt an zentra-
ler Lage und ist hervorragend erschlos-
sen. Aufgrund dieser Voraussetzungen
wurde das Gebiet der Wohn- und Ar-
beitszone 5 (WADB5) zugeteilt. Zurzeit ist
das Gebiet nicht optimal genutzt. Mit
der bestehenden Struktur kann eine
sinnvolle Nutzung nicht erreicht wer-
den. Der vorliegende Bebauungsplan
nimmt den Gedanken der Blockrand-
bebauung auf und setzt diesen in der
Massstablichkeit der Stadt Zug des 21.
Jahrhunderts an zentraler Lage um.
Ausgehend von der zukinftigen Be-
bauungsstruktur ergibt sich eine Nut-
zung, welche dem Ziel des haushalte-
rischen Umgangs mit dem knappen
stadtischen Boden entspricht. Auch an
dieser Stelle ist noch einmal ausdrtick-
lich darauf hinzuweisen: Ein Abbruch
der Hauser entlang der Baarerstrasse
im Teilgebiet B steht zurzeit nicht zur
Debatte. Einzig das nordlich an das
Teilgebiet B angrenzende Haus an der
Ecke Baarerstrasse/Bleichistrasse (im
Teilgebiet A) soll abgebrochen und
durch einen Neubau ersetzt werden.



Bebauungsplan Lauried

Visualisierung des sudlichen Bebauungsplangebiets. Die zwei stdlichen Bauten im Teilbereich B entlang
der Gubelstrasse sind nach heutigem Planungsstand vom Projekt Stadttunnel direkt betroffen. Sie muss-
ten mit dem Bau des Stadttunnels abgebrochen werden. Spétestens auf diesen Zeitpunkt hin ist das Teil-
gebiet B des Bebauungsplans im ordentlichen Verfahren zu ergénzen.
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4. Argumente der GGR-
Minderheit

Nein zur Stadtzerstérung in Etap-
pen, Nein zum Bebauungsplan
Lauried

Wer nach Jahren nach Zug zurtck-
kehrt, wird seine Heimat kaum wieder
erkennen. Riesige Burobauten und
Wohnbunker haben die Stadt veran-
dert. Sie hat viel von ihrem Gesicht ver-
loren und wirkt vor allem im Norden
unpersonlich und steril.

Doch an der Baarerstrasse, gegenuber
dem Gubelloch, steht noch ein Stick
vertrautes Zug. Die Hauserzeile zwi-
schen Gubel- und Bleichistrasse wurde
1924-26 vom bekannten Zuger Bau-
meister Johann Landis als Blockrand-
bebauung erstellt. Diese greift u-for-
mig weit in Gubel- und Bleichistrasse
hinein und umfasst einen begriinten
Hofraum mit viel Lebensqualitat. Das
ortspragende Ensemble ist heute noch
intakt, wenn auch teilweise renovati-
onsbedurftig.

Zeitzeuge

Das Inventar der schitzenswerten Orts-
bilder der Schweiz (ISOS) empfiehlt
dringend, diese Blockrandbebauung
als Ganzes zu erhalten, vor allem weil
sie in einer Zeit gebaut wurde, die laut
dem Inventar der neueren Schweizer
Architektur (INSA) zu einer der wich-
tigsten Bauepochen der Schweiz ge-
hort.

Zerstorung einer Einheit
Mit dem Bebauungsplan Lauried wird
der nordliche Teil des Gevierts ampu-

tiert und das Gesamtbild mit einem do-
minanten Neubau entstellt. Das ware
bestimmt der erste Schritt zum raten-
weisen Abbruch der ganzen Hauser-
zeile. Ein weiteres Stlck vertrautes Zug
wirde der Rendite geopfert.

Giinstiger Wohn- und Arbeitsraum
Neben einem Stuck Heimat werden
wir auch weiteren giinstigen Wohn-
und Arbeitsraum verlieren. Daran an-
dert auch nichts, wenn ein Eigentiimer
heute erklart, dass er in seinem Neu-
bau glinstigen Wohnraum zu bauen
gedenke. Rechtlich dazu verpflichtet
wird er im Bebauungsplan nicht. Aus-
serdem ware die Miete im neuen Ge-
baude kaum glinstiger als in den beste-
henden Hausern.

Stadtentwicklung mit Augenmass
Die fur Zug wichtige Landistiberbau-
ung steht bis jetzt nach Gesetz nicht
unter Schutz. Wir Zugerinnen und Zu-
ger aber wollen selber bestimmen, was
uns lieb ist und was wir erhalten wol-
len. Auch wissen wir noch nicht, ob die
Einfahrt zum Stadttunnel die Gegend
ums Gubelloch massiv verandern wird.
Es braucht Zeit, alles genau abzukla-
ren. Wir wollen vor keine vollendeten
Tatsachen gestellt werden.

Darum sagen wir Nein zum Bebau-
ungsplan Lauried und retten eine der
letzten intakten Hauserzeilen aus dem
vorigen Jahrhundert.



5. Argumente des Stadt-
rates & der GGR-Mehrheit

Mit dem Bebauungsplan Lauried wird
ein Teil der «neuen» Baarerstrasse re-
alisiert. Der Bebauungsplan schafft die
Voraussetzungen fir eine qualitats-
volle Uberbauung mit einem einheit-
lichen Konzept und fur einen optima-
len Ubergang von der viel befahrenen
Baarerstrasse zu den Wohngebieten.
An zentraler Lage entstehen rund 100
bis 120 Wohnungen. Die in den letzten
Jahren bereits realisierten Neubauten
sind Bestandteil des Konzepts.

Sinnvolle Stadtentwicklung

Mit der Mischnutzung wird Arbeits-
und Wohnraum an zentraler Lage ge-
schaffen. Durch die Anordnung der
Bauten kann optimal auf die verschie-
dene Bedurfnisse eingegangen wer-
den: Arbeitsnutzungen an gut fre-
quentierter Lage, Wohnnutzungen
auf der larmabgewandten Seite, an der
Baarerstrasse multifunktionale Erdge-
schosse auch fur Ladengeschafte.

Larmschutz fur das Quartier

Der Bebauungsplan regelt den Uber-
gang von der betriebsamen Baarer-
strasse zum ruhigeren hinterliegenden
Wohnquartier. Die Wohnbauten im
Perimeter und die bestehenden Wohn-
quartiere werden durch die Stellung
der Bauten vor Ubermassigen Larmim-
missionen der Baarerstrasse geschutzt.

Attraktive Umgebungsgestaltung
Die Lauriedstrasse, die teilweise als
Schulweg zum Guthirtschulhaus dient,

Bebauungsplan Lauried

wird so umgestaltet, dass sie sowohl
von der Gestaltung als auch von der
Sicherheit her den Ansprichen eines
Schulwegs gerecht wird. Die konzep-
tionell einheitliche Gestaltung be-
wirkt eine Aufwertung des ganzen
Quartiers. Mit nur einer Zufahrt in die
gemeinsame Tiefgarage wird der Ver-
kehr im Quartier deutlich verringert.
Durch den Wegfall der oberirdischen
Parkfelder nimmt der Suchverkehr ab.

Hauhalterische Nutzung des
knappen Bodens

Zurzeit ist das Gebiet nicht optimal ge-
nutzt. Mit der bestehenden Struktur
kann dies auch nicht gedndert werden.
Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund
seiner verkehrsglinstigen Zentrumslage
ideal gelegen, um verdichtet bebaut zu
werden. Hier kann ein Wachstum der
Stadt Zug sinnvoll und vertraglich um-
gesetzt werden. Mit einer verdichteten
Bauweise kénnen die Grinflachen aus-
serhalb der Stadt erhalten werden.

Die Bauten im Bebauungsplangebiet
stehen nicht unter Denkmalschutz. Mit
der Blockrandbebauung und der sorg-
falltigen Gestaltung des Ubergangs
zwischen Alt- und Neubauten wird
sichergestellt, dass eine harmonische
Gesamtsituation entsteht. Stadtrat, die
Stadtbildkommission sowie eine Mehr-
heit der Bau- und Planungskommission
und des GGR sind der Ansicht, dass der
Bebauungsplan im Gebiet zwischen
Baarerstrasse und Lauriedstrasse eine
qualitatsvolle Stadtentwicklung fur
Wohnen und Arbeiten ermoglicht. Der
Grosse Gemeinderat hat dem Bebau-
ungsplan mit 24:14 zugestimmt.

15
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Beschlusstext

Der Beschluss Nr. 1542 des Gros-
sen Gemeinderates von Zug vom
25. Januar 2011 betreffend Bebau-
ungsplan Lauried lautet:

« 1. Der Bebauungsplan Lauried,
Plan Nr. 7083, wird festgesetzt.

2. Der Stadtrat wird mit dem Voll-
zug beauftragt.

3.Das Baudepartement wird ge-
stutzt auf §41 des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) beauftragt,
diesen Beschluss nach unbenttz-
tem Ablauf der Referendums-
frist oder nach einer allfalligen
Urnenabstimmung zweimal im
Amtsblatt zu publizieren und
wahrend 20 Tagen o6ffentlich
aufzulegen.

4. Dieser Beschluss tritt unter dem
Vorbehalt des fakultativen Re-
ferendums gemass §8 der Ge-
meindeordnung mit der rechts-
kraftigen Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft. Er
wird in die Amtliche Sammlung
der Ratsbeschlisse aufgenom-
men.»

Wer diesen Beschluss des Grossen
Gemeinderates annehmen wiill,
schreibe JA, wer ihn ablehnen will,
schreibe NEIN.
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508 13 480% SCHEMASCHNITT / ANSICHT A-A ) und Beschéftigte frei zuganglich sein.
509 19 7.04% (XX XYY ABGRENZUNG TEILGEBIET B 1.1 Der Bebauungsplan Lauried bezweckt . .
o a8 Sone - die Voraussetzungen fiir eine qualitétsvolle Uberbauung und fiir einen Ubergang von der Mischnutzung an der 16  Dachaufsichten sind in die architektonische Gesamtgestaltung der Gebaude einzubeziehen. Sie sind extensiv zu begriinen,
215312702 15 5.56% 28 — NEUE BAULINIE 20 GENEHMIGEN Baarerstrasse zum Wohngebiet an der Lauriedstrasse zu schatfen sofern diese nicht als Aufenthaltsflachen genutzt werden
2172 3 111% - die 6stlich des Bebauungsplangebietes gelegenen Wohngebiete vor Larmimmissionen zu schitzen '
2173 16 5.93% 30 —— - AUFZUHEBENDE BAULINIE ZU GENEHMIGEN S 4 { !
2107 2 s 2 - das Uberbauungs-, Erschiiessungs- und Freiraumkonzept zu sichem. 1.7 Das auf Dach- und Belagsflachen anfallende Meteorwasser ist zu retensieren.
22% BAUBEREICH A6:
519 9 3.34% 17 MAX. 6 VOLLGESCHOSSE (ATTIKAGESCHOSS NICHT ZULASSIG) P . . . . . . - . -
220 s 506% 15 - WOLNANTELL MIN. 0% 1.2 Der Bebauung§plan ist in d\e‘Tewlg‘ebmte Aund B gegliedert. Das Teilgebiet A ent_ha\t die eptspreohende detallllen_t_an 18  Der Umgebungsplan ist bei der Entwicklung des Teilgebietes B entsprechend zu erganzen.
526 20 7.41% 37 Regelungen. Fur das Teilgebiet B ist der Bebauungsplan Lauried, Plan Nr. 7083, im ordentlichen Verfahren zu erganzen.
527 30 11.11% 55 / 2126 BAUBEREICH AS ) .
Te"gebie( s " "+t d \V\,‘AlgﬁNﬁA\/r\‘DTI_EIf;?ﬁHDSE,SE (ATTIKAGESCHOSS NICHT ZULASSIG) 9 Bebauung J. E’rschllessung
521 8 2.96% 15 - ,I Co— R . - - i . _ ‘ . ) . . . . ) -
522 7 2.50% A u itstrasse BAUBEREICH AW6 2.1 Bauten, Anlagen und Aussenraume sind so zu konzipieren und zu gestalten, dass hinsichtlich Massstablichkeit, Formen- 5.1 Die Erschliessung des Bebauungsplangebietes flr den motorisierten Individualverkehr ist ab der Guthirtstrasse zuléssig.
2 T 2 a/‘l'/ IO oo e oo s sprache, Gliederung, Materialwahl, Farbgebung und Bepflanzung eine sehr gute Gesamtwirkung erzielt wird. Dies gilt
525 6 2.20% dn B s auch flr eine etappierte Realisierung. 5.2 Die Einmlndung der Bleichistrasse in die Baarerstrasse ist spatestens mit der Fertigstellung der Gebaude im heutigen
MAX. 5 VOLLGESCHOSSE (ATTIKAGESCHOSS NICHT ZULASSIG) 443.00 443.00 Knotenbereich Baarer-/Bleichistrasse zu schliessen.
WORNANTEIL N 07 [ o 2.2 Hauptgebaude durfen nur innerhalb der im Plan entsprechend festgelegten Baubereiche erstellt werden. Das Nutzungsmass
- BAUBEREICH We: wird durch das Volumen aus Baubereich und der maximalen Héhe Oberkante Dach bestimmt. Die Hohen Oberkante Dach 5. Parkierung
MAX. 6 VOLLGESCHOSSE (ATTIKAGESCHOSS NICHT ZULASSIG) — . . . .
WOHNANTEIL MIN. 50°, 7 1440.00 440.00 |7 sind wie folgt festgelegt:
w u - Fur die Baubereiche A5, AW5 und W5: 440.00 M.U.M.
BAUBEREICH W5 @ @ _ Fir die Baubereiche A8, AW6 und W6: 443.00 M.0.M. 31330 Parkfelder sind maximal zulassig. Fur die minimale Anzahl zu erstellender Parkfelder gilt das Parkplatzreglement.
WOHNANTEL N, s (oSS MEHT ZLLASSIE [ o« Far Bewohner und Beschéftigte sind 270 Parkfelder zuléssig (235 im Teilgebiet A und 35 im Teilgebiet B). Die Aufteilung
2 @ 23 In den Baubereichen A6, AW6 und W6 durfen die festgelegte Hohe Oberkant Dach von keinem Gebaudeleil durchstossen der Parkfelder auf die Grundstlicke erfolgt geméss Tabelle. Fiir Besucher und Kunden im Bebauungsplanperimeter sind
MAX. 6 VOLLGESCHOSSE (ATTKAGESCHOSS NCHT 2SS o INNENHOF o werden. Davon ausgenommen sind Kamine, Sonnenkollektoren und kleinere Aufbauten deren Standort technisch bedingt ist. 30 Parkfe\der zulassg. Dlese smdnzw_lnge‘nd zu grstellgn. Sie sind zusammenzuquseln und in der Nahe der Ein- und Ausfahrt
< z Dachausstiege sind auf das absolute Minimum zu beschrénken und so anzuordnen, dass sie von unten her nicht einsehbar derljf—‘?;garggeég foas‘)‘g‘eredngilza(m'lcc;wl's‘hni 3O(§’fﬁ”;|‘?he Pa)rkfelder 2ulassig. Sie dienen unter anderem als Besucher-
& g sind. parkfelder der un nérdlich der Guthirtstrasse).
«— 16 BEREICH FUR EIN- UND AUSFAHRT TIEFGARAGE
EG 42215 5 ) ) . ) . o 3.2 Samtliche Parkfelder fir Bewohner und Beschaftigte sowie Besucher und Kunden mussen unterirdisch in einer Tiefgarage
< PROVISORISCHE ODER BESTEHENDE EIN- UND AUSFAHRT TIEFGARAGE Ve L 24 Unter Einhaltung der maximalen Hohen Oberkant Dach sind die Geschosshohen frei einteilbar. angeordnet werden. Die Tiefgarageneinfahrt ist auf GS 2153 und 2173 im Gebaude anzuordnen. Die Tiefgarage muss
HAGESoHEATISCH l . ) ) ) ) auf allen Grundstiicken durchgehend von Grundsticksgrenze zu Grundstiicksgrenze gemass Parkierungskonzept im
H 25 Jede Wohnung muss mindestens einen gedeckten Gartensitzplatz, Balkon oder Terrasse innerhalb der Baubereiche enthalten. Planungsbericht zum Bebauungsplan gebaut werden. Mit der Uberbauung der Grundsticke 515, 519, 520, 527 und 2863
G ANSOHLUSSACHSE TIFGAAGE 106 -3UG Vorspringende und auskragende Bauteile wie Vortreppen, Balkone, Erker und Dachvorspringe dirfen nicht tber die : awaile hia Mi : ' ' ;
: g ’ ’ muss die Tiefgarage jeweils bis Mitte Strassengrundstlick GS 518 gebaut werden. Abweichungen von der Anschlussachse
Baubereiche hinausragen. ) ) in der Tiefgarage setzen die schriftlichen Zustimmung der betroffenen Grundstticksbesitzer voraus.
@ OFFENTHCHER ZUGANG ZUR TIEFGARAGE, LAGE SCHEMATISCH Bei den Grundstlicken GS 519, 520 und 527 sind entlang der Nordfassade Erker und Balkone vom 1. bis 4. Obergeschoss Anschlusskote 1. UG ca. 418.80 M.{.M.
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DURCHGANG, MITTIG GRENZE GS 519 UND 527
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zulassig. Diese durfen auf maximal einem Drittel der Gebaudelange maximal 1.5m Uber das Baufeld hinausragen.
Die Hauptfassade hat deutlich erkennbar zu bleiben.

Kleinbauten sind im ganzen Bebauungsplangebiet nicht zulassig.

Bauvorhaben haben mindestens den MINERGIE® -Standard 2009 einzuhalten. Maximal 60% des zuldssigen Warmebedarfs
durfen mit nicht erneuerbarer Energie gedeckt werden. Sofern die 6rtlichen Verhéltnisse dies verunmoglichen, kann der
Staditrat diesen Anteil erhdhen.

Der Ubergang zwischen den Teilgebieten A und B muss so ausgebildet werden, dass eine harmonische Gesamtsituation
entsteht. Die Fassade muss entsprechend gestaltet werden. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind auf der
Sudfassade des GS 520 entsprechende Massnahmen wie durchgehende Befensterungen zu verlangen.

3. Nutzung

31

3.2

Die Nutzung wird durch das Volumen bestimmt. Es sind nicht und méassig stérende gewerbliche Nutzungen,
Dienstleistungen und Wohnen zulassig.

An der Baarerstrasse sind bei Neubauten die Erdgeschosse so auszugestalten, dass sie eine multifunktionale Nutzung
zulassen.

1. Aussenraum

b1

Das Konzept Aussenraum sowie das Betriebs- und Gestaltungskonzept Lauriedstrasse vom 26. Mai 2010 sind fir die
weitere Bearbeitung als Konzept verbindlich und stellen einen Bestandteil dieses Bebauungsplanes dar.

Mit dem Baugesuch des ersten Bauvorhabens ist ein detaillierter Umgebungsplan fir das ganze Gebiet basierend auf
dem Konzept Aussenraum und dem Betriebs- und Gestaltungskonzept Lauriedstrasse vom 26. Mai 2010 einzureichen.
Dieser ist fur alle weiteren Bauvorhaben verbindlich.

Der Bau und die Gestaltung gemass Vorgaben von Punkt 4.1 der Strassen- und Freiraume innerhalb des Perimeters sind
Aufgaben der privaten Grundeigentimer. Die Realisierung hat zusammen mit der jeweiligen Bauetappe der angrenzenden
Hochbauten zu erfolgen.

Der Innenhof ist mit grossen Baumen zu bepflanzen. Die daftr notwendige Uberdeckung mit mindestens 1.20 m Pflanzsubstrat
wird mit modelliertem Rasen erreicht.

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Anschlusskote 2. UG ca. 415.90 M.U.M.
Anschlusskote 3. UG ca. 413.10 M.U.M.

Mit der Inbetriebnahme der durchgehenden Tiefgarage sind bestehende Tiefgarageneinfahrten und allféllige Provisorien
aufzuheben und zurlickzubauen. Bis zur Inbetriebnahme der durchgehenden Tiefgarage kénnen die GS 519, 520 und 527
mit einer provisorischen Ein- und Ausfahrt oder einem Autolift zur Tiefgarage erschlossen werden.

Innerhalb der Tiefgarage bestehen unentgeltliche gegenseitige Fuss- und Fahrwegrechte zu Gunsten und zu Lasten aller
Parzellen innerhalb des Perimeters (Ausnahme Strassenparzellen GS 528).

Die Erstellungskosten fir die 30 Besucher- und Kundenparkplatze des Bebauungsplanperimeters werden im Verhéltnis der
zugeteilten Parkplatze fur Bewohner und Beschaéftigte aufgeteilt. Die Erstellungskosten fur die 30 zusétzlichen 6ffentlichen
Parkfelder gehen zu Lasten des Erstellers.

Die Erstellungskosten des Rampenbauwerks sowie die Unterhaltskosten der Tiefgarage werden anteilsmassig auf Grund der
realisierten Parkfelder aufgeteilt.

An der Guthirtstrasse ist 1 Bereich fUr die Anlieferung zulassig.
Entlang der Lauriedstrasse sind 4 Bereiche fur die Anlieferung zuléassig.

Es sind mindestens 500 Fahrradabstellplatze zu erstellen. Die Aufteilung der Fahrradabstellplatze auf die Grundsticke
erfolgt geméss Tabelle. Mindestens 50% der minimal zu erstellenden Anzahl Fahrradabstellplétze sind an gut zugénglichen
Lagen, in der Nahe der Hauszugénge vorzusehen.

7. Larmschutz

Im Planungsgebiet sind die Immissionsgrenzwerte der Larmempfindlichkeitsstufe ES IIl gemass der eidgendssischen
Larmschutzverordnung einzuhalten.

3. Allgemeine Bestimmungen

Sofern der Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthélt, gelten die Vorschriften der jeweiligen Bauordnung
und des Zonenplanes. Der Stadtrat kann im Sinne von § 31 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz vom

16. November 1999 Ausnahmen gestatten. Eintragungen ausserhalb des Bebauungsplanperimeters sind rechtlich nicht
verbindlich.








