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Situation 2.0bergeschoss_Dachlandschaft
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Situation 1.Untergeschoss_Tiefgarage offentlich/privat
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Situation 2.Untergschoss_Tiefgarage offentlich

Richtprojekt BBP Hertizentrum Zug | Dokumentation 18.08.2016 / rev. 21.02.2017



4-5 Geschosse
439.75

10 Geschosse
450.80

10 Geschosse
451.10

452.30

10 Geschosse
51.10

Gebaudehahe Bestand
446.25

10 Geschosse
451,50

10 Geschosse
450.80

Gebaudehohe Bestand
444.80

Gebéudehahe Bestand
445.70

T I
1 1
T I
e 1 1
43975
|

156./473.00

LI T
|

e I T T T T 1
¥ . 430.00 fplid. LAY, 430.35 L LI LTI ‘ ) {
¥y = - BT TT T
—t+ BT T T I mm T T

186./483.00

15 Geschosse

473.00

470,00

< [

1) o |
o 1 o
11
o 1 o
1 o
o 1 o
11 o
o 1 o

452.70

Gebaudehohe Bestand
445.70

S

S

'~

10 Geschosse
451.50

Gebaudehohe Bestand
446.25

N

i

4Geschosse
436.50

Gebaudehohe Bestand
444,80

4 Geschosse
437.75

1

L

—

[ ]

—

I A A O

—

——

—

— —

[ ]

S — ) — -

—

I A

—

—

—

——

—

—

%

¢ O T T T T e
*l fuz |

Richtprojekt BBP Hertizentrum Zug | Dokumentation 18.08.2016 / rev. 21.02.2017

&
Bors Y ‘

:

Ansicht General-Guisan-Strasse

o,

o

41970

Ansicht Allmendstrasse




473.00

10 Geschosse 10 Geschosse
451.10 451.50

e S S S S K K X N

Gebaudehshe Bestand
446.25

Gebaudehohe Bestand
444.80

Gebéudehohe Bestand
445.70

436.50
T

430.35 AL 430.35
Ao _ 3

ul W,
o 4 4 * ; O ‘ ¢ 4
3 55 )y 42055 & ‘
|| | |
41600 [ P3 otrentich) Technik / Heizzentrale 41600 P2 (privatfhalbsfentich) I } |
413.00 [ P4 stontiy —~——J _ 41300 P5 (sffent]jch) I [ [ reseriz G|

Langsschnitt durch die Hofe

186./483.00
15 Geschosse
47300
10 Geschosse 10 Geschosse
W 10 Geschosse
45110 451.50 50.80
Gebaudehdho Bestand [~ = == =7 == = T cepaudenshe Bestand
446.25 Gebaudehohe Bestand 445.70
44480
4-5 Goschosse
439.75
i 438.00
43850 afo-
+18.00 - 438.55 e
430.00 430.35 1 -
42760 1 = } 3
| B polll e '
§ e | A3 - WEY] i Y
| ‘ +/-00q1- 42150 *
1 (] (]

min. 4m Durcljfahrtshohe 236 H
421.20 I |k20ss
419.70
| 41813 P1 s 813 :
——_ P3 (ffertlich) H H 16.00 ;

P4 (sffenfich) H H (13.00

Querschnitt Hof Stdost

Richtprojekt BBP Hertizentrum Zug | Dokumentation 18.08.2016 / rev. 21.02.2017



4 Geschosse
7.7

437.75

3575

2 Geschosse
430.35

¥ I 1NN 5 | S | I k¥,

: Y7
¥ S
} 42150 42150 T B ‘ 42375 % 8
418.05 Ir 4
| P2 (privatihalbsffentiich) 416.00
LRESERWE u I PS5 (sffentiich) 413.00
188, / 483.00
15 Geschosse
473.00
[~ = == T 7 T 7 == T cevaudenche Bestand
448.25 Gebaudehohe Bestand
444,80
438.00 (435.50)
436.50
430.35
429.50 }
427.60 >
. N ——— —_ —| P} )L/
= 3 !
‘ H H +/-0.00[F 421.50 42150 cm o «1( »
R | —L
o] P | | ‘
—— P2 (privat/halbsfrenflich) 416.00
I PS5 (&ffentlich) 413.00

Querschnitt Zugangshof Allimendstrasse

Richtprojekt BBP Hertizentrum Zug | Dokumentation 18.08.2016 / rev. 21.02.2017



Richtprojekt BBP Hertizentrum Zug | Dokumentation 18.08.2016 / rev. 21.02.2017



Umgebungskonzept

Stadtebene (EG)

Die markante bauliche Verdichtung durch Aufstockungen und

Neubauten, die sich typologisch an der bestehenden Bebauung

orientiert, bietet die Chance fur eine stadtrdumliche Neuordnung

des heute landschaftlich durchgrinten Freiraumes mit Agglo-

merationscharakter zu einem stadtischen Freiraum, der sich

auf die Strassenrdaume und das urbanisierte Umfeld des Sport- ®
zentrums ausrichtet. Die heute etwas isoliert wirkende Anlage

wird durch einen umfliessenden Platzraum starker in den

stadtischen Kontext eingebunden und kann dadurch den

Anspruch eines Quartierzentrums einlésen.

Lo, '??5

Die oberirdische Parkierung wird kunftig in die Tiefgarage verlegt.
Dadurch entsteht ein, bis auf die TG-Zufahrten und Anlieferung,
verkehrsfreier Freiraum mit entsprechendem Potential als
offentlicher Raum.

Der gewahlte modulare Entwurfsansatz mit orthogonal-

geometrischem Duktus nimmt strukturell und morphologisch Bezug ®
auf die pragende Gebaudestruktur der 1980-er Jahre und weist

eine angemessene Flexibilitat auf.

Eine wichtige Anforderung ist dabei eine verbesserte Durchlas-

sigkeit des raumgreifenden Gebaudekomplexes fir die fusslaufige

Durchwegung. Mittels offentlich zuganglicher Passagen und In- @

nenhdfen, welche Uber das platzartige Umfeld an das Ubergeord-

nete Wegenetz anschliessen.

Die allseitige Zuganglichkeit wird verbessert durch hierarchisiert Durchwegung ungedeckt
ausgestaltete Eingange: Mit einem dreiseitig gefassten Eingangs-
platz mit Wasserbecken an der Allmendstrasse als Haupteingang Langsamverkehr
zum Einkaufszentrum und lateralen Nebeneingéngen von der Fahrverkehr / MIV
General-Guisan-Strasse und der St. Johannes-Strasse. ov

Durchwegung gedeckt

ve

.- . Hauptzugange
Der mehrreihige Baumrahmen, mit bestehenden und neugepflanz-

ten Alleen, lasst zusammen mit den Ladengeschaften und Restau-
rants im kolonnadenartig ausgebildeten Erdgeschoss - gefasste
Strassenrdume mit Promenadencharakter und hoher Aufenthalts-
qualitat entstehen. Die platzartige Gestaltung ist vielseitig nutzbar
und nimmt die notwendigen Velostellplatze, Ver- und Entsorgungs- ®
elemente auf.

Die neuangelegten Innenhéfe haben einen gartenartigen Cha-

rakter mit stimmungsvoller Bepflanzung. Fir Baumpflanzungen ®

ist entsprechend ein genlgender Erdaufbau von min. 1.20 m vor-

gesehen. Sie sind &ffentlich zuganglich und zeichnen sich durch

unterschiedliche Nutzungsangebote aus, welche von der Gebau-

denutzung aus bestimmt sind. ®

BAHNHOF ZUG
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Dachlandschaft

Die Dachflachen bilden einen integralen Bestandteil des Umge-
bungskonzeptes und schaffen eine grin bestimmte Erganzung
zum platzartigen Stadtboden.

Der vielfaltig bespielbare, halbprivate Garten mit Spielfla-
chen, intensiv bepflanzten Pflanzenfeldern und Aufenthalts-
bereichen erstreckt sich Uber mehrere Ebenen und ist fir
die Bewohner und Arbeitenden der Uberbauung zugang-
lich. Den direkt anstossenden Wohnungen sind privatisierte
Gartenflachen vorgelagert.

Die Substrataufbauten in den trogartigen Kompartimenten und
die dementsprechende Intensitdt der Bepflanzung erfolgen nach
Massgabe der Statik.

Privat- Aktivierte Dachlandschaft Spiel Privat- Gartenhof Allmendstrasse
garten garten

" |;|I |:
ol . A A ]

oy

Stadtebene

Prinzipschnitt
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Stadtokologie

Biodiversitat & Nutzungsanspruch

R - - - .

Mit der baulichen Arealverdichtung erhdht sich entsprechend der
Nutzungsdruck der Bevolkerung (Zentrumsnutzung) auf die Frei-
flachen innerhalb des Planungsperimeter. Angestrebt wird die
ausgewogene Verbindung von stadtraumlicher Infrastruktur, Erho-
lungsnutzung, urban-asthetischen Ansprichen und der Férderung
von Biodiversitat. Auf dem dicht bebauten Areal ist ein Nutzungs-
vorrang flir Erschliessung, Durchwegung und Aufenthalt vorge-
sehen, welcher die Anspriche der Quartierbevélkerung und der
Bewohner angemessen berlcksichtigt. Zur Sicherung der Biodi-
versitat werden geeignete Flachen auf Stadtebene sowie auf den
verschiedenen Dachebenen mit differenzierten, 6kologischen
Qualitaten definiert.

Schmezertingshafte 14

102 a

:.....'...0.........0

(AL A AR R R L R L R R R R R R R R R R N R L R R A A R R R R AL AL R R AR TR R Y )

Standortgerechte Vegetationsformen

Im Vordergrund steht die Verwendung standortgerechter, trocken-
heitsresistenter Vegetationsformen, die dem Nutzungsdruck des
offentlichen Raumes gerecht werden.

Die Atmosphare wird gepragt durch das Zusammenspiel der un-
terschiedlichen, feldartig gegliederten Vegetationstypen, die durch
periodische Pflege- und Schnittmassnahmen in unterschiedlichen
Entwicklungsstadien gehalten werden. Es entsteht eine sinnlich
erlebbare, wilde Stadtnatur von spirbarer Dynamik, welche sich
im Jahreslauf und im Laufe der Jahre stetig verandern wird.

PR R B TR R R R R R R R Y YR

-
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Vielfaltige Staudenfluren mit Wild-, Trocken- und Blitenstauden,
sowie historischen Kulturpflanzen bilden zusammen mit stand-
ortgerechten Baumen und strukturreichen Strauchern das ékolo-
gische GeruUst als attraktiven Naturerlebnisraum im dichtbebauten
Stadtgebiet.

N

Far Baumpflanzungen auf Unterbauungen, sind mindestens 1.20m
Uberdeckung mit Substrat sichergestellt.

Die spezifischen Wachstumsbedingungen auf der Dachlandschaft
pragen aufgrund der beschrankten Substratdicken ein semiarides
Vegetationsbild mit entsprechend hohem stadtdkologischen Po-
tential. Substrate in unterschiedlicher Schuttstarke bestimmen die
vielfaltige Oberflachengestaltung und schaffen gute Vorausset- g e e g e e e A T o L R R A L e e e Ve s arara s a A
zungen fur trocken-warme Lebensrdume. Die Versiegelung der Biodiversitat
Oberflache wird deutlich beschrankt und Regenwasser zu einem

hohen Anteil retentiert.
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Okologisch wertvolle Flichen

Extensive Blumenwiese

Rund 1/3 der grossen Spielwiese an der General-Guisan-Strasse
wird- vor allem im nutzungsextensiveren Randbereichen - als 6ko-
logisch wertvolle, extensive Blumenwiese angelegt.

Innenhofe

Neben den intensiv genutzten Spiel- und Erholungbereichen sind
in ausgewahlten Teilbereichen naturnahe, 6kologisch wertvolle
Wildstauden- und Strauchvegetation sowie Klein- und mittelkro-
nige standortgerechte Baume vorgesehen.

Schotterrasen

Die Rettungszufahrt im westlichen, begriinten Innenhof, wird als
magere Schotterrasenflachen ausgebildet und mit 6kologischen
CH-Saatgut, z.B. mit Krautertrockenrasen angesat.

Kiesflachen

Baumneupflanzungen aufden Platzflachen an der General-Guisan-
Strasse, sowie der St. Johannesstrasse, erfolgen auf zusammen-
hangenden Kiesflachen, die in Abhangigkeit der Nutzungsintensi-
tat Potentiale fir Ruderalvegetation und Kleinlebewesen haben.

Extensive Blumenwiese

Intensive Dachbegrinungen

Reich strukturierte, in Felder angelegte, artenreiche Pflanzungen
mit trockenheitsresistenten, standortgerechten Grasern, Wild- und
Blitenstauden sowie Kleingehdlzen pragen die, fir Bewohner zur
Erholung nutzbaren Dachflachen des 1. und 2. Obergeschosses.
Der Rickschnitt erfolgt zeitlich versetzt im Frihjahr, damit mosai-
kartig ein Nebeneinander von geschnittenen und ungeschnittenen
Flachen entsteht. Substrat-Aufbaudicke > 20-40 cm

Extensive Dachbegriinungen

Grossflachig angelegte extensive Grindacher, mit Trockenkrau-
teransat CH-Saatgut, schaffen Lebensraume fir Kleintiere und In-
sekten magerer Fluren. Substrat-Aufbaudicke 10-20 cm

Extenswe Dachbegriinungen

Richtprojekt BBP Hertizentrum Zug | Dokumentation 18.08.2016 / rev. 21.02.2017



Flachennachweis Stadtokologie

Okologisch wertvolle Flichen

500 m2 Extensive Blumenwiese

500 m2 Naturnahe Stauden und Strauchvegetation (Innenhdfe)

500 m2 Schotterrasenflachen

1300 m2 offene Kiesflachen

4000 m2 Intensive Dachbegriinung

10000 m2 Extensive Dachbegriinung

60 Neupflanzungen standortgerechter

o HNCNEE

mittel- grosskroniger Baume

mﬁ#ﬁﬁﬁﬂﬂwﬁ

Intensiv genutzte Griinflachen

3500 m2 Spiel- und Gartenfldchen
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Retentionsflachen

Maximal zulassige Ableitung des Regemwassers: 130 I/s

Flachen abgedeckt werden. Detailplanung der Massnahmen, definitive
Volumenberechnung und Platzierung erfolgt bei Baueingabe.

%//////////% ~10'000 m2 auf Flachdicher
W ~ 800 m2 auf Stadtniveau (unter Terrain)
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Freiflachenziffer

Gem. V PBG haben Uberbauungen mit BBP zusammenhéngende und gut
gestaltete Spiel- und Freiflachen in min. 15% der Landflache auszuweisen

....................... :
Grundstiicksfliche 42528 m? ':
- Gebdudeflache (ohne aktivierte Dachlandschaft) ms2 m? E
]
- Wege/Zuginge: 1531 m? E
- Fahrspuren: 1266 m? E
- Veloabstellfliche 565 m? o “\\l - .-—-|
= anrechenbare Freifliche 27008 m* 5 Y Tt SN JE NS 2N 5 1 Dachlandschatt
=64 % & i achlandsec
o o 2 Eahr ol i
Grundstiicksflache 42528 m phoreaichiion E [7777 Sstadtboden
]
:, - I - - - - - -
AKTIVIERTE
DACHLANDSCHAFT: 11461 m2 Zughnge! Wege: 1531 m2
W | U 1 o
o |
—r— —r —r '—!—1—L Ly L_n 1 W
1T L r o I L rr L r—h Hofe

Hafe |

STADTEBEMNE: 14144 m2

L
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Spiel- und Ruheflachen

Aufgrund der weitgehend verkehrsfreien Aussenrdume auf Stadtebene und in der
aktivierten Dachlandschaft kann eine differenzierte Spiellandschaft mit vielfaltigen
und hochwertig gestalteten Spielflachen angeboten werden. e ne s |
Mit Platzflachen fir Bewegungsspiel, Spielwiesen und mdblierten Spielplatzen

Platzflachen 3300 m?
Spielplatze 2920 m? ' | Spielplatz
Spielhof 1900 m? Spiel: 1620 m2 i Platzflache [ Aufenthalt, Ruhe, Spiel)
Gartenhof 1742 m? / 21::;:::1«:-:
1 o | I T
Private Géarten 665 m? Dachlandschaft
Dachlandschaft 9595 m? Stadtboden
= Spiel- und Ruheflachen gesamt 20122 m? Privatgarten: 335 m2
=47% 1T Ly . LT T
Grundstiicksflache 42528 m?
P | -
ARTIVIERTE Platzflache:
DACHLANDSCHAFT: 9595 m2 700 m2 |
[
[
i | Platzilache:
1150 m2 iiﬁ?.?:_z =i
i i | e 1y S
= Spiel: 600 m2 H
i
™1 | — | — ¥ 1 T L
Privatgarten: 150 m2 e i
Privatgarten:
180 m2
[ y - - LrLF LT
I ]
Spiel: b= H
Spiel: 400 m2 300 m2
Spiethof:
1800 m2
Gartenhof: 1742 m2
/' Platzflache:
/800 m2
f—

o e e

S /
—
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Veloabstellplatze Stadtebene

Anzahl im Aussenraum:

I wnoeeck:
s gedeckt

280 Stk.gedeckt / 185 Stk.ungedeckt

Dezentral angelegt, abgestimmt auf

stadtraumliche Situation und Hauszugéange
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Feuerwehrzufahrten

Vorabklarung mit Feuerwehr Zug und o i
L8
Feuerschau Stadt Zug am 30.03.2015 i 3
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L
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i ; =T} R ..-J P aufstelitfiiche == min, 6 m
n ; J Ny [ Fahrspur Feuerwohr >> Brelte min. 3.5 m
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Nutzungsverteilung

Publikumsorientierte Nutzungen

|:| (Verkauf, Gastronomie, Fitness, Wellness) 17 %
/] Dienstleistung oder Publikumsorientierte R A
Nutzungen %@ﬂ - AR v
|| Dienstleistung 21 % =4 L1 i % i ) q
(Biro, Verwaltung, Gesundheit, Kinderbetreuung) WL LT T T T T T LT | S
Woh 47 % C N T T
[ wohnen . [ T ke al _
m Wohnen oder Dienstleistung —] [ ] [ ] [ ] ] i r— g e ‘
|:| Wohnen im Alter, Pflegen 15 % ' 7 - L
[N LTI (]
o AT T T H'j YL o
. f . il e
UL TR 1T 1 SN e =
7 [ RC =2 e )|
NI AT IR EER NN ERN AN ANNNER AR NAREE ; N : S
| el | e [ e e
, (LT
§ == N . ‘ . . -
] [T | O e (Y | | % 7 M Z/k i |
a8 ‘ (OO A A ] e — ey sevs——
[ A _ S A—
1.Untergeschoss Erdgeschoss

sil=
e

””””””””” ] L ]:[

1.0bergeschoss 2./3. Obergeschoss
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Publikumsorientierte Nutzungen
(Verkauf, Gastronomie, Fitness, Wellness)

Dienstleistung oder Publikumsorientierte
Nutzungen

Dienstleistung
(Biiro, Verwaltung, Gesundheit, Kinderbetreuung)

Wohnen

Wohnen oder Dienstleistung

INO BN L

Wohnen im Alter, Pflegen

:

Querschnitt

Langsschnitt

4.-9. Obergeschoss
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Berechnungen aGF

Berechnungen aGF
anrechenbare Geschossflache aGF

aGF total bestehend 43'450m?
aGF total neu 38'450m?
aGF Anteil Balkonflachen 6'800m?2
aGF total Richtprojekt 88‘700m?
Anrechenbare Landflache 42'528m?
AZ Richtprojekt 21

Nutzung Wohnen Wohnen im Alter / Pflegen Dienstleistung| publikumsorient. Nutzungen
Bestand Neu Ba'kf:gf/:he” Bestand Neu Ba'kf:gf/:he” Bestand Neu Bestand Neu
W1_Wohnblock West (Egentum) | 12250 | 1s00 | ozsw | | | | Bo | | e
W2 Wohnblock Ost (Viete) | 100 | wss0 | eso | ) SECJ F I N
waHoohheus | | so0 | f ) | f om0 | | 0 | o
iRz Alers ndPlegezentumeive) ] | | | o950 | 2180 | weo0 | . f f ||
L N N2 - 1250 | 30 | o
2 | | | { | | | 40 | s0 | 40 | 400 |
[ ([ N [ I N Y N NN
s | fseo b )| f | se0 | ] 2400 | oo
Evee e | as00
= R N N (R N N N I 600 | o
Total aGF ohne Balkonflachen 23'350 13'150 5'000 9950 2300 1800 4150 14250 6000 8750 81'900
Total aGF Bestand | 43'450|
Total aGF Neu | 38'450]
Total aGF Balkonflachen | 6'800]
Total aGF max. (BBP 4401 03/1978) 44'100
37'800

Total aGF Neu (Mehrnutzung)
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