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Arealentwicklung

Luftaufnahme Geviert GIBZ
(Quelle: GoogleMaps)

Planungsabsichten

Ordentlicher Bebauungsplan
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1 EINLEITUNG
1.1 Ausgangslage

Die Eigentimer der Grundstlicke im Geviert Baarer-, Gobli-, Industrie-
und Mattenstrasse beabsichtigen, ihre Grundstlcke neu zu bebauen
und im Sinne des kantonalen Richtplanauftrags zu verdichten. Es soll
eine qualitatsvolle, stadtebauliche Verdichtung und Freirdume mit
einer hohen Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.
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Ein grosser Teil des Gevierts wird durch das GIBZ (Gewerblich-Indus-
trielles Bildungszentrum Zug) belegt. Im Bereich der Schule ist eine
Verdichtung durch Aufstockungen und einen Neubau im Bereich der
heute bestehenden Tiefgarageneinfahrt am sudostlichen Perimeter
vorgesehen. Das Gebdude der "Roten Post" (Baarerstrasse 94-98) soll
durch einen Ersatzneubau mit maximal 30 m Hohe mit Wohn- und
Arbeitsnutzungen ersetzt werden. Flr das bestehende Mehrfamilien-
haus (Baarerstrasse 104-108) ist ein max. 80 m hohes Wohnhoch-
haus ("Projekt Pi") geplant.

Als planungsrechtliche Grundlage fur das Neubauprojekt wird ein
ordentlicher Bebauungsplan erlassen. Grundlage hierfur bildet das
mittels eines qualitatssichernden Konkurrenzverfahrens evaluierte
Richtprojekt.
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Situationsplan Richtprojekt k | EEEE]
(Quelle: Duplex Architekten AG, =
Stand 3.6.2022)
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1.2 Arbach

Privates Gewasser Der Bebauungsplanperimeter wird vom Arbach (Gewasser Nr. 1083)
durchflossen, welcher heute eingedolt in einer Tiefe von rund 2.2 m
verlauft. Der Arbach gilt gemass § 9 GewG als privates Gewasser.

Gewassernetz
(Quelle: ZugMap.ch)

Arbach (eingedolt)

Bebauungsplanperimeter Geviert GIBZ

— oberirdisch, bekannter Verlauf

— unterirdisch, bekannter Verlauf
D Richtungspfeil
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Renaturierung Arbach

Ausdolung Arbach geprift
Aguaplus AG

Spezialbaulinie Gewasser

Planungsbericht zum Bebauungs-
plan
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Im kantonalen Richtplan (Festlegung L 8.1) ist im Planungsperimeter
keine Renaturierung des Arbachs vorgesehen. Gemass Art. 38a
GschG sowie der Festlegung L 8.1 im kantonalen Richtplan sind indes
ohnehin bei allen Gewassern dkologische und landschaftliche
Aufwertungen zu prufen, was auch eine Ausdolung beinhalten kann.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde eine teilweise Offenlegung
des Arbachs gepruft. Das Buro AquaPlus AG hat in einer Beurteilung
vom 26. April 2022 (siehe Beilage) die Machbarkeit einer Bachoffen-
legung eingeschatzt und die Pro- und Kontra-Argumente einer Aus-
dolung aufgefuhrt.

Die Bewertung der Bachoffnung hat gezeigt, dass sowohl gewichtige
Grunde fur als auch gegen eine Ausdolung des Arbachs sprechen.
Eine abschliessende Beurteilung konnte im Rahmen des Gutachtens
nicht vorgenommen werden. Es sei eine gesamthafte raumplaneri-
sche Interessenabwagung vorzunehmen.

Solange die Gewasserraume noch nicht festgelegt wurden oder nicht
formell auf eine Festlegung verzichtet wurde, gelten die bundesrecht-
lichen Ubergangsbestimmungen. Mittels kantonaler Spezialbaulinien
kann auf eine Gewasserraumfestlegung formell verzichtet und der
kantonale Gewasserabstand gemadss 8 23 GewG aufgehoben werden.
Der Verzicht auf einen Gewasserraum bedarf einer gesamtheitlichen
Interessenabwagung. Gewdsserraume und Gewasserraumverzichte,
welche bundesrechtskonform im Zuge von Bebauungsplanen ermit-
telt und bereits mittels Spezialbaulinien festgelegt wurden, werden
bei der allgemeinen Gewdsserraumfestlegung flr das gesamte Stadt-
gebiet Ubernommen.

Vorliegender Bericht beinhaltet eine umfassende Interessenabwa-
gung und erldutert das geforderte Verfahren zur Festsetzung der
Spezialbaulinie Gewasser Arbach. Dieses erfolgt koordiniert zum
Bebauungsplanverfahren.

1.3 Planerische Grundlagen

BezUglich der planerischen Grundlagen fUr die vorliegende Planung
wird auf den Planungsbericht zum Bebauungsplan Geviert GIBZ vom
14, Juni 2022 verwiesen.



Gewadsserraumfestlegung gemass
GSchG und Art. 41a und 41b GSchV

Definition und Breite des Gewas-
serraums
Naturliche Gerinnesohlenbreite (nGSB)

Gewasserraum fur Fliessgewdsser

Quelle: Arbeitshilfe Gewasserraum
(BPUK, LDK, BAFU, ARE, BLW, 2019)

Ubergangsbestimmungen
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2 HINTERGRUNDINFORMATIONEN
ZUR GEWASSERRAUMFESTLEGUNG

Mit dem revidierten Gewasserschutzgesetz (GSchG), welches am
1.Januar 2011 in Kraft trat, haben die Kantone fur alle oberirdischen
Gewadsser einen Gewasserraum festzulegen. Der Gewasserraum
sichert den Raum, damit das Gewasser seine natUrlichen Funktionen
(z. B. naturnaher Lebensraum) wahrnehmen kann und langerfristig
genlgend Platz flr die Gewasser und mogliche Revitalisierungen zur
Verfugung steht. Gleichzeitig dient der Gewdsserraum dem Hochwas-
serschutz, der Gewassernutzung und der Naherholung. Die Bemes-
sung, Gestaltung und Bewirtschaftung der Gewasserraume wird in
der Gewasserschutzverordnung (GSchV) geregelt.

Fur die Bemessung des Gewasserraums ist die nattrliche Gerinne-
sohlenbreite (nGSB) massgebend. Die naturliche Gerinnesohlenbreite
entspricht in der Regel der Breite des Bachbetts eines Fliessgewas-
sers in seinem naturlichen, unverbauten und nicht korrigierten
Zustand.

Der Gewasserraum bei Fliessgewassern umfasst die nattrliche Gerin-
nesohlenbreite (NGSB) sowie einen beidseitigen Uferbereich.

Gewasserraum

3 )

natirliche Gerinnesohlenbreite

S E—
Uferbereich Uferbereich

Solange die Gewasserraume noch nicht festgelegt wurden oder nicht
aktiv auf eine Festlegung verzichtet wurde, gelten die bundesrechtli-
chen Ubergangsbestimmungen. Diese fallen in der Regel grésser aus,
als der ermittelte Gewasserraum gemass Art. 41a GSchV.

FUr Fliessgewadsser mit einer bestehenden Gerinnesohlenbreite bis
12 m gilt gemass Ubergangsbestimmungen allgemein ein Gewésser-
raum von beidseitig 8 m plus die bestehende Gerinnesohlenbreite
(Uferstreifen). Insbesondere fur kleinere Fliessgewasser fallt der Ge-
wasserraum gemass Ubergangsbestimmungen deutlich grosser aus
als der Gewasserraum gemass Gewdsserschutzverordnung (GSchV).
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Ubergangsbestimmungen

Ufersteifen Uferstreifen

GSB|GSB, 8m

1

reibord

N~

Quelle: Merkblatt Anderung der Gewés-
serschutzverordnung zur Sicherung des
Gewasserraums: Umsetzung in den Ge-
meinden, AWEL

Nutzungen im Gewasserraum

Vorgehen gemass Gewasser-
schutzverordnung (GSchV)

Schritt 0

Schritt 1

Schritt 2

Schritt 3

Gewadsserabstand gemass kanto-
nalem Gesetz Giber die Gewasser
(Gew@G)

Revision GewG
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Gewasserraum

3m 3m
ChemRRV ChemRRV

Der Gewdasserraum ist grundsatzlich vor der Uberstellung von Bauten
und Anlagen freizuhalten. Es durfen nur standortgebundene und im

offentlichen Interesse liegende Anlagen wie beispielsweise Fuss- und
Wanderwege, Flusskraftwerke oder Brucken erstellt werden. Im Ge-

wasserraum ist der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ver-
boten. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist zuldssig, sofern es sich um
eine extensive Nutzung (z.B. Hecke, extensiv genutzte Weide) handelt.

Die Gewasserschutzverordnung sieht die schrittweise Ermittlung des
Gewadsserraums gemass nachfolgendem Vorgehen vor:

Prifung Verzicht auf Gewdsserraum
gemass Art. 41a Abs. 5

Ermittlung minimaler Gewasserraum
gemass Art. 41a Abs. 1 und 2

Prifung Erhohung
gemass Art. 41a Abs. 3

Prifung Reduktion
gemass Art. 41a Abs. 4

Gemadss § 23 Abs. 1 Gesetz Uber die Gewasser des Kantons Zug
(GewG) betragt der Gewasserabstand fur Ober- und Unterniveau-
bauten sowie flr Anlagen bei oberirdischen und eingedolten Fliess-
gewdssern innerhalb der Bauzone ab dem Gewadsserraum gemessen
bis auf Weiteres mindestens 6 m. Bei eingedolten Fliessgewdssern
bleibt ein mit Baulinien festgelegter anderer Mindestabstand oder
sogar die Aufhebung eines Mindestabstandes vorbehalten.

Es ist vorgesehen, dass das Gesetz Uber die Gewasser des Kantons
Zug (GewG) im Rahmen einer Revision dem Bundesrecht angepasst
wird.
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Festlegung Gewasserraum ge- Gemass dem kantonalen Richtplan (L. 8.4.1) werden die Gewasser-

mass kantonalem Richtplan raume im Kanton Zug durch die Gemeinden festgelegt. Die Gemein-
den haben ihre Gewasserrdume innerhalb und ausserhalb der Bau-
zonen im Rahmen der Ortsplanungsrevisionen bis spatestens 2025
festzulegen. Die Sicherung des Gewasserraums erfolgt mit Uberla-
gernden Zonen gemass Planungs- und Baugesetz (PBG). Die Gemein-
den haben sich bei der Gewasserraumfestlegung an den Vorgaben
im kantonalen Richtplan zur Ausgestaltung des Gewdsserraums zu

orientieren.
Gewasserraumfestlegung Die Stadt Zug hat ihre Gewasserraume noch nicht festgelegt. Die Ge-
Stadt Zug wasserraumfestlegung fur das gesamte Stadtgebiet soll mit der aktu-

ellen Nutzungsplanungsrevision bis 2025 erfolgen und grundeigen-
tumerverbindlich festgelegt werden.
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Eindolung von Fliessgewdssern
gemass Art. 38 GSchG

Fazit

Verzicht auf einen Gewasserraum
gemass GSchV Art. 41a Abs. 5

Fazit
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3 PRUFUNG VERZICHT AUF GEWAS-
SERRAUM

3.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Nach Art. 38 Abs. 1 GSchG durfen Fliessgewasser nicht Uberdeckt
oder eingedolt werden. Gemadss Art. 38 kann die Behorde Ausnah-
men bewilligen fur

Hochwasserentlastungs- und Bewasserungskanale;
VerkehrsUbergange;

Ubergénge land- und forstwirtschaftlicher Guterwege;

kleine Entwasserungsgraben mit zeitweiser Wasserfuhrung;

den Ersatz bestehender Eindolungen und Uberdeckungen, so-
fern eine offene WasserfUhrung nicht maéglich ist oder fur die
landwirtschaftliche Nutzung erhebliche Nachteile mit sich bringt.

®aon oo

Grundsatzlich sind Eindolungen nicht erlaubt. Ausnahmen fur eine
Eindolung/Uberdeckung sind im vorliegenden Fall nur moglich, falls
im Sinne von lit. b Verkehrsflachen betroffen sind oder im Sinne von
lit. e eine offene Wasserfuhrung nicht moglich ist. Nach Recht-
sprechung wird bei der Beurteilung nicht nur die technische Méglich-
keit, sondern auch die Verhaltnismassigkeit und Zumutbarkeit in der
Umsetzung betrachtet.

Soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen, kann ge-
mass GSchV Art. 41a Abs. 5 auf die Festlegung des Gewasserraums in
folgenden Fallen verzichtet werden:

a. wenn sich das Gewasser im Wald in Gebieten, die im landwirt-
schaftlichen Produktionskataster gemass der Landwirtschaftsge-
setzgebung nicht dem Berg- oder Talgebiet zugeordnet sind, be-
findet;

b. beieingedolten Gewassern;

bei kinstlich angelegten Gewdssern;

d. beisehr kleinen Gewassern.

N

Unter der Voraussetzung, dass im vorliegenden Fall gemass Art. 38
Abs. 1 GSchG der Arbach eingedolt bleiben kann, sind gemdss Art.
41a lit. b. GschV die Voraussetzungen fur einen Verzicht auf einen

Gewasserraum erfullt.



1. Schritt

2. Schritt

Art. 3 RPV

Technische Machbarkeit
gemass Gewassergutachten AquaPlus

Vorschlag Abschnitte Ausgestaltung
Bachoffnung Arbach
(Quelle: Gutachten AquaPlus)
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3.2 Methodisches Vorgehen

In einem ersten Schritt ist zu prifen, ob der Arbach an bestehender
Lage oder an einer anderen Lage offen gefuhrt werden kénnte.

Sofern eine Offenlegung gemass Grobbeurteilung nur mit unverhalt-
nismassigem Aufwand umgesetzt werden kann, ist in einem zweiten
Schritt eine umfassende Interessenabwdgung im Sinne von Art. 3 RPV
fur einen Verzicht auf eine Gewasserraumfestlegung vorzunehmen.

Art. 3 Interessenabwigung

1 Stehen den Behorden bei Erfiillung und Abstimmung raumwirksamer Aufgaben
Handlungsspielrdume zu, so wégen sie die Interessen gegeneinander ab, indem sie:

a. die betroffenen Interessen ermitteln;

b. diese Interessen beurteilen und dabei insbesondere die Vereinbarkeit mit der
anzustrebenden rdumlichen Entwicklung und die mdglichen Auswirkungen
beriicksichtigen;

c. diese Interessen auf Grund der Beurteilung im Entscheid moglichst umfas-
send beriicksichtigen.

2 Sie legen die Interessenabwigung in der Begriindung ihrer Beschliisse dar.

3.3 Priufung einer Offenlegung

Die technische Machbarkeit wurde durch AquaPlus beurteilt.

Grundsatzlich gilt: Je weniger tief unter der Oberkante des umliegen-
den Gelandes der Arbach gefuhrt werden kann, desto einfacher ist
eine Ausdolung umzusetzen und desto grosser werden der dkologi-
sche Wert und die Aufenthaltsqualitat eines offen fliessenden Arbachs.

Die Beurteilung durch AquaPlus hat ergeben, dass die Sohle des Ar-
bachs bei einer Ausdolung auf ca. 1.5-2.2 m unter Strassenniveau zu
liegen kommen wurde. Aufgrund der engen Platzverhaltnisse wirde
dies steile bis sehr steile Boschungen bedingen, allenfalls sogar ein-
seitig senkrecht (Blocksteine, Mauer).

Das Gutachten zeigt auf den verschiedenen Abschnitten die Moglich-
keit einer Bachoffnung auf.




Mégliche Gewdasserraumbreiten
Dunkelblauer Abschnitt

Hellblauer Abschnitt

Grine Abschnitte

Fazit

Geprifte Linienfihrungen
LinienfUhrung im Gutachten AquaPlus

Weitere LinienfUhrungen
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Entlang der Industriestrasse (dunkelblauer Abschnitt in obenstehen-
der Abbildung) wirde gemdss Gutachten das Gerinne einen Platz von
ca. 6 m Breite aufweisen. Die im Freiraumkonzept geplanten Baume
wurden wegfallen und die Erschliessung ware nur Uber Bricken
moglich.

Entlang der Goblistrasse (hellblauer Abschnitt) herrschen engere
Verhaltnisse und es ware ein Gewasserraum von 2.5-3 m moglich.
Auch hier wirden die Baume wegfallen und eine Erschliessung Uber
Briucken ware notwendig.

In den grinen Abschnitten sind die die Platzverhadltnisse sehr eng. Es
ware nur ein Platzbedarf von 0.8-1 m realisierbar, wodurch der Bach
nur sehr geringe okologische Funktionen erflllen konnte. Fur die Zu-
fahrten misste das Gerinne Uberdies zumindest abschnittsweise
Uberdeckt werden.

Eine Offenlegung des Arbachs ist technisch grundsatzlich maglich.
Die sehr tiefe Sohle eines ausgedolten Arbachs auf ca. 1.5-2.2 m
unter Strassenniveau sowie die aufgrund der engen Platzverhaltnisse
sehr steilen Boschungen wirden den 6kologischen Wert des Bachs
und die Aufenthaltsqualitat fir den Fussverkehr einschranken.

Das Gewassergutachten geht davon aus, dass die allfallige Bachoff-
nung in der gleichen Linienfuhrung der heutigen Eindolung erfolgen
wulrde: Florastrasse - Industriestrasse (nach Norden) - Goblistrasse -
Arealinneres - Baarerstrasse (Querung eingedolt).

Neben der bestehenden Linienfuhrung wurden im Rahmen der
Begutachtung folgende drei Linienfuhrungen als Varianten ebenfalls
gepruft:

e Florastrasse - Industriestrasse (nach Norden) - Goblistrasse -
Baarerstrasse (eingedolt)

* Florastrasse - Industriestrasse (nach Studen, eingedolt) - Matten-
strasse - Baarerstrasse (ein- gedolt)

* Florastrasse - Industriestrasse (nach Studen, eingedolt) - Matten-
strasse - Baarerstrasse (Querung eingedolt) - Aussere Giter-
strasse

Bei allen gepruften Varianten mussten weiterhin grossere Anteile des
Gewadsserlaufs eingedolt verlaufen.

An der Mattenstrasse steht ein offener Bachlauf im Konflikt mit der
Feuerwehrzufahrt sowohl der nérdlich und sudlich der Strasse gele-
genen Areale sowie der Erschliessung der Roten Post.

An der Goblistrasse widersprache ein offener Bachlauf der Uberge-
ordneten stadtebaulichen Gestaltungsidee mit der verkehrsorien-
tierten Strasse mit stadtischem Charakter, den vorgesehenen Bau-
men und den vielen Gebdudezugdangen und den Parkplatzen.



Fazit

Umfassende Interessenabwagung

Schutzinteressen
Hochwasserschutz

Raumbedarf fUr Revitalisierungen

Naturschutz

Gewassernutzung

SUTER * VON KANEL * WILD

Baulinienplan Geviert GIBZ
Planungsbericht nach Art. 47 RPV

Keine der gepriften Varianten weist gemass Gutachten ein besseres
Vorteil-Nachteil-Verhaltnis gegentber der gepriften Linienfihrung
auf dem Areal auf. Es kommt hinzu, dass bei einer Verlegung andere
Grundeigentimerschaften ohne Planungsabsichten durch den
Gewasserraum tangiert wirden.

3.4 Interessenabwagung

Die umfassende Interessenabwagung beurteilt die Auswirkungen
einer (baulichen) Nutzung und wagt sie gegen die Auswirkungen
einer Freihaltung des Gewasserraums von Bauten und Anlagen ab.
Die ermittelten Interessen werden dabei situationsgerecht in Bezie-
hung zueinander gesetzt.

3.4.1 Interessenermittiung

Die nachfolgenden Fragen dienen dazu, die privaten und 6ffentlichen
Interessen im Geviert GIBZ zu ermitteln.

* Ist der Hochwasserschutz gewahrleistet bzw. liegt eine erhebli-
che Hochwassergefahrdung ausserhalb des Gerinnes vor?

* Ist die Hochwassergefahrdung auf punktuelle Schwachstellen zu-
ruckzufuhren?

* Ist ein Raumbedarf fur erforderliche oder vorgesehene Hochwas-
serschutzmassnahmen sicherzustellen?

* Istdie Zuganglichkeit fUr Unterhaltsarbeiten sichergestellt?

* Ist eine offene Wasserfuhrung maoglich (vgl. Art. 38 Abs. 2 lit. 2
GSchG)?

* Ist das Gewasser gemass kantonaler strategischer Revitalisie-
rungsplanung offenzulegen oder zu revitalisieren?

* Sieht die Stadt eine Ausdolung oder Revitalisierung des Gewas-
sersvor?

* Ist die vorgesehene Ausdolung bzw. Revitalisierung aus situati-
onsspezifischen Grinden, auch langfristig gesehen, nicht realis-
tisch?

* Hat das Gewasser eine besondere dkologische Bedeutung?

* Ist das Gewasser fUr die Vernetzung von Lebensraumen von Be-
deutung?

e @Gibt es Schutzziele der Gemeinde (Artenvielfalt/Biodiversitat)?

* Ist eine Wasserkraftnutzung vorhanden/vorgesehen?
* Soll ein offentlicher Zugang zum Gewadsser ermdglicht werden?



Nutzungsinteressen
Siedlungsentwicklung nach innen

Weitere Interessen

Hochwasserschutz

Bewertung und Abwagung

Naturschutz
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*  Welche Bedeutung besitzt das Areal in Bezug auf die Stadtent-
wicklung?

* Gibt es Bereiche, welche durch die Gewdsserraumfestlegung
nicht mehr erschlossen und folglich nicht mehr Uberbaut werden
kbnnen?

*  Gibt es Bereiche, die nur sehr gering ausgenutzt oder nicht sinn-
voll bebaut werden kénnen?

*  Bestehen Konflikte mit Ubergeordneten Zielen der Stadtentwick-
lung, des Ortsbild- und Denkmalschutzes?

*  Gibt es weitere spezifische Interessen von lokaler, kantonaler
oder nationaler Bedeutung, welche fur eine bauliche Nutzung
entlang des Gewadssers sprechen?

3.4.2 Interessenbeurteilung und -abwagung

Im Folgenden werden die fur das Geviert GIBZ ermittelten Interessen
mit inren Vor- und Nachteilen aufgezeigt und beurteilt und der Stel-
lenwert gegeneinander abgewogen.

Der Hochwasserschutz ist aufgrund der Hochwasserentlastung im
Oberlauf und durch den Hoherstau durch das Sonderbauwerk Gobli
im Planungsperimeter nicht relevant.

Die Interessen des Hochwasserschutzes sprechen weder fur noch
gegen eine Ausdolung.

Einer der letzten Abschnitte der Achse Arbach-Siehbach, der noch
eingedolt ist, konnte durch die Ausdolung geoffnet werden. Eine 6ko-
logische Infrastruktur entlang des Arbachs/Siehbachs mit wichtigen
Trittsteinen im Stadtgebiet wirde geschaffen. Durch die Ausdolung
wurden neue aquatische Lebensraume entstehen, von denen diver-
se Arten profitieren. Es wirden auch amphibische und terrestrische
Lebensraume geschaffen.

Zudem wurde die Selbstreinigung im Gewasser aufgrund einer natdr-
lich strukturierten Gewdssersohle wieder ermoglicht. Das dkologi-
sche Aufwertungspotenzial kann aufgrund der grossen Gerinnetiefe
und des beschrankten Raumangebots sowohl im Bestand wie auch
nach der Umsetzung des Bebauungsplans jedoch nicht vollstandig
ausgenutzt werden. Auch das Richtprojekt zum Bebauungsplan sieht
Okologische Verbesserungen vor. Die vorgesehenen naturnahen
Grunflachen, Baume und Straucher schaffen insbesondere terrest-
rische Lebensraume. Falls eine Bachoffnung vorgenommen wirde,
konnten gewisse terrestrische Lebensraume nicht erstellt werden,
dafur wirden aquatische Lebensraume erstellt.
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Ein Teil der 6kologischen Aufwertungen durch eine Ausdolung wur-
den durch die nicht umgesetzten dkologischen Aufwertungen bei
terrestrischen Lebensraumen wieder aufgewogen. Aufgrund der
standortgebundenen Lage der aquatischen Lebensrdume am Ge-
wasser ist das Interesse an der Aufwertung des Gewassers aber
hoher zu gewichten als das Interesse an der Aufwertung der terrest-
rischen Lebensrdume, welche keine Standortgebundenheit aufwei-
sen.

Insgesamt kann, trotz der grossen Gerinnetiefe und des beschrank-
ten Raumangebots, durch die Ausdolung gegentber dem Freiraum-
konzept von einer leicht positiven Entwicklung fur das offentliche
Schutzinteresse Naturschutz ausgegangen werden.

Durch die Ausdolung kann ein 6ffentlicher Zugang zum Gewasser er-
moglicht werden, was gemadss Art. 3 Abs. 2 lit. ¢ RPG zu fordern ist.
Ein offenes Gewdsser wirkt sich zudem positiv auf die Aufenthalts-
qualitat eines Ortes aus. Da der Arbach gemass Gewassergutachten
vermutlich auf einer Tiefe von bis 2.2 m unter Strassenniveau zu lie-
gen kommt und nur beschrankt Platz fur (steile) Béschungen und
Wasserzugange zur Verfugung stehen, ist der 6ffentliche Zugang zum
Gewadsser und damit auch die Aufenthaltsqualitat am Gewasser aber
stark eingeschrankt. Auch das Freiraumkonzept sieht durch die vor-
gesehenen Aufenthaltsbereiche flr Schilerinnen und Bewohnende
eine Erhoéhung der Aufenthaltsqualitat vor. Ein ausgedolter Arbach
wurde fur andere Nutzungen vorgesehene Flachen beanspruchen
und es kdnnten somit nicht alle im Freiraukonzept vorgesehenen
Aufenthaltsflachen umgesetzt werden.

Die Ausdolung wlrde zwar den zu fordernden offentlichen Gewas-
serzugang ermaoglichen, sich jedoch negativ auf die Aufenthaltsquali-
tat auswirken, da Teile der hochwertigen Aufenthaltsflachen gemass
Freiraumkonzept nicht umgesetzt werden kénnten. Insgesamt ist die
Ausdolung gegenuber dem Freiraumkonzept bezlglich der offent-
lichen Interessen Gewasserzugang und Aufenthaltsqualitat somit
leicht negativ zu werten.

Das Areal befindet sich gemass kantonalem Richtplan im Verdich-
tungsgebiet 2. Der Bebauungsplan hat explizit das Ziel, das Areal zu
verdichten. Neben den Bestandesbauten der Berufsschule GIBZ ist
im Umgebungsbereich der heutigen Eindolung auch ein Neubaupro-
jekt vorgesehen (Hochhaus Projekt Pi). Darin soll unter anderem
rund 10'000 m? preisglinstiger Wohnraum geschaffen werden. Falls
die Ausdolung zur Folge hatte, das gewisse Bestandes- und Neubau-
ten rtckgebaut oder nicht wie im Richtprojekt vorgesehen realisiert
werden konnten, wirde dies dem Ziel der Siedlungsentwicklung nach
innen widersprechen.
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Falls die Ausdolung die bestehenden oder geplanten Bauten nicht
betreffen wirde, kdnnte die Aussenraumgestaltung nicht wie im
Freiraumkonzept vorgesehen umgesetzt werden. Die fur den Bach
benotigte Flache wirde die begehbare Flache und somit den verfug-
bare Raum fUr den Aufenthalt der Schulerinnen und Bewohnerinnen
deutlich einschranken.

Eine Ausdolung wiirde entweder die Verdichtung des Areals oder
dessen Aussenraume stark einschranken. Die Ausdolung wirkt sich
somit negativ auf die offentlichen Interessen der Siedlungsentwick-
lung nach innen und auf den begehbaren Raum aus.

Bei der gesamten Flache, die von einer Ausdolung betroffen ware,
handelt es sich um Verkehrsflache. Die Erschliessung resp. Feuer-
wehrzufahrt der bestehenden Schulgebaude sowie der Neubauten
waren nicht mehr gegeben.

Eine Ausdolung im Geviert GIBZ wirde im Sinne von Art. 38 Abs. 1

lit. b GSchG einen Verkehrstbergang resp. eine Verkehrsflache fur
Anlieferung und die Notdienste (Feuerwehr, Krankenwagen) die tan-
gieren. Ausserdem wurden im Sinne der Bestimmung lit. e die raum-
lichen Verhaltnisse eine offene BachfUhrung verunmaglichen oder
unzumutbar erschweren. Im Bebauungsplanperimeter bestehen
erwiesenermassen enge Raumverhaltnisse und die Anlieferung sowie
die Feuerwehrzufahrt hat aus planerischen Griinden im Bereich der
Eindolung zu erfolgen. Eine andere Erschliessungslosung ware
schwierig zu bewerkstelligen und wirde die Abldaufe auf dem Areal
auf unzumutbare Weise beeintrachtigen.

Die Planung im Geviert GIBZ ist auf Grundlage des Richtprojekts und
Freiraumkonzepts schon weit fortgeschritten. Die Bachoffnung hatte
erhebliche Auswirkungen auf die Bebaubarkeit und Erschliessung der
Baubereiche.

Die Ausdolung wurde sich negativ auf das private Interesse einer
Umsetzung des Richtprojekts auswirken.

3.5 Fazit

Die gesamtheitliche Interessenabwégung zeigt, dass ein Uberhang an
Interessen besteht, die gegen eine Ausdolung des Arbachs auf dem
Areal sprechen. Aufgrund der GUterabwagung kann eine Ausdolung
nicht zweck- und verhaltnismassig umgesetzt werden und soll des-
halb nicht weiterverfolgt werden. Entsprechend soll auf die Festle-
gung des Gewasserraums nach Bundesrecht verzichtet werden.
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4 SPEZIALBAULINIE GEWASSER

4.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Trotz eines Verzichts auf eine bundesrechtliche Gewasserraumfestle-
gung gilt weiterhin ein minimaler Gewasserabstand von 6 m fur Bau-
ten und Anlagen gemass Gesetz Uber die Gewdsser des Kantons Zug
(Gew@).

Gemass § 23 Abs. 1 GewG kann bei eingedolten Fliessgewdssern der
Mindestabstand flr Bauten und Anlagen aufgehoben werden.

4.2 Spezialbaulinie Gewasser Arbach

Mit einer auf der Gewasserachse verlaufenden Spezialbaulinie wird
der kantonale minimale Gewdsserabstand fur Bauten und Anlagen
auf O Meter festgelegt.

Die Spezialbaulinie Gewasser hebt den kantonalen Gewasserabstand
auf. Es sind keine Gewasserabstande einzuhalten, der Arbach darf
unter Beachtung der technischen Anforderungen an den Kanal mit
Anlagen und Kleinbauten Uberbaut und mit unterirdischen Bauten
unterbaut werden.

Der Baulinienplan ist ein Sondernutzungsplan. Fur den Erlass dieses
Sondernutzungsplans ist der Kanton zustandig. Der Erlass von kanto-
nalen Sondernutzungsplanen ist in § 38 PBG geregelt.

Das Verfahren zur Festlegung der Spezialbaulinie fUr den Gewasser-
raum des Arbachs erfolgt koordiniert zum Bebauungsplanverfahren.
Im Interesse der Rechtssicherheit fUr den Bebauungsplan wird die
Gewasserraumfestlegung mittels kantonaler Spezialbaulinie jedoch
zeitlich vorgezogen.



Baulinienplan Geviert GIBZ
Planungsbericht nach Art. 47 RPV

4.3 Situationsplan

Ausschnitt Baulinienplan
Spezialbaulinie Gewasser

Aarbach im Teilbereich Bebauungsplan
Geviert GIBZ

Informationsinhalt

——-——-——-—  Rechtskraftige Baulinien

N BN B . Bebauungsplan Perimeter

4.4 Fazit

Mit dem Erlass der Spezialbaulinie fur den Arbach wird fur das Be-
bauungsplanareal GIBZ eine ortsbaulich, betrieblich und erschlies-
sungstechnisch ideale Losung ermdglicht und fur das Neubauprojekt
Rechtssicherheit geschaffen.
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5 MITWIRKUNG
5.1 Ablauf

Sollen Baulinienplane erlassen, geandert oder aufgehoben werden,
holt die zustandige Behdrde die erforderlichen Mitberichte ein (§ 38
Abs. 1 PBG). Die Planung zur Spezialbaulinie Gewasserraum Arbach
im Geviert GIBZ wurde vom Planungsburo Suter von Kanel Wild in
Koordination mit der Abteilung Stadtplanung Zug erarbeitet. Der
Stadtrat hat die Planungsdokumente zum Bebauungsplan zuhanden
der ersten Lesung im GGR freigegeben und damit die Zustimmung
erteilt. Der Planungsbericht zum Bebauungsplan Geviert GIBZ, Plan
Nr. 7514 gilt somit als Mitbericht.

Die Baulinienvorlage wird von der Baudirektion wahrend 30 Tagen
offentlich aufgelegt. Die Betroffenen sind, soweit moglich, direkt zu
benachrichtigen.

Ab dem Zeitpunkt der offentlichen Auflage sind im Baulinienraum
neue Bauten und Anlagen unzuldssig. Davon ausgenommen sind die
im Planungsbericht genannten Bauten und Anlagen (8 34 PBG).

Wahrend der 30-tagigen offentlichen Auflage kann beim Regierungs-
rat Einsprache erheben, wer von den Planen berdhrt ist und ein
schutzwirdiges Interesse an deren Unterlassung oder Anderung hat
(8 38 Abs. 2 PBG).

5.2 Ergebnis der 6ffentlichen Auflage

offen (wird anschliessend an die ¢ffentliche Auflage erganzt)



